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VERRIGLIO & A,
Guayanuif, Ecuadar

1. Hemos audiiade los estados financieros adjurios de VERMIGLIO $S.A., (05 cusles
inchuyen ol aetade de Juacion firansera al 34 de diciernbre de 2013, v los estados de
resuliados imegrales, cambios en ef patimonio y flujos de efective. por ef afo
terminado 8 esa fecha ¥ un resumen de las politicas contables mas significativas v
oira informacion financiera explicativa (Exprasados en USDolares).

respensabiidad de ia Administracién sabre los Estados Financieros:

2. La Administracidn es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
ezios esiados financierns, en concordancia con las Momas inlernacicnates de
informacion Financiera (MNIIF}. Esta responsabiiidad incluye el disefio, implementacidan
y miantenimiento del controf interno gue permiia [a elaboracion de estados fmancieros
tibres de equivocacionss matetiaies, debido a faude ¢ error; 12 seleccian ¥y aplicacion
de apropmadas poliicas contables; v, la determinacidn de estimaciones contables gua
sean lo suficientemente razonables de acusrdo con las circenstancias.

Responsakilidad del Auditer:

3. Mosstra responsabilidad as expresar uba opinidn sobre 10 mencionadoes estados
financierss, basada en nuestra auditoria, efectuada d2 acuerdo con Mormas
Imernacionates de  Audioria. Estas normas reguigeen  af cumplimisnio de
disposiciones éticas, asi coma la planeacion y efecucion de una auditeria que tenga
carmo objetivo obtener una sequridad razonable, pero no abscluta, para determinar s
los estades financieros s¢ encuentran libres de errores materales, Una auditoria
implica la efecucion de procedimigntos para oblener evidencia suficiente sobre ios
montos y revelacicnes en los estadns financigros. Los procedimientos selectionades
dependen del juico del auditor. ircluyendo |3 valoracién de  resgos  por
equivoraciones matenales que puedan afectar los estados financieras, debido & error
o fraude. Al realizar |2 valoracion de estos riesgos, el auditor considera ef contro!
imternc relevanie para @ preparacidn y presentacion razonable de los estados
financieras, o gue & permile discliar prodtedimierios O oudiicria que sean
aprogiados a las circunstancias, pero no con ef propdsifo de expresar UNa opinian
anbre [z efectividad del control infarne de la Compania. Una audilora también evaina
las politicas contables ulilizadas v la razonabilidad de los estimados contables
realizados por la Administracian, asi como fa evaluacdn de {a presentacidn de los
estatdos financisros fomados &n conjunte. Mosulros creemos que la evidencia de
auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion.
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Opinidn:

4. En nuestra opinion, los estados financieros adiuntos expresan, en todos los
aspectos significativos, la kmagen fiel del patrirnonio y de la situacian financiera de
VERMIGLIO 5.4, ai 31 de diciembre de 2015, asi coma los resultades de sus
pperaciones y de los flujps de efective comespondientes al ejercicioc anual
terminado en dicha fecha, de conformidad con las politicas contables destritas en
la Nea .

Pérfafas da énfasis:

5. Durame los 2 (ftimoes ejercicios la empresa ha reportade pérdidas, ef resuliado
acumulado negativo al 31 de diclembre del 2015 azciende a USH1,812 556 gque
representa ef 39% del capital y reservas. |a Administracion preves revertir asta
situacion durante los siguientes gjercicios economicos.

8. A la fecha de este informe la compania mantiene deudas con el Institulo
Eruaterians de Seguridad Social por US323,547 v con 2l Servicio de renias
Intefnas por L15524,261

7. Alafecha de este wforme, la Cormnpafiia mantiens obligaciones pendienies con la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, con relackn a 1a entrega de
informacion de sus accionistas extranjerns Sedale Investmens INC., Fardin
Overseas 5.A v Mareo Invesmeants Enterprises Inc.

frress, . £l g (e

25 de marzo de 2016 Edgar Naranjo L.
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No, 16,485
Superirtendencia de Companias, Valcres v
Segurgs No 015



YERMIGLIO 5.4,

ESTADOS DE SITHAGION FINANCIERA

{Expresadns gn US5DSam0es]

Al 31 de diciembre de

ACTINGS Aty 214

ACTIVOSE CORFIEMTE:

Eizchve v equivalacies al sfaciivo [Mots G SR AR 321 24%

Boiveor firpnoerns manledes basia el vencintierto G an

Cufrtas ¥ docimenios pos coiar ng relasonaios iNata H BEY AT 2L 140

Oras teenlas v 20Iumentos por coBrar ro relzoonadoe (Mot

i 9775870 00,240

Cusmias y dosuenies por cobran redecionades (Mota A 24 831 355,244

lireg i (Meta % 45 EF 233,209

Servioos volros proos antoizabos GEE 39936

Ciras sctfvas carmantss (Nalz 20,70 0 SR 10ES
TOTAL ACTIVOS CORRlENTEE 28104 282 A% Al B
ACTNOS NO CORRIENTES:

Cojuizoz (Mot L) o4 744 RS

Cougntlas v ducdmenios gor cobirar relasionadas Ao Sorrienls

[Mota &) R RN & 250,000

CHron aotivos no correnlss (halz W 4,774,568 3055 411
TOTAL ACTIVES MD CORRIENTES e

Badh G5

TOTAL ACTIVOS

15 T B

g e )

FASNOS CORRIENTES:
Gobragica banzaria
TeEalas v dncumenise por cogar no relacionagos Shalz M
Oiras qusrdas v docemsniss po: panar no miscicnades (Mo
L]
Cuenles v documentos per padar relacionadss (Nota X
Onkgericres con insliicangs financinras (Mota P
Qiros chlgationss corrisnlas
Forcitr comisnte Jet pasean A largo glaxa [Mota 0
Diras pasivas cormentes (Mota B

P XY 30415
5TIEAGD 2245 65

464 845 2D

nae dhy ARCLENG
TiEn 438 500,130
130447 14n RO
1 GE0Cod 1 TE 23
131! I"’*r"‘ G2, ol

TOTAL PARIVOS CORRIENTES

2555559365

PASIOS NO CORRIENTES:
Chigacionss con teroerns (Nota 20
Ctigazionss de nsliuconss ngnnevas (o 5)
Frovisiones por tens
iorEsos clsngine d
arwnlos por pagar elacionadas (Noia B
CHros pasans ne sormentes (Mota Ui

Fis @ e pieades

HER

Cogarkas y ol

3 EE0 219 4 444 515
T 00k 1,532, 1058
ARETY 054
100,425 =

bl b i

2547 A%

TOTAL PASNGS MO CORRIENTES

PATREMOMNIC iMots W
Capilsl wem
Rezerea bagal
Flesidlzde aosrnlaios

P 50

4 20 8o

ehETh

-1 2% GRS

G A7

TOTAL PATRIMONIG
TOTAL PASHOS Y PATRIMOMNIC

54NN

R RO

CLUENTAS DE ORDEM {Nota W)

../'/{1 i

Ingr Juan Cades-Hanfigiiez b lélr
Getenle Genaral ,’

Vez potas a lps estados financieeos

S0 Dariel &
Contador

SEE Aivear
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VERMIGLIO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

{Expresados en US0daes)

INGRESOS DR ACTIVIDADES QRONARIAS: (MNola 24)

COSTOS DE VENTA: (Neta 4B
UTILIGALD BRUTA
QTROS INGRESOS

GASTOS DE OPERACIOM:
Sastos de ventas
Ciaslos de administracian
Gastos financieros
Depraciacionas
Oros eQresos

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta {Nota ¥

FERDIDA NETA

£ T . T £ _.f anrart
Ing. Juan Garlts Hehflquez Aglilér
Gerente General v

ARos terminadaos al
31 de diciembre de

2015 2014
12,181.411 4.405.860
10,060,651 3 666,442
2 091,720 443,418
113.125 150,608
455,860 47 G50
1702267 555,466
268 701 20 464
25 408 27 paz
257 402 141.057
2 613,767 702 338

(408.522)

172,279

{108,312}

140175

(5E1,201;

(338,487

ar. aniel Gomez Alvear

Contador General

Woa notas a log estados financieros
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YERMIGLIO 5.4,

ESTADOS DE FLHIGS BE EFECTIVO

(Expresados en USDalares)

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efeclivio recibide de digntes
Efectivo pagads a provesdoras Y ampleadoes
Ciras ingresos

EFECTIVO NETO PROVEMIENTE DE (USADO EMY
LAS ACTIVIDADES DE QPERACION

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adicion de propiadades y equipos

Dirgs actives
EFECTIVG NETO USADD EN ACTIVIDABES DR
PNV EERSION

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO;
Aumania de chigacisnes financiaras, nelo
Pasivos 8 farge plazo, nato
EFECTIVO NETO PROVEMIENTE DE (USADO EM}
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

AUMENTO {DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL SEFECTIVD

SALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL
EFEGCTIVO AL INICIO DEL ARO

SALDO DEL EFEGCTIVO ¥ EQUIVALENTES AL
EFECTIVO AL FINAL DEL ANG

i ':. L{{r{I "'/V‘ S
Y —— st
i!'ug_;’i?”a” Ga_riﬁahen"riclu_e;__ﬁguj}igr
’ Gerente General e

Afos terminados al
31 de dickembiwe de

2015 2014
8,050,847 2109850
(202,572 (8,742 715
113,125 150 653
£,484.675 (4,196,042
(7 984% 512
(1718 O58) (83095
{1,724 9471 (34.007)
TES BT
0BG BaTy 4 BRA G447
(831 284) 4 388 Ha2
(F.757) 128,493
371 130 102 @AY
251,392 321,155

Sr Daniel Gomer Alvear

Contador

Voo notas & los estadas fnancieros




VERMIGLIO S.A

ESTADGS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(ot aEcian)

iExpresados en LiSDdlares;

FLUJOR DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE
QPERACHIN:

Pérdicta el mroizio

Ajuisbes por

Ceprracacian

Fravesian pars ukiEsian patronz! y bonilicacién par
desahucic

Apste para jubizcian patronat y borifizazidn por
dasshucio

VAREACION EN ACYIVOS Y PASIWOS CORRIENTES:

Clonips y documentos poe sobras

Activos inannerss disponklzs paig 1z venis
[rpeastaniss

Gasloe pagedos por anticpacdss

il 2CHvos Sormientes - Proyaalos
Conlag v Gooumeniss ner cobrar 2 Jargs ooz
Sobrenico DINSENG

CuEntas y Gonurmentss por SEdar

inprasos adendas

Oiros pasivos CinEnies

Porzidn comignte de deuds & large plazo

EFECTIVO METO PROVENIENTE DE (UBADD EN}

ACTIVIDADES DE GPERACION

Ing: duas CadoE HenglgUugz Agui
T GerenteGeneral o ;

= -r
T

Sfers terminados al
H de diciembre de

2015 2014
(551 2013 (358 457
29403 27 502
1.645 137
413
(545 7561 (3140811
(a2 12852005
g9 40
(124540 & B2
T3 (4, s
2.401.870 §7 DGR 25
IRER AT 4442 285
o i35 247
{ZR5 050 [HdAERT

(141 502 d 047 BEE

427 055
3084437 {3DB4EGT;

gy

2,484 575 P4 158 04%)

Comacor

Yea nolags a los pstados financieros



VERMIGLIO 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

ANO TERMINADQ AL 31 DE DICIEMERE DE 2015

(Expresadas en USDdlares)

A. VERMIGLIO S.A:

La Compafiia se constioyd ef 25 da junio de 2008 en la ciudad de
Guayaquil, mediarte Resolucion No. 08-G-1)-1-0004080 de fa Supernisndencia
de Compahias {actusimenie Supedntendencim de Compafiias, Valores vy
seguros), y fue inscrita en ¢l Registro Mercantil el 3 de julic de 2008, bajo Ia
denominacion de Vermiglic 5.4,

lLa Compaliia tieng coma cbjeto princtpal ta compra, venia, alquiler y
explotacion da bienes inmuehbles.

£l 20 de abnl de 2011, medianie inscripeion en ef Registro Mercantil, se
resalvid la fusidn con Casablem S.A., mediante sl proceso de absorcion se
incramentt su capital en USH500.

la Compaiia actuaimente estd a cargo de la ejecucion del Provecin
Sambocity, ubicadn en 12 via la Aurora en el Canién Daule. Se encuenira
prevendida la i etapa Hollywood Park y ka | etapa Manhattan Park. Actuaimente
se gncueniia en venta ka 1l etapa Madison Park v ia IV etapa Broadway Park.

Los esfados financieros par el afio terminado al 31 de diclembre da 2015,
har sido emitidos con adlorizacion de la Administracion de la Compafia, v
posteriormenia seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su
aprebacion definitiva.

B. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADGS FINANCIERQS:

A continuacion se descihen las bases de preseniacion uilizadas para
elaborar los estados financieras:

Deciaracidn_de _cumplimiente: La Compafiia mantiens sus registros
contables de conformidad con fas Momas Intermacionales de informacion
Financiera emilidas por ef Comité Intarnacional sobre Normas de Condabilidad
{IASB, por sus siglas en inglés) vigenies a la lecha de los eslados financieros
adjuntos {31 de diclembre de 2015), que también han sido ulilizadas en ia
preparaciin de los estados financiens adiuntos v aus notas.

Bases de medigion: Los estados financieros han sido preparados sobrs fa
base del costo histaricn, excepto pror las ohligaciones por beneficios a empleados
no cottienties, que son valonradas &N base B métados acluansies. En &1 casa del
casto historice, los aclives se registran por el imparte del efectivo vy otras partidas
pagadas; los pasivos se registran al importe de los producios recibidos a cambio
de incurrir en 12 obiigacion, vy por las cantidades de efectivo ¥ equivalsites gl
elective que espera pagar para satisfacer & pasivo an & cursa nommal de (a
operacian,




VERMIGLIO 5.4,

B. BASES DE PRESENTACION DE 105 FESTADOS FINANCIERQS:
{Continuarion}

Moneda local A paris del 10 de enere de 2000, & Dolar de Estados
Unidos de América {USD) a5 la moneda de uso focat en la Replhlica del Ecuador
v maneda uncional de presentacion de fa Compania.

. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTARILIDAD MAS IMPORTANTES:

A continuacidn mencionamos las principales pofiticas contables ulilizadas
poi la adminisiracion en la preparacion de los estados financieros adjiunlos:

Efeciivo v enuivalentes af efective: Conslituyen fondos de inmediata
disponioilidad de la Compafifa. El efectivo comprende tanto el efectivo como fos
depositos g |1a vista, Los equivalentes al efectivo son inversiones a coro plszo de
gran liguidez, que son faciiments convertibles en impofes determinados de
efeclivo, estande suielos & un riesdo poco sigrificativo de cambios en su valor,
Una inversion sera equivalente al efeclive cuands tenga wencimienio en tres
mesas o menos desde k& facha de adguisicidn.

instrumenios financiemns:

» Activos finangieros - Cugnias por gobrar cligntes v relacicnadas. lLas
cugritas por cobrar comerciales corrasponden a los montos adeudados
par sus clienies originas por la venta de bienes inmuebles. Las cuentas
por cobrar relacicnadas coresponden a valores asumidos por Vermiglio
5 A gue son compensados con los valores por pagar . Son activos
financieres no dervados que dan derecho a pagos fins o defeaminables
¥ gue no colizan 2n un mercado activo.,  Se incluyen en g active
cowniente, exceplo por log de veancimiento mayor a2 doce meses cortados
desde |a fecha del estade de situacidn financier.

lLa Compafiia reconoce un active financier en el estado de situacidn
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos
inicialmente 2 su valor razonable mas cualquier costo airibuible 5 la
transaccion, que de ser significative, es reconocido como pare del
active financiero.

la Compafila realiza evaloaciones de sus cuentas por cobrar
comerciales al final de cada pericdo de preseniacién parm determinar s
ex¥isien indicins de deteriors de sU cadera, {al como o estabdece el
parrafo 58 de ta NIC 39, El deterioro de la cartera establecido en e
analisis vy valoracion, s¢ carga a resultados contra una cusnla de
provision pard cuentas de dudosa recuperacidn, como lo establece of
parrafe 83 de 'a WIC 39, La carera gue se considera irrecuperable o
perdida, se castiga. El deferioro del valor de las cuentas por cobrar se
constituye en funcion de un andlisis de ta probabilidad de recuperacion
de fas cuentas por cobrar.



VERMIGLIO 5.A

€. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
{Confinuacian}

» FPasivos financierss reconosidos a valgr raronable — Cuenlas por pagar
comerciales  ofras cuenias por pagar, relacicnadas vy oblinaciones
financieras: Las cuentas por pagar comerciales vy otras cusntas paor
pagar corrientes (vencimientc menor a doce meses) se reconocen 4 su
valor razonable, va gue no generan intereses, por lo gue su valor
razonable vy costo gmortizado son equivalentes, ademds, gue un
porcentaje impottante de fas compras realizadas son pagadas de forma
anfitipada o sus proveedoms, Las cuenias pof pagar a provesdores
mcluyen aguellas obligacionas de pago por bienes y servicios adqurndos
gn el curso narmal de negocko.

Las cuandas por pagar a relacionadas se originan por asesona an la
adrministracion, operacién, y comercializacién de los eventos que se
realicen en el Centro de Convencicnes, regalias de uso de nombre y por
préslamos para capitat de frabajo. Las olras cuenias por pagar incluyan
abligaciones pafronales v tributarias, gue $on registradas & sus
coTrespondienes valores nommales, se oprAginan en disposiciones
laborales y fributarias vigentes y se regisiran confra resuliados en ias
panes proporcionales de las abligaciones devengadas,

Los intereses devengados que corresponden a mwéstamas oforgados
par sus accionistas ulfizados en ef financiamiento de sus operacinnes
52 presentan en el estado de resuilados indegrales en gl rubro gasios
financieros,

Un pasiva se liguida cuande lzs obligacionss de ta Compaiia
gspecificadas en e contrato se han liguidado,

Inventanos; Registra los cosios capitalizados de insumos y materiales,
mano de obra y otros gastos incurridos en la construccidn de viviendas, sobre 1as
cuales no existe escitura de venta, solo reservas, on cierios casos 58 anouentran
&n procese de escaturacion. Los inventarios son recongcidos en e resuftado del
parodo en &f que se conocen,

Vivigndas reservadas: Registra ef valor de los bienes inmushles pendientes de
liguidar a |os clientes.

Equinos: Su reconacimients inicial es al costo de adguisicidn. Las
erogacionas por manienimientn y reparaciongs se cargan a gastos al incurrirse an
elias, misntras lag mejoras que intrementan ia tapacidad de protductién o alargan
la vida il del active, se capitalizan.

[.a vida Gt estimada de los eguipos, #5 como aiguea:

______ Vida Gtil en
__ Actives _ Afos Y
Mutbles v enseres 0 10
Vehicutos 5 20
Equipo de computacidn 3 33.33

El gasio por depreciacidn de los equipos se o registra en los resultados
del afio, tal come requiere af parrafo 48 de fa NIC 16.
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VERMIGLID § A,

C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS |MPORTANTES:
{Continuacion} :

La vida Ufil ¥ el método de depreciacion de los elemantos de los equipos
se revisan al cierre de cada ejercicio econdmico anual, tal como requieren fos
pamafos 51 y 60 de la NIC 18, respectivamente. Si procede, se gjustan de farma
prospectiva.

La Administracion no establecid un valor residual at costo de los equipos.
considerande gue su walor recuperable al términe de la wida Gfl, no es
significative,

Cuando ef valor &n libros de un active de los equipos excede 5 sy monto
recuperable, este es reducido inmediataments hasta su valor recuperabie.

Las pardidas y ganancias por la venia de los equipos, se calculan
comparande ks ingresos oblenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el
gstado de resultados integrales,

Log intereses y offos costas de endeudamienta 22 capitalizan clempie ¥
cuzndo estén relacionados con fa construccidn de activas calificables.

Deterioro del valor de |os activos no financieros; Bl valor de un activo se
deteriora cuando su valor an libros excede a su valor recupamble (el mayor entra
sU valor raZohable menos los coslos de disposicion v su valor en uso) La
Compania evalla at final de cada ejercicia econdmico anual, si existe algun indicko
de deteroro def valor de algon aclive, De existir, estima e valor racuperable del
activo madiantz un anglisis de los flujos fulums estimades, descordados a su valor
preseme usande una ta@sa de descuento que refleja la evaluacion actuat del
mencada del valor def dinero en el tiempo v fos riesgos especificos del aclivo.

Tal como requiere & parrafo 50 de la NIC 38, la pérdida por deterioro del
valor se recanocs an 2 resuitade del peodn, a menos gue el active 52 contabitice
por su valor revaluado de acuerdo con obra norma. Cualquier pérdida por deterioro
ded valor en los aclivos revaluados se trala como un decremento de ia revaluacion
efectuada de acuerdo con esa otra Nnorma.

A |a fecha de oz estados financieros, ta Administracion considera que no
existen indicins de deteriore en sus olros activos aplicables en base a la
evaliacion efectuada en esle seniido.

Otras activag- Proyeclos en desarrgllo; Comprende fos gastos operativas y
cosios asociados con el desarrollo, implementacion y pussia en marcha de las
etapas del Frovectos inmobiliario.

mpuesio a la renta corfiente: Bl cargo por impuesto 4 iy renta corviente se
caicula mediante ls tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del ano gue se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible,
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C. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS \MPORTANTES:
{Continuacion

l.a normativa tributaria vigente exige & pago de un anticipe minimo de
Frpuesio ola tenta, cuyD valor es caloulade en funcidn de las cifras reporiadas &
afio anferior sobre el 0.2% del patrimonio, .2% de s coslos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los aclivas, En caso de que el impuesio
a la fenia causado sea menor gue el anticipo, este dlimo se converlirg en
irmpuesto a ia renta definitivo, & menos que ef contribuyenle solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de acusrde con fa
nonma que rige 1a devolucién de este anticipo.

Beneficios de empleados no_corrientes: Comprenden las proavigiones nos
jubilacitn patronal v bonificacion por desahucio, que se contabilizan segdn esludio
preparado pot un perilo actuanal. &l valor presente de las obligackones por
beneficios definidos y ef cosio detl servicia presante relasionads se delerming en
base af metodo de |4 unidad de credito proyectada, Las provisiones se regisiran
conira resuliados del perado.

Beneficios soiales cormrientes; Las vacaciones del personal s registran
sobre la hase devengada, Los décimg tercer vy décimo cuaro sualdos se
provisionan y pagan de acustda a |z legislacion labomn! vigenie,

Participacion de |os trabajadomes en |az ulilidsdes de la Compapia:
Caloulada en funcidn def 15% de la uliidad contable anuat antes del impuesio a ba
renta, seqon 0 esiablecido gor la normative tribulata vigente,

Hecomooimierio gde ingresps de aclividades ordinarias. Los ingrescs se
cortahilizan en hase al método de devengado, segin o establece &) parraio 9, v
se miden por el valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir,
enendo en cuemia 105 descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que 2
Gompafia pueda oforgar, v sin inciuif impuastos ni aranceies.

Venia de bignes. Los ingresos comprenden el wvalor razonsble de ko
cobradoe © por colwar de la ventd de viviendas &n el curso normat de sus
operaciones. Los ingresos son reconocidos en iz medida en que es probable gus
los beneficios ecandmicos {luyan hacia tg Compadia, puedan ser medidos con
fiabifidad y cuande la compahia hace entrega de la vivienda al cormprador.

Son regisirades  de acuerds 3 convenio de promesa de venta, tablg de
amartizacion y lefra de cambio en funcidn de lo cobrado por concapto de interases
v cuando se efectla fa transferencia de dominia, uas we? cancelads la fotalidad
del bigrn.

Costos v gasios ordinatay: Las gastos gue se relacionan ton e pericdo,
se registran en resulfados cuando se conogen.

Giastas lihancierne: Se ofginan en présiamos para capital de trabajo. Los
gaslas por intereses se comtabilizan como gastos en ef periodo sn qus se
ncurren,
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¢. RESUMEN_DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTAMTES:
{Cantinuacion)

Nomas miemaconales de informnacdn financiers emitidas - Nugvas
normas internacionales de informacian finangiera v enmiendas vigenles: Las
politicas contables adoptadas son consistenies con aguelias utiizadas el afo
arterior. A partir del 1 de enero de 2014 enfraron en vigencia ias siguienies
modificaciones 2 las formas irtermacionsies de irformacion inanciera:

o NIC 36 ~ Inforrnacian a revelar sobwe el impotie recuperable de aclivos
ne financieros

» NIZ 39 ~ Movacion de dervados vy continuacién de la comiabilidad de
coberturas

« NIC 18 - Planes de beneficios definides Aporlacioness de l0s
ernpleados

» NIIF 2 — Pagoes basados en acciones: Definicion de condicion necesana
para fa ievgcabiiidad de fa concesion

s NIIF 3 -~ OCombinaciones de nagocios:  Conabilidad  de
comtraprestacionas contingentes en una combinacidn de negocios

o NIIF 8 — Segmentos de operacion: Agregacion de segmepios de
operacion y conciiacion del lotal de los actives de los segmentos sobre
los que se deba informar con los actives de ba entidad

a MUF 13 ~ Medicion del valor razonable: Cuentas comerciales por cobrar
¥ por pagar a corio plazo

» NIC 16 — Propiedades, panta y equipo: Métodn de revaluacidn -
regxpresion proparcional de |a depreciacion acumulada

= MIC 24 — informacion & revelar sobre parnes relacionadas: Personal
clave de la gerencia

« NIC 38 — Agtivos intangibles: Método de revaluacidn — reexpresian
preporeional de ia amarlizacian acumutada

= NIF 1 — Adopcion por primera vez de las Mormas Internacionales de
informacidn Financiera: Significada de "NIIF vigentes”

v NIIF 3 — Cormbinaciones de negocios: Excepciones sl alcance para
negocios conjertos

s MIF 3 - Medicién def valor razonable: Alcance del parafo 52
{excepcion de cartera)

= NIC 40 — Propiadades de inversian, Aclaracién dea g interrelacion enire
la MiIF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como prapiedad de
inversion o propiedad ocupada por el propieiario
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€. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:
(Continuacién)

l.a adopcidgn de estas normas no tuvo un impacto significativo para las
operacionas de la Compahia.

Normas migrnacionales de infomnacion finandera _emitidas - Normas
internacionales de informacién financiera v enrmiendas enylidas aun no vigenies: A
continuacion s& enumeran las normas internacianales de informacidn financiera y
snmiendas emitidas pern gue N St enconitatan en vigendia a ta ischa de
emision de o5 estados financieros de la Cornpafia:

Fecha de entrada en

L. MNormas vigencia

Enmignda a2 &a NIE 11 "Acladss conjualos”, con tekackin o la )

conlabiizacion de adquisiciones en operaciones conjurias

Entmiendas a fa NIC 18 "Propiedades, plantas y equipn™ ¥ MIC 38

“Activos imangibles”, con relacion a ta aclaracion de ios metedos 1 de enere de 2016

aceptables de dopreciacidn y amotizaciin

Enrsienda a la NIC 41 "Agriceitura”, con nalacian a las plantas

1 da eneta de 21HME

Juctoras 1 de #ngm de 2014
Enmienda @ ta MIC 27 “Estados financiers separados”, on
relacion af metodeo de la participacikin en ios estados financierss 1 de epem de 2016
separatos

Enmiendas 3 k3 NIF 10 "Eslados financieros consolidados™ vy NIC
2B "Inversiones en asockalas y negocios copjuntos”, con elRcion
a3 vanta o apartacion de aclives cntre Wn inversor y 50 asociada
O NEEGn COnfErto

Enmiendas & las MNIF 10 "Estados fnanciaros comsofidadas”, NIF
12 YInformacién a mvalar sobre participacién en oias entidades”
y NIC 28 "Inversiones en asociadas y negocios conjuntss’, con T de enero de 2016
relacian a la aplicacion de la excepcidn de consclidacian en fas
entidades da inversiin

Enrnienda a la MIC 1 "Praseniacion de o3 estados financieros”,
won relgoicn a la inisiativa sobre informacidn a revelar 1 da enerc de 2016
NI 2 "msbumnentcs financieros” 1 de ensta de 2018
NIEE 14 "Cuentas de diferimienios de actividades requladas” Esta
narma tiens vigencia por antidadas coyos prisoos estedos
financiaros conforme a tas NIFF correspondan a un periodo qua
cumience a partir dai 1 de enero da 2116,

MIIF 15 — Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contraios con cliepios

4G et e 206

i do anego de 2016

1 do epero de 2017

Ala fecha, la gerencia de la Compania se encuentra analizando el impacto
Que ias nomnas v enmiendas tendran en sus operaciones; Sin embargy, Ppreve gque
la adopcidn de estag normas v enmiandas no resultara en cambias significatives.

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES:

La preparacian de los eslados financieres adjurios en conformidad con las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera, reguierse gue 1a adminisiracion
reglice ciertas estimaciones y establezea slgunos supuesios inherentes a Ia
actividad econdmica da ta Compafia, con ¢ propdsite de delerminar 12 valuacion
y presentacion de algunas paridas que forman pare de los estados financiaros.
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.

ESTIMACIONES Y JUBCHOS CONTABLES: (Continuacian)

En opmitn de la Administracion, tales eslimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, os
cualgs podrian Hegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones vy juicios subyacenies se revisan regularmente. Las
revisionges a las estimaciones camtables se reconocen en el perioda de la revision
v perindos fubirgs s la revisidn gfecia tarte al periodo actual come a periodos
subsecuenies.

A continuacion se presantan las sstivaciones ¥ jultios comabies que ta
Administracidn ha uliizado en =i procesa de aplicackdn de los eriterios confables,

Deterioro de activos: A la fecha de clerre de ¢cada perioda, ¢ an agquells
techa gue se considers nNecesaric, se analiza ef valor de los activos para
determinar s exisie algin indicie de gue diches activos hubieran sufride una
pérdicda por deteriore. En case de que exista algin indicic se realiza una
estimacion del impaorle recupembie de dicho acliva. 5 se trafa de activos
identificables que no generan flujos de efeclivo de forma independianik, se estima
la recupe@bilidad de la unidad generadora de efectivo a la gue perenece al
acivG, Las pérdidas por deleriorn reconacidas en un activo 8n periodos antericres
son revertidas cuando se produce un cambio en |as estimaciones sobre su valor
recuperable ncrementande el valor del aclivo con carge a resuliados con e limite
det valat en bbros que < active hublera ienido de no haberse reconocido [
pérdida por deterigro.

Provisignes parg jubitacisn patronal ¥ desabudio, Bl valor pressnis de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos a trabajadores depends de
varios faciores que son determinados en funcign de un cakedlo aciuarial basadao
er varivg supussios. Estos supuestos utilizados para detarrinar &l valor presents
de estas obligaciones incluyaen una tasa de descusnto. Cualquisr cambio an los
supuUesios impactg en et valor en libros de las provisiones de estos bensficios.

El actuario contratade por la Compahia para realizar ef calculo actuarial,
viiliza ks tasa de descuenic, 1a tasa de mortalidad v de rolacion al final de cada
afio, segun [o esiablace las tablas de coeficienies indicadas en gl articulo No.21d
ge o Codificacian del Cadigo de Trabajn. La tasa de descuenio ulilizada es =
rendimiento de los benos emitidos por el Gobiemo,

Estimackin_ de idas diles de edificios, maguinatas y. equipos: La
estimacidn de las vidas Otiles y el valor residual se efectlan de acuerdo a lo
mencionado en g pare pertinente en la Nota C,

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Tal coma requiere & parrafo 31 de la Norma Intemacinnat de Infommacidn
Financiera NIIF 7, a continuacion se revela la naturaleza vy el alcance de los
resgos gue surgen de los instrumenios financieros a los que tla Compafla esta
expuesta a la foecha de los estados financieros:
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E. ADMINISTRACGION DE RIESGOS; (Continuacion)

Riesgo de gréditn: El riesgo de crédile es 2! rlesgo de perdida financiera
que enfrenta ta Compafiia en un instrumento financiero si la contragarie no
cumple con sus obligaciones coniraciuales, v se origina principaiments de las
cuenias por cobrar ¥ ef efectivo en bancos. A fa fecha de los estados financieros,
no existen cuendas por cobrar que pudieran incrementar el tesga de pardidas,

La administracion cuenta con polfiicas y procedimientos disefiados para
mitigar el niesgo de crédito. La Gerencia General y 1a Jefatura de Ventas son los
principafes  responsables de & implemerdacion  de  esfas  poilicas v
procedimienios.

A la fecha de los estades financieras el efectivo en bancas se mardiens ap
entidades financieras cuya calificaciones olorgadas por un tercem independients
es da "AAL"Y "AA",

Riesge de mercado: Elriesgo de mercado &5 el riesgo a [as pérdidas del
valor de un activo asociado a la flectuacion de su piecio en el metcado, ¥y esta
asociado al riesqo de tasa de inlergs, al riesga de tasa de cambio, v a otros
riesgos de precio.

A la fecha de los eslsdos financieros, la principal exposicion al riesgo de
mercado esia relacionada con fas obligaciongs financieras que devengan
intereses (fiesao de tasa da interds), ¥ con ol precico de colizadion imernactonal det
petrddes (otros Aesgns de precio), recurso del que se deriva ef pléslico.

Riggga de liguidey:; El rieeso de linuider es el riesgoe de que la Compania
tenga dificulades para cumplivr con sus obligaciopes asociadas con sUs pasivos
financieros, que son Hguidades mediante |a entrega de efective u ofros activos
financieres.

l.a Compafiia rmonitores el riesge de un déficit de liquidez utilizande un
fluiz de caja provectadae a costo y largo plaze, ¥ tene como objelive mantener
equilibio entre la continuidad y |a flexibilidad del financiamiento a través del uso
de préstamos. k|l acceso a fuentes de Hnangiamienfo esla sulicientemente
asggurada v la deuds con vendimienio a menod de dobe meses podiia ser
refinanciada, si esto fuara necesaro.

A fa facha de e eclados financieros, fa printipa) exposicion i resgo de

liguidez estd relacionada con las obligaciones financiems, de las cuales & 98%
tiens vencimients en los siguienles doce mases, tal como se indica en fa Nola B

F. GESTION DE CARITAL:

£l abielivo principat de fa gestion de caphal de la Compahia es asegurar
upa calificacion de crédifo solida & indices de capifal saludables para sustentar su
negocia y wmaximizar ef valor para los accionistas. La Compaiia gestiona su
astouctura de capital v realiza ajusies en funcidn a los cambios en las condiciones
economicas. A fin de mantener v ajustar su estructura de capital, la Compafia
puede madificar pagos de dividendos a s accionistas. Al 31 de diciembre de
2015 y 2014, no han skistido cambios en 1as actividadss y politicas de maneje de
capital en la Compafia.
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G. EFECTIVO Y TOUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

a5 T 2014

Caja (1) 10,7580~ 2800+
Bancos {2} j95.512 286,795
Valores por liguidar {3y 44422 L 6453
250,393 T 321,740

{1} Comresponde & los Saldos mantemidos en caja chica por US$1.800
{USH1,100 en el 2014, caja general por US$8,659 (USS18,516 en af 2014),
fondo rotative por USE7,085 en el 2014 y fondo rotativo de escrituracién por
US$300 (US3300 en el 2014},

(2} Corresponda & fos saldos conciliados que se mantienen en bancos locales,
{3} Depdsios en transitn, regulanzados en enero del 2015,

H. CUENTAS Y DOCUMENT2S POR COBRAR NO RELACIONADAS:

Al 31 de dlc:lemhre de

—_— -20?5. _— - — 2314

Clientes Sambocity 842 548 384,859
Cuentas par cobrar Admunifondos 1,800 1,800
Produbienes S.A. _ 55
Fideicomiso Garplus 5 490
Bifare 2,892
Clientes pradubienes convenio _ . 18878

(1) 867,373 392,749

{Y) tnciuye principatments el saldo par cobrar de casas vendidas por US%275 350
a Construases S A, LIS368.800 a FZ Construccionss 3.4, USE51.840 &
Lugue lecaro Heman Modesto, US$41.272 a Vikticorp S.A., L8349 248 a
Maxplot S.A., USS33177 a2 Constutiora S0 Oltas v Provectos v
US%29.574 [US$29 574 en el 2014) a Angel Fabian Reyes Sanchez.

. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NQ RELACIONADAS,

__Al 31 de diciembra de

Ta0isT T 2014

Anficipo eniregads de Leanardo

Moboa 865 000 549, 700

Anticipos & proveedores {1} 263,361 250,640

Otras cuentas por cobrar - - 0.~
977 579 Qﬂ[} 340

B L Tt et

{1} Incluye walores eniregados a proveadores por LS$54 409 (15454 ,409 an el
2014} a Hidrosa S.A,, US$128,682 (US$128,699 en of 2(114) a Savicarp S.A,
UJS510,000 a baria Elena Amador Ragmirez v USE27 982 (US$27,882 en i
2014) a &iba Arepara Mardillo,
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I iE 2014
lnventaric de Hollywood Park 233,200 233,200
Citros Inventarios Y2462 o

f1) ___%m"r?_fj_riﬁﬁ 33,2'39;

{1) Corresponde a las viviendas terminadas de los modelos Alvssa, Angelina,
Cindy, Scarletl, Demi vy Megan.

K. QTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Corresponde 2 Ios cosios direclamente relacionados con jos trabajos de
gonstruccion, vias de actesa y whanizacian del Proyecto Samboelly, asi comt tos
coslos de adecuacidn vy equipamientce del mismo vy derechos fiduciarios corrientes.
A continuacion &l detaile:

Ai 3% de diciembre de

2018 AL L

Proyecto Sambacity (1} 25621,779 209033832
Oteos Activos {2y 16584 76,341
: 25, 708,363 29,110,173

{1} A confinuacidn se detalla el Proyecto Sambocily por etapa:

BNE T atia
Etapa Hollywood 1,679,643 4,749 465
Etapa Manhatan 3,873,077 5.661,872
tapa Madison 9,005 837 735,119
Elapa Broadway 4,268,243 5,033,079
Etapa via de acoesn 21415
Etapa Sambocity Fase 2 3,527 850 2,735,607
kiapa Plara SambocHy 1.228.217 93,714
Proyacte lago 1,254,400 ik
Proyecio América Central B04,512

25631779 20033832

{#) Corresponde principalmente a Derechos Fiduciarios Sambocity.  Incluye
tambien crédito tributario por anticipo de impuesto a la renta.

EQUIPOS:
Saldos al Saidos al
- MN212014_ Adiciones _31112/2015
Muebles v enseres 123,831 123,931
Equipo de computacion 912 7,588 &, 500
Vehiculos _..f6241 e 78,247
201 084 7.588 208,672

Depreciacion acumulada _..[B4433)  (29498) | (112.931)

6Bl {21910y 94,741
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WM. QTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

A 31 de diciembre de

S 2Ms . eaid -
Derechos Fidusiarios Fideicomisoe Plaza Civica i )
{Nota AT} 1,844 528 1,544,538
Derechos Fidusiarios Fideicomiso Cartera
Sambogity (Nota AD.2) 50,232 50,232
Brerechos Fiduciarios Fideicomiso Yermiglic Fi0.636 70836
Berechos Fidugiarios Fideicomiza Mercantil
Amagua {MNota ACS) £1} 2T 206 285 806
Derechos Fiduciarios Fideicomizo Carera
Urbra-Sarnbo (Nota AC. 3} {2 20,957 20,957
Gerechos Fiduciarios Fideicomiso seguimiento
de controt iInmobiliaric 47 082 AT 0892
Derechos Fiduciarios Fideicomiso carlera
Yermiglio TF G333 Austro (Mota AC.4) Oy, D00 0, DE
Fideicomisos de administracian de flujos 11,000 21,000
Derechos Fiducianios Fideicomiso Ve Dos
Urbanis 1 8602026
Dtros actives no cortentes {3} Bzee

4 774 960 3,058 411

{1) Fideicomisc Mercantil Amagua celebrado con Zion Administradora de Fopdos
y Fideicomisos S.A., gue servird para la obra de Intercapexion Fase |, a ser
realizada por la Companiz Amagua C.E.M., gue comprende la instalacion ¥
pussta en marcha de una fuberia matriz de Agua Potable, 2 cual sera
instalada a la altura del Puente de Pascuales, Himite del Canion Daule con ef
camion Guayaguil hasta la altura de |a entrada de (3 isla Mocol, en el Canton
Samborondon.,

(2} Fideicomiso Mercantil de Administracién de Recursos vy Pagos Urbams —
Sambocily celebrado con 2 Adminisfradora de Fondos de inversion y
Fideicomisos BG 3A., que senvira para mantensr iz titulardad juridies,
administrar el dinaro, log flujes v recurens gue la Constituvente transfiera en
este acle y reglizar los pagos por cuentas de UJRBANIS para cubrir |as
obiigaciones contgntivas.

{3) Corresponde principaimente a Cesion Derechos Fiduciarios enfre Asociacian
de Ahorro v Crédito para la Vivienda Pichincha, Wermigho S.A v MMG Trust
Eouador SA,

N. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NG RELACIONADDS:

Al 31 de diciembre de

...... LAs o A
Proveadores locales ) 2AT2 338 1,857 520
Proveedores irueque 156,017 157,634
Serevi 5 A : 81 660 100,000
Cusnias por pansr Reiner 124,000 110,000
Suparintendencia Compadias, Valores v
Seduros 27,333 10,343
Cuentas por pagsr varids {1 452 864 3,828
Dimerly 5.A. 94,0040
Ciras cuantas ¥ documentos por pagat o 12,847 6,388

1728460 2245584
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M. GUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR NO_ RELACIONADOS:

{Cortinuaciin}

(11 Correspands 2 USS20,000 por anticipe a ta venta del bus v anticipo por

liquidacion de escritura relorma de convenio inmabiliario.

. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADDS:

Interés scumulada por pagar

Andicipo de clienles

n

(1) Al 31 de diciernbre del 2015 corresponde a

Apticipo de clienies Plaza Sambuoeity

Bonos Sarmbocity Clisnies

Oiras

{2}

2015 _ 2014

47,131 47,373

10,367,715 12,692,655

101 464,846 12.740.025
487,798
5,276,337
200,580
10.567.715

{2) Corresponde principakmente a Construgses S A por US$276,359, Toral
Chavarria Jose Pumbero por USHS7 BBA (USE20, 000 en & 2014}, Espinal
Mando Edaar por US381,233, Sammiento Molina Cesar por US$78, 316 (LSS
403,570 en o 2014}, Cevallos Bazurte Juan Cados por US$83,113 {US§
156,324 en el 2014} vy Velez Crespo Cesar por USES1, 483 (USHE6,000 en e

2014

P. OBLIGACIONES CON INSTSTUCIONES FINANGIERAS:

Focha da Al 3% de diclembrs de
Banea Emision . Vencimientis Taaa . 2015 2014

Haned dol Austra 3,4, MDA TGRS 14, K% 47T 00
Banco dol Austra .4, 241014 platat el n L 14,00, BT 0
Banco del Auslro 5.4 24050014 ZE!042010 4,000 175E,000
Banco del Auslo 5.A. Iarents 05/052015 +4,00% 200,000
Bange 4ef Auslio 5.4, 1THZD4 1B/DE2015 14, 50%, Bt Q010
Banco del Aastre 5.8, 1M 2IE014 1 DE201 8 14,00% o4 000
Banco del Austro 5.8 FA2014 A0S 14,0007, 300,000
Bance Facilico 5.4 OBAIESHH S 0BT 5 &,600, 1ar2 T
Flanco Pacihico B8, 1RA9M2014 1B3201% H.95% 470 D0
Banen de Geayagui (1 P1E2014 1802206 B.00%% 185,000
Kulralisia de Michincha 160202014 15RO 8,055 GET 449
Banco el Austro ATIDFfE G FMREN 5 R.07% ZRT [0
Banrco dét Ausirp ARCERZ01 0 02/n2i2016 B Fii% 300,410
Barwo del Augire IUDEIRHS O5MEIME G, TR 200,900
Banco dual Austre ATANI05 ARG 4,760, 2 360,000
Gaarea del Austra 2rMi0se 2042050 9, 78% 730,000
Harncg del Aushio Lt el VIR kI £ iy Tz
Barwo ded Auslio 1GH 202014 122018 0, 7EY 350,000
Baro del Pacifico QAo s AONASE T 8 00% 140 545
Banue del Pacifao i U ry ] A0S 3,05% LA DG
Banca del Pacifizo 1200605 FUGGAG 3,000 160, G
Banca del Pacifice AUF20e ForT IS 2,450, 183,135
Hanca del Pacifico HAOTAs DG 0,85%, 484 445
Banro del Paclfics JMaTr0is it 4 4954%. FE gt

TORS A 5,03 73

(1} Este préstame presenta como garantia un pagare por US3200,000 a un plazo
de 120 diaz 2 una tasa de 5%.
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Q. OBLIGACIONES CON TERCERDS:
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Al 31 de dic;embre o

_______ 2015 2014

Frdeicomise Franchir {1 1.000.000 2,343,000
Fidaicomiso Garplus {h 1,775,346 1,775,546

Abberton Managment 884 860 326,265
3 B60 245 A4 444 511

{1) Corresponde a los valeres adeudados en las siguientes condiciones:

Facha da

Ermizidn Vencimlento Taza 205
Fideicamiso Franchir SORGANE  I0REDET .70 2,000,500
Fidaicomiss Garpius KINERTr U AT ST o A E B0 1,775,346
RN
Parcidn eartiente | Fao0.da0p

R. OTROS PASIVOS CORRIENTES:
___ Ai3f dediciembrede

2015 2014

Diras cuentas por pagar 05,008 42 7040
Bonas Ministerio de Desarrolls

Urbano y Vivienda (1) __.. 1215006 1,380,000
§.3% G‘Q:En 1,422 'F'L'.‘f‘{)

{11 Corresponde a {g asignacidn del Ministero de Desarrollo  para los cliepies
qua apliquen al bono para la adouisicion de vivienda en los proyectos gus
comergializa la Compafiia; se reclasilicd de cuentas y dacumentos por pagar.

5. OBLIGACIONES DE INSTITUCIONES FINANGIERAS:

l.as obligaciones corresponden a |0 siguients:

Facha da Al 31 de diciembra de
Bancn o _ Eentsidn Yerntimianto Tasn 2615 14
Banco del Paclico 5.4 NEAIH2013 DEMOSIZ08Y B.o5% FaE.000 1.325.000
Muallista Plchinha 181212014 1RMA0E 485 _ L Eaennog
TR 00 2.524.000
Menos: Poreidn coriente (EO0GD0Y (1172 6Esy
128,000 1.352.035
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VERMIGELID 3.A.

T.

NGRESDS DIFERIDOS:

Corresponde a un eonfrate de conaesion comercial ¢elebrado con Ecuafarmacias

& Asociados S 4., por un locat comercial baje of nombre de Pharmacy, hasla &l
2020,

QTROS PASIVOS:

Al 31 de diciembre de

2015 L2014
Asactacidn Mutualizta Pichincha 3,750,000
Garplus 5.4, 2,707 603
Garplus §.A, intereses _....2seps
2,947 438 _— 3._?5[]._13{}{}“

PATRIMOMIQ:

[apital social. Bepresenian 4,800,800 acciones comunes - autofizadas, emilidas
W an circutacion al valor nominat de USE1 cada una.

Reserva legal: De acoardo con |a legislasian vigers en af Bouador, ta Compaiiia
tlebe transferir el 10% de su ganancia liquida apual a [a reserva legal, hasta
completar el 50% del capiial suscrito v pagado, Esta reserva no pusde ser
distribsida a los accionistas, excepio en caso de liguidackin de [a Compafiia, pero
puade ser ulilizada para ansorar pérdidas futuras o para aumentar of capital.

Resultados acumulados: El saldo de asla cuenta estd a disposicion de los
accionistas de ja Compafila v pusde aor ulizado pare 13 distwibucion de
dividendos v ciertos pagos, tales como re liquidacion de impuestos, ets.

CUENTAS DE ORDEN:

Corresponden a pagard a la orden de inmobiliara Tefrabienes S.A.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:

A continuacikin se presenta un resumen de los saldos con compaiiias vy pares
relacionadas:

Cuanias ¥ documentas pog _ Pais Tramsantitn FOr =04
_Cobrar acorto plazo: '
Promalora IrmobiHiana Wixanis
5.4 Ecuador Comercial 360244
Sarmbogity Ecuador nrmrCiak Fs

Fideicomiso Villa Egpaha Bos 94 B4
Uebanis |l Eruador Comarcial o

“Fdsal T ama a4
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YERMIGLIO 8.4

K. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: {Continuacidn}

Cuentas ¥ docurnantos por
cobrar a large plago

Framotora Inmobikars Grbarnis

5.4. Ecvador  Présiamos 2808537 2,260,000
LB0B s T2 d50,080
Cuentas y documenios por
pagasr: | e
Pramotora sinmobiiarz Urbapis
SA. Ecuadar Comersial §3,088 450 585
Cugntas por pagar Urbanis
provesdoras Ecuader Gomercial {1,222
Fideicomiso Vilia Espafia Dos
Urbanis |1 Ecuador Comercial L BT
OBE 457 480,695
Pasivos alargo plaze:
Pramokora Inmobiliars: Urhanis
5.4 Eciador Cormerciag 6T
Sedale Invesiments ing, Fanama Crrnorcist 260 410 260,413
Kevkand 5.4, Ecuacdos ORI 145 4 TE 143,170
Farlin Overseas 5.4, Fanarms Comerial o D000
55504 T 4N5 e
Se reatizaron as sigutentes fransacciones con retacionadas:
Operaciones de aclivo;
... Relacionada .. ._Pais  Transaccién = US$
Promatora Inmoebiiara Urbanis 5.4, Ecuadar Comercial *TaduF
Fideicomizo Villa Espania Dos Urbanis 11 Eroladar Comarehad 20,507
244475
Operaciones de pasivo
_ Relacionada ~ Pais ___Transaccién 11
Fidaicamiso Ville Espafia
Dos Urbanis [E Evuarlor ezt 4 GER TR
Farliy Ovarseas 5.4 Panarma Préstamas 1), 00
Promolera Inmolidhiaria
sbanis 5.4 Ecugdar : Prastamos &0,558

_ 1570748
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VERMIGLIO §.A.

Y. PARTICIPACION DE 1OS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA;

De acusrdo al articuta 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, tas
societdades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
axtranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
saciedades extranjeras no domigiliadas, que oblengan ingresos gravables, estardn
sujelas a la tanfa iImpositiva del 22% sobre su base imponibile y del 25% cuando
ins accionistas estan ubicados en paraisos fiscales.

Las sociedades que reinviertan sus wtilidades en ef pafs podran obtener unz
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarffa del Impuesto a ia Renta sobre &
monto reinvertido en actives productives, siempre y cuando o destinen a la
adquisicidn de maquinarias nuevas ¢ equipos nUevos, activas para riego, material
vegetativo, plantulas v tode insumo vegeksl para produccidn agricolz, forestasl,
ganadera y de floricuttura, gue se utilicen para su aclividad productiva, asf como
para la adquisicidn de bienes relacionados con investivacion y lecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva & incremento de empleo
para o cual deberan efectuar el correspondiente aumenlo de capital v cumplic con
fos reguisitos que se estableceran en o Reglamenis de la Ley. B aumento ds
capilal debe inscribirse en el respective Regisiro Mercantit hasta ef 31 de
diciembre del sjercicio impositivo posterior 8 aguel en que se generaron las
utilidades materia de 13 reinversida. :

Las leyes laboraies vigenies establecen como beneficio para los trabajadores el
page def 15% de las wlilidades liguidas de fa sociedad, antes det calouio det
impuesio sobre 13 renta.

La base dei calculo para determinar la parlicipacion de los trabajadores en las
utilidades de ia Compafiia v la base imponible del impussto a la renta de la
Companla, fue e siguiente;

2018 2014
Utitidad {pérdida} det gjercicio {403,922) {198,312}
Més: Gaslos no deducibles {1} 504,573 141,057
Base imponible 85,651 {07.255])
lmpuests & la renta A3 e
Anticipe pendiente de pago L W29 140,175
Impuesto a la Renla Causado 172 279 LA

{1} Incluye principalmenie US$120,.018 por intereses, multas y mora, US$21,376
po¥ gastos de ahfos antenores, USETE.B47 por gastos sin soporiss vy
US%24 909 por muktas, moras tributarias.

En gl afio 2015, la Compafia no generd base imponible para participacion de los
trabajadores e knpuesto a la renta.



VERMIGLIO S.A,

Z. LITHZIOS LEGALES:

a5

Vermiglio §.A. mantiense reciamos en su conira de los cuales corresponden a:

& & & K B @

Camara de comercio 5 por US556,221

Cento nacionat de mediacion de s funcion judicial 3 por LiIS$13,305
Dafensoria del pueblo 71 por US5332 834

Fiscalia 2 por US$22 427

Juigios en af Juzgade civil 3 por U5$9,381

Juicios en la Fiscalla 16 por US596,225

Exislen 18 caras de clientes por US$110,870

AA INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Yentas de villas Sambocity
Vantas de farrenng
Prestacitn de servicios
Prescutentos en ventas
ngresos por Soncesion
Inlerases ganadas

AB.COSTOS DE VENTA:

Costo de ventas de viflas

Costo de ventas de tereng
Recuperacidn de costa

AROs terminados al 31 de
diciembre dg

_AMs o a0is
11,056,312 2455 778
B4, 050 BEY, 2R5
1,148,973
(125,875} (42,480
5,763 18,850
...... 12,148 o BRATE
12,161,41° 3,108 860

T T ST i T T e TR TTTT  l rar

Ahos ferminados al M de

diciembreds
L1 S - i S
10,011,566 2,154,854
58,025 503,169
S .}
10,969,681 7,666,442

AC.DEREGHOS FIDUCIARIOS:

AC.1 FIDEICOMISO MERCANTIL SAMBOGITY (PLAZA CIVICA):

Fetha da consttucion :
Consttuyente

Fiduciaria

Blenes Fidelcomitidos :

Finalidad

7% de enero o 2010

TOA) Savicomp 5.4

B) Sambocity 3.4,

¢ BMorgan & Margan Fiduciary & Trust Corporation 5.4,

Un igte de temano ubicada en 1a paroguia Urbana Saiglite La
Aurara coe 4,051, 19m2

o EI fideicomise sirva do garantia para guee Sembocity S-A. raciba

el valar del tereno gue & promeora se obligd salisfacer A su
favor en 2l convand) complemantario.
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AC.DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacian)

Cesidn de derachos
fiduciarios

Comodato, Custodia -

vy Tetancia

Yencimiento

El 12 de mayo del 2070, mediant? Escritura de Cesion Derechas
por pare de fa Compafiia Sambocity 5.4, da en venia v pemeiss
enajaraciin a fa Compafiiz Vermiglio 5.4 of glento per cienta ds
los daréchos Fiduckarios del henelicio que le comesponds on o
Fidaicomtist Mercantil Sambocity, comelatbvos al fole de emans
ubicace 20 a parrogquia La Aurord con 4 001,19 m2. Estg Casidn
de Darecho Bducidrios impkca adsmds 1o tansferancis de
obligacionas que por la parts beneficiada se delermmina en el
contrato de Fidaicomisa.

e la fiduciaria recibe tos bienes fideicomilidos de forma
artiipade, v enfeya a fulo do Comodakn precarc o
frrevocable, la ouslodia y lenencia de los  inmusbies
fidgicomifidus 8 Sambocity 5.4, quice responderd dasde iz
fecha de la susceipoion de by escrturs, ante a fiduciada por
log dafios o perfuictos que pusdan dervarse del dascuido en
bm custodla o & mal use que de dé a3 o ineushles
fidetcomilidos.

» La fiduciaria gueda en abligaciin de respander por eviccidn v
vicies redhibitorios & proceder a8 1@ ongjenacion v
pareccionar la Fransferencia de los bienes aporados.

15 afds

AC.2 FIDEICOMISO MERCANTIL SAMBOCITY

Fecha de constitecidn :

Constituyente

Fiduciaria

Bianes Fldeicemitidos :

Finalidad

Cesion da derachos
fidugiarios

20 de marzo da 20058

Al Sambocity S.A,
B} Savicam L4,

Morgar: & Morgan Fiduciary & Trest Corporation 5.4,

Lotes de tomenos vbicados en 1a pamogwia Uthana Satdlile La
Praatiorar;

5.1% Has, 7.576Has, 30500 m2. 15000 mz, 16000 m2, 200600
m?, 2.50 Has, 49.697 m2 v 71 Ha= libva de tributes,

La compafla Sambocity 5.4 enlrego a Savieorp 5.4
LIE%935,000 coma un anlicipg al valor de g i@rrenos, por el cual
o fdeiomise fegsin Detechos Fudanos a tavor de la
promaoiara,

Raspaldar nue fa heneficiana promoiora Sambocity 5 A pague a
la heneficiarz constituyvente Savicorp 5.4 @ valor det {Bmeno
registrado en of camvemio complefentario.

OBV OAR de oenern deb 200%, metianto Esciivra e CTesitn de

darachos por pare de fa compafiés Sambocity 5.A., cade v sin
reservg Alguna a favor de @ compania Veemighe 3.4, iodes los
derechos ¥ abligaciones que poses e ¢f contrale de desamoilo
inmobiliara suscrite con la compadia Savicorp 5.A. medianie
Esoritara Publicn ctoigada & 15 de febrero del E0D8 v sus
posberddres reformas., asi came kados ios derechos y obligaciones
fiduciarias gue poses en ef 'Fideicomiso Sambociy 2l cug!
consta ¥ esta instrumentado an i3 Escritura Plblica dal 20 de
marzo del 2008, ¢ inscrdio en el Hegistro de b propiedad det
caron Daue g 17 de abrd dst 2008, quedsndo plenarments
facultacddos A suserbie ef contrate da Cesfén de Darechos.
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YERMIGLIO 5.A,

AC DERECHOS FIBUCIARIOS: (Confinuacion)

Comodato, Custodia : Los #éminos del Comodato son:
¥ Tenencia

¢ EI Fideicomiso conserva gl demcho de dominio sobre los
hipnes fideicomitidos,

v f] comodataric (Savico)  autoriea los  inmuebles
fidelvomitidos  (lerenos} que la sedan  enfregados  en
comadals pacant a o promotnta, oEhgandose a dades sl
usz orfinario de aceerdo con sy naturalezar  bienes
inmuebias gue podran estar en amendamiento g logacion a
sugs antiguos propietarios o Quien considers patdinentes parz
la wifizacian sxchusiva en |abares agricalas.

Camodato, Custodia © ¢ La promoiora estara obligada & sufragar Ios gastos de
¥ Tenenciz mantenimientn, cesiedia v coidade de dos bienes  sin
imilacion aiguna.

o Los ffuios que se obtonpan de |a uilizacidn de los inewables
fideicomitidos 23 de honre ¥ provechs de los raspechivos
Comodatarins.

v La fiduciaria no reembalzard a la promotora (Sambocity) izg
expensas ordindrias o axtraordinarias o otros conceaptos Que
aquela se ancuenie obligada 2 pagar pars 1o congeracion,
manlenimients v majoramientn de los bienes v en ningdn
casn habra fugar a indernizacion contra el Ddeicomise pos
iqualas conceplos.

= El fideicomise aclda comg propislada dnfco y exchlsivo de
tales biengs a wavds de e Roductana.

Venchnianto ¢ 1B anos

ACIFIDEICOMSO MERCANTI. DE ADMINISTRACGION DE FLLJOS Y
PAGOS DENORINADO “FIDEICONISO CARTERA VERMIGLIQ™

Fecha de constituciadn @ 280 ge Mayn del 20179

Constituyente T A) YERMIGLIO 5.A.
fa} BANCO DEL ALSTRD S.A.
Fiduciaria T Trust Fiduciars Adrrinisitadera de Fordos y Fideicomizos S.A

Patrimonie Autonoms @ Cartera que 58 apotta v los (ujos provenientes del cobro de la
refarida caddera

Finahdad : Que sl Palrimonio Autdnomo consbluide eciba s recursos, de
rrodo gl con ins JNerns que 5@ ancuantraft disponibles en s
cuenls corenie def FISEICOMISO, la FIDUCIARIA proveda &
efeckaf 1os  pogos de aouerdo oo 2 TABLA  CE
VENCIMIENTOS de obfigaciones ton ol BANCO DEL ALUSTRO
S.A. la que entregara a ia FIDUCIARIA, una vez otorgada [a
operacion.
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AC DERECHDS FIDUCIARIOS; (Continuacion)

AL A FIDEICOMISO VERMIGLID TF;G—:S?B:

Fecha de constitucian

Constituyente

Fiduciaria
Patrimonio Autdnomic

Fimalidan

* 13 de febreca del 2012

8. VERMIGLIQ 5.4,
b, BANCO DEL AJSTROEA.

* Trust Frdusiara Adiisielradons de Fondos y Fioeitomisos DA,

* Termng Ubicado 2n la pamoquia Las Lojas, jutsdicoidn det
Canttn Daule, pravincia def Guayas.

* Mantener la propiedad de Ins bienas apotiados a su patsmaonio,
con el B que estos sifvars para garantizar las obligaciones
presentss v futuras, vencidas o por vencar, directas © indisestas
gue individual o conjuntasmsnte haya confraido 8 favor dal
beneficiana.

AC S FIDEICOMISD _ MERCANTIL DE ADMINISTRACION DEMOMINARG

“EIDEICOMISO MERCANTIL. AMAGLIA™:

Fecha de constitucion

Constitiyente

Fiduaiaria
Patrimonio Asionoma

F 06 de Mayo del 20H 1

Verrmigho 5.4,
Aouas de Samborendon Amagua CEM,

a.  Comaracion Samborondén 5.4, Corsam
b, Dismedsa 5.8,

¢ Cofporzcion oeleste 5.4 Compacof

d. Talum S.A

.

0

* Zinn Administradora de Fondos ¥ Fidefcomisos 5.4,

La compaiiia Comaratidn Samborondsn aporta con LS3$00.00.
¥y adiclonzmente  aportara UER2R0T7E108, La  comparla
Clsmedsa S.A.  aports inddialmeedz con USE100 00
adicionatmente aportard  USE751 543 2B Coporacion  Caleste
apornta  iniciglmente  BSE10000,  adicionalments  apotard
W55205,821.17. Talum 5S.A  gporta al inicle  USHT00.00,
adicionalmente aperlard con WSS 18802704, Vammniglio 8.4,
iMmicip apora con USI10000, adicionalmenie dpodard  com
USE383,. 70810,

La compania Aguas do Samborondan Amagus ©EM. aporta ¥
por gl presente acbo cade el derscho de flujo de caja fulero
pravenignte de la recaudacion dei 70% de la iiafidad ded
darecho e toma gue comespondan Amagua CEM. por i3
peestachiin del servicio a la poblacidn residante en ks pamoauias
La Puntifla y La auresa de fes conteras Samboronddn v Dauls
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VERMIGLIO 5.A,

AD.CONTRDOL. SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador digpone que los
contibuyentes del impuesio a la Renta gue hayan efechiade operacionss con
paries relacionadas locales yio domiciliadas en el extenor, dentro de un misme
periodo fiscal en un momte acumulado superior a USE3 millones, deben presentar
at Servigio de Rentas Inlermas e Anexo de Operaciones con Partes Relacichadas,

gue simplemente es una revelacion de |as fransacciones de ingresos v gasios por
cennipaiiia retacionada.

Aguelios  centibuyentes gue hayan efectuado operaciones con pares
relacionadas locales yio domidiliadas en el exterior, dentro de un misme periadn
fiscal en un monto acumulado supefrior a fos US315 millones deben presentar
adicionalments al Anexg, el Informe Integral de Precios de Transferencia,

La Administracion Tributana, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requarimienins de inforrmacion a los contribuyenies que realicen
pperaciongs Con parfes felacionadas atb interior del pais o en @l exterior, ia
presentacidn de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd ef principio de plena competencia, de conformidad con ta Ley.

Para efecios de calcular el monto asumulado para |a presentacidn tanto del
anexo come del informe, se sumaran las monlos de operacicnes con parles
reiacionadas, exceplo las gue correspondan a!

» Apories patrimoniales en efectivo, en ddlares de los Estados Unidos de
América.

« Compansaciones 0 reclasificaciones de cusnias comtables de active,
pasivo o patrimonio, siempre gus no afecten a resullados;

» Pagos en efectivo, en dolares de los Estados Uridos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e [ngresos sefalados en jos articuios 27 v 31 de la Ley de Regimen
Tributario Interno, asi como aclivos, pasivos 0 egresos del sujelos
pasivo imputables a ka actividad generadora de tales ingresos.

» Operaciones con olras pafies relacionadas locales con referencias al
perigdn fiscal analizado, siermpre que po se presenten algunas de las
siguientes condiciones;

3. 1.2 parte relacionada con la gue el sujeto pasivo realiza tales
pperaciones oblengs  ingresos  proventanies de los casos
sefialados en los aricules 27 o 31 de |z Ley de Régimen
Tribulario Inlerno.

b, Ef sujels pasivo;

* Declare una base imponible de impuesio a la renia menor a
cerg;
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VERMIGLIQ 5.4,

AD.CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA, {Cantinuacion)

» Hava apsovechade cuaiquier tipe de beneficios o centivos
tributarios, incluidos los establecidos en e Codigo Organice de
Iz Produccidn, Comercio & [nversion:

m Se acoj@ a la reduccion de la tarifa por reinversidn de
uiidades,

» Sea adminisirador u Operador de una Zopa Especial de
Pesarrolle Econdmice;

« Se dedique a la exploracion o explotacidn de recursos
naturales no rencvables:

a Tengan tilulares de derechos representatives de su capitat
gue sean residentes o esién establecidos en paraisos
fiscales,

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributaro inletno gue entraron en
vigencia desde ei 1 de epero de 2010 determinan gue jos contribuyenles que
reglicen OPeraciones ton panttos relatiohades quedarin axentos 48 14 aphcacion
del régimen de precios de fransfefencia, siempre gue:

» Tengan un impueslo causade supenor al 3% de sus ingresos
gravables.

» No realicen operaciones GOn residentes en paises fiscales preferenies,
¥e

= No mantengan suscrito con el Estado contrale para la exploracién v
explotacidn de recursos o rencvables.

Mediante Resolucion No. SCICLDCCP.G 14003 del 14 de febrero de 2014, ia
Supenntendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion y
presentacion de los estados financieros constlidados de las compafias y olras
enfidades integrantes de (o5 grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

k| segundo pérraio det ardiculo tercero, excaptia de la mendcicnada consoiidacion
a la informacion financiera de 185 personas nalurales, las emprasas del exterior,
lms personas juridicas gue no sstén bajo el control de la Superniendencia de
Compafilas v aqguellas empresas que hayan sido exchuidas de los Grupos
Econémicos por ¢ Servicio de Hentas Internas,

En vista que la Compahia no estd considerada por ef Senvicio de Rentas internas
coma Grupo Ecapdmico, no lizne gue presentar estadoes financiercs consalidades,
sagin ef articulo fercera de la Rasolucion indicada.

AE HECHDS SUBSECUBNTES:

Entre @l 31 de digiembre de 20315 y ta fecha de emision de los estados financisros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, an opinidn de |a
Administracidn de la Compania, puedan afectar la presentacion de los eslados
financieros o que requieran ser revalados,
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INFORNME SOBRE LA RE‘»{IS!!'}N POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNG DE LAS
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TEREORISMO ¥ OTROS DELITOS



PKF & Co.

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE | AS MEDIDAS DE
PREVENCION DE LAVADQ DE AGTIVOS, FINANGIAMIENTO DEL TERRORISMO ¥
DIROS DELITOS

B los Accionistas
YERMIGLIO 5.A.
Guayanul Eoeadaer

1. Por disposicien expresa de la Supgartendénciz de Dompaitizs Valoes ¥y Sapuios
mediarte Raanlieitn SCVE DNPLA S O084e] 26 d2 mayo de 2015 punticada en o
Reqistre Ofcial Mo 529 del 13 de junio de 2015 s2 establecierson mecaniamos de
prevancian para prevanir ef [Fvado de actvas, fnandamients 08! feronsme y oiros
deliics que dehben aphcar @3 emprezas de los seclerss de wverta de vehiculos
Construccitn y secton inmobiliado. Segin lo establacido en el arficulz 32 de las Normas
g Frevencion de Lavado de Actvos, Financiamianto ded Terradams y al articuls 37
Soecion WH | Capitulo W, Tiulo Y Disposimenes Generales, de ta Codficazidn e lg
Resoluciones del Congejo Macwonal de Walores en calidad de audbitores exlernos,
debemos verficar el cumplivienis de fas pafifcas. prosedicwenlns v omecsnismns
internos plementados por el suiste obligads cor 0% siguentes oronegrierins

1.1 ¥Wenfics la calificacion del Ciicial ge Cumplmienis v 8! codias de fegisire snla
Liridad de Ardlisis Financiera.

Resultados: Medantz Mesoiucidn Mo, SCONPLA-E- 101 T-3510 de Aecha 12
de junis de 20%4 ) por parde de la Supsdrterdenca e Cempafias valores v
Seguros 5z designa a la TPA Minfs Rormers ¢ €l ing Kleker Baragan Jaramidis
cirnc slikthants

s
F-a

Weritcar gue s normas y orocedimentas de prevencisn de lavado de actvas y
fmanciamisnlo dgd ferronsmo eslabizcidos por (@ Compaftid e encusinen
definides en el Marual de Pravenmidn del Lavads de Aciivo,

Hegultados: La Compafia cuenia man un Manoal gara Prevenis ef Lavado de
Artives. Fymanciamento dal ferrorisms y 2iros delitos aprobado oo el 2044

12 En el caze de los grupas emoresaciales o holdging, verficar que efmanual oe
¥ q d

Frizyencion abardue as compaliias que lo conformen Siempre ¢ cuando hayan
decdide fener un soio manual y'o ofical de cumpaimiernto Gnica,

Resuitados: La Compadia no pertendace a grunns empiesanales o noldng,

14  Confirnar que & Ohcial de Cumglimierdn haya cumpiida con {2 pregaracaen ded
infarme arnual ¥ osu presentation arle la Junta ge Soocos o Aoniskas oy
[erpcicng

Resuitados, La Comoania nos proporciond el 25 de labrero de 2004 el Plan
Anaal de Tratamja v el Informe  Arual del Chea!l de Comploiento
correspondiente @l afc 2015 A |a fecha de ssie informs aun oo han sdo
presentzdos a la Junla da Ancionisias.
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1.5

1.6

Seleccionar ateatoriameants 6 meses de afc para realizar o siguients

a)

c)

d)

Conzalidar 128 informacidn mensual de lag cperaciones o iransactiones,
indwigualas o conluntas cuyns mantos sean iguales o superen e umbral
legal 1U5%10,000), onginadas en los pagos efectuados por los clienies
de la Compafiia, a traves de los mediog de pago quoe e encuentean
definidos en la estructura de reocte de g Unidad de Analiss
Financiero.

Resultados: Obtuyimos v corsolidamos [as transacciones mensyakes
i s clientas cuyos martos fusran guates o supsanan e wmibral kegal
y deniro de 3 revision no se encoalraron fransaccionss Nusdales o
detalles a revelar.

Soficitar el reporte mensual (RESLH) enviado por la Comazadtia a la
LInidad de Analsis Frananciero en 08 meses ascogidos para b musshs.

Resultadas: La Compafiia 1os  proporcionsa iodos ks reportes
rensliales anviados 3 la Unidad de Anadisis Financiems durante &l ann
determinands de esta manera con ol cumplmiznto de e solicilado por lz
Unidad de Anakisis Financiero,

Colajar gue 03 clientas oue superzrn gb umbral fegal han sido
repoiados & la Unidad de  Analisis Faprancen en el omes
correspondiente.

Resultadoes: Cotejamos que lodos o clignias que superaran el umbral
fueror reportados a la Unidad de Analisis Finansierc

Fara cada uno de los meses seleccionados fomar aleatoriaments g] 5%
oe log clienfes para revisar el cumplmisntc de ias politicas de dehbida
dilmencia conforme a o requerido en a nommahua corespondiente,

Resultados: MNuestra revision de ia seleccion de clienies, no reveld
incumplimiento de fas politcas de prevencion de lavado de aclivos.
financiamients del terroisma y oftos deltos conforme a B normativa
vigenie, la compania lleva un condrol imecrante sara e cumplimisnis de
l& raisana.

Dederminar i el process wilizado por la Companiia, en cuanto ala custedia v
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
inforenacion fisica v digital.

Resultados: La Compania propormena la sequridad necesaria a ia custodia
y confidencialidad de ly informacian fisics v digilal



PKF & Co.
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1.7 Verficar la existencia de la matriz de rigsgo. asi camo la documentacan,

soporte de su aplcacion como herramisnta de mitigaciot de posinlog
procesos de delito de lavado de activos.,

Resultados: La Compafiia cuenta con una matriz de riesge, L2 misma que
esta detallada dentro del manual de cumplimiento vy gue bondga 08
neopedimientos necesanos para mitigar los posibles efecios negativos,
dentre de sus operaciones.

2. Esteinforme tiene come Onico propssito [0 mencionado en el pimer parrafe y ha
sido preparado excliesivamente para use de la Supernfengencia de Compaiias.
Walores v Seguins. v la Administracion de 1a Comgania y no puede ser disinboddo
pOr ningon cancepto & tefceras personas o antidages.
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25 de marzo de 2016 Edgar Marvamo L,
Guayaquil, Ecuadar Licencia Profesicnal Mo, 16 485
Superintendencia de Companias. Valores y
Seguras Mo, 315



