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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Accionistas 
VERMIGLIO SA 
Guayaquil Ecuador 

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VERMIGLIO SA los cuales 
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2015, y los estados de 
sesultados integrales cambios en el patamonio y flujos de efectwo por el año 
terminado a esa fecha y un resumen de las políticas contables mas significativas y 
otra informacion financiera explicativa (Expresados en USDolares) 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros 

2 La Administración es responsable por la preparación y presentacion razonable de 
estos estados financieros en concordancia con las Normas intemacionales de 
Informacion Financiera (NIIE) Esta responsabiidad incluyo el diseño, implementacion 
y mantenimiento del control mterno que permia la etaboracion de estados financieros 
hbres de equivocaciones materrates debido a fraude o error la selección y aplicación 
de apropradas politicas contables y la determinacion de estimaciones contables gue 
sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las oincunstancias 

Responsabilidad del Auditor. 

3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los mencionados estados 
financieros basada en nuestra auditoria, efectuada de acuerdo con Normas 
intemacionales de Auditoma Estas normas reguieren el cumplsmienio de 
disposiciones eticas asi coma la planeacion y ejecucion de una auditoria que tenga 
como objetevo obtener una seguridad razonable pero no absoluta, para determinar $s 
los estados financieros se encuentran libres de errores materiales Una auditoria 
implica la ejecucion de procedimientos para oblener evidencia suficiente sobre los 
montos y revelaciones en los estados finanmiosos Las procedimientos seleccionados 
deponden del juicio del audior imcluyendo la valoración de nesgos por 
equivocaciones mátenáles que puedan afectar los estados financieros debido a error 
o fraude Al realizar la valoracion de estos nesgos el auditor considera el contro! 
interno relevante para la preparacion y presentación razonable de los estados 
financieras lo que le permite diseñas procedimiertos de audiora que sean 
apropiados a las circunstancias pero no con el proposito de expresar una opinion 
sobre la efectividad del control interno de la Compañsa Una auditoria tambien evalua 
las polikicas contables utlizadas y la razonabilidad de los estmados contables 
realizados por la Administracion, as: como la evaluación de la presentacion de los 
estados financieros tomados en conjunto Nosotros creemas que la evidencia de 
auditoria obtemda es suficiente y aproprada pará sustentar nuestra opinion 
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Opimón: 

4 En nuestra opimion los estados finaneeros adjuntos expresan en todos los 
aspectos significativos la ¡magen fiel del patrono y de la situacion financiera de 
VERMIGLIO S.A, al 31 de diciembre de 2015 asi coma los resultados de sus 
operaciones y de los flyos de efectivo comespondientes al ejercicio anual 
terminado en dicha fecha de conformidad con las politicas contables desentas en 
la Nota € 

Párrafos de énfasis 

5 Durante los 2 ultimos ejercicios la empresa ha reportado pérdidas, el resultado 
acumulado negatwo al 31 de diowmbre del 2015 asciende a US$1 812.556 que 
representa el 39% del capital y reservas La Administracion prevee reverur esta 
situación durante los siguientes ejercicios economicos 

A la fecha de este informe la compañia mantiene deudas con el Jnsttuto 
Ecuatonano de Seguridad Social por US$23,547 y con al Servicio de rentas 
Internas por /S$24,261 

Ala fecha de este formo, la Compañia mantiene obligaciones pendientes con la 
Superntendencia de Compañsas Valores y Seguros con relacion a la entrega de 
informacion de sus accionistas extranjeros Sedale Investmens INC, Farm 
Overseas $ A y Marco Invesments Enterprises Ino 

fefis co. ¿a 
25 de marzo de 2016 Edgar Naranjo l. 
Guayaquil, Ecuador Licencia Profestonal No 16 485 

Supenrtendencia de Compañias Valores y 
Seguros No 015
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VERMIGLIO S A 

(Expresados en USDolares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (Nota AAy 

COSTOS DE VENTA (Nota 48, 

UTILIDAD BRUTA 

OTROS INGRESOS 

GASTOS DE OPERACION 
Gastos de ventas 
Gastos de administracion 
Gastos financicros 
Depregaciones 
Otros egresos 

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

Impuesto a la renta ¿Nota Y 

PERDIDA NETA 

  

  
  e o 

Ing «uían Carlos Héntiquez Aguiér 
Gerente Genera! . 

Años terminados al 
34 de diciembre de 
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8r Daniel Gomez Alvear 
Contador General 

Vea notas a los estados financieros
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VERMIGUO SA 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresados en USDolares: 

Años terminados al 
31 de diciembre de 

  

2015 

ACTIVIDADES DE OPERACION 
Efectieo recibido de clientes 9 089 847 3109860 
Efectwo pagado a proveedores » emaleades (2202: 79M 137427151 
Diras “mgresos 

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 2 454 678 14 196 0421 

   

ACTIVIDADES DE INVERSION 

  

Adc'on de propiedades y equicos í ses 
Otros actos 1748 658 

EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE 
INVERSION 101724 18 

  

      
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Aumento ge cbugariones financieras. rete 755 874 
Pas vos a tergo plazo neto 5.503 957 4 358 542 

  EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO    
AUMENTO (DISMINUCION) DEL EFECTIVO Y 
EQUIVALENTES AL EFECTIVO (0 797, 128 493 
SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFEGTIVO AL INICIO DEL AÑO 321 +50 192 607 

    

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO AL FIMAL DEL ANO 

   e 
ing Áua 1 Gangs Henriquez Aáudar Er Dare Gémez Alca 

Gerente General FP Contador 

Vea notas a los estados financieros



VERMISLIO SA 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Con vación: 
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EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE (USADO EN) 
ACTIVIDADES DE OPERACION     

   

  

Carlos Hensidusz Aguila Sr Damol Gamez Alscar 
Gerente General 7 Contador 

Vea notas a los estados financieros



VERMIGLIO S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

(Expresadas en USDolares) 

  

A VERMIGUO SA: 

La Compañsa se constituya el 25 de jumo de 2008 en la cudad de 
Guayaquil mediarte Resolucion No 08-G-1J 1-0004080 de fa Supenntendencia 
de Compañias (actualmente Supenntendenca de Compañias, Valores y 
Seguros), y fue inserta en el Registro Mercantil el 3 de juho de 2008 bajo la 
denominacion de Vermigho 5 A 

La Compania tene como objeto principal la compra venta alquiler y 
explotación de bienes inmuebles 

El 20 de abrl de 2011 mediante inscripcion en el Registro Mercantil se 
resolvio la fusion con Casablem SA mediante el proceso de absorción se 
incremento su capital en US$800 

La Compañra actualmente este a cargo de la ejecucion del Proyento 
Sambociy ubicado en la via la Aurora en el Cantón Daule Se encuentra 
prevendida la | etapa Hollywood Park y la Il etapa Manhattan Park Actualmente 
se encuentra en venta ta lletapa Madison Park y la PV etapa Broadway Park 

Los estados financieros por el año tarmnado al 31 de diciembre de 2018 
han sido emitidos con autorización de la Administracion de la Compañia y 
posteriarmente seran puestos a consideracion de la Junta de Accionistas para su 
aprobacion definitiva 

  

SES 

  

PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

  

A continuación se descaben las bases de presentacion ublzadas para 
elaborar los estados financieros 

Declaración de cumpliqugnto La Compañia mantiene sus registros 
contables de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion 
Financiera emiidas por ef Comite intemacional sobre Normas de Contabilidad 
(ASB por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados financieros 
adjuntos (31 de diciembre de 2015) que tambien han sido utilizadas en ta 
preparación de los estados financieros adjuntos y sus notas 

Bases de medicion. Los estados financieros han sido preparados sobre la 
base del costo historico excepto por las obligaciones por beneficios a empleados 
no comentes que son valonzadas en base a metodos actuanales En el caso del 
costo histérico, los actos se registran por el imparte del efectivo y otras partidas 
pagadas, los pasos se registran al importe de los productos recibidos a cambio 
de incumr en ls obligacion, y por las cantidades de efecto y equivalentes al 
efechwo que espera pagar para satisfacer el paso en el curso normal de la 
operacion
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B. BASES DE PRESENTACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
(Continuacion) 

Moneda local A parte del 10 de emsro de 2000 el Dólar de Estados 
Unidos de América (USD) es la moneda de uso focal en la Republica del Ecuador 
y moneda funcional de presentación de la Compañra 

C RESUMEN DELAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES: 

A continuacion mencionamos las principales policas contables utilizadas 
por la administracion en la preparacion de los estados financieros adjuntos 

Efeciwo y equivalentes al efectivo Constituyen londos de mmediata 
disponibilidad de la Compañia El efectivo comprende tanto el efectivo como los 
depositos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de 
gran Iquidez que son facilmente convertibles en importes determmados de 
efectivo estando sujetos a un nesgo poco Sigmhicaivo de cambios en su valor 
Una mversión sera equivalente al efeclivo cuando tenga vencimiento en tres 
meses o menos desde la fecha de adquisicion 

  

  

+ Acivos financieros - Cuentas por cobrar chentes y relacionadas Las 
cuentas por cobrar comerciales correspondan a les montos adeudados 
por sus clientes orginas por la venta de bienes inmuebles Las cuentas 
por cobrar relacionadas corresponden a valores asumidos por Vermigho 
SA que son compensados con los valores por pagar Son activos 
Iinancieros no denvados que dan derecho a pagos fijos a detormisablos. 
y que no cotizan en un mercado activo Se mcluyen en ef activo 
comente excepto por los de vencimiento mayor a doce meses cortados 
desde la fecha del estado de srluacion Ínanciera 

  

  

La Compañia reconoce Un activo fmanciera en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociación Los activos son medidos 
inicialmente 2 su valor razonable más cualquier costo atribuible a la 
transacción que de ser significativo es reconocido como parte del 
activo financioro 

La Compaña realiza evaluaciones de sus cuentas por cobrar 
comerciales at final de cada penodo de presentación para determinar s: 
existen mdicios de deterioro de su cartera tal como lo establece el 

parrafo 58 de la NIC 39 El deterioro de la cartera establecido en el 
analisis y valoración $e carga a resultados contra una cuenta de 

provision para cuentas de dudosa recuperacion, como lo establece el 
parralo 83 de la NIC 39 La cartera que se considera irecuperable o 
perdida se castiga El deterioro del valor de lás cuentas por cobrar se: 

constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacion 
de fas cuentas por cobrar.



YERMIGLIO S.A. 

€ RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES: 
(Continuacion) 

  

uentas por pagar 
comerciales, otras cugntas por pagar, relacionadas y. obligaciones 
finangeras Las cuentes por pagar comerciales y atras cuentas por 
pagar comentes (vencimiento menor a doce meses) se reconocen a Su 
valor razonable ya que no generan interases, por lo que su valor 
razonable y costo amorfizado son equivalentes además que un 
porcentaje importante de las compras realizadas son pagadas de forma 
antupada a sus proveedoms Las cuentas por pagar a proveedores 
meluyen aquellas obligaciones de pago por bienes y servicios adquindos 
en el curso normal de negocio 

  

Las cuentas por pagar a relacionadas se originan por asesona en la 
admwmistración operación y comercialización de los eventos que se 
realicen en el Centro de Convenciones regahas de uso de nombre y por 
prestamos para capital de trabajo Las olras cuentas por pagar incluyen: 
obligaciones patronales y tibutanas que son registradas a sus 
correspondientes valores nommales se originan en disposiciones 
laborales y tnibutanas vigentes y se registran contra resultados en las 
partes proporcionales de las obligaciones devengadas 

Los intereses devengados que corresponden a prestamos otorgados 
por sus accionistas ufdizados en el financiarmento de sus operaciones 
se presentan en el estado de resultados mtegrales en el rubro gastos 
financieros 

Un pasa se liquida cuando les obligaciones de la Compañía 
especricadas en el contrato se han Iguidado 

loventenos. Registra los costos capitalizados de insumos y materiales 
mano de obra y otros gastos mcurrdos en la construccion de vivmendas sobre las 
cuales no existe escntura de venta solo reservas en ciertos casos se encuentran 
en proceso de esenturacion Los inventarios son reconocidos en el resultado del 
penodo en el que se conocen 

Viviendas reservadas Regstra el valor de los bienes inmuebles pendientes de 
liquidar a los chentes 

Equipos Su reconocimiento imicial es al costo de adquisicion Las 
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al mcurrse en 
ellas mientras las mejoras que incrementan la capacidad de producción o alargan 
la vida utd del actvo, se caprtalizan 

La vida ut estimada de los equipos es como sigue 

  

   
  

Vida utilen 
Activos __% 

Muedlos y enseres 0 10 
Vehiculos 5 20 
Equipo de computacion 2 3333 

El gasto por depreciación de los equipos se lo regisisa en los resultados 
del año tal como requiere el parrafo 48 de la NIC 16
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C. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES. 
(Continuacion) 

La vida util y el metodo de depreciación de los elementos de los equipos 
se revisan al cierre de cada ejercito economico anual, tal como requieren los 
párrafos 51 y 60 de la NIC 16 respectivamente Si procede se ajustan de forma 
prospectva 

La Administracion no establecio un valor residual al costo de los equipos 
considerando que su valor recuperable al termino de la vida util, no os 
significativo 

Cuarido el valor en libros de un actvo de los equipos excede a su monto 
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable 

Las pérdidas y ganancias por la venta de los equipos, se calculan 
comparando los ingresos obterudos con el valor en libros y se incluyen en el 
estado de resultados ntegrales 

Los miereses y otros costos de endeudarmento se caprlalizan siempre y 
cuando esten relacionados con la construccion de activos calificables 

Detenoro del valor de los actwos no financieros El valor de un acbvo se 
detenora cuando su valor en libras excede a su valor recuperable (el mayor entre 
su valor razonáble menos los coslos de disposicion y su valor en uso) La 
Compañaa evalua al nal de cada ejercicio economico anual sí existe algun indicio 
de detenoro del valor de algun activo De existir, estima el valor recuperable del 
actvo mediante un analisis de los flujos futuros estenados, descontados a su valo” 
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del 
mercado del valor del dinero en el tempo y los nesgas específicas del acto 

Tal como requiere el parrafo 60 de la NIC 36 la perdida por detenoro del 
valor se reconoos en el resultado del penodo a menos que el activo se contabilice 
por su valor revaluado de acuerdo con otra norma Cualquier pérdida por deterioro 
dei valor en los activos revaluados se trata como un decremento de la revaluación 

efectuada de acuerdo con esa otra norma 

A la fecha de los estados financieros la Administracion considera que no 
exsten indicios de deterioro en sus otros actvos aplicables en base a la 
evaluacion efectuada en este sentido 

Otros activos- Proyectos en desarrollo, Comprende los gastos operativos y 
costos asociados con el desarollo implementacion y puesta en marcha de las 
elapas del Proyectos inmobiliano 

calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ublidados gravablas y so 
carga a los resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar 
exigible
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VERMIGLIO. 

C. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS DE CONTABILIDAD MÁS. IMPORTANTES: 
(Continuacion) 

La normatwa tnbutana vigente exge el pago de un anticipo minimo de 
impuesto a la renta cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
año antenor sobre el 0 2% del patnmomo ( 2% de los costos y gastos deducibles 
0 4% de los ingresos gravables y O 4% de los activos En caso de que el impuesto 
a la renta csusado sea menor que el anticipo este «limo se converhra en 
impuesto a la renta definitivo a menos que el contribuyente solate al Servicio de 
Rentas internas su devotucion lo cual podria ser aplicable de acuerdo can la 
norma que nige la devolución de este anticipo 

Beneficios de empleados no comentes Comprenden las provisiones por 
Jubilación patronal y bonificacion por desahucio que se contabilizan segun estudio 
preparado por un pento actuanal El valor presente de las obligaciones por 
beneficios definidos y el costo del servicio presante relacionado se delermna en 
base al metodo de la unidad de credito proyectada Las provisiones se registran 

conira resultados del penodo 

Beneficios sociales comentes Las vacaciones del personal se registran 
sobre la base devengada Los deomo tercer y decimo cuarto sueldos se 
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion laboral mente 

Partopacion de Jos trabajadores en las utilidades de la Compañia 
Caleulada en funcion del 15% de la uhiidad contable anual antes del impuesto a la 
renta, segun lo establecido por la normativa tnbutana vigente 

  

  

contabilizan en base al metodo de devengado segun lo establece el parrafo 9, y 

se miden por el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir 
temiendo en cuenta los descuentos bonficaciones o rebajas comerciales que la 

Compañia pueda otorgar y sin inclu impuestos 1 aranceles 

Venta de bienes Los ingresos comprenden el valor razonable de lo 
cobrado o por cobrar de la venta do viviendas en el curso normal de sus 
operaciones Las ingresos son reconocidos en ta medida en que es probable que 
los beneficios económicos fluyan hacia la Compañsa, puedan ser medidos con 
fabifdad y cuando la compañía hace entrega de la vnnenda al comprador 

Son regisirados de acuerdo a converuo de promesa de venta tabla de 
amortización y letra de cambio en función de lo cobrado por concepto de intereses 
y cuando se efectua la transferencia de domina una vez cancelada la totalidad 
del bien 

Costos y gastos ordinanos Los gastos que se relacionan ton el periodo 
se registran on resultados cuando se conocen 

Gastos finangoros Se onginan on prestamos para capital de trabajo Los 
gastos por mtereses se contabilizan como gastos en ef pernodo en que se 

incurren
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VERMÍGLIO S A 

€. RESUMEN PE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES 
(Continuacion) 

políticas contables adoptadas son consistentes con aquellas utilizadas el año 
anterior A partr del t de enero de 2014 entraron en vigencia fas siguientes 
modificaciones a las normas imternacionales de informacion Financiera 

+= NIC 36 - Informacion a revelar sobre el imporle recuperable de aclivos 
no financieros 

+ NIG 39 -- Novacion de denvados y continuación de la contabilidad de 
coberturas 

+ NIC 18 — Planes de beneñaos defimdos Aporlaciónes de los 
empleados 

» NIF 2— Pages basados en asciones Definicion de condicion necesana 
para la reevocabilidad de ta concesión 

e NUF- 3 - Combinaciones de negocios Contabilidad de 
contraprestaciones contingentes en una combinacion de negocios 

+ NNF 8 — Segmentos de operación Agregación de segmentos de 
operacion y conciliacion del total de los actvos de las segmentos sobre 
los que se deba informar con los activos de la entidad 

« NUF 13 - Medicion del valor razonable Cuentas comerciales por cobrar 
y por pagar a corto plazo 

» NIC 18 — Propiedades, planta y equipo Metodo de revaluación — 

reexpresion proporcional de la deprectacion acumulada 

» NIC 24 — información a revelar sobre partes relacionadas Personal 
clave de la gerencia 

« NIC 38 — Actvos intangibles Metodo de revaluación — resxpresion 
proporcional de la amortizacion acumulada 

+ NUF 1 — Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera Signiicada de "NIF vigentes” 

+ NIF 3 — Combmaciones de negocios Excepciones al alcance para 
negocios conjuntos 

> NIF 13 - Medición del valor razonable Alcance del párrafo 52 
(excepción de cartera) 

+ NIC 40 - Propiedades de inversión Aclaración de la interrelación entre 
la NUF 3 y la NIC 40 al clasificar una propiedad como propiedad de 
inversión o propiedad ocupada por el propietaria
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VERMIGLIO 

  

€. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MÁS IMPORTANTES 
(Continuación) 

La adopcion de estas normas no tuvo un impacto significativo para las 

operaciones de la Compañía 

    
  

Normas miemacionales, de información financiera enttidas - Normas 
internacionales de infermacion financiera y enfuendas enptidas aun no vigentes A 
continuacion se enumeran las normas mternacionales de miormación financiera y 
anmendas emitidas pero que no se encontraban en vigencia a ta fecha de 
emision de los estados financieros de la Compañia 

Fecha de entrada en 
Ñ Normas _ vigencia 

Enuenda a la NIE 11 "Acuerdos conjualos" “on sotación ala 
contabiizacion de adquesiciones en opesaciones conjuntas 
Enmiendas a fa NIC 16 "Propiedades, plantas y equipo” y NIC 38 
“Actos intangibles con felacion a la aclaracion de fos métodos. 1 de enore de 2018 
aceptables de dopreciación y amortización 
Entmenda a la NIC 41 Agncultura" con relacion a las plantas 

1 de enaro de 2016 

as 1 de enero de 2016 
Enmienda a la NIC 27 “Estados firancierús separados" con 
rolacion al motodo do la partespacon en los estados Inancieros + de nero de 2016 
separados 
Enmiendas a la NIF 10 "Estados fnaneros consolidados" y NIC, 
28 "Inversvonos en asonadas y negocios conjuntos" con solacion 
31a von o aparacon de activos entre un tnvessor y 5y asociada 
9 negocio comunio 
Enmiendas a las NIF 10 “Estados financiaros consofdadas" NIF 
12 Información a muclar Sobre partcpacion en otras entrados" 
y NIC 28 "Inverstonos en asociadas y negocios conjuntas” com 1 de enero dle 2016 
relación a la apicacion de la excepcion de consolddanin en las 
entidades de invorsrón 
Enmienda ala NIC 1 “Prasentación de los estados fnancieros” 
on relación a la malva sobre informacion a revolar 1 do enero de 2010 
NI 9 "Instrumentos financioros” 1 de enero de 2018 
NIE 14 "Cuentas de dferínuentas do actrdades reguladas" Esta 
¡noma tiens vigonia par anttados cuyos primeras estados 
financieros conformo a las NIF conespondas a un periedo quo 
comience a partr del de enero de 2016 
NIF 15 — ingresos de aettvidades ordmaras procedontes de 
contratos con cientos 

1 08 ener e 2016 

   

1 do onero de 2016 

1 do enero de 2017 

Ala fecha la gerencia de la Compaña se encuentra analizando el impacto 
que las normas y enmiendas tendran en sus operaciones sin embargo, preve que 
la adopcion de estas normas y enmiendas no resultara en cambios significativos 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES: 

La preparación de los estados financieros adjuntos en conformidad con las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera, requiere que la administracion 
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actuidad economica de ta Compañta can el proposito de determnar la valuación 
y presentacion de algunas partidas que torman parte de los estados financieros
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VERMIGLIO SA 

D. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES, (Continuacion) 

En Opmion de la Administración tales estimaciones y supuestos estuvieron 
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento los 
cuales podrian llegar a difentr de sus efectos finales 

Las estmaciones y juicios subyacentes se revsan regularmente Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el peroda de la revision 
y periodos futros sí la revston afecta tanto al ponodio actual como a periodos 
subsecuentes 

A continuacion se presentan las estiviaciones y juicios contables que la 
Administracion ha utibzado en el proceso de aphcacion de los erteros contables 

Detenoro de activos A la fecha de cierre de cada penodo o en aquella 
techa que se considere necesano se analiza el valor de los achvos para 
determinar sí exste algun indicio de que dichos activos hubieran sufnido una 
pérdida por detenoro En caso de que exista algun mdicio se realiza una 
estimación del importe recuperable de dicho activo Si se trata de activos 
identificables que no generan flujos de efectvo de forma independiente, se estima 
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el 
activo Las pérdidas por deteriora reconecidas en un actwo en penados anteriores 
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su valor 
recuperable morementando el valor del activo con cargo a resultados con el limite 
del valor en libros que el actvo hubiera temido de no haberse reconocido la 
pérdida por deterioro 

Provisiones para qubitacion patronal y desahuco El valor presente de las 
provisiones para obligaciones por beneficias definidos a trabajadores depende de 
vanos factores que son determinados en función de un calculo actuanal basado 
en vanos supuestos Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente 
de estas obligaciones moluyen una tasa de descuento Cualquier cambro en los 
supuestos impacta en el valor en libros de las pmvisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañas para realizar el calculo actuarial 
utiliza la tasa de descuento la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada 
año segun lo establece las tablas de coeficientes indicadas en el articulo No 218 
de la Codificación del Codigo de Trabajo La tasa de descuento ublizada es el 
rendimiento de los bonos amiidos por el Gobiemo 

Estimación de wdas utles de edfios, magunanas, y equipos La 
estimación de las vidas Útles y el valor residual se efectuan de acuerdo a lo 

mencionado en la parte pertinente en la Nota € 

E ADMINISTRACION DE RIESGOS: 

Tal como requiere el parrafo 31 de la Norma Intemacional de informacion 
Financiera NIF 7 a continuacion se revela la naturaleza y el alcance de los 
nesgos que surgen de los Instrumentos financieros a los que la Compañía esía 
expuesta a la fecha de los estados financieros 
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YERMIGLIO S.A. 

E. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS; (Continuación) 

Riesgo de gredito. El nesgo de credilo es el nesgo de perdida financiera 
que enfrenta la Compañia en un instrumento financiera $ la contraparte no 
cumple con sus obligaciones contractuales y se orgia prmapalmente de las 
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos A la fecha de los estados financieros, 
no existen cuentas por cobrar que pudieran Incrementar el uesgo de perdidas. 

La administracion cuenta con políticas y procedmientos diseñados para 
mitigar el nesgo de crechto La Gerencia General y la Jefatura de Ventas son los 
principales. responsables de la implementación de estas políticas y 
procedinyentos 

A la fecha de los estados financieros el efectivo en bancos se mantiene en 
entidades financieras cuya calificaciones otorgadas por un tercero independiente 
es de “AAA-'y "AA=" 

Riesgo de mercado Elnesgo de mercado es el nesgo a las pérdidas del 
valor de un activo asociado a la fluctuación de su precio en el mercado y está 
asociado al mesgo de tasa de interes al riesgo de tasa de cambio y a otros 
niesgos de precio 

A la fecha de los estados financieros la principal exposicion al nesgo de 
mercado esta relacionada con fas obligaciones financieras que devengan 
intereses (nesgo de tasa de interes), y con el presio de cotizacion Internacional del 
petroleo (otros nesgos de precio), recurso del que se denva el plastico 

Riesgo de iuurez El nesgo de ligurdez es el nesgo de que la Compañsa 
tenga dificullades para cumplir con sus obligaciones asomiadas con sus pasivos 
financieros, que son hquidados mediante la entrega de efectivo U otros achvos 
financieros 

La Compañia montorea el nesgo de un deficit de iguidez uklizando un 
flujo de caja proyectado a coro y largo plazo y here como objetiva mantener el 
equilibno entre la contnuidad y la flexibilidad del financiarmento a traves del uso 
de prestamos El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente 
asegurado y la deuda con “enemiento a menos de done meses podria ser 
tefinanciada sr esto fuera necesano 

A ta fecha de los estados financieros la prinupal exposicion al nesgo de 
Iquidez esta relacionada con las obligaciones financieras de las cuales el 98% 
tiene vencimiento en los siguientes doce meses tal como se indica en la Nota P. 

F. GESTION DE CAPITAL: 

El abjetivo principal de fa geshon de capíal de la Compañia es asegurar 
una calficacion de credito solida e indices de capital saludables para sustentar su 
negocio y maxmizar el valor para los accionistas La Compañía gestiona su 
esteuctura de capital y realiza ajustes en funcion a los cambios en las condiciones 
economicas A fin de mantener y ajustar su estructura de capital la Compañia 
puede modificar pagos de dwidendos a los accionistas Al 31 de diciembre de 
2015 y 2044, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de 
capatal en la Compañra
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VERMIGLIQ S.A, 
G. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

_—Al31 de diciembre de 
OA 

Caja (1) 10759 28004 
Bancos (2) 195 512 286 795 
Valores por liquidar (8) 44422 6,458 

251      
(1) Corresponde a los saldos manteridos en caja chica por S$1 800 

(uS$1,100 en el 2014), caja general por US$8 659 (US$19,516 en el 2014) 
fondo rotaívo por US$7,085 en el 2014 y fondo rotativo de escrituración por 

US$300 (US$300 en el 2014) 

(2) Corresponde a los saldos concillados que se mantienen en bancos locales 

(3) Depósitos en transito: regularzados en enero del 2016 

H CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADA: 

  

Al 34 de diciembre de 

  

— 05 2 A 
Clientes Sambocity 842,548 384,859 
Cuentas por cobrar Admuntondos 1,800 1800 
Produbienes S A 56 
Fideicomiso Garplus 5 490 

Difaro 2,992 
Clientes produbienes convenio — A978 

(m $e 

  

    

(1) Incluye principalmente el saldo por cobrar de casas vendidas por US$276 359 
a Construases SA, US$68 800 a FZ Construcciones SA US$51 840 a 
Luque Lecaro Heman Modesto 1US$41 272 a Vixticorp SA, 1/S$49 248 a 
Maxplot SA, US$83,177 8 Constructora CSC Obras y Proyoctos y 
US$29 574 (US$29,574 en el 2014) a Angel Fabian Reyes Sánchoz 

Il. OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS: 

Al 31 de diciembre de 
BS OA 

Antcipo entregado de Leonardo 
Noboa 865 000 649,700 
Anticipos A proveedores (m0 263 351 250 640 
Otras cuentas por cobrar o BR 

977679 900340 
    

(1) Incluye valores entregados a proveedores par US$54,409 (US$54,409 an el 
2014) a Hidrosa SA US$128,699 (US$128 699 en el 2014) a Savicorp SA , 
US$10 000 a Maria Elena Amador Ramirez y US$27 932 (US$27,982 en el 
2014) a Elba Antepara Martillo
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VERMIGLIO S.A. 

4, INVENTARIOS: 

Al 31 de diciembre de 

  

20452044 
Inventario de Hollywood Park 233,209 7233 209. 
Otros Inventarios 62 

m 245,671 23208 
    

  

(1) Corresponde a las viviendas terminadas de los modelos Alyssa Angelina 
Cindy, Scarlett Dem y Megan 

K. OTROS ACTIVOS CORRIENTES: 

Corresponde a los costos directamente relacionados con los trabajos de 
construcción, vias de acceso y urbanizacion del Proyecto Sambociiy as como los 
costos de adecuacion y eguipanuento del mismo y derechos fiducianos comentes 
A continuacion el detalle 

AL3% de diciembre de 
  

2015 oa 
Proyecto Sambocity m 25 631,770 29.033 832 
Otros Activos d 76.584 

5 108 363    
(1) A continuación se detalla el Proyecto Sambocity por etapa 

Al 31 de dicjembre de 
— a a 

Etapa Hollywood 1,579 643 4 749 466 

Etapa Manhatan 3873077 8661 872 

Etapa Madison 9,095 837 7,738 119 
Etapa Broadway 4,268,243 5 033 079 
Etapa vra de acceso 21415 

Etapa Sambocity Fase 2 3527, 850 2,735 607 
Etapa Plaza Samboctty 1228,217 93714 
Proyecto lago 1 254,400 560 

Proyecto America Central — 804,512 
  

631779 290      paz.   

(2) Corresponde prnaipalmente a Derechos Fiducianos Sambocity — Incluye 
tambien credito tributario por anticipo de impuesto a la renta 

£ EQUIPOS: 
Saldos al Saldos al 
31/42/2014_ Adecionos 31/12/2015 

Muebles y enseres 123,931 123 931 
Equipo de computacion 912 7 588 8 500 
Vehiculos TERA 762 

201 084. 7,586 208,672 
Deprec:acion acumulada — (84433) — (29,498) — (112931) 

106651 21,910, 94,741 
 



19 

VERMIGHO S.A, 

M. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES: 

  

Derechos Fiducianos Fidexomuso Plaza Civica 
(Nota AC 1) 1844 588 1844 588 
Derechos Fiduciarios Fideicomiso Cartera 
Sambocity (Nota AG 2) 50,232 50 232 
Derechos Fíducianos Fideicomiso Vermiglo 710636 710.636 
Derechos Fiducranios Fidexomiso Mercantil 
Amagua (Nota AG 5) Mm 227 206 283 896 
Desechos Filucianios Fidercomsso Cartera 
Urba-Sambo (Nota AC 3) 2 20.967 20.967 
Derechos Fiduciaros Fidercormso seguimiento 
de contra! mobiliario 47 092 47 092 
Derechos Fiducianios Fidercomiso cartera 
Vermiglio TF G333 Austro (Nota AC 4) 90 000 90 004 
Fideicomisos de administracion de flujos 15.000 21,000 
Derechos Fiduciaros Fidercoriso Ve Dos 

Urbams 1 692.026 
Otros actwos no comentes (5 8122 _ 

4 174 669 3058411 
  

(1) Fideicomiso Mercantl Amagua celebrado con Zion Adruinsstradora de Fondos 
y Fideicomsos SA que servira para la obra de Interconexton Fase Il a ser 
realizada por la Compañia Amagua CEM que comprende la instalacion y 
puesta en marcha de una tuberia matriz de Agua Potable la cual sera 
instalada a la altura del Puente de Pascuales himite del Canton Daule con el 
canon Guayaquil hasta la altura de la entrada de la isla Mocok, en el Canton 
Samborondon 

(2) Fideicomiso Mercantil de Admmistración de Recursos y Pagos Urbamis — 
Sambocily celebrado con ta Admmistradora de Fondos de Inversión y 
Fidexomisos BG SA, que servira para mantener la ttulandad jundica 
administrar el dinero los flujos y recursos que la Constituyente transfiera en 
este acto y realizar los pagos por cuentas de URBANIS para cubnr las 
obiigaciones contentvas 

(3) Corresponde principalmente a Cesion Derechos Fiduaaros entre Asociacion 
de Ahorro y Credito para la Vivienda Pichincha Verrmgho S A y MMG Trust 
Ecuador SA 

N. GUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS 

31 de diciembre de 

  

2005 2044 
Proveedores locales 22072 239 1857 520 
Proveedores trueque 156 517 157 634 
Soruv SA 81 600 100,000 
Cuentas por pagar Rainer 120 000 110,000 
Supermtendencia Compañras Valores y 
Seguros 27333 10,343 
Cuentas por pagar vastas Mm 962 864 3829 

Dimerly S A 96 000 
Otras cuentas y documentos por pagar _ 12347 6328   

ÍT2 450 _ TAS 054
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VERMIGLIO SA, 

N. CUENTAS Y DOCUMENTOS. POR PAGAR NO RELACIONADOS 
(Continuacion) 

(1) Corresponde a US$20,000 por anficipo a la venta del bus y anticipo por 
iquidacion de esentura reforma de convemo mmobiliario 

O OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR NO RELACIONADOS: 

_ ALZA de diciembre de 
— ES 

Interes acumulado por pagar 9713 47 3TS 
Anticipo de clientes m 10367 716 12.692 654, 

  

12 749 028, 

(1) AL31 de dicrembre del 2015 corresponde a 

Anticipo de clientes Plaza Sambocity 887 798 
Bonos Samboctty Clientes (2) 9278337 

Otros 202581     

(2) Corresponde prncipalmente a Construases SA por US$276 359, Toral 
Chavama Jose Humberto por US$87 988 (US$20 00D en el 2014) Espinal 
Mando Edgar por US$81 233, Sarmiento Molma Cesar por US$78 316 (US$ 
40,570 en el 2014) Cevallos Bazurto Juan Caros por US$83,113 (US$ 
15 324 en el 2014) y Velez Crespo Cesar por US$81,493 (US$86 000 en el 
2014) 

P- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: 

  

  

  

   

  

Fecha de ALO! de diciembre de 
Banco Emsion. encimera Tasa aa Boa 

Banos del Áusiro SA Or0tá OO Ta 0% 477000 
Bano del Austra SA 28r10rZO1a os “4 anno 
Banco del Ausiro 5 A ZaroR0rá 042015 100% 170.000 
Banco dolusto YA. Sw iarzorS OsOsizor5 19.00% 200000 

Banoo del Ausico S A 17201 161052015 14.50% 540 000 
Banco del Áustro S 4 1ONarDia 16002015 14 00% 924 000 
Banco del Austro SA. 2oZO1S 20106r2015 14,90%, 300 Ono 
Banco Paco SA On02013 0a77S 1312738 
Banco Pacrico $ A, 1RAnO/2014 1rg9I2O1S 270.006 
Banco de Bunyaquí Wo 71oB2OrS 1800202016 189.000 
"ulualsta de Pohisoha 15022014 15.1202018 567 480 
Banos det Austen TORA 0120015 207 000 
Banoo det Austro AmwoBIZo1a OaOzIZO1Ó 300 00 
Banco del Ausiro BIOS OS/0zI2016 200.900 
Banco del Austro DANDO P412916 2.:380:200 
Banco del Austro zroo=s 2000/2050 735.000 
Barea del faro 2050295 Boo Sou 
Banco deus o 10212019 1OrZE01S 350.000 
Banco del Prefico OSO8rZ015 20D9OIT 140.840 
Banco del Parifoo ZAOsED!S ATOSOIO 540 000 
Danca del Parto 12oSre0s 0500 160 000 
Bana del Paetoo. 3072019 2907/2016 189,305 
anta el Paeiico 3uOTOS SIOIZO16 489.448 
ana del Palco TOS ¡a/2018 23M 

7186430 5201700 

(1) Este prestamo presenta como garantia un pagare por US$200 000 a un plazo 
de 120 dias a una tasa de 5%.



VERMIGLIO SA 

QA OBLIGACIONES CON TERCEROS, 

Fidexomiso Franchir 
Fideicomiso Garplus 
Abberton Managment 

  

AI 31 de diciembre de 
  

  

— 2 — 2014 
m 1.000 000 2 343 000 
(1 1775 346 1775 348 

_ $B4869 _ 326,265 
3560,215 4444 611 

(1) Corresponde a los vatores adeudados en las siguientes condiciones. 

Eseicanso Franctur 
Fídaxcomsso Garpius 

Porción corriente. 

Fact de 
Emision, 

3062015 
30-31:2014 

3OfOG2097 
3u108:2018 

  

R DIROS PASIVOS CORRIENTES: 

Diras cuentas por pagar 

Bonos Ministerio de Desarrollo 

Urbano y Vivienda 

Al 31 de diciembre de 

Vencimiento 

  

Tasa 2018 

870% 2000000 
370% 1775348 

F 753 
(2:000.0007 

      175 

2014 
42 700 

  

_— 1380000 
422.700, 

  

(1) Corresponde a la asignación del Ministeno de Desarrollo para los clientes 
que apliquen al bono para la adquisicion de venda en los proyectos gue 
comercializa la Compañía se reclasificó de cuentas y documentos por pagar 

3. OBLIGACIONES DE INSTHUCIONES FINANCIERAS, 

Las obligaciones corresponden a lo siguiente 

  

  

Fecha de A 31 de decsembre de 
Banco Emision .. Ventimento Tasa, 720% ía 

Banca del Pacifico S A OGIONZOIS OBMOBIZOS7 DES EGO0O 132000 
Muallsta Pluto AGAZIZO1A AROS 8% —  120LD0O 

725900 2626000 
Menos Porton somente. 

125,0 

(500/2003 (11729081 
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VERMIGLO S.A 

T INGRESOS DIFERIDOS; 

Corresponde a un contrato de concesión comercial celebrado con Ecuafarmacias 
8 Asociados $ A., por un local comercial bajo el nombre de Pharmacy hasta el 
2020 

U QTROSPASIVOS: 
_AL3 de diciembre de   

    5 RA 
Asociacion Mutualigta Pretincha 3750 000 
Garplus $ A, 2707 603 
Garplus S A mtereses 239 836 

2,947 439. 3.750.009 
  

  

V. PATRIMONIO: 
Capital social Representan 4 600 800 accones comunes - autorizadas, embdas 
y en circulacion al valor nominal de US$1 cada una 

Roserva legal" De acuerdo con la legislación vigente en el Ecuador la Compañia 
debe transfenr el 10% de su ganancia hquida anual a la reserva legal hasta 
completar el 50% del capital suscnto y pagado Esta reserva no puedo ser 
distribuida a los accronistas, excepto en caso de liquidacion de la Compañia pero 
puede ser ublizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

  

Resultados acumulados El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los 
acciomstas de la Compañia y puede ser utilizado pare la distibucion de 
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos eto 

W CUENTAS DE ORDEN, 

Corresponden a pagaré a la orden de Inmobiiana Terrabienes S A 

X, SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: 

A continuación se presenta un resumen de los saldos con compañias y partes 
relacionadas 

AL31 de diciembre de 
05 

     
Cuentas y documentos por Pass 
_Sobrar a corto plazo 

   
   

SA Ecuador Comercial 388.244 
Sambocity Ecuador Comarcal 
Fidorcomiso Villa España Dos 
Urbanas l Ecuador. Comoraal 
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x SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS: (Continuacion) 

Cuentas y documantos por 
cobrar alergo plazo Promoloro Inmobiliano Urbaris 
SA Ecuador Présiamos 2808597 2260000. 

ZB0BB3F. 2.250,00. 

  

Cuentas y documentos por 
pagar. A 
Promotora amobiliane Urbanis 
SA Ecuador Comercal 63058 480 685 
Cuentas por pagar Urbams 

proveedoros Ecuador Comercial 6222 
Fidercomuso Villa Españo Dos 
Urban ll Ecuador Comerani MAT 

— 298 e87 180585. 

  

  

Pasivos a largo plazo 
Promotora Inmobilara Urtamis 

  

  

  
  

  

Sa Ecuador Comercial 67 
Sedale Investments inc, Panama Comercial 260419 260419 
Kevtand 5 A. Ecuador Comercial 145 175 145 175 
Fark Overseas S A, Panama Comerc o 

BS 

Se realizaron las siguientes transacciones con relacionadas 

Operaciones de activo 

_ Relacionada _Pars Transacción us$ 

Promotora Inmebilana Urtsams S.A Exuador Comercial 279407 

Fidolcomso Villa España Dos Urban Ecuador Comorcias 25887 

249475 

Operaciones de pasivo 

___ Relacionada Pas Transacción 1IS$ 
Endaicomiso Villa España. 
Dos Urbams Il Ecuador Prestamos 1689 107 
Farin Overseas 8 A. Panamá Prestamos 100006 
Promolori Inmobiharia 
Lbams S A Ecuador Prestamos 30.968 

Es 
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Y. PARTICIPACIÓN DE_LOS TRABAJADORES EN_LAS UTILIDADES E 
IMPUESTO ALA RENTA: 

De acuerdo al articulo 37 de la Ley Organica de Regimen Tributano Interno las 
sociedades consttudas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades 
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de 
sociedades extranjeras no domiciliadas, que Obtengan Ingresos gravables estarán 
sujtas a la tara impositva del 22% sobre su base impomble y del 25% cuando 
los aceionistas estan ubicados en pararsos fiscales 

Las sociedades que reinviertan sus utlidades en el pars podran obtener una 
reduccion de $0 puntos porcentuales de la tanta del Impuesto a la Renta sobre el 
monto revertido en actvos productivos stempre y cuando lo destnen a la 
adquisición de maquinarias nuevas O equipos nuevos, activos para nego maternal 
vegetativo, plántulas y todo msumo vegetal para producción agricola. forestal 
ganadera y de floncullura, que se utlicen para su actividad productiva ast como 
para la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnologia que 
mejoren productividad generen diversificación productiva e incremento de empleo 
para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumple con 
los requisitos que se establecerán en el Reglamento de la Ley El aumento de 
capilal debe Inscnbirse en el respectivo Registro Mercantl haste et 31 de 
diciembre del ejercicio Imposihvo posterior a aquel en que se generaron las 
utilidades materia de la remversion 

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el 
pago del 15% de las utilidades hquidas de la sociedad antes del calculo del 
impuesto sobre la renta 
La base del calculo pora determinar la participacion de los trabajadores en las 
ubldades de la Compañsa y la base imponible del impuesto a la renta de la 
Compañia, fue el siguiente, 

2005 A 
Utlidad (pérdida) del ejercicio (403 922) (198312) 
Más Gastos no deducibles m 504,573 141.087. 

  

Base imponible 
Impuesto a la renta 
Anticipo pendiente de pago 
Impuesto a la Renta Causado. 

265) 

    
  

(1) Incluye principalmente US$120 018 por intereses, multas y mora US$21,376 
par gastos de años antenores, US$78,847 por gastos sm soportes y 
US$24 909 por multas, moras tributarias 

En el año 2015 la Compañia no genero base imponible para participacion de los 
trabajadores e impuesto a la renta
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Z LITIGIOS LEGALES, 

Vermigllo S A mantene rectamos en su contra de los cuales cosesponden a 

Camara de comercio 5 por US$56,221 

Centso nasional de mediación de la funcion Judicial 3 por US$13 305 

Defensorta del pueblo 71 por US$332 834 

Fiscalia 2 por US$22,427 
Juicios en ej Juzgado civil 3 por US$O 391 

Juicios en la Fiscalla 16 por US$9S 225 

Existen 18 cartas de clientes por US$110,870 

AA, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 

Años terminados al 34 de 
dictembre de —— 

    

as a 
Ventas de villas Sambosty 11056 312 2458778 
Ventas de terrenos 54 090 660 245 
Prestación de servicios 1,148,973 
Descuentos en ventas (125 8781 
Ingresos por concesión 5763 
Intereses ganados — PR 

11. 

  

AB COSTOS DE VENTA 

Años terminados al 31 de 
diciembre de 

  

    — 2 Sp A 
Costo de ventas de vias 10,071 666 2154854 
Costo de ventas de terrono 58.025 503 159 
Recuperación de costo 8429   

10.069 691 ¡556 442 
  

AC.DERECHOS FIDUCIARIOS 

AC 1 FIDEICOMISO MERCANTIL. SAMBOCITY (PLAZA CÍVICA): 

Fecha de constitución — 25 de enero de 2010 
Consttayente A Savcop SR 

8) SamboutvS A 

Fiduciaria Morgan 8 Morgan Fiduciary 3 Trust Corporation S.A 

Bienes Fidelcomtidos — Un tote de terreno ubicada en la parroquia Urbana Satelite La 
Aurora con 4 09 19m2 

Finalidad El fidewomiso suva do garanta para que Sambocity S.A reciba 
el valar del terreno que lá promotora se obligó salisfacar a Su 
favor en el convonsa complementario
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AC.DERECHOS FIDISCIARIOS: (Continuación) 

Geslón de derechos 
fiduciarios 

Comodato, Custodia 
y Tenencia 

Vencimiento 

  El 19 de mayo dol 2010. medianta Escritura de Ceson Derechos 
por parle do fa Compañía Sambocily S A da en vonía y pametua. 
enajenación a la Compara Venmiglo S.A al ciento por ciente de 
los deréchos Fiduciantos del beneficia que le comesponde 0 el 
Fideicomiso Mercantil Sambocty cometalivos al lote de terreno 
ubicado en la parroquia La Aurora con 4 091 19 m2 Esta Cesian 
de Darecho fiducianos mpica ademas la transterencis de 
obligaciones que por la parto beneficana se determina en el 
contrato de Fidorontso 

= La fiducana recibe los bones fidewomilidos de foma 
amorado y entega a título do Comodato precano e 
irevocable la custoda y tenenca do los mmuebles 
fidaicomiidos a Sambacily S A quien respondcra desde la 
fecha de la suscapcion de ls escntura anto la fiduciana por 
los daños O perjutmos que puedan denvarse del descuido en 
la cusiogia o el mal uso que de dé a los immuobles 
Tdeicomiidos 

» La fiducrana queda en obligación de responder por eviccion y 
viciós reuhibtonos at proceder a la enajenación y 
porfecatonar la transferencia de los brenos aportados 

15 años. 

AC.2 FIDEICOMISO MERCANTIL SAMBOCITY 

Fecha de constitución 

Constituyente 

Esduciaria 

Bsenes Fidorcormtidos 

Finalidad 

Cesian de derechos 
fidusiarios 

20 de marzo de 2098 

A) Sambocity S A 
8) Savoy SA. 

Morgan 8. Morgan Fiduciary E: Trust Corporation S.A 

L.otes de terrenos ubicados en la parroquia Urbana Satellle La 
Horora 
519 Has 7576Has 30 500 m2 16.000 m2 16000 m2 20.000 
m2 250 Has 49.597 m2 y 71 Has bro de tributos 
la compañlo Sambocty SA entrego a Samora SA 
1US$035.000 como un anti al valor de los tertenos por ol cual 
el fideicomiso teatro Dorechos Piducienos a lavor de la 
promotora 
Rospaldar que la boneficiano promotora Sambocty S A pague a 
la beneficiar consifuyente Savicop SA al valor del terreno 
registrado en sí convemo corsplelmeñtano 
El 19 do enero del 2009, mediante Escítura do Lesion de 
derechos por parte de la compañta Sambocity SA codo y sin 
reserva alguna a favor de la compañia Vemmiglto S.A todos los 
derechos y obligaciones que poses en ef contrato de dosarralo 
inmobilana suscita con la compañía Savcórp SA, mediante 
tsemtara Putica ciuigada el 18 de febroro dal 2008 y sus 
posteriores reformas asi como tados tos derechos y obligaciones 
Tduciaras que poses en el "Fdescomiso SambociiY el cual 
consta y esta mstramentada an la Escntora Publica dol 20 de 
marzo del 2008, e inscrito on el Registro de la propiedad del 
Caman Daute el 17 de ati del 2008 quedando plenamento 
facultados a susentir al contrato de Cosión de Dorechos
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AC DERECHOS FIDUCIARIOS  (Contnwacion) 

Comodato, Custodia Losiermwos del Comodato son 
y Tenencia 

+ El Fiercomiso Conserva ol derecho de dominio sobre los 
suones fidexcomulidos, 

+ El comodataro ([Sawcop) sutenza los inmuebles 
fdelcamiidos (terrenos) que la sean entregados en 
comodato proto a lo primera. cbigandose a daños el 
uso orámano de acuerdo con su naturaleza bianes 
inmuablas que podrán estar on amandamiento o logacion a 
sus antguos propielarios o quien considere pertinentes para 
lá utilización excfusiva en labores agrícolas 

Comodato, Custodia + La promotora estara obligada a sufragar los gastos do 
y Tenencia mantenimiento custeda y cuado de fos benos sm 

haniacion alguna 
+ Losfrutos que se cbtongan de la uliczación de los inmuablas 

Tidexcomiidos sera de honra y provecho de los saspectvos 
Comodatanas 

* La fiduciana na reembolsará a la promotora (Sambocty) las 
expensas ordnanas o oxfraorémarias y Otros conceptos que 
aquel so encuentro obligada a pagar pars la conservación 
mantenimiento y mejoramiento de fos bienes y on ningun 
caso habrá lugar a mdemnización contra ol fidewosiso por 
igualas conceptos 

» El fidoicomiso Gola como propletano ¿nico y axgusivo de 
tales brenss através de la fiduciana. 

Vencimiento 15 años 

AC 3.EIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FAVJOS Y 
PAGOS DENOMINADO “FIDEICOMISO CARTERA VERMIGLIO”: 

Fecha de constitución — 20 de Mayo dol 2011 

Constituyente A) VERMIGLIOSA 
E) BANCODELAUSTROSA 

Fiduciaria Trust Fiduciana Adraistradora de Fondos y Fidelcomos $ A 

Patrono Autonomo — Cartera que sa aporta y los flujos provomientes del cobro de la 
veferida cartera, 

Finahdad Que ol Patfimorio Autónomo consótudo reciba los recursos de 
modo que con los Aneros que se encuentran desporibles en la 
cuenta comente del FIDEICOMISO la FIDUCIARIA procoda a 
efectuar los pogos de acuerdo con la TABLA DE 
VENCIMIENTOS de obligaciones con el BANCO DEL AUSTRO 
5A. la que entregara a la FIDUCIARIA una vez otorgada la 
operación
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AC DERECHOS FIDUCIARIOS, (Continuacion) 

AC 4 FIDEICOMISO VERMIGLIO TE-G-379, 

Fecha de constitución 

Conststuyente 

Fiduciaria 
Patrimonio Autonomo 

Finalidad 

13 de febrero del 2012 

a VERMIGLIO SA 
b BANCO DEL AUSTROSA 

Trust Firlurcana Adínewstradora de Fondos y Fideitormsos S A 
Terno ubicado en la parroquia Las Lojas Junádccon del 
Cantón Daule provnoa def Guayas 

Mantener la propiodad ds los bienos aporiados a su patrmonto 
zon el fin que estos sirvan para garantizar las mblgaciones 
presentas y futuras vencidas o por vencer decías o indrectas 
que inddual o conjuntamente haya contado a favor dol 
beneficiano 

AC 5 FIDEICOMISO... MERCANTIL DE ADMINISTRACION. DENOMINADO 
“FIDEICOMISO MERCANTIL AMAGÚA”.. 

Fecha de consttucion 

Constituyente 

Figucrara 
Patrimonto Autonomo. 

06 de Mayo del 2011 

a Corporación Samborondon S.A Corsam 
b DsmedsiS a 
€ Corporacion celeste 6 A Compacor 
d TamsA 
> VemegloSA 
1 Aguas de Samborondón Amagua C E M 
Zion Adeninistradora de Fondos y Fidesmomisos 8 A 
La compañía Corporación Samborondon aporta con US$100 (0 
y acicionalmente sportará US$290.72109 La compañía 
Dismadsa SA aporta ivalmente con USSICO0 
adicionalmente. aportara _US$751 643,28 Corporación Coleste 
aporta —miosalmento US$I0000  adionomente aportará 
US$208 82117 Tatum SA opora al incio USG10D.00 
actclonalmente aportará con USSf 189 12704 Vamiglo SA at 
inicio aporta con USS1O000 adicwnalmente aportará con 
US$393 798 10 
La compañia Aguas do Samborondon Amagua CE MM aporta y 
por el presente acto cede el derecho de flujo de caja futuro 
provengnte de la recaudación del 70% de la fatalidad del 
derecha de toma gue comaspondan Amagua CEM. par la 
prestacion del servicio a la población residonte en fas parroguies 
La Puntilla y La aurora de fos cantonas Samborondon y Dauía
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AD CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los 
contribuyentes del impuesto a la Renta gue hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el extenor dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado supenor a US$3 millones deben presentar 
al Senacio do Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, 
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por 
compania relacionada 

Aquellos contnbuyentes que hayan efectuado operaciones con partes 
relacionadas locales y/o domialladas en el exterior dentro de un mismo penado 
fiscal en un monto acumulado supenor a fos US$15 millones deben presentar 
adicionalmente al Anexo el informe Integral de Precios de Transferencia 

La Administracion Tributana, en ejercicio de sus facultades legales posa solicitar 
mediante requerimientos de mformacion a los contnbuyentes que realicen 
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el extenor la 
presentacion de la informacion conducente a determinar sí en dichas operaciones 
se aplico el panaipio de plena competencia de conformidad con la Ley 

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacion tanto del 
anexo como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes 
relacionadas excepto las que correspondan a 

» Aportes patrmontales en efectivo an dólares de los Estados Unidos de 
America 

a Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo 
pasivo o patrimonto, siempre que no afecten a resultados 

» Pagos en efectvo, en dolares de los Estados Unidos de Amenca, de 
rendimientos patrmomales (dvadendos) o pasivos 

+ Ingresos señalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Regimen 
Trbutano Intemo asi como actwos pasivos O egresos del sujetos 
pasivo imputables a la actividad generadora de tatos Ingresos 

» Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al 
periado fiscal analizado siempre que no se presenten algunas de las 
siguientes condiciones 

a La parte relacionada con la que el susto pasivo realiza tales 
operaciones obtenga mgresos provententes de los casos 
señalados en los articulos 27 o 31 de la Ley de Regimen 
Tnibutano Interno 

b Elsujeto pasivo 

» Declare una base imponible de impuesto a la renta monor a 
cero
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AD.CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA, (Continuacion) 

» Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos 
irbutanos includos los establecidos en el Código Organica de 
la Producción, Comercio e Inversion 

- Se acoja a la seducuon de la fanía por remversion de 
viiidades 

» Sea administrador u Operador de una Zona Especial de 
Desarrallo Economico 

* Se dedique a la exploración o explotación de recursos 
naturales no renovables, 

« Tengan tíulares de derechos representativos de su capital 
que sean residentes o estén establecidos en paraisos 
fiscales 

Las reformas a la Ley Organica de Regimen Tnibutano interno que entraron en 
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determman que Jos contribuyentes que 
realicen Operaciones con partes relacionadas quedarán exentos de la aphcacion 
del regimen de precios de transferencia, siempre que 

+ Tengan un impuesto causado supemor al 3% de sus mgresos 
gravables 

+ Norealicen operaciones G0n residentes en paises fiscales preferentes, 

Y 

= No mantengan suscnto con el Estado contrato para la exploracion y 
expletacion de recursos no renovables 

Mediante Resolucion No SC 101 DCCP G 14 003 del 14 de febrero do 2014 la 
Supenntendencia de Compañías expidió las normas para la preparacion y 
presentacion de los estados financieros consolidados de las compañras y otras 
entidades integrantes de los grupos economicos establecidos por el Semicio de 
Rentas Internas 

El segundo párrafo del articulo tercero, exceptua de la mencionada consolidacion 
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del extenor 
las personas jundicas que no esten bajo el control de la Supenntendencia de 
Compañias y aquellas empresas que hayan sido excludas de los Grupos 
Economicos por el Servicio de Rentas Internas 

En vista que la Compañia no esta considerada por el Servicio de Rentas internas 
como Grupo Economico no tene que presentar estados financieros consolidados, 
segun el articulo tercero de la Resolución indicada 

AE HECHOS SUBSECUENTES, 

Entre el 31 de dicsembre de 2015 y la fecha de emision de los estados financieros 
adjuntos, no han ocumdo eventos o circunstancias que, en opimón de la 
Administracion de la Compañsa, puedan afectar la presentación de los estados 
financieros o que Fequieran ser revelados



SECCIÓN Il 

INFORME SOBRE LA REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS 
MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL. 

TERRORISMO Y OTROS DELITOS
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REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DELAS MEDIDAS DE 
PREVENCIÓN DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y 

OTROS DELITOS 

Alos Acciomatas, 
VERMIGLÍO SA 
Gaya u! Ceuador 

1 Por disposicion expresa de la Sunerntendencia de Compad as Valores , Seo rus 
rred arte Resollejan SCVS DNPLA *5 0389el 26 de maya de 201S yuricala en e 
Poqistro Ofcal No 52* tel 12 de juro de 2015 se estanles arco mecanesrres te 
prevención para prever el favano de actvos franciamento 29 terorsral y otros 
delitos que deben apicar las empresas de los sectores de venta op vehe los 
constuecion y Sector nobiliario Segun lo estableciao en el arar le 32 de las Norrras 
de Prevencion de Lavago de 4,1yos Firmar ciamonta 4er Terocsre y el articulo > 
Sección YH Capo VIII Titulo Vil Disposiccnes Generales de la Lombracion e la 
Resoluciones del Consejo Nacional de Valotes en caldad as ayiWores esteros 
debemos vertcar el cumpliciento de las (alitas pracedpmentos y nerarismos 
internos mpiemarrados por el sueo ObI g 1d) cor los e quietas amecdmenas 

      

    
  

11 Venfical la calíicacior del Orcial ge € impimieny , el codigo de egsro enla 
Unidad de Aralsis Feranciero 

Resultados Modiwe Resac15o No SC DNPLA 4 9717 3817 de 
ne ima de 2u 4 per pare de la Suertor densa a Com ar 
Seguros se designa a la EPA Nina Romero y eling Klener Paraqun Jara noo 
come suplente 

ha 2 
ajoes 

  

    

12. Venfcar que las normas y prared mientas de preuencto1 de lavado de actos y 
frranciarmento def rerronsrro estabiscidos for la Compara se encueitrer 
demos en el Manual de Prevencion del Lavanz - Activo 

50 up MarLal para Preven= el Lavado e 
1/tos sehtos aprobado en el 2"*4 

Resultados La Compañra ce 
Achics Pararciar vento de! erro 15m 

    

13 En el caso de los orupos erpresanales o holarg verfcar que eltitaal ao 
brevenulon abarg e las sompal las que lo conloimen siempre y cuando ha dr 
decidido tener 41 500 Mángal y * ofinal de cumprmmerto un co 

  

Resultados La Compa ha no pertence a gunos empresanales o nal 09 

14 Contirnar que «l Ofiual de Cumplererto haya Cu molde cor da pregaración del 
msn e ari y st prentación arte la Jona ae Sueco mi stas y > 
Diectors 

  

Resultados La Comazñ a nos pmgorcone el 25 de feai=o le 207% el Plan 
Bam de Trabayo y) el Inommo hrual del Olea! de Cumprmevo 
correspordiew'e al añic 2015 A la “echa Je ese Tome aun 10 nar sda 
presentados a la Junta da Accionistas 

  

Ox era Tax 
oh Lo da Le Duran    

  

2605 EE al Gutes o rr wo e 
ny le=hees Pi [vara poo 12 MO E BEA CD GA RR ad 

  

   
—e1an6n 22963089 20m Tar soñe Lo 
Sec ¿Co y Regubiza a CI elsa 0 y Peruga 

es abroad car 
Arena te ELE Ma ar 

  

  

        



15 Seleccionar aleatoriam:   ente 6 meses de año para realiza lo sia ente 

a) Consolidar la información mensual de las operaciones « tansa”e ones 
indwiduales o conjuntas cuyos montos sean iguales y superea el umbral 
legal 1,J5$*0 000) onginadas en los pagos etectuados por los chentes 
de la Compañía a traves de los medios de pago que se encuentego 
definidos en la estructura de rencre de la Unidad de Analisis 

Financiero 

Resultados Obluvimos y corsolidamos las transacciones mensuates 
de los chentes cuyos montos fueran guales o superaron el umbral legal 
y dentro de la segstor no se encontraran transacciones Inusuaes 1 
detalles a revelar 

b) Solicuar el reporta mensual IRFSL enviado por la Comoaía a la 
Un dad de Aralisis osanciero en los reses escogidos pala la muñsha 

  

Resultados La Compañia nos proporciona todos los reportes 
mensuales enviados a la Umdad de Aralisis Fancieros durante el ano 
determinando de esta manera con el cumplimento de lo saludado pos la 
Unidad de Anaksis Fnanciero 

e) Coteyar que los clientes «que superaron el umbral legal han sida 
reportados a la Unidad Ae Analiss Prarier 81 el mes 
correspondiente 

Resultados Coleiamos que todas las cliemes que suse aron ol umi 
ueror reportados a la Unidad de Analsis Uinancie-o 

d) Para cada uno de los veses seleccionados tomar aleatoriamente el 5 
de los clientes para revisar el cumplen ento de las policas de debida 
filigeneía conforme a lo requerizo er la normatwa comespond ente 

  

Resultados Nuestra revisor de la seleccion de clentes ro revelo 
ancumplimiento de fas políscas de prevencion de lavado de activos 
financiamiento del terronsmo y ofros deltos .onforrie a 'a rorranva 
vigente la compañra lleva yn control mportawe para e! cumplimento de 
Ja susna 

    

16. Determinar si el proceso utilizado por la Compañía on cuanto a la custodia v 
confidencialidad de los expedientes proporciona la segundad necesaria de la 
informacion fisica y digital 

Resultados La Compaña proporciona la seguridad necesaria a la custodia 
y confidencial dad de la nformacion fisica y diga
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17  Venficar la existencia de la matriz de nesgo así fumo la documentarion 
soporte de su aplicacion como *eramenta de moacior de panties 
procesos de dol to de lavado de activos 

Resultados La Compañta cuenta con una matrz de nesgo La misma que 
esta detallada dentro del manial de cumplmento y que huma las 
procedimientos necesarios para mitigar los posibles efectos enanos 
dentro de sus Operaciones 

  

2 Este mforme tiene como uno proposito lo mencionado en el primel párrafo y ha 
sido preparado oxuluswvamemte para uso de la Super Mengencia de Lon-panias 
Valores y Seawros y la Adinistración de la Compañía y To puede ser arstrburdo 
por ningun concepto a terceras personas o entidades 

[Urea 

25 de marzo de 2016 Edgar Naranjo | 
Guayaquil Ecuador Licencia Profesional No *6 485 

Supermiendenua de Compañtas. Valgres y 
Seguros NG 315


