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QICTAMEN DE 1LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A kos Accionisias
VERMIGLIO §.A.
Guayaquil, Ecuador

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de VERMIGEIO $.A., que
incluyen los estades sobre |a posicion financiera al 31 de diciembre de 2013 y
2012, los estados de resultados integrales, cambios en &f patrimonio v flujos de
sfective, por los 8f0s terminados en esas fechas y un Tesumen de las politicas

cantables mas significativas v ofra informacidn financiera explicativa (Expresados
en USDdtares),

Responsabilidad de ta Administracion sebre los Estados Financieros:

2. La Administracion es resgionsable por la preparacion v presentacion razonable de
eslos eslados financieros, en concordancia con lag Mormas intemacionales de
tnformacidn  Financiera (NHF), Esla  responsabilidad  incluye el disefo,
implementacion y marmsnimients dal control interno que permita |a elaboracion de
aslados financiaros libfes de eqguivocaciones materiales, debido a frauds o erros
i sslecciin y aphtacion de apropiadas politicas contables; v, la determinacidn de

estimaciones contables gue sean lo suficientemente razonabies de acuerdo con
las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor;

3. Nuestra responsablidad es expresar uha opinion sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nusstros exdmanas se efectuaran de
acierdo con Notmas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el
cumplimienio de disposiciones éticas. asi como ka planeacién y gjecucion ds una
auditoria que tenga como objelive oblener una segquridad razonabls, pera no
absoluta, para determinar si los estados financieres se encuentran libres de
errores matertales.  Una audiloris implica la ejecuciin de procedimientos para
obtener evidencia suficiente sobre los montos v revelaciones an los estados
financieres. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del audiar,
inciuyendo la valoracion de riesgos por equivocaciones materigles fque puedan
atectar log estados financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracidn de
estos riesgos, el auditor considera el controt inferno relevante para la preparacion
y presentacidn razonable de los estados financieras, o gue le permite disefiar
procedimientos de auditerfa que sean apropiados a las circunstancias, pero no
con el propésite de expresar una opinian sabre la efectividad del control intermo de
la Compafiz, Una auditorfa tambien evalla las politicas contables utifizadas v la
razonabilidad de los estimados contables realizados por la Administracion, asi
como la evaluacion de la presentacion de los estados financieros fomados en
conjunto. Nosotros creemos qus |2 evidencia de audiforia obtenida es suficiente y
apropiada para suslentar nuestra opinion.
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Cpinidn:

4. En nusstra opinidn, los estados financieros adjunte expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen figl del palvimonio ¥ de B situacion financiera de
VERMIGLIO S A, af 31 de diciembre de 2013 y 2012, asl comao de los resultados
de sus aperaciones vy de los flujos de efectivo correspundientes a los ejercicios
anuakes terminades en dichas fechas.
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Superintendencia de Compafiias No.015



VERMIGLIC 5.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Exprasados en USDdlaras)

Al 31 de diciembre de

ACTIVOS 2013 2012
ACTIVOS CORRIENTE:
Efective v equivalerdes al efectve {Mota &) 192 657 230,531
Cuentas y docurmerios por cobrar (Nota 0 ) 3,065,340 1,241,505
Inventarios (Mots E} 238,030
Gastos pagados por antcipado (Moda F) 35,082 58,103
Hros activos cormtentes (Mot G 21,541,887 21.163.134
TOTAL ACTIVOE CORRIENTES 258,074 840 22744 184
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO
PLAZD (Nata @) E0B.517
FROMEDADES ¥ EQIIPOS (Nota H) 143,431 171,048
ACTIVOS A LARGO PLAZO {Nota 1) 3421 506 2,521 055
TOTAL ACTIVOS 28 146 350 25,256 266
PASIVOS Y PATRIMONIO
FASIWOS CORRIENTES:
Sabregira bancaro £5,6558
Onligaciones hancaras MNota ) 1,367 937 2747 287
Cuentas v documentos por pagar (Mota K) 18725541 16,5087 285
2nas pasivas cornentes (Nota LY 1,522 207
Paorcion cotriente del pasive a largd plaze (Nota M 2,135,469 303ira
Parcios corriente de ingresos diferidos (Nota W) 18,850 16 850
TOTAL PASIVOE CORRIENTES 20 826, TH2 21,386 600
PASIVOS A LARGD BLAZO (Mata M) 2130572 2 563 434
INGRESOS DIFERIDDS (MNata N) 108, THE 125,038
OTROS PASIVDS (Nata O 2,508,517
PATRIBCNIO (Nata By
Capital sociat G00,800 GO0, a00
Anorte de accionisiag pare fuluro aumento de capital 4 0, 000
Reserva lzgal 58,379 ) 58,275
Hezstade acumulados [B92 B68) 512015
TOTAL PATRIMONIO ' 2,775,211 1581194
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMOGNLG 281465 350 25 235 2665
.
e -
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Ing. Faustéﬁgﬁrﬁing Lépez Ing. Dariel Goimeaz Alvaar
Gerénte Seneral Contador

Yaa nolas a ios estados finaticterss
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VERMIGLI

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

(Expresados en USDolares)

VENTAS NETAS
COSTOS DE VENTA
PERDIDA {UTILIDAD) BRUTA

OTROS INGRESOS

GASTOS DE OPERACION:
Gastos de vanias
Gastos de administracitn
Gastos financierns
Depraciacionas
Otras sgresos

UTILIDAD {PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA

frepdasto & 12 renta
UTHLIDAD (PERDIDA) NETA
Resarva jagal

LTILIDAD (PERDIDA} DEL EJERCIGIO

Ing. Fausta Man Hing Lopez
Gerente Genaral

Vea natas 4 los estados financieros

Anos terminados al
3 de diciembre de

2013 5073
" 3587408 8,502 634
1883817 8543321
(296.208) 1.049.313
118670 172,456
33 182 23,134
313518 315,286
0,576 34,997
27 648 57 Bib
179,004 69,281
562,508 470,918
[739,436) 750 853
153 432 184,947
{882, 868) 568,008
56,801
(892.868) 512.015

P T I
- j/_/j;m e-ﬁ; [ Panet g A

ing. Danigl Gomez Alveay
Contador
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YERMIGLIO 5.4,

ESTADOS PE FLUIOE DF EFECTIVO

[Expresados en USDdtares)

FLUAOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pardida {Liilidad) dal aiersicio

Adisstes por
Ohros aistes
Dreprecigsicn
Prowisian para jubilacion paironal y boniicacian por
degahucic

\ariacien en actives y pasivas coianies:
Cusatas g Jdocumentos por cobrar
nventarios
Gastos pagados por anticipados
Ctros activos shrientes - Proyectos
Cuentas v documentos por cobsar a largo plazo
Sobseqire bancaris
Cusntas y documentas por paaar
Dirog pasivas corrigntes
Fotcidn corignte de deuda a jargo plaze

EFECTIVO METO PROVENIENTE DE (USADO ENY
ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUWOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
INVERSIOM:

Adicidn de propiedades ¥ equipos

Wentas de propiedacdes v eguipas

oiros activos ] ) .
EFECTIVC HETO PROVEMIENTE DE (USADD EN}
ACTIVIDALDES DE INVERSION

FLULGOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE
FEMANCIAMIENTO:

Sobreqiro bancaro

Fago pafa fiHuro aumento de capital

Fasvas A largo plazo, nato

CHrgs pasives
EFECTIVQ NETO PROVENIENTE DE {USADO EN)
ACTRIDADES DE FINANCIAMIENTO

DHSANMUCION (AUMENTO) BEL EFECTIVO Y
ECRHVALENTES AL BEFECTIVO

SALDO DEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al
EFECTIVO AL IMICID DEL AND

SALDO DEL ERECTIVD Y EQIMVALENTES AL
EFECTIVO AL FilAL DEL AND

. - . e -
. P
e Pl

Irg. Faus!ﬁﬁw% Lopez
ij:ﬁﬂﬁ' General

Afos terminados al
31 de diclambreg de

213 2042
{BoD BSE BAE UOE
{82}
TG LT 15
160
(B85, 100 506 442
i1,824.347) TG, 0168
(28,030 1.635.407
221 158,103)
(378,753 i3.214.146)
GBS, B17)
E5.558
138,255 2531815
1.5923.207
3741273
{2,363 .505) £.001 804
(374
2,598
{500 450 403,115
A0 450) A0S, 542
5 Ga
2r7 108 00
447 059 (6,165,301
2.305.517
3,075,681 (6,280,181}
[BB.274) 145,864
260,53 153,075
193,657 280,851
P .

ing. Danml Gémez Abvear

Contador

Vea notas a los estados financieros



VERMIGLIG 5. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANDS TERMINADOS AL 31 DE DICIENIBRE DE 2013 Y 2012

{Expresadas en USDolares)

A, VERMIGLIO S A

La Compania se constituyd e 25 de junio de 2008 en la ciudad de
Guayaquil, Republica del Ecuador, inscrita en el Registra Mercaniil el 3 de julio de

2008. Su actividad principal es la compra, venta, alquiler v explotacidn de bienes
inmusbles.

El 20 de abril de 2011, meadiante inscripaion en ¢ Reagistro Mercantil, se

. resolvid kg fusion con Casablem S.A., thediante el praceso de absorcian gue
incrementara suU capital en US$E00.

la Compafdia actualmenie esta a carge de la sigcucion del Proyecto
Sambocity, ubicado en |z via La Aurora en el Cantdn Daule. Se encuentra
prevendida la | etapa Hollywood Fark v la ||l etapa Manhattan Patk. Actuslmente
82 encuenira en venta la il etapa Madison Park y ta IV efapa Broadway Fark.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:

La Compafila mantiene sus registros contables en USDalares, de acuerdo
con las Mormas internacionales de Informacidn Financiera, las gue han sido
uithzadas &n ka preparacion de los estados financieros.

A continuacidn mencionamos lag practicas contables mas importantes que
utilizd s administracidn:

Base de preparacién v presentacién:  Por  disposicidn de  la
Superintendencia de Compadias da la Repdblica del BEcuador, la Compahia
adoptd para o ejerciciec 2042, las normas intemacionales de  informacion
financigra  {MNIF}) emitidas por o Comitd Internacional sobre normas de
contabilidad (JASE) de la Federacian tnternacional de Contadores (IFAC).

Efactive v equivaientes  al efectivo; Constituyen fondos de mmediata
disponibitidad d2 la Compafia. £l efective comprendes tanto el efective como los
depdsitos a la vista, Los eqguivalentes af efectivo san inversiones a corio plazo de
gran bguidez, que son facilmente corvertibles en impories determinados de
efectivo, estando sujefos a un riesge poco gignificative de cambios en su valor.
Una inversion serd equivalenta al efeclivo cuando tenga wencimiento en ires
meses 0 menas desde la fecha de adguisicion,

Actives financieros; La Comparfia clasifica sus activos financieros an las
siguisntes cateqorlas:



. VERMIGLIO §.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
{Continuacing

Cuentas v documentos por cobrar Incluyen principaiments los saldos por
cobrar a clhentes y corresponden a los monios adeudados por fa venta de casas.
Son  activos financieros no derivados que dan dereche 3 pagos fijos o
determinables ¥ que no cotizan en un mercado active.  Se incluyen en af activo

corrtente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 rmases cortados desde |a
fechs del estado de situacidn financiera.

La Compafdiia retonoce un active financiero en el estado de situacion
financiera a ta fecha de la negoctacion. Los acfivos son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquiar costo airbuible & la tansaccidn, gue de ser
significative, es reconocido como pare del activo financiers

Oiros activos-FProvestos en desarrolls: Comprende los gastos operativas ¥
tostos asociados con el desarralle, implementacidén y puesta en marcha de las
etapas del Proyectos inmobiliano,

Propiedades vy eouipos: Se registran a su valor de costo, Las erogaciones
par manternimiento y reparaciones s cargan & gastos al incurrirse  en ellas,
mientras gue kas mejoras  de importancia se capitalizan.  La deprecacion  se
calcula por & método de linea necta, tomands  como base la vida otil estimada
de fos actives relacionados.

La vida il estimada de los activos fijos es como sigue:;

........................... ACTIVOS ANOS
“Mueblies y enseras 10
Vehiculos 5

Pasivos financieros: L.os pasivos financieros se clasiiican en las siguientes
categarias: "Otros pasivos financieros”, que incluye principaimente: Cusntas por
pagar praveedores y préstamos. Se incluyen en el pasivo cotriente, excepto por
ios de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de s fecha del estado de
situacion financiera.

Lz Compafiia reconoce un pasivo financisre en el estado de situacidn
financiera a la fecha de la negociacion vy 5& reconccen cuanda se campromate 3
pagar e pasivo,

Los pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualquier

costo atribuible a la transaccion, que de ser signrﬁcatmc: a5 reconocido coma parte
del pasive financiero.

Se regisiran iniciabmente & su valor nominal.  No existen costos de
transacciones  significatives  incurridos  al momento de  su  contratacion.
Posteriormente se miden al costo amortizade utilizando las tasas de inferes
pactadas. Los intereses devengados gue corresponden a prastamos ulilizados en
et financiamiento de sus operaciones se presentan en el esiado de resultados
intearales en et rubro gastos financieros.



VERMIGLIO S.A.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIOAD MAS IMPORTANTE:
{Continuacian)

Un pasive 32 elimiha ¢uando ks obligacionss de la Compadia
especiicadas en el contrato se han liguidada.

impussto a |a cenia cormente; &l cargo por impusste a la renta corranie se
ralcula meadignie s tasa de impuesto aplicable a las ulididades gravables y se
caTga a los resuitados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd &n vigor fa horma qué exige el pago
da un anticipo minimo de impuasto & ka renta, cuyo valor 25 caloulado en funcidn
de las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% dat patrimorio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los actives.

La referida norma establecid gue en caso de que e impuesto a la renta
tavsado sea meanar gue of monto del anticipo rminime, este Glimo se convertird an
impuesto a la renta definitive, & menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Retitas internas su devolucion, o cual podria ser aplicable, de acuerdo con 13
norma que rige |a devolucidn de este anticipa.

Provision para _jubilacion _patronal v bonificacion_por desahucio; Se
tantabiliza sobre | base del estudio actesrial realizado por consultores
especiatizados. Las pravisionas se registran contra resultados.

Represanta la pravisidn por jubilacién  patranal a gue tienen derecha de
acuerda ¢on 13 legistacion laboral ecuatoriana, ios empleados v rabajpdores que
han cumplido 25 afios o mas de servicio © gue cumpliersn ase tiempo an forma
minterrumpida dentra de la Compafiia.

La pengiop patronal no podra ser inferor al salane minkmo vital genaral
decretada por gl Gobierno. En el caso de doble jubilacion, por parte del institute
Ecuatoriang do Seguridad Social {[ESS) y Iz Compafia, la pensidn patronal, sera
coma minimo =f equivalents al 50% del salario minimo vital

Seqlin lo establecido en e Codigo det Frabajo, en aguellos casos &n gque
ta refacion laboral termina por desahucio, el empleador bonificara al trabajador con
una indemnizacidén sauivalente al 25% de la ditima remuneracion mensust por
cada afo de searvicio prestado.

Reconocimiento de ingresos v gastos:

ingresos; Se reconcceran contablemente cuando los servicios presiados
por la Compariia hayan sido devengados o cuando se transfiera la propiedad, en
et caso de k& venta de un bian

Los ingresas por intereses ganados se registrardn cuando se devenguan vy
se provisionaran en el periodo al que correspondan.
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VERMIGLIO $.A.
B. RESUMEN DE 10S PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS JIMPORTANTE:
(Continuaciaon)

Gastos: Los gastos gque se relacionan con el periodo, se registran &n
resuitados cuando se conocen,

Los iniereses pagados s reqistraran cuando se devenguen v seé
provisionaran en ef penodo al que corespondan.

Adminisiracion de resgos:

Faciores de rigsnos financieros: Las actividades de la Compania la
exponan g una waredad de riesgos financiercs: riesgqo de cambio, riesgo de
crédito, riesgo de liguidez, riesgo operacional, entre otros. Bl programa genaral de
administracién de rigsgos de la Compafila se concentra principalmente en o
impredecidle de fos mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempeno financiero de la Compafiia,

La gestion dal riesgo estd controlada por Ia Administracion de la Compafiiz
siguienda los lineamientos de las politicas aprobadas. &l depattamento financiers
identifica, evalua v cubre los riesgos financieros en esirecha colaboracion con tas
shidades operativas de la Compafiia.

La administracidon de riesgos ncluye:

Riesgo de cambio

Riesgo de crédito

Riesgo de hquidez

Riesgo de tasa de interés sofwe el valor razonable y los fhujos de
efactivo

» Ri=sgo operacichal

b & ¥ o

Riesgo de cambio; Todas tas ransaccionss que realiza la Compaliia son
pactadas en U.5. Ddlares, por tanto no tiene exposicion & riesgo cambiario.

Riesgo _de credito: Es e riesgo de pérdida financiera gue enfrenta la
Compafila en un ihstrumento financiero si la confrapare no cumple oon sus
ohligaciones contractuales.

& la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar &l riesgo de pérdidas.

Riesao de liquider: Es el riesgo de gue la Compania tenga dificultades
para cumplic con sus obligaciones asociadas con sus pasivos finzncieros, gus son
liquidados mediante b entrega de afectivo u otrog activos financieros.

El departamenic financiero hace un saguirniento de las previsionas y de las
necesidades de efective de la Compania con la finalidad de determinar si cuenta
con suficiente efectivo para cubrir kzs necesidades operativas vy de mversion al
tiempa gue trata de tener habilitadas las faciidades de crédiio para hacer uso de
allas en caso de ser requerido,
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VERMIGLIO 5. A,
B. RESUMEN DE LOS PRINCIFIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTE:
(Continuacion)
Riesno de tasa do interes sobre el valor razonable v los fiuios de efectivo:

La Compafiia mantiene sus inversiones en acclones registradas a su valor
nominal, por lo gue no tiene exposicion a este rissgo.

Riesgo aperacional Estan asociados con las pérdidas monetarias que
pueden surgiy, por problemas de los sistemas, procadimientos no establecidos
para fos distintos procesos, fallas de las personas que manejan el proceso o por
everios externos. £l objetive de la Compania es administrar el riesgo operacional
para asi lmitar las pérdidas financieras y los dafios a iz reputacion de la
Compafia aleanzando su objetive. La responsabilidad basica por el desamollo v ia
implementacian de controles para tratar el riesgo operacional esta asignada a la
Garencia. Esta responsabilidad sstd respaldada por el desarrolle de nomas
generales para la administracion del riesgo operacional, que incluys los controles
y los procesos, ales comoe

» Requermientos de adecuads segregacién de funciones enire varias
funcianes, roles y responsabilidades.

Regquerimisntos de conciliacion y monitoreo de transacciones.
Cumplirniento de requarimientos regulatorios v legales.

Docurnentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos  de  evaluacidon  penddica del rizsge  operacional
enfrentado, v ta idoneidad de los coptroles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.

+ Planes de contingancia,
Mormas éticas y de negocios.
Mitigacion de riesgos.

> F F ¥

Moneda locak A parlir del 10 de enero de 2000 el USDélar es la moneda
de uso local et ka Replblica del Ecuador,

C. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

A1 31 de diciembre de

________ 2013 2012
Caja 38124 42 107
Bancos (1) - 154,533 238,824
192,657 280,931

(1} Incluye principalments LiS$84,423 depositados en el Banco Ecuatoriano de |a
Wivienda,

0. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

............... 2013 2012
Compariias relacionadas (Nota () 406,243
Anticipos a provesdores {13 B38,952 218,413
Clientes {2} 1,818,988 904 332
Hros 1,157 - 28,248

5066340 1,041,993
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VERMIGLIO S.A,

.

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR: (Continuacitn)

(1% incluye principalmente US$624 700 a Leonardo Noboa por la adguisicidn de
tarrenos,

{2) Originados por ka venta de ias villas de Hollywood FPark,
INVENTARICS:

Corresponde & las viviendas terminadas &n la urbanizacidn de la efapa Hollywood
Park.

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADC:

Corresponde a segquros pagados por anticipado US$35,882 {USE57.475 ¢n o
2012},

QTROS ACTWOS CORRIENTES:

Corresponde a los costos directamente relacionados con los irabajos de
construccian, vias de accesa y wbanizacion de! Proyecio Sambocity, asl como los

costos de adecuacion y equipamisenta det misma y derechos fiduciarios corrientes,
A continuacidn el detalle:

Ai 31 de diciembre de

Proyecto Sambacity 21207 032 20 641,671
Cartera G, 000
Derechos fiducianios corrientes .834.858 431,463
21,541 8a7Y 21 163,134
PROPIEDADES ¥ EQUIPOS:
Saldos al Saldos al
012013 Adiciones 311202013
dMuebles y enseres 123,831 123 831
Viehiculos 75,241 76.241
200,472 200,172
Depreciacion acumutada (29123} (27.618) (56,741}
171,048 (27 618 143, 431

ACTIVOS A LARGQ PLAZO:

. A3idediciembrede

3 L Az
DNerechos fiduciarios:
Fideicomiso Plaza Civica 1 644 588 1,844,588
Fideicomise Cartera Sambocity 56,232 50,232
Fideicomise Vermiglic T10,635 11,371
Fideicomiso Mercantil Amagua (1) 346,58 303,898
Fideicomiso Cartera Urba-Sambo (1} 20,867 20 867
Fideicomiso seguimienio de control
mnrmobiliario A7 062
Fidesomiao cartera Vermiglio TF G333
ALstro an,con
Fideicorizos de administracion de flujas 11000

3121506 2,321,056
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b AGTIVOS A LARGO PLAZO: (Confinuacion)

{13 Corresponde a las siguientes hversiones:

-

»

Fideicomiso Marcantl de Administracion de Recurses y Pagos Urbanis ~
Sambocity por US$20.867, celebrado con la Administradora de Fondos
de itnversiden y Fideicomisos BG SA., que servird para mantensr la
tiularidad juridica, administrar e dinero, los flujos ¥ fecursos que la
Constituyente franshera en este acto y reslizar los pagos por cuentas de
URBANLS para cuibrir las obligacionss contentivas.

Fideicomise Mercantd Amagua par US3348,991, celebrado con Zion
Administradara de Fondos y Fideicomisos §.A., que servird para la obra
de Interconexidn Fase ||, a sar realizada por la Compafiia Amagua G E.M.,
gue combrende ka mstalacidn y puesta en marcha de una tuberia matrz
de Agua Potable, la cual serd instalada a la alura de! Puente de
Fascuales, fimite dal Cantén Daule con ef cantén Guayadul hasta la altura
de |z entrada de la isle Moeoll, en gl Canton Samborondon.

Jo DBLIGACIONES SANCARIAS:
Fachade .. .. o 2 31 dle diciambies di
e Banew o _ Emisitn - Yenclmienic Tasa 2043 M2
MiLugiste, Pishacha o T Ry i vk R FREFS C 050 0G0
Mutsalist Pichincha 18M 172012 TTIpalanta 4 12% 205,000
Ml sholists Pickincha 1OMOE0 2 DR 2 042%, 155,000
MMutuatista Pichincha il =T eY 250032014 .12 ey
Banca dal Austo 5.4 A0 E K1 0 5 41T 60147
Bancr del Austie 8.5, 20112012 W RLA R 14,179 4430952
[Banco dal Austm 5.5, 25007012 2R3 14,175 279,837
Baneo dei Augine 5.4 THINED 2 el iaTyeln g i 14175 163,351
Brangn <Igl Auatn 5 A b fa RO R 102014 15 50%, P08, 000
Raroo del Austa § 2OIOEERTR DDA 14 10 A3% 75,006
Banco dal Austia 5 A, 2G0T 02014 13 530 240 DAL
1357 GAT 2747 SET
K. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR:

Al 531 de diciembre de

L3 2012
Proveedores (1} 1,827,111 3,583,415
Comapafiias relacionadas (Mota &) 469 TET 1,064, 365
Anticipos de clientes {2) 13,281,431 10,517 663
Retenciones & impuesios 34,855 280,845
Interases por pagar 3322 130,694
Heneficios por pagar 401 a7
Dtros b.864 262

15,725 541 15,587 285
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K.

(.

M.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: (Continuacion)

(1} A contmuacion un dstalle de fa cuenta;

__________ 2013 A2
Bonos Ministerio de Degarrolio
Urbano y Vivienda ' 1,530, 000
[nenohibaria Terrabienes S A. 20,156 208 847
Contructora Cribeca 5.4, 22,464
Lugercorp S.A. _ 7.561 61,608
Wathing S.A. : 35,392 31,478
QBE Sequros Colonial $.A. 31,339 32,084
Cialmo S.A, 10,405 25 825
Creacional 5.4, 87.387 1,608
Construases 5.4 175,063
Conbaguerizo Cia. Lida. 86,000 58,103
ingsa S.A. 153 555
FZ Construcciones 5.4, 136,180
Puntemega consuliores Cia. 178,512
Lida.
Frodubienas 5 A g§1.022 73,498
Trusque {2 595573 3071 405
MHros _ 367,902 666,693

1,827 111 3,583,415

{2) Corresponden a valores eniregados por los clientes para la adguisicion de su
vivienda v que seran liquidados una vez que se emita Ia factura.

'{3} Corresponde & semvicios y materiales olorgados a cambio de terrenos o
vivienda.

DTROS PASIVOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre de

_2043 2012
Otras cuentas por pagar 43,207
Bonos Minisieno de Desarrollo
Urbrano vy Vivienda (1 4 48C000
1,523,207

(1) Cerresponde 2 la asignacian del Ministerio de Desarrollo para los clientes qua
apliquen al bono para la adguisicién de viviends en los proyectos que
comercializa kla Compadia; se reclasificd de cuenias ¥ dotumentos por pagar,

PASIVOS A LARGO PLAZO:

e 2013 2012
Ovbligaciones bancarias a largo plazo {n 3,533 548 3,034,383
Accionistas y relacionadas (Nota Q) 487 658 2,541,713
Jubiiacion patronal 529 420
Banificacion para desahucio ' 138 g7
Abberton Management 254268
. 4,266 141 5,576,613
Porcion corfiente {1} {2136868) (3,013,178}

2130 572 _ 2563435
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M. PASIVOS A LARGO PLAZO: {Cantinuacion)

{1} Las obligaciones corresponde a lo sigiiente:

______ Fechade AL de diglembre de
. Bameg Emision __ vepcimienta _ Vasa Ay a0z
Bars Bolvanang G A G520 oA 22a14 57 0% 1. 205 40 4400
Zancs Ecualonians de la Wvisnda CEMTIZ61 SRITIZ0N A A4 EG% £ 50 ERS
Banto Ecuadoridng de 4 Vivienda 20072010 fa=T R iR ] 4 B AR5, 2TR
Banco del Pacilice 8.4, Ao a ZANGR0E 5 G0% i ek L52
Banoa de la Produssian 5.4,
Pragubanoa 2R 5 1022015 A aa TR
5.033.948 4,034,382

thanas, Porciin comente (ZA36.56D)  [3013,178)

A 13787 21.208

(2} Los vencimiantos futures son los siguientes:

2014 2015 _ TYotal
Banca Bolivariano 5.4, 21,205 29,205
Banao de la Produccitn
3.A Produbanco BT73.578 118,215 791,791
Banco del Pacifice 5.A. __ 1440788 1279764 _ 2720552
2,135 568 1,387,978 3,533,548

N. INGRESGS DIFERIDOS:

Carnaspande & un conlialo de concesidn comnancial celebrado ton Ecuafarmacias

& Asaciados S.A por un local comercial bajo ef nombre de Phanmacy, hasta sl
2020.

Q. OTROS PASIVOS:

o A1 31 de diciembrede

R T Y S
Asocizcidn Mutualista Pichincha (1% 2 308 5t7

{1} Ver Nota L.
P. PATRIMONIO:

Capital secial; Representan 500 800 acciones comunes - autorizadas, emitidas vy
en ciroulacion &l valor nomina) de 1VSE cads upa.

Aporte de accionistas para futuro aumento de ¢apital: Son aportes realizados
por los accionistas de la Compania para &l aumento del capital social.

Reserva legal: De acuerdo ton Ta legisiacion vigente en e Ecuador, la Comparia
debe transfertr of 10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta
completar el 30% del capital suscrito v pagads.  Esta reserva o puede ser
distribuida a los aecionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafiia, pero
nuede ser wtilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar &f capital.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
gecionistas de la Compafiia y puede ser ulilizado para la distribucidn de
dividendos ¥ clertos pagos, tales coma re liguidacion de impuastos, efe,
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G SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS:
_ Al 31 ;ie diciembrs de

______ 2013 2042
Cuentas y dosumentos por cobrar
a corto plazo:
Sedale [nvestments lne. 340
Promotora [nmobiliaria Urbanis S.A. 400,903
406 243
Cuendas v documenios por cobrar
alargo plazo: .
Promotora inmobsfiaria Urbanis 8.A. N 806517
808,517
Cuenta CLFIEen r_pacgar:
Fromotora inmohiliaria Lirbanis 5.A. _
{Nata &) 469,757 1,064,369
: 4.891?5? ............... 1':)64'359
FPasivos a iafgd plazo:
Marco inverstments Enterprises 147 776 F22.383
Sedale investrmants Inc. _ 87,320 441 470
Farlin Overseas ne. (1) 441 ATD
Abberton Management {2) 911,989
Keviand 5. A, 145 175 24,381
Promotora Inmobiliaria Urbanis $.A. &7
Farlin Overseas S.A, ) 87.320 e
4B7 B58 2,541,713

{1} Fasiin Ouerssas ing, cdedio sus accionas s Falin Overseas S A, & 13 de
agosio de 2013,

{23 El préstamo con Abberton Managment traspasd a Promotora inmobiliania
Urbamis S A, por cesion de acgiones.

Las transaccionas 500 como sigue:

Al 31 de diciambra do

2013 2012 ...
Compras:
Prommotara lamakiliaa Urbanis 54 437 094

437 059
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R.

IMPUESTO A LA RENTA:

La Ley Organica de Regimen Tributano interno y su Reglamento, establecen que
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciiadas en el pais v los establecimientos permanantes de
sociedades extranieras no domiciliadas gue obiengan ingrescs gravables, estan
stjetas a la tarifa impositive del 24%, 23% vy 22%, sobre su base imponible para
los afgs 2011, 2012 v 201 3, respectivamenta.

E! calculo para determinar la base wnponible del impueste a la renta de la
Compafia, fue el siguients:

2013 2012
LHilidad {perdida) det ejercicio (739.43G) 750,853
Mas: Gastos no deducibles 07,482 40,220
Base inponible {571,954} 791 073
Anticipo pendiente de pagb ' 153,432 e
tmpuesto a la Renta Causado . 153432 181,947

En &l afio 2013, la Compafila no generd base imponitbie para participacion de los
trabajadores & impuesio a fa ranta.

CONTRATCS:

$.1 CONTRATO DE GERENCIA TEGNICA DEL PROYECTO INMOBILIARIO
SAMBOCITY POR PARTE DE TERRABIENES:

Fecha T 1 de julio del 2009

Qbjeto o Ejecucidn de la Berencia Técnica del proyests
Inmabilizrip Sambotity.

* Definir con el Consejo Directive v el Directorio de
Vermiglio la planificacian estratégica, el presupuesto
y flujos de ta compafila.

F Definir con o consejo Ejecutiva v Directorio de
Wermigilio la planifiicacién, elaboracion y
administracibn de  los  proyectos  urbanisticos,

arquitectdnicos y Bcnicos.

Honararios © B% del valor de ios costos de urbanizacidn v
construscian mas BVA.

Plaza . Hasta finalizacion det proyecto vivienda Sambotity.
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8.2 CONTRATC DE GERENCIA DE PROYECTO Y COMERCIALIZACION

CON URBANIS:

Fecha

Ohjeto

Honorarios

Plazo

1 de judio del 2008

. Ejecucion de la Gerencia v cometcializacién del

prayects Inrmobiliario Sambocity.

GEREMNCIA

Defimir con &l Cotsejo Direstive v el Directorio de
Vermiglio s planificacion  estratégica, el
presupuesto v flujos de la compania.

Presentar informeas mensuales al Consejo Directivo
y al Directorio de Vermigho v al cabo det afo del
respactive ejercicio anyal.

COMERCIALIZACEON:

» Defini con el consejo Ejecutivo v Directorio de
Yermigiio imagen, producin, precios y plan
comercial det desarrolio,

« Administrar a ios chentes desde la captacidn
det mismoe hasta obtener o desembolza final
del banco,

* Manejo de la entregas de las viviendas a los
chientes v el servicio post-venta.

© T.5% del valor de fas ventas reaslizadas en el

proyecto mas el IV parte qus corresponda,

: Masta finalizacidn def provecto vivienda Sambocity.

T. DERECHOS FIDUCIARIOS: -
T4  FiDEICOMISO MERCANTIL SAMBOCITY {PLAZA GIVIGA);

Fecha de
constitucidn

Gonstituyente

Fiduciaria

Biznes
Fideicomitidos

Finalidad

¢ 25 de enera de 2010

T A Savicom S.A

B Sambocity S.A.

¢ Morgan & Morgan Fidugiary & Trust Corporation 5.4,

¢oUn lote de terrenc uhicado en la parroguia Lrbana

Satélile La Aurora con 4,081, 19m2

: El fideicomiso siva de garantla para que Sambocily

8.4 reciba el valor del terreno que la promotors se
nbligd satisfacer @3 sy favor en el convenio
somgHementario.
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DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacién)

T.

{225i6n de
derechos
fiduciarios

Comodato,
Custodia
Tenencia

Yencimiento
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1 EF19 de mayo del 2014, mediante Eseritura de Cesidn

Derechos por parte de la Compadia Sambocity S.A. da
en venta y perpetus engienacion a k Compafia
Varmmglio S.A. el ciento por cientn de los darachos
Fiduciaring del bereficio gue le corresponde en el
Fideicomisn Mercanlil Sambocity, comelalivos al iote de
terrens ubitado en la parrofgua La Aurgra con 4,081,118
m2. Esfa Cesion de Derecho fiduciarios imphca ademas
la transferencia de obligaciones que por la pare
beneficiaria se determina en el contrato de Fideicomiso.

* » la fidusiana recibe los bienes fideicomitidos de

forma anticipado, ¥ entrega a tltule de Comodato
precario g imevocable, 13 custodia v tenencia de los
inmuehles fideicomilidos a Sambocity S.A. guien
responderd desde la fecha de (3 suscripoion de la
escritura, ante la fiduciasia por tos dafios ¢ perjuicios
que puedan dervarse del descuida en B3 custodia o
el mal uso gue be dé a tos nmuehles fideicomitidos.

« ba fiduciaria queda en obligacion de responder por
eviccian v vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacion y perfeccionar la fransfersncia de los
bienes aportados.

¢ 15 afios

T.2 FIRECCOMISO MERCANTIL SAMBOCITY

Fecha de
tonstitizcion

Constituyente
Fiduciaria

Bienes
Fidefcomitidos

Finalidad

;20 de marzo de 2008

Al Sambocity 5 A
B} Savicorp S.A.

¢ Maorgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation 5.4,

: Lotes de terenos ubicades en la parrogquia Urbana

Satglite La Aurora:

519 Has, 7 8768Has. 30,800 m2, 16.000 m2, 16.000 m2,
20000 m2, 2,50 Has, 49607 m2 ¥ 71 Has libre de
tribtos.

: Respaldar que ia beneficiaria promotera Sambocity

S.A. pagus a la beneficiaria constifuyente Savicorp
SA. el valor det lerreno regisfado en el convenio
complermeniaro,

La campafia Sambocity S.A. entredo a Savicorp S5.A.
ISEE35,.000 como un anticips ab wvalar de fos termenos,
por &l cual el ideicomise regisiro Darechos Fiducianios
& favor de la promotora.
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T. DEREGCHOS FIDQGIARID§ {Continuagidn)

Cesidn de Fl 10 de enero del 2008, maediante Eseritura de Cesidn

derechos de derechos por parte de fa compafila Sambocity 5.A.

fiduciarios cede y sin reserva alguna a favor de la c::}m;:-aﬁia
Vermiglie 5A. todos los derechos y obligaciones que
posee en el contrato de desarrolio inmobiliaria suscrito
con la compafiia Savicorp 5A, mediante Escritura
Publica otorgada o 1B de febrero del 2008 y sus
posteriores reformas, asi como todos los derechos v
ahligacionss fiduciarias gue poses en & "Fideicomiso
Sambocity” el cual consta v esta instrumeniado en la
Escriturs Publica del 20 de marzo del 2008, & ihscrido
en &l Regiatro de ia propiedad del cantdn Daule ef 17 de
abril del 2008, guedando plenamente facullados a
suscribir 2 contrato de Cesidn de Derechos.

omocdato, r Los términos del Comodato son:

Custodia _

y Tenencia « E| Fideicomiso ¢onserva e derecho de dominio
sobre tos bienes fideicomitidos.

» El comodatario (Savicorp) auvtoriza los inmuebles

fideicomitidos (terrenos) que ke sean entregados en
comodato precario a la promotora, obliglndose g
dares ef UsD orEnarino de acuerds con S0
naturaleza; bisnes inmuebles que podran estar en
arendamiente o  lopacidn & =us  antiguos
propietarios © Quisn considere pertinentes para la
utifizacion exclusiva en labores agricokas,

Comodato, T+ La promotora estarg obligada & sufragar los gastos
Custodia de mantenimiente, custodia y cuidado de los bienss
¥ Tenencia gin limitacidn alguna.

o Log fruios gue se obisngan de ia uliizacion de los
inmuehles fideicomitidos serd da honra ¥ provecho
de los respectivos Comodatarios.

s La fiduciaria no reembolsard &l promolora
(Bambocity)  las  expensas  ordingrias 0
extraordinanas u oiros concemtos que aguslla so
encusntre obiigads a pagar para ia conservacian,
mantenimiento ¥ mejoramients de los bienss y en
ningun caso habea lugar a indemnizacidn confra el
fidesicomisa por iguales sonseplos.

« El fideicoemiso actla como propletanio dnico ¥
exclusivg de tales bienes a través de la fiduckana.

Yencimiento 1 15 afos

T.5 FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLLUJOS ¥
PAGOS DENCMINADG “FIDEICOMISO CARTERA VERMIGLEIO":

Fecha de T 26 de Mayo del 2011
constitecion

Constituyenie LAY YERMIGLIO 5 A
B} BAMCO PEL AUSTRO 8 A
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a1

T. DEREGCHOS FIDUCIARIOS: (Conlinuacion)

Fiduciaria

Patrimonio
Autdnomo

Finalidad

T Trest  Fiduciana  Administradors  de  Fondos  y

Fideicomisos S5 A

T Carera gue se aposta y los flujos provenientes del

cobro de 1a referids cartera.

¢ Qe 2l Palrimanic Auttnome constituido reciba los

recursos, de modo que oon los dineros que se
encuentran disponibles en la cuerda cordents del
FIDEICOMISD, @ FIDUCIARIA proceda a efectuar los
pagos de acuerdo con la TABLA DE WYENCIMIENTOS
de oblinacicnes con & BANCO DEL AUSTRO BA. &
Que entregaria a a2 FIDUCIARIA, una vez ofprgada ia
Cperacii.

T4 FDEICOMISO VERMIGLIO TF-3-379;

Facha de
constitucion

Constituyente

Fiduciaria

Fatrimanio
Autdnomo

Finalidad

U. ESCRITURA PLBLICA D

113 de febrero del 2012

Pa VERMIGLIO A,

b, BANCO DEL AUSTRO S.A.

P Trust  Fiduciaria  Administradora  de  Fondos vy

Fideicomisos 5. A,

T Tarreno ubicado en la parroguia Las Lojas, jurisdiccion

de! Cantdn Daule, provingia del Guayas.

P Mantengr fa propiedad de los biengs apotados a su

patrimonia, con el fin gue estos sinvan para garantizar
las obligaciones presentes y futuras, vencidas o por
vehcer, directas o indirectas gue individual o
conjuntarnenta haya contraido a favor del benefictano.

CONTRATQ, DE_ENCARGO FDUCIARIO QUE

OTORGAN LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINGHA Y LA COMPANIA VERMIGLIC S.A A FAVOR DE

MMG TRUST ECUADOR S.A

Fecha de Constitecién

Comparecizgnies

24 de diciembre de 2013

La Asociacion MWutualista de Ahorro ¥ Credio
para la Vivienda Pichincha representada por
Mario Burbano Da lLara Auson, Vermiglio S A
representada por Fausto Man Hing Lopar vy
MMG Trust Ecuador S.A. represeniada por
Francisso Mugué Varas,
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U. ESCRITURA PUBLICA DE GONTRATO DE ENGCARGO FIDUCIARIO QUE
OTORGAN EA ASOCIAGION MUTUALISTA OF AH Y CREDITO PARA
LA VIVIENDA PICHINCHA Y LA COMPANIA VERMIGLIO S.A. A FAVOR DE

MMG TRUST ECUADDR S.A.: (Continuacion)

Ohjeto del contrato o Purante el plaze de wigencia del présente
contrate  la Mutuaksta tendra el derecho
exchusive e rrevocable de ejercer de manera
total ¢ parcial, a su favor o de una tercera
perscha designada directamente por ela, los
derechos fiduciarios Que le permitan acceder
por restducion o transferancias, a ios benes
inmuehles, cuya superficie total as de 7515
hectareas o de la parte que corresponda.

Precio . Para efeclos de este contrato, La Asociacion
Mutuabista de Ahosro y Crédite para 2 Viviehda
Pichincha deberd pagar USS3 750,000 por
concepto de pago a Vermiglie $.A, del precio de
la “opeidn de compra”

V. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa, para Precios de Transterencia vigente en Zcuador dispone gue los
contribuyentes del Impuesto a ta Renla que hayan efectuado operaciones con
paries relacionadas ocales yo domiciliadas en ef exterior, dentro de  un mismo
petlodo fiscal @n un monto acumulado superior a USE3 milones, deben presenar
al Bervicio de Rentas Internas ef Anexo de Operaciones con Pares Relacionadas,
gue simplements 25 una revelacidn de las ransacciones de ingresos ¥ gastos por
compania rekacionada.

Aguellos  contribuyentes que havan efeciuado  operaciches con  paries
relacionadas locglas yio domiciliadas an e exterior, dentrs de un mismo pertado
fiscal en un montc acumulado supérior a los USH6 millones deben presentar
adicionalrmente al Anaxo, el informe Integral de Prectos de Transferencia,

La Admirastracian Tribuiana, en ejercicio de sus facultades legales podrd solicitar
mediante reguerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
pperaciones con partes relacionadas al interior del pais o en &l axeror, a
prasentacion de la informacion sonducente a detenninar 51 en dichas operaciongs
se aplicd ef principio de piena competendia, de conformidad con k2 Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario internt que entraron en vigenciz
desde el 1 de enero de 2010 deteminan que los contribuyantes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacién del
régimen de precios de transferancia, siempre gue:

« Tengan un impuesta causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
a Mo realicen operacionas con residentes an paises fiscales preferentes v

s+ No mantehgan suscrito con el Esiade conirato para la explotacion v
explotacidn de recursos no rengvables,



23

VERMIGLIO S.4,

W. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucién No. SCICIDCCP.G.14.003 del 14 de fetrero de 2014, la
Superintendencia de Compadifas expidid las normas para kb preparacion y
presentacton de los estados financigros consolidados de las companias v otras

entidades inteqrantes de log grupos acondmicos establecidos por e Servicio da
Remtas Internas.

£l seguindo pérrafo del ariculo tercers, éxcepiis de la mencionada consolidacion
& la miormacion imanciera de las personas naturales, las empresas del! exterior,
laz parsonas jurldicas que no estén bajo e control de la Superintendeancia de
Compafias y aguelas empresas que havan sido excluidas de los Grupos
Econamicos por ef Servicio de Rentas ntemas.

En vista que la Compaiia no esta considerada por ef Servicio de Rentas Internas
sewmer Grupo BEoopdrmica, no tiene que presentar estados financierss consolidados,
segun 2 articulo tercera de la Resolucién indicada,

X. EVENTOS § GUENTES:

De acuerdo a ba infarmacidn disponible a la fecha de presentacidn de los astados
financieros por ef periodo terminado et 31 de diciembre de 2013, no han ocurrido
gvenios o cirounstancias que puedan afectar la presentacidn de los estados
financieros a la fecha mencionada.
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RE\:“EEIGH POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE EAS MEHIDAS DE
PREVENCION DE LAVADD DE ACTIVOS, FiNAMCIAMIENTD BEL TERRDRIEMD Y
QOTROS DELITOS

A los Accionistas
VERMIGLIO S.A.
Guayaguit, Fouadar

1. Por disposicidn expresa de la Superinlendencia de Compafias mediante Resolucion
SC.DSC.G.13.010 publicada en el Registro Oficial No. 112 de 30 de octubre del
2013.en la cual e establecieron mecanismos de prevencion para prevenir el lavado
de activos, financiamiento del terrorismo y ofros delitos que deben aplicar las
empresas de los sectores de venia de vehiculos, construccion y sector mmobiliario,
Segun lo establecido en el articulo 38 de esta Resolucidn, en calidad de auditores
externos, debemos verificar e cumplimiento de las politicas, procedimienios y
mecanismos intemos implemeantados por &f sujsto oblipade.

2. lLas medidas dispuestas por 1a Superintendencia de Companias incluyen nombrar un
Oficial de Cumplimiente, definir politicas para conocer a los clientes vy empleados,
definir perfiles de viesno, orear un oodigo de élica, Wmplemeniar un manud de
pravencion, enire olros. Como 8h todo proceso de implarmentacion, e Organismo de
control se ba establecido plazos los mismos que se delallan a continyacion:

_ _ Plazo para |
Procesos de mplementacion : cumplimiento |
;f"'ﬁééi_gnaclﬂ?—déwﬁﬁmal de cumphmiente | A0 dias :
? Someter a calificacion de |3 Supenintendencia de Gampanias al oficial 60 dias
de curaplimiento.
Defmmﬂn e pDE;ticas A i!i'ﬂl:ﬂdlﬂ‘ll@ﬁtns y ‘mecamismos de prevenf:icm B0 dias
de tavado de activos vy financiamiento del terrarismo v ofros delitos.
CImplementacion de 168§ pmcems para ol Conogimiento ol st 120 dias
tfr:ientr'ﬁcambn aceptacion de clientes, debida difigencia reforzada,
! personas politicamente expusstas); del mercade {segmentacian), del
| colaborador/empleado  (levantamiente  de  iformacién) vy del
¢ corresponsal {levaniamients de infommacidn).
{Brocesos de monfioren, definicion de alerias, sistemas de anaiisis, 150 dias
! reporte v software para la aplicacion de |a nomativa.
Emision del Gadigo de Elica y del Manual para fa prevencion de 180 dlas
lavado de activos y de financiamiento del ferorismo ¥ obros delifos.
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3. VYERMIGLIO $.A, tiene como actividad principal la compra - venta, alguiler v
explotacion de bienes inmuebles, por lo cual asta sujeta al cumplimiento de las
disposiciones de 2 Resolution 5C DEC.GA3 00 ames referida.

4. En base a instruccion indicada, vetificarmos el cumgplimiento de las politicas,
procedimienfos ¥ mecanismos internos implementados por la empresa para ia
presvencion del lavado de activos, financiamienta del terrorismo v ofros delitos. Seguin
0 estabiecido, la empresa esta en la obligacion de implementar hasta el cierre de los
astados financieras 1os dos primerns procesos. A contineacidn nuestros comentarios.

» La Compaftia ha designadeo como Oficial de Cumplimiento a  Ninfa Virginia
Romera Koman, mediante Resolucion No, SC.DNPLA 14,0368 0001745 el 21
de marzo de 2014.

»  La Administracion ha iniciada el procese de implementacidn, ha glabarade un
cronograma, mediante el cual pusda medirse gl nivel de cumplimienio de
fodos los requerimiantos de a Superintendancia de Compafias.

* lLa Compaﬁ'ia elabord el Manual de Prevencion de Lavado de Aclivas y e
Cadige de Elica. mismos gue serdn enviados a la Superintendencia de
Compatiias para su aprobacidn.

5 Este informe tiene como Onica propdsite lo mencionado en el primer parrafo ¥ ha sido
' preparado exclusivamente para use de la Superiniendancia de Compafiias vy la
Administracidn de la Compafiia vy no puede ser distribuido por ningun concepto a
tarceras personas o entidades,
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