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e Yadira Gusvarg .

Sua YAQUWL .

1. Hemos examinado los estados financieros adjuntos de VERMIGLIO S.A, los que
incluyen los balances generales por los afios terminados al 31 de diciembre del
2011 y 2010, y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas y, un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacién
explicativa (Expresados en USDélares).

Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financieros:

2. La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, en concordancia con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad. Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion vy
mantenimiento del controf interno que permita la elaboracién de estados financieros
libres de equivocaciones materiales, debido a fraude o error; la seleccién y
aplicacidén de apropiadas politicas contables; y, la determinacion de estimaciones
contables que sean lo suficientemente razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los mencionados estados
financieros, basada en nuestra auditoria. Nuestro examen se efectué de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas requieren el cumplimiento
de disposicicnes éticas, asi como la planeacion y ejecucién de una auditoria que
tenga como objetivo obtener una seguridad razonable, pero no absoluta, para
determinar si los estados financieros se encuentran libres de errores materiales.
Una auditoria implica la ejecucidon de procedimientos para obtener evidencia
suficiente sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccicnados dependen del juicio de! auditor, incluyendo la
vaioracion de riesgos por equivocaciones materiales que puedan afectar los estados
financieros, debido a error o fraude. Al realizar la valoracion de estos riesgos, el
auditor considera el control interno relevante para la preparacién y presentacion
razonabie de los estados financieros, 10 que le permite disefiar procedimientos de
auditorfa que sean apropiados a las circunstancias, pere no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una
auditoria también evalla las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de los
estimados contables realizados por la Administracién, asi como la evaluacion de la
presentacion de los estados financieros tomados en conjunto. Nosotros creemos
que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para sustentar
nuestra opinion.
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Opinion:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de VERMIGLIO S.A, por los afios
terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010 y los flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con las normas de contabilidad descntas

en la Nota B.
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9 de abril del 2012 -dgar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485

Superintendencia de Compafiias No.015




VERMIGLIO S.A
BALANCES GENERALES

(Expresados en USDélares)

"Evas‘rms .13
18 MAY 2017

« Yadira Guevara -

Cayaqul

Al 31 de diciembre del

ACTIVO 2011 2010
ACTIVO CIRCULANTE: ‘
Efectivo (Nota C) 133,974.54 1,250,879.43
Inversiones 24 .810.67
Documentos y cuentas por cobrar (Nota D) 2,038,009.40 305,362.51
Inventario (Nota E) 1,635,406.69
Gastos pagados por anticipado (Nota F) : 121,730.96
Ctros activos corrientes (Nota G) 17,861,987.56 8,112,296.85
TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 21,669,378.19 9,815,080.42
PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO (Nota H) 200,812.29 945.97
ACTIVOS A LARGO PLAZO (Nota l) 2,814,172.38 3,447,886.20
TOTAL DEL ACTIVO 24,684,362.86 13,263,912.59
PASIVO E INVERSION DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CIRCULANTE:
Sobregiro bancario 94.,889.41
Documentos y cuentas por pagar (Nota J) 13,065,369.18 6,722,266.24
Porcion corriente del pasivo a largo plazo (Nota K) 1,945,799.26 1,111,431.99
TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 15,096,057.85 7,833,698.23
PASIVO A LARGO PLAZO (Nota K) 8,872,623.68 4,830,214.36
INVERSION DE LOS ACCIONISTAS (Nota L)
Capital social 600,800.00 600,000.00
Reserva legal 11,488.13
Resultado del Ejercicio 103,393.20
TOTAL INVERSION DE LOS ACCIONISTAS 715,681.33 600,000.00
TOTAL DEL PASIVO E INVERSION DE LOS
ACCIONISTAS 24,684,362.86 13,263,912.59

Ing.

ing. EWiﬁo

Contador General

Vea notas a los estados financieros




VERMIGLIO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

(Expresados en USDélares)

Aiios terminados al
31 de diciembre del

2011 2010

INGRESOS

Ventas netas 2,975,920.10

Otros ingresos 39,690.89

TOTAL INGRESOS 3,015,610.99 0.00
COSTO Y GASTOS DE OPERACION:

Costo de ventas 2.672,73357

Gastos de ventas 8,498.32

(Gastos de administracion 64,400.11

Gastos Financieros 100,296.88

Depreciaciones 1,330.75

Amortizaciones 10,717.24

TOTAL GASTOS 2,857,976.87 0.00
UTILIDAD ANTES DE LA PARTICIPACION A LOS

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 157,634.12 0.00
Impuesto a la renta (Nota O) 42.752.80
UTILIDAD NETA 114,881.32 0.00
Reserva Legal 11,488.13
UTILIDAD A DISPOSICION DE LOS ACCIONISTAS 103,393 0.00

Ing. Fausto
Ge

Ing. E: azmifio
Co or General

Vea notas a los estados financieros




VERMIGLIO S.A.
ESTADOS DE INVERSION DE LOS ACCIONISTAS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresado en USDélares)

Capital Reserva Resultados
social Legal acumulados
Saldo al 31 de diciembre del 2009 600,000.00
Utilidad del Ejercicio
Apropiacién de reservas
Saldo al 31 de diciembre del 2010 600,000.00
Utilidad del Ejercicio 114,881.32
Apropiacion de reservas 11,488.13 (11,488.13)
Fusién por Absorcion 800.00
Saldo al 31 de diciembre del 2011 600,800.00 11,488.13 103,393.19

' : I
. EmﬁQn\I?/azinin'o Vargas
Gerente General Contador General

Vea notas a los estados financieros



VERMIGLIO S.A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

(Expresados en USDolares)

Afos Terminados al
31 de diciembre del

2011 2010
CONCILIACION DE LA UTILIDAD CON EL
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad Neta 114,881.32 0.00
Amortizacidn 10,717.24
Otros ajustes 151.96
Depreciacion 1,330.75 0.00
127,081.27 0.00
Actividades de operacion:
Documentos y cuentas por cobrar (1,731,846.89) {180,034.63)
Otros activos corrientes - Proyectos (9,334,825.48) (4,095,545.08)

Inventario
Impuestos pagados
Financiamiento de proveedores y anticipos de clientes

Efectivo neto usado en actividades de operacién

Actividades de Inversion:
Adiciones de activos fijos
Inversiones

(1,635,406.69)
121,730.96
5,663,102.94

(121,636.67)
3,794,449.21

(6,790,163.87)

(602,767.17)

(201,348.71)
(390,054.58)

(228.51)
(24,810.87)

Incremento de Derechos Fiduciarios 285,162.99 {1,419,892.74)
Oftros activos 337,833.28 (561,842.57)
Efectivo neto proveniente (usado) en actividades

de inversién 31,592.98 {2,006,774.49)
Actividades de Financiamiento:

Bonos recibidos del Ministerio de Desarrollo

Urbane y Vivienda 670,000.00 960,000.00
Sobregiro bancario 94 .889.41 (92,862.34)
Pasivo a largo plazo 4,876,776.59 2,971,471.69
Efectivo neto proveniente de actividades de

financiamiento 5,641,666.00 3,838,609.35
(Disminucién) Aumento del efectivo (1,116,904 .89) 1,229,067.69
Saldo del efectivo al inicio del afic 1,250,879.43 21811.74
Saldo del efectivo al final del afio 133,974.54 1,250,879.43
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ing. Faus Lépez
erente General

Edinson Pazmifio Vargas
Contador General

Vea notas a los estados financieros




VERMIGLIO S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010

(Expresadas en USDolares)

A. VERMIGLIO S.A:

La Companiia se constituyé el 25 de junic de 2008 en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, inscrita en el Registro Mercantil el 3 de julio de 2008. Su
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

El 20 de abril del 2011, mediante inscripcién en el Registro Mercantil se resuelve
la fusion con Casablem S.A., mediante el proceso de absorcién, que incrementara
su capital en US$800.00. (Nota R).

La compania actualmente esta a cargo de la ejecucion del Proyecto Sambocity,
ubicado en el canton Daule en via La Aurora. El Proyecto estd compuesto por 12
etapas, en el 2011 se encuentra prevendido la | etapa Hollywood Park y la Il etapa
Manhattan Park. Actualmente se encuentra en venta la Ill etapa Madison Park y la IV
etapa Broadway Park.

La Compania en el afio 2010 no generd estado de pérdidas y ganancias, el
Proyecto Urbanistico estaba en desarrollo

B. PRINCIPIOS CONTABLES ECUATORIANOS:

La Compaiiia mantiene sus registros contables en USDélares y de acuerdo con
los principios contables del Ecuador, que son los mismos utilizados en la
preparacion de los estados financieros. A continuacion mencionamos los principios
contables mas importantes que se han utilizado:

Otros activos-Proyectos en desarrollo:. Comprende los gastos operativos y
costos asociados con el desarrollo, implementacién y puesta en marcha de las
etapas del Proyectos inmobiliario.

ingresos: Se registran en el momento gue se efectda la transferencia de dominio
del inmueble.

Moneda local: A partir del 10 de enero del 2000 el USDélar es la moneda de uso
local en la Republica del Ecuador.

C. EFECTIVO:
Al 31 de diciembre del
2011 2010
Cajas 61,316.82 16,931.41
Bancos &) 72,657.72 1,233,948.02

133,974.54 1,250,879.43

(1) Corresponde a US$20,420.22 depositados en bancos privados locales,
US$5,377.50 depositados en la cuenta corriente del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda y US$46,860.00 por depositos en transito.




VERMIGLIO S.A

D. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de!

2011 2010
Clientes locales (1) 547,469.00 153,561.79
Anticipo a proveedores 160,146.63 151,800.72
Clientes ventas de villas (2) 1,330,393.77

2,038,009.40 305,362.51

(1) Corresponde a bonos de descuento aplicados en promociones a los clientes,
los cuales seran liquidados una vez que se emitan las facturas.

(2) Corresponde a valores por cobrar por la venta de las villas de la 1 etapa
Hollywood Park.

E. INVENTARIO:

Al 31 de diciembre dei 2011 corresponde a los costos de Urbanizacion de la etapa
Hollywood Park. El terreno en que se desarrolla fa urbanizacion esta entregado al
Fideicomiso Sambocity (Ver Nota N).

F. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADOC:

Al 31 de diciembre del 2010 incluye principaimente: Seguros pagados por anticipado
US$35,822.68, Intereses pagados US$58,487.94 y Crédito Tributario por
(US$23,319.10. Contribuciones e Impuestos US8$3,979.44 y Otros US$121.80. Al 31
de diciembre del 2011 estos valores fueron enviados al gasto.

G. OTROS ACTIVOS CORRIENTES:

Carresponde a los costos directamente relacionados con el inicio de los trabajos de
construccion, vias de acceso y urbanizacidén del Proyecto Sambeocity, asi como los
costos de adecuacidn y equipamiento del mismo y derechos fiduciarios corrientes. A
continuacion el detalle de esta cuenta al 31 de diciembre del 2011:

Proyecto Sambocity 17,447,122.31
Derechos fiduciarios corrientes (1) 414,865.25
17,861,987.56

{1) Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a las siguientes Inversianes:

s Fideicomiso Mercantil de Administraciéon de Recursos y Pagos Urbanis —
Samboc por US$20,967.15, celebrado con la Administradora de Fondos de
Inversién y Fideicomisos BG S.A., que servird para mantener (a titularidad
juridica, administrar el dinero, los flujos y recursos que la Constituyente
transfiera en este acto y realizar los pagos por cuentas de URBANIS para
cubrir las obligaciones contentivas.

o Fideicomiso Mercantil Amagua por US$393,898.10, celebrado con Zion
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., que servira para la obra de
Interconexién Fase ll, a ser realizada por la Compaiia Amagua C.E.M., que
comprende la instalacion y puesta en marcha de una tuberfa matriz de Agua
Potable, Ia cual sera instalada a la altura del Puente de Pascuales, limite del
cantén Daule con el canton Guayaquil hasta la altura de fa entrada de la isla
Mocoli, en el Cantén Samborondon.




VERMIGLIO S.A.

H. ACTIVOS FIJOS:

Saldo al Venta y/o Saldo al
01/01/2011 Adicicnes Bajas 3111212011

Costo:
Muebles y enseres 1,050.19 125,154.70 {535.97) 125,668.92
Vehiculos 76,240.70 76,240.70
Otros activos fijos 489.60 489.60
1,050.19 201,885.00 {535.97) 202,399.22
Depreciacién Acumulada (104.22) {1,330.75) (1,586.93)
945.97 200,554.25 (535.97) 200,812.29

(1) Incluye US$123,696.49 de la adquisicion de muebles y enseres para la dotacién

de las villas modelos.

l.  ACTIVOS A LARGO PLAZO:

Derechos fiduciarios:
Fideicomiso Plaza Civica
Fideicomiso Sambocity
Fideicomiso Cartera Sambocity

Gastos de publicidad
Intereses pagados por anticipado

J. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Proveedores

Anticipos de clientes
Retenciones e Impuestos
Intereses por pagar
Oftros

(1) A continuacién un detalle de la cuenta:

Al 31 de diciembre

2011 2010
1,844,587.75 1,414,892.74
741,880.96 935,000.00
53,587.33 5,000.00
2,640.056. 2,354,892.74
40,095.34 958,972.46
134,021.00 134,021.00
2,614,172.38 3,447,886.20

Al 31 de diciembre

Bonos Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda Ecuador

por aplicar

Promotora Inmobiliaria URBANIS
FZ Construcciones S.A.
Constructora Constagi S.A.
Maconsa S.A.

Watling S.A.

Trueque

Otros

2011 2010
(1)  3,907,766.61 2,786,840.96
(2)  8,940,563.33 3,913,440.35
150,127.97 21,923.48
56,603.07

308,20 61.45
13,055,369.18 6,722,266.24

(3)  1,630,000.00

(4) 622,145.77

97,927 .51

35,901.41

31,688.54

45,249.87

(5) 785,015.44

659,838.07

3,907,766.61




VERMIGLIO S.A.
J. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR: (Continuacion)
(@)

Corresponden a valores entregados por los clientes para la adquisicién de su
vivienda y que seran liquidados una vez que se emita la factura.

(3)

Corresponde a la asignacion del Ministerio de Desarrollo para los clientes que

apliquen al bono para la adquisicion de vivienda en los proyectos que
comercializa la Compaiiia.

(4)
(5)
K. PASIVO A LARGO PLAZO:

Originados en los contratos detallados en la Nota N.

Corresponde a servicios y materiales otorgados a cambio de terrenos o vivienda.

Al 31 de diciembre del 2011, corresponde a:

Fecha de
Emisién Vencimiento Tasa Valor

Banco Ecuatoriano de la
Vivienda 29/07/2010 13/07/2013 489% (1) 1,518,290.71

Banco Ecuatoriano de la
Vivienda 06/07/2011 25/07/2013 489% (1) 3,44522458
Banco del Austro S.A. 28/12/2011 26/06/2012 9.51% 459,000.00
Banco del Austro S A. 15/11/2011 14/05/2012  9.00% 180,000.00
Banco del Austro S.A. 12/10/2011 12/11/2012  9.00% 336,331.81
Banco del Austro S.A. 31/05/2011 01/12/2012 8.72% 233,333.40
Banco del Austro S.A. 09/11/2010 09/11/2012 9.00% 650,083.37
Banco Bolivariano S.A. 09/12/2011 08/12/2014 9.72% 57,830.58
Mutualista Pichincha S.A. 01/04/2011 28/09/2011 9.33% 1,050,000.00
Mutualista Pichincha S.A. 11/10/20%1 09/04/2012 9.33% 155,000.00
Mutualista Pichincha 8.A. 15/11/2011 14/05/2012 9.33% 295,000.00
8,380,103.45
Menos: Porcion corriente {1,945,799.26)
(2)  6,434,304.19
Accionistas (3) 2,438,319.49
8,872.623.68

(1) Corresponde a préstamo destinado para el desarrolio del Proyecto.
(2) Los vencimientos futuros son los siguientes:
2012 2013 2014 Total

Banco Ecuatoriano de
|a Vivienda 3,152,622.86 1,810,892.43 4,963,515.29
Banco del Austro S.A. 1,412,949.32 \ 1,412,949.32
Bance Bolivariano S.A. 17,400.08 19,234.81 21,204.69 57,839.58
4,582,972.26 1.830,127.24 21,204.69 6.454,304.19

Las obligaciones con los accionistas no generan interés y no tienen fecha de
vencimiento

10
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VERMIGLIO S.A

L.

INVERSION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Representan 600,000 acciones comunes - autorizadas, emitidas y
en circulacion al valor nominal de US$1.00 cada una. El 20 de abril del 2011,
mediante inscripcidn en el Registro Mercantil se resuelve la fusiébn con Casablem

S.A., mediante el proceso de absorcion, aumentando el capital en US$800.00. (Nota
R).

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compadia
debe fransferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidaciéon de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar e! capital.

Resultados acumuiados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Comparia y puede ser utilizado para ia distribucién de dividendos y
ciertos pagos, tales como re liquidacion de impuestos, etc.

CONTRATOS:

M.t CONTRATO DE GERENCIA TECNICA DEL PROYECTO INMOBILIARIO
SAMBOCITY POR PARTE DE TERRABIENES:

Fecha 1 de julio del 2009
Objeto Ejecucion de la Gerencia Técnica del proyecto Inmobiliario
Sambocity.

* Definir con el Consejo Directivo y el Directorio de Vermiglio
la planificacion estratégica, el presupuesto vy flujos de la
compafiia.

* Definir con el consejo Ejecutivo y Directorio de Vermigilio
{a planificacion, elaboracién y administracion de los
proyectos urbanisticos, arquitectonicos y técnicos.

Honorarios 6% del valor de los costos de urbanizacién y construccion
mas IVA.
Plazo Hasta finalizacion del proyecto vivienda Sambocity.

M.2 CONTRATO DE GERENCIA DE PROYECTO Y COMERCIALIZACION CON

URBANIS:
Fecha 1 de Julio del 2009
Objeto Ejecuciéon de la Gerencia y comercializacién del proyecto
Inmobitiario Sambocity.
GERENCIA:

* Definir con el Consejo Directivo y el Directorio de
Vermiglio la planificacion estratégica, el presupuesto y
flujos de la compafiia.

» Presentar informes mensuales al Consejo Directivo y al
Directorio de Vermiglio y al cabo del afio del respectivo
ejercicio anual.




VERMIGLIO S.A

M. CONTRATOS: (Continuacion)

COMERCIALIZACION:

e Definir con el consejo Ejecutivo y Directoric de

Vermigilio imagen, producto, precios y plan comercial
del desarrolio.

e Administrar a los clientes desde ia captacién dei mismo
hasta obiener el desembolso final del banco.

* Manejo de la entrega de las viviendas a los clientes y el
servicio post-venta.

Honorarios 7.5% del valor de las ventas realizadas en el proyecto mas
el IVA.
Plazo Hasta finalizacion del proyecto vivienda Sambocity.

N. DERECHOS FIDUCIARIOS:

N.1 FIDEICOMISO MERCANTIL. DENOMINADQ FIDEICOMISO SAMBOCITY

(PLAZA CIVICA):

Fecha de constitucion

Constituyente

Fiduciaria

Bienes Fideicomitidos

Finalidad

Cesion de derechos
fiduciarios

25 de enero de 2010

A) Savicorp S.A
B) Sambocity S.A

Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation
S.A

Un lote de terreno ubicado en la parroquia
Urbana Satélite La Aurora con 4,091.19m2

El fideicomiso sirva de garantia para que
Sambocity S.A reciba el valor del terreno que la
promotora se obligd satisfacer a su favor en el
canvenig complementario.

El 19 de mayo de! 2010, mediante Escritura de
Cesion Derechos por parte de la Compafia
Sambocity S.A. da en venta y perpstua
enajenacién a la Compafiia Vermiglio S.A. el
ciento por ciento de los derechos Fiduciarios del
beneficio que le corresponde en el Fideicomiso
Mercantii Sambocity, correlatives al lote de
terreno ubicado en la parroquia La Aurora con
4091.19 m2. Esta Cesidn de Derecho
fiduciarios implica ademds la transferencia de
obligaciones que por la parte beneficiaria se
determina en el contrato de Fideicomiso.

12




VERMIGLIO S.A

13

N. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacion)

Comodato, Custodia
Tenencia

Vencimiento

y

e la fiduciaria recibe los bienes fideicomitidos
de forma anticipado, y entrega a titulo de
Comodato precario e irrevocable, {a custodia
y tenencia de los inmuebles fideicomitidos a
Sambocity S.A quien respondera desde la
fecha de la suscripcion de la escritura, ante la
fiduciaria por los dafios o perjuicios que
puedan derivarse del descuide en la custodia
o el mal uso que le dé a los inmuebles
fideicomitidos.

¢ La fiduciaria gqueda en obligacion de
responder por eviccion y vicios redhibitorios
al proceder a la enajenacion y perfeccionar la
transferencia de los bienes aportados.

15 afos

N.2 FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO FIDEICOMISO SAMBOCITY

Fecha de constitucion

Constituyente

Fiduciaria

Bienes Fideicomitidos

Finalidad

Cesion de derechos
fiduciarios

20 de marzo de 2008

A) Sambocity S.A
B) Savicorp S.A

Morgan & Morgan Fiduciary & Trust Corporation S.A

Lotes de terrenos ubicados en la parroquia Urbana
Satélite La Aurora:

5.19 Has, 7.576Has, 30.800 m2, 15.000 m2, 16.000
m2, 20.000 m2, 2.50 Has, 49.697 m2 y 71 Has libre
de fributos.

Respaldar que la beneficiaria promotora Sambocity
S.A., pague a la beneficiaria constituyente Savicorp
S.A. el valor del terreno registrade en el convenio
complementario. s

La compafia Sambocity S.A. entrego a Savicorp
S.A. US$935,000 como un anticipo al valor de los
terrenos, por el cual el fideicomiso registro Derechos
Fiduciarios a favor de la promotora.

El 19 de enero del 2009, mediante Escritura de
Cesion de derechos por parte de la compafia
Sambocity S.A., cede y sin reserva alguna a favor
de la compafia Vermiglio S.A. todos los derechos y
obligaciones que posee en el contrato de desarrollo
inmobiliaria suscrito con la compaiiia Savicorp S.A.,
mediante Escritura Plblica otorgada el 18 de febrero
del 2008 y sus posteriores reformas, asi como todos
los derechos y cbligaciones fiduciarias que posee en
el “Fideicomiso Sambocity” el cual consta y esta
instrumentado en la Escritura Pablica del 20 de
marzo del 2008, e inscrito en el Registro de la
propiedad del cantén Daule el 17 de abril del 2008,
guedando plenamente facultados a suscribir el
contrato de Cesion de Derechos.




VERMIGLIO S.A

N. DERECHOS FIDUCIARIOS: (Continuacién)

Comodato, Custodia
y Tenencia

Comodato, Custodia
y Tenencia

Vencimiento

Los términos del Comodato son:

» El Fideicomiso conserva el dereche de dominio
sobre los bienes fideicomitidos .

e El comodatario (Savicorp) autoriza los inmuebles
fideicomitidos (terrenos) que fe sean entregados
en comodato precaric a {a promotora,
obligandose a darles el uso ordinario de acuerdo
con su naturaleza; bienes inmuebles que podran
estar en arrendamiento o locacidén a sus antiguos
propietarios o guien considere pertinentes para la
utilizacion exclusiva en labores agricolas.

* La promotora estara obligada a sufragar los
gastos de mantenimiento, custodia y cuidado de
los bienes sin limitacién alguna.

e Los frutos que se obtengan de la utilizacién de
los inmuebles fideicomitidos serd de honra y
provecho de los respectivos Comodatarios.

 lLa fiduciaria no reembolsard a la promotora
(Sambocity) las expensas ordinarias o
extraordinarias u otros conceptos que aquella se
encuentre obligada a pagar para la conservacion,
mantenimiento y mejoramiento de los bienes y en
ningun caso habrd lugar a indemnizacién contra
el fideicomiso por iguales conceptos.

e El fideicomiso actia como propietario Unico y
exclusivo de tales bienes a través de la fiduciaria.
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N.3 FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION DE FLUJOS Y PAGOS

DENOMINADO “FIDEICOMISO CARTERA VERMIGLIO":

Fecha de constitucion

Constituyente

Fiduciaria

Patrimonio Auténomo

Finalidad

26 de Mayo del 2011

A) VERMIGLIO S.A.
B} BANCQO DEL AUSTRO S.A,

Trust Fiduciaria Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A.

Cartera que se aporta vy los flujos provenientes del
cobro de la referida cartera.

Que el Patrimonio Autdnomo constituido reciba los
recursos, de modo que con fos dineros que se
encuentran disponibles en la cuenta corriente .del
FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA proceda a efectuar
los pagos de acuerdo con la TABLA DE
VENCIMIENTOS de obligaciones con el BANO
DEL AUSTRQ S.A, la que entregaria a la
FIDUCIARIA, una vez otorgada la operacion.

14




15

VERMIGLIO S.A

0.

IMPUESTO A LA RENTA:

El impuesto a la renta se determina sobre la base del 24% (Hasta el 2010 fue 25%)
de las utilidades tributables o del 14% (Hasta el 2010 fue 15%) cuando se capitaliza
las utilidades. A continuacién la base de calculo realizada:

Utilidad contable de enero a diciembre 157,634.13
Mas: Gastos no deducibles 20,502.563
Base Imponible 178,136.66
Impuesto a la Renta 42,752.80

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para sus trabajadores, el
pago del 15% sobre las utilidades liquidas de la compania, antes del célculo del
impuesto sobre la renta. La empresa no tiene empleados en relacion de
dependencia.

IMPLEMENTACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA — NIIF:

El 21 de agosto del 2006, mediante Resolucién de la Superintendencia de
Companias No. 06.Q.ICI1.004, se exige ia aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera a partir del afo 2009, a las compariias y entidades sujetas
al control y vigilancia de la referida Superintendencia. El 20 de noviembre del 2008,
con resoluciéon de la Superintendencia de Compafiias No. 08.G.DSC, se establecit el
cronograma para la adopcién del cuerpo de Normas Internacionales de Informacion

Financiera, en reemplazo de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, el que
comenzd en el afio 2010 y concluye en el 2012. La empresa debe implementarlas
desde el 2012.

FUSION POR ABSORCION:

Mediante escritura publica del 20 de abril del 2011, se resuelve la fusion por
absorcion de la Compafnia CASABLEM S.A. por la compaiia VERMIGLIO S.A. El
balance genera! de la absorbida estaba compuesto por:

Saldo
Casablem S.A.
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Caja — bancos 31,031.70

Cuentas y documentos por cobrar 953,932.72

Crédito tributario — Impuesto a la Renta 384.70
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 985,349.12
OBRAS Y PROYECTOS EN CURSO 6,236.64
OTROS ACTIVOS 200.00

TOTAL ACTIVO 991,785.76
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Q. FUSION POR ABSORCION: (Continuacion)

PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE:

Cuentas y documentos por pagar
Gastos acumulados por pagar
Obligaciones por pagar
Oftros pasivos corrientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PATRIMONIO
Capital social
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

R. EVENTOS SUBSECUENTES:
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Saldo
Consolidado

1,035.97
521.19
752.38

988,676.22

990,985.76

800.00

800.00

991,785.76

De acuerde a la informacidon disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el pericdo ierminado el 31 de diciembre del 2011, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar {a presentacion de los estados

financieros a la fecha mencionada.




