JAVLABI S.A.

INFORME DE LA GERENCIA

A da Junta General de Accionistas de
JAVLABI 5.A.

Introduccion

En cumplimiento con lo dispuesto en la Ley de Compafiias y en lo establecido en los
estatutos soclales de JAVLABI 5.A.; y a la responsabilidad que el cargo de gerente general
me delega, me complace poner a la consideracion de los Accionistas, el informe de la
actividad econdmica desarrollada al 31 de diciembre del 2012 y por el afio terminado en
esa fecha.

Entorno Econdmico y Politico

2.

Desde el afio 2000, el pais adoptd el US ddlar como unidad monetaria. Sin embargo, la
informacion relacionada con el ndice de inflacion anual, publicada por el Banco Central
del Ecuador en los tres Gltimos afos ha sido: 2012 —4.2%; 2011 -54%; v 2010 —3.3%.
Estos efectos inflacionarios estuvieron originados principalmente por el incremento de
precios en los productas de bienes y servicios, que han afectado el poder adquisitivo de
compra de los ecuatorianos.

El Gobierno actual desde que inicid su periodo ha llevado procesos de cambios en lo
constitucional, legislativo, juridico, administrativo y leyes conexas. Desde el afio 2009, el
Gobierno establecié medidas para mantener la estabilidad econdmica del pais, limitando
las importaciones de bienes para algunos sectores productivos, con el propdsito de
equilibrar |la balanza de pagos y reducir las amenazas sobre las reservas monetarias. Los
cambios constitucionales nos llevaron a nuevos procesos electorales que afianzaron la
posicion del Gobierno actual. g

Principales Aspectos Operaciones

4,

La Compaiiia fue constituida en Ecuador e inscrita en el Reglstro Mercantil el 17 de julio
de| 2008. Durante el 2012, su actividad principal es la inmobiliaria, mediante la compra,
venta y arrendamiento de toda clase de hienes inmuebles.

Durante el afio 2012, el estado de resultado integral refleja lo siguiente;

Estado da Resultado Integral Us Délares %
Ingresos ordinarios 21,913.08 100.00%
Costo de ventas [10,049.34) «45.86%
Ganancia bruta 11,863.74 54.14%
Gastos operacionales. ) (13,770.82) | -62.84% |

Ganancia (pérdida) antes de participacian de trabajadores &

Impuestas (1,907.08) -B.70% |
Participacitn de trabajadores - D.00%
Impuesto corrlente y diferido (835.18) -3.81%

Ganancia (perdida) neta (2,742.26) -12.51%
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Los ingresos estdn relacionados principalmente por arrendamiento de inmuebles,
En el 2012, la disminucién en los ingresos por arrendamiento representd el 27.7 %
con relacion al ano 2011,

La perdida antes de participacion de trabajadores e impuestos estd representada
principalmente por la disminucién de los ingresos en el 2012 con relacidn al afio
2011.

Los resultados operacionales del afio 2012 reflejé pérdida antes de participacion de
trabajadores e Impuestos. Sin embargo, el impuesto a la renta corriente fue
determinado en base al anticipo calculado del impuesto a la renta 2012 de USS
1,529.90, consecuentemente este valor, fue considerado como el impuesto a la
renta causado para dicho afio de acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes,

B. Al 31 de diciembre del 2012, el estado de situacion financiera refleja lo siguiente:

Estado de Situacién Financiera US Dolares | %

Activos corrientes 13,112.22 2.20%
Activos no corrientes 582,980.61 97.80%
Total de activos 596,102.83 100.00%
Pasivos corrientes 3,657.39 0.61%
Pasivos no corrientes 465 278.76 T8.22%
Total pasivos 469,936.15 78.83%
Capital pagado 800.00 0.13%
Apaortes y reservas - '"1_372,48-2.4? 22.272%
Adopeidn por primera vez NIIF 518028 0.87%
Resultados acumulados (9.563:81) -1.60%
Ganancia (pérdida) neta 2012 - (2,742.26) -0.46%
Total patrimonio 176,166.68 21.17%
Total pasivos y patrimonio 595,102.83 100.00%

Los activos corrientes estdn representados principaimente por los actives por
impuestos corrientes, principalmente crédito tributario de IVA. En el 2012, los
activos corrientes se incrementaron en un 0.2 % con relacién al 2011,

Los activos no corrientes estan representados principalmente por las propiedades
de inversion. En el 2012, los activos no corrientes se incrementaron en 96% con
relacidn al 2011, originados principalmente por incremento de las propiedades de
inversion en Urdesa Central.

Los pasivos no corrientes estin representados principalmente por acreedores
comerciales y otras cuentas por pagar. En el 2012, los pasivos no corrientes se
aumentaron en un 161 % con relacién al 2011, originado por el incremento en los
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, principalmente por los
préstamos recibidos del principal accionista para las propiedades de inversién.

El patrimonio estd representado por el capital pagado, aportes para aumento de
capital y reservas, neto de las pérdidas acumuladas, las cuales superan la totalidad
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del capital pagado y reserva legal. Esta situacion es una causal de disolucion, de
acuerdo con lo establecido en la Ley de Compafiias, a menos que la Compariia tome
acciones correctivas de aumentar el capital pagado o absorber las pérdidas
acumuladas, Al 31 de diciembre del 2012, los accionistas tienen integrado un aporte
para aumento de capital de USS 131,835.26, con los cuales estiman reducir los
riesgos de causal de disolucion,

s El efecto por la adopcidn por primera vez de las NIIF para PYMES representd un
saldo acreedor en el patrimonio de USS5 5,190.28, causado principalmente por el
cambio en la vida Gtiles de las propiedades de inversion y las provisiones de las
estimaciones para jubilacion patronal y desahucio.

Principales Aspectos Contables

7.

En el Ecuador la adopcidn de las NIIF, se realiza en tres grupos a partir del afio 2010 al
2012, para todas las compafiias bajo el control y supervisién de la Superintendencia de
Compafiias:

Grupo 1: Afio 2010 {con afio de transician 2009) Aplicacion de NIIF Completas, para las
compafilas y entes regulados por la Ley de Mercado de Valores, asl como todas las
compafiias que ejercen actividades de auditoria externa.

Grupo 2: Afo 2011 (con afio de transicion 2010) Aplicacion de NIIF Completas, para las
compaiias que en base a su estado de situacion financiera cortado al 31 de diciembre
de cada afio tengan activos iguales o superiores a US54.000.000, las holding o tenedoras
de acciones gue voluntariamente hubieren formado grupos empresariales; las
compafiias de economia mixta, las sucursales de compafias extranjeras; con las
siguientes excepciones: a) Si una compafiia a partir de enero del 2011 tiene activos,
ventas brutas o empleados en mayor cantidad que lo especificado en la NIIF para
PYMES, deberan aplicar NIIF Completas, pero en el afio 2012 con periodo de transicion
2011; v b) lgualmente ocurre con compafias que sean constituyentes u originadores de
cualquier tipo de contrato fiduciario en ‘cualquier porcentaje.

Grupo 3: Afio 2012 (con afio de transicion 2011) Aplicacidn de NIF para PYMES, para las
personas juridicas que tengan: a) activos totales inferiores a US54.000.000; b) ventas
brutas anuales inferiores a U555.000.000; vy. c) tengan menos 200 trabajadores en
personal ocupado), considerando como base los estados financleros del afio inmediato
anterior.

De acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, las
compafiias como JAVLABI 5.A., pertenecen al tercer grupo, las cuales deben preparar sus
primeros estados financieros de acuerdo con la NIIF para PYMES a partir del afio 2012,

Los estados financieros de la Compaiiia comprenden los estados de situacidn financlera
al 1 de enero del 2011 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2011 y 31 de diciembre
del 2012, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectiva por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados
financieras han side preparados de acuerdo con la NIIF para PYMES.

Los primeros estados financieros preparados de acuerdo con las NIF para PYMES
(Seccidn 3) son, en el caso de la Compafiia, los correspondientes al afio terminado el 31
de diciembre del 2012, a los cuales se le han incorporados con fines comparativos las
cifras correspondientes por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011,
reestructurados de acuerdo con las mismas bases utilizadas en la determinacion de las
cifras del afio 2012 indicadas en las NIIF para PYMES. Esto también ha requerido, la
preparacion de un estado de situacién financiera de apertura a la fecha de transicion, 1
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de enero del 2011, reestructurado de acuerdo a las NIF para PYMES, en vigencla al 31
de diciembre del 2012.

Los principales efectos originados por la adopddn por primera vez de las NIIF para
PYMES, se encuentran reflejados en el resumen de las politicas contables significativas
descritas en las notas a los estados financieros.

Principales Aspectos Societarios

9. Encuanto a la informacién societaria de la Compafiia, dimos cumplimiento a las normas
legales, estatutarias y reglamentarias, segun lo establecido en los estatutos sociales de la
Comparila, e inclusive se ha dado cumplimiento a las resoluciones de la lunta General de
Accionistas.

Quiero expresar mi agradecimiento a |a Junta General de Accionistas de la Compafiia, para la
confianza y apoyo que me han brindado sobre mi gestion durante el afio 2012.

Manuel Antonio Loayza Guzmén

Gerente General

30 de Mayo del 2013



