
I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

N o t a s a l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s 

Años t e r n n i n a d o s a l 3 1 d e 
d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 y 2 0 1 2 



I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . 
E S T A D O D E S I T U A C I O N F I N A N C I E R A 

A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2013 

A C T I V O 
A C T I V O C I R C U L A N T E : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

E f e c t i v o y e q u i v a l e n t e s de e f e c t i v o 
C u e n t a s p o r c o b r a r 
P a g o s a n t i d p a d o s , i m p u e s t o s 

T O T A L D E L A C T I V O C I R C U L A N T E 

P R O P I E D A D , P L A N T A Y E Q U I P O 
C o s t o 

Depredación A c u n n u l a d a 

P R O P I E D A D . P L A N T A Y E Q U I P O , N E T O 

C A R G O S D I F E R I D O S 
C o s t o 

Amortización 

C A R G O S D I F E R I D O S , N E T O 

T O T A L D E L A C T I V O 

P A S I V O Y P A T R I M O N I O 

P A S I V O C I R C U L A N T E : 
C u e n t a s p o r p a g a r 
P a s i v o s a c u m u l a d o s p a r p a g a r 
T O T A L D E L P A S I V O C I R C U L A N T E 

P A T R I M O N I O 
C a p i t a l s o d a t 
R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s 
U l i l i d a d d e l e j e r d d o 

T O T A L D E P A T R I M O N I O 

T O T A L D E L P A S I V O Y P A T R I M O N I O 

A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
N O T A 2,013 2,012 

0 , 0 0 2 0 0 . 0 0 
C 0 . 0 0 6 0 0 . 0 0 
D 1 1 . 8 8 4 8 1 . 6 8 

1 1 8 8 1 , 2 8 1 . 6 8 

1 0 6 , 0 0 0 . 0 0 1 0 6 , 0 0 0 . 0 0 
- 2 5 , 1 7 5 . 0 5 - 1 9 , 8 7 5 . 0 1 

E 8 0 , 8 2 4 . 9 5 8 6 , 1 2 4 . 9 9 

1 0 , 6 8 4 . 4 6 1 0 , 6 8 4 , 4 6 
- 1 0 , 6 8 4 . 4 6 - 4 , 2 7 3 . 7 7 

F 0 . 0 0 6 , 4 1 0 , 6 9 

80.836.83 93,817.36 

G 9 8 , 3 1 5 . 5 8 1 0 1 , 9 6 8 , 3 1 
H 1 .88 3 , 9 2 

9 8 . 3 1 7 . 4 6 1 0 1 , 9 7 2 , 2 3 

1 
8 0 0 . 0 0 8 0 0 , 0 0 

- 9 , 4 1 8 . 6 7 1 3 8 , 4 9 
- 8 , 8 6 1 . 9 6 - 9 , 0 9 1 , 3 6 

- 1 7 , 4 8 0 . 6 3 - 8 , 1 5 4 . 8 7 

80,836.83 93,817.36 

I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A 
E S T A D O D E R E S U L T A D O I N T E G R A L 

A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2013 

N O T A 

I N G R E S O S 
V e n t a s n e t a s 

G A S T O S O P E R A C I O N A L E S 
G a s t o s d e adrrinistrsciór y v e n t a s 
Depredación 
Amortización 

O T R O S I N G R E S O S Y E G R E S O S 
O t r o s g a s t o s n o deducít>Ies 

U T I L I D A D A N T E S D E L A P A R T i a P A C I O N A L O S 
T R A B A J A D O R E S E I M P U E S T O A L A R E N T A 
Particjpadón a l o s t r a b a j a d o r e s 

J f T p u e s t o a l a r e n t a J 

U T I L I D A D N E T A 

Años t e r m i n a d o s a l 
31 d e d i c i e m b r e d e l 

2.013 

4,800.00 

2.012 

0.00 

1.576.22 1,654.47 
5,300.01 5,300.01 
6 .410.69 2,136.88 

13,286.92 9,091.36 

0 .00 -189 .59 
0.00 -189.59 

-8 ,486.92 -9 ,091.36 
0 .00 0.00 

375.04 463.80 

-8 ,861.96 -9 ,555.16 



I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . 
E S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O 

P O R E L AÑO T E R M I N A D O A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2013 

C a p i t a l R e s e r v a R e s u l t a d o s 
s o c i a l L e g a l a c u m u l a d o s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

S a l d o a n d e e n e r o d e l 2 0 1 2 8 0 0 . 0 0 1 3 6 . 4 9 

D i v i d e n d o s d e c l a r a d o s n o d i s t r i b u i d o s 0 . 0 0 
U t i l i d a d n e t a - 9 , 0 9 1 . 3 6 

S a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 2 8 0 0 , 0 0 0 . 0 0 - 8 , 9 5 4 . 8 7 
A j u s t e s N I F p r i m e r a v e z 

S a i d o a H d e e n e r o d e l 2 0 1 3 8 0 0 . 0 0 0 . 0 0 - 8 , 9 5 4 . 8 7 
U t i l i d a d n e t a - 8 . 8 6 1 . 9 6 
D i v i d e n d o s d e c l a r a d o s n o d i s t r i b u i d o s 
A j u s t e s - 4 6 3 . 8 0 

S a l d o a i 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 8 0 0 . 0 0 0 . 0 0 - 1 6 , 2 8 0 . 6 3 

I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . 
E S T A D O D E F L U J O D E E F E C T I V O 

P O R E L AÑO T E R M I N A D O A L 31 D E D I C I E N e R E D E L 2013 

A f t o s t e m i i n a d o s a l 
31 d e d i d e m b r e d e l 

2013 2012 
A C T I V I D A D E S D E O P E R A C I O N : 

E f e c t i v o r e c i b i d o d e c l i e n t e s 
E f e c t i v o p a g a d o a p r o v e e d o r e s y t i p l e a d o s 
I m p u e s t o a l a r e n t a p a g a d o 

4 , 8 0 0 . 0 0 
- 5 , 0 0 0 , 0 0 

O.OO 

0 , 0 0 
0 , 0 0 
0 . 0 0 

E f e c t i v o n e t o p r o v e n i e n t e d e l a s a c t i v i d a d e s d e operación - 2 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

A C T I V I D A D E S D E I N V E R S I O N : 
Adquisición d e a c S v c s f i j o s 0 . 0 0 0 , 0 0 
Efedávo n e t o u s a d o e n l a s a c t i v i d a d e s d e inversión ' 0 , 0 0 ' 0 . 0 0 

A C T I V I D A D E S D E F I N A N C I A M I E N T O : 
P a g o d e d i v i d e n d o s a c c i o n i s t a s 
Préstamo a c c i o n i s t a 

0 . 0 0 
0 . 0 0 

0 0 0 
0 , 0 0 

E f e c t i v o n e t o u s a d o e n t a s a c t i v i d a d e s d e f i n a n c i a r r v e n t o 0 , 0 0 0 . 0 0 

A U M E N T O ( D I S M I N U C I O N ) D E L E F E C T I V O - 2 0 0 . 0 0 0 , 0 0 

S a l d o d d e f e c t i v o al i n i c i o d d año 2 0 0 , 0 0 2 0 0 , 0 0 
S A L D O D E L E F E C T I V O A L F I N A L D E L AÑO 

0 , 0 0 2 0 0 , 0 0 

C O N C l U A C I O N D E L A U T I U D A D C O N E L E F E C T I V O 
N E T O U S A D O E N L A S A C T I V I D A D E S D E OPERACIÓN: 

U T I U D A D N E T A 
A j u s t e s p a r a c o n c i l i a r l a u t i l i dad c o n e l e f e c t i v o n e t o 

p r o v e n i e n t e d e a c t i v i d a d e s d e operadón: 

- 8 , 4 8 6 , 9 2 - 9 , 0 9 1 , 3 6 

D e p r e c i a d ón 
A m o r t i z a d o n e s 
O t r o s g a s t o s n o d e s e m b o l s o e f e c t i v o 
G a s t o d e I m p u e s t o a l a R e n t a 

5 , 3 0 0 , 0 1 
6 , 4 1 0 . 7 2 

4 , 3 0 
- 3 7 5 . 0 4 

5 , 3 0 0 . 0 1 
2 , 1 3 6 , 8 8 

2 , 8 5 3 . 5 7 - 1 , 6 5 4 , 4 7 

C A M B I O S E N A C T I V O S Y P A S I V O S C O R R I E N T E S : 
A u m e n t o y disrrinudón e n : 

C u e n t a s po r c o b r a r 
O t r o s a c t i v o s c o r r i e n t e s 
C u e n t a s po r p a g a r 

6 0 1 , 2 0 
0 . 0 0 

- 3 , 6 5 4 . 7 7 
1 , 6 5 4 , 4 7 

E F E C T I V O N E T O P R O V E N I E N T E D E L A S 
A C T I V I D A D E S D E O P E R A C I O N 

- 3 , 0 5 3 , 5 7 

- 2 0 0 - 0 0 

1 , 6 5 4 , 4 7 

0 . 0 0 



I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . 
N O T A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

AÑOS T E R M I N A D O S A L 31 D E D I C I E M B R E D E L 2013 Y 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( E x p r e s a d a s e n U S Dólares) 

A . I N M O B I L I A R I A M A S A T S S . A . : 

F u e c o n s t i t u i d a e l 2 2 d e e n e r o d e ! 2 0 0 8 , y s e inscribió e n e l R e g i s t r o M e r c a n t i l 
e l 2 0 d e f e b r e r o d e l 2 0 0 8 , e n l a c i u d a d d e G u a y a q u i l , E c u a d o r . S u a c t i v i d a d 
p r i n c i p a l e s l a c o m p r a , v e n t a y a l q u i l e r d e b i e n e s i n m u e b l e s . 

B . R E S U M E N D E L A S P O L I T I C A S C O N T A B L E S MÁS I M P O R T A N T E S : 

L a Compañía m a n t i e n e s u s r e g i s t r o s c o n t a b l e s e n USDólares y d e a c u e r d o 
c o n l o s p r i n c i p i o s c o n t a b l e s d e l E c u a d o r , q u e s o n l o s m i s m o s u t i l i z a d o s e n l a 
preparación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s . A continuación m e n c i o n a m o s l o s 
p r i n c i p i o s c o n t a b l e s más i m p o r t a n t e s q u e s e h a n u t i l i z a d o : 

M o n e d a l o c a l : A p a r t i r d e ! 1 0 d e e n e r o d e l 2 0 0 0 e l U S Dólar e s l a m o n e d a d e 
u s o l o c a l e n l a República d e l E c u a d o r . 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s h a n s i d o p r e p a r a d o s d e c o n f o r m i d a d c o n N o r m a s 
I n t e r n a c i o n a l e s d e Información F i n a n c i e r a - N I I F . 

L a s c u e n t a s p o r c o b r a r s o n a c t i v o s f i n a n c i e r o s n o d e r i v a d o s c o n p a g o s f i j o s o 
d e t e n m i n a b l e s , q u e n o c o t i z a n e n u n m e r c a d o a c t i v o e i n c l u y e n c u e n t a s p o r c o b r a r 
c o m e r c i a i e s y o t r a s c u e n t a s p o r c o b r a r . 

Después d e l r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , a v a l o r r a z o n a b l e , s e m i d e n a i c o s t o 
a m o r t i z a d o u t i l i z a n d o e l método d e l a t a s a d e interés e f e c t i v a , m e n o s c u a l q u i e r 
d e t e r i o r o . 

L o s a c t i v o s f i j o s : Están c o n t a b i l i z a d o s a l c o s t o d e adquisición. L a s 
e r o g a c i o n e s p o r m a n t e n i m i e n t o y r e p a r a c i o n e s s e c a r g a n a g a s t o s a l i n c u r r i r s e 
e n e l l a s , m i e n t r a s q u e l a s m e j o r a s d e i m p o r t a n c i a s e c a p i t a l i z a n . L a 
depredación s e c a l c u l a p o r e l método d e línea r e c t a , t o m a n d o c o m o b a s e l a v i d a 
útil e s t i m a d a d e i o s a c t i v o s r e l a c i o n a d o s . 

L a v i d a útil e s t i m a d a d e l o s a c t i v o s f i j o s e s c o m o s i g u e : 

A C T I V O S AÑOS 
E d i f i c i o s 2 0 

Medición p o s t e r i o r a l r e c o n o c i m i e n t o : m o d e l o d e l c o s t o - Después d e l 
r e c o n o c i m i e n t o i n i c i a l , s o n r e g i s t r a d a s a l c o s t o m e n o s l a depreciación a c u m u l a d a y 
e l i m p o r t e a c u m u l a d o d e l a s péreüdas d e d e t e r i o r o d e v a l o r . 

R e t i r o o v e n t a d e E d i f i c i o s * L a u t i l i d a d o pérdida q u e s u r j a d e l r e t i r o o v e n t a d e 
u n a c t i v o d e l r u b r o d e e d i f i c i o s , e s c a l c u l a d a c o m o l a d i f e r e n c i a e n t r e e l p r e c i o d e 
v e n t a y e l v a l o r e n l i b r o s d e l a c t i v o y r e c o n o c i d a e n l o s r e s u l t a d o s d e l año. 

L a s c u e n t a s p o r p a g a r s o n r e g i s t r a d a s a s u v a l o r r a z o n a b l e e i n c l u y e n c u e n t a s 
p o r p a g a r c o m e r c i a l e s y o t r a s c u e n t a s p o r p a g a r . 



L o s i m p u e s t o s c o r r i e n t e s e b a s a e n l a u t i l i d a d g r a v a b l e ( t r i b u t a r i a ) r e g i s t r a d a 
d u r a n t e e l año. L a u t i l i d a d g r a v a b l e d i f i e r e d e l a u t i l i d a d c o n t a b l e , d e b i d o a l a s 
p a r t i d a s d e i n g r e s o s o g a s t o s i m p o n i b l e s o d e d u c i b l e s y p a r t i d a s q u e n o s o n 
g r a v a b l e s o d e d u c i b l e s . E l p a s i v o d e l a Compañía p o r c o n c e p t o d e l I m p u e s t o 
c o r r i e n t e s e c a l c u l a u t i l i z a n d o l a s t a s a s f i s c a l e s a p r o b a d a s p o r e l O r g a n i s m o d e 
C o n t r o l T r i b u t a r i o a l f i n a l d e c a d a período. 

L o s i n g r e s o s v g a s t o s : S e c o n t a b i l i z a n p o r e l método d e v e n g a d o : l o s i n g r e s o s 
c u a n d o s e c o n o c e n y l o s g a s t o s c u a n d o s e c a u s a n . 

L o s c o s t o szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V g a s t o s s e r e g i s t r a n a l c o s t o histórico y s e r e c o n o c e n a m e d i d a 
q u e s o n i n c u r r i d o s , i n d e p e n d i e n t e m e n t e d e l a f e c h a e n q u e s e h a y a r e a l i z a d o e l 
p a g o , y s e r e g i s t r a n e n eí período más c e r c a n o e n e l q u e s e c o n o c e n . 

Compensación d e s a l d o s y t r a n s a c c i o n e s , c o m o n o r m a g e n e r a l e n l o s e s t a d o s 
f i n a n c i e r o s n o s e c o m p e n s a n l o s a c t i v o s y p a s i v o s , t a m p o c o l o s i n g r e s o s y g a s t o s , 
s a l v o a q u e l l o s c a s o s e n t o s q u e l a compensación s e a r e q u e r i d a o p e n n i t i d a p o r 
a l g u n a n o r m a y e s t a presentación s e a e l r e f l e j o d e l a e s e n c i a d e l a transacción. 

C . C U E N T A S P O R C O B R A R : 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 , i n c l u y e : 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 

A c c i o n i s t a s 0 . 0 0 6 0 0 . 0 0 
Retención F u e n t e años a n t e r i o r e s 0 ^ 0 4 . 8 0 

0 . 0 0 " 6 0 4 . 8 0 

D . P A G O S A N T I C I P A D O S : 

A l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 , i n c l u y e : 

A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 

I m p u e s t o s p r e p a g a d o s ( 1 ) 1 1 . 8 8 4 7 6 . 8 8 
1 1 . 8 8 4 7 6 . 8 8 

( 1 ) E n e l 2 0 1 2 c o r r e s p o n d e e n s u m a y o r p a r t e a l a n t i c i p o p a g a d o d e i m p u e s t o a l a 
r e n t a , c u y o s a l d o f u e c o m p e n s a d o e n l a declaración d e i m p u e s t o a l a r e n t a . 

E . A C T I V O S F I J O S : 

S a l d o a l 
01/01/2013 A d i c i o n e s 

S a l d o a l 
31/12/2013 

E d i f i c i o s 1 0 6 , 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 1 0 6 , 0 0 0 . 0 0 
Depreciación a c u m u l a d a - 1 9 , 8 7 5 . 0 1 - 5 , 3 0 0 . 0 4 - 2 5 , 1 7 5 . 0 5 

8 6 , 1 2 4 . 9 9 - 5 , 3 0 0 . 0 4 8 6 , 1 2 4 . 9 5 



F . C A R G O S D I F E R I D O S : 

A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

G a s t o D i f e r i d o 1 0 , 6 8 4 . 4 6 1 0 . 6 8 4 . 4 6 
Amortización A c u m u l a d a - 1 0 , 6 8 4 . 4 6 - 4 , 2 7 3 . 7 7 
S a l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e 0 . 0 0 6 , 4 1 0 . 6 9 

D u r a n t e e l año 2 0 1 3 s e amortizó U S $ 6 , 4 1 0 . 6 9 c o n t r a l o s r e s u l t a d o s d e l e j e r c i c i o . 

G . C U E N T A S P O R P A G A R : 

A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 

P r o v e e d o r e s 0 . 0 0 2 0 . 2 0 
A c c i o n i s t a ( 1 ) 9 8 , 3 1 5 . 5 8 1 0 1 , 9 4 8 . 1 1 

9 8 , 3 1 5 . 5 8 1 0 1 . 9 6 8 . 3 1 

C o r r e s p o n d e a d e s e m b o l s o s d e g a s t o s d e l a operación d e i a compañía 
c a n c e l a d o s p o r l o s a c c i o n i s t a s . 

H . P A S I V O S A C U M U L A D O S P O R P A G A R : 

A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 

R e t e n c i o n e s e n l a f u e n t e 1 . 8 8 3 . 9 2 
1 . 8 8 3 . 9 2 

I- P A T R I M O N I O : 

C a p i t a l s o c i a l : R e p r e s e n t a 8 0 0 a c c i o n e s c o m u n e s a l v a l o r n o m i n a l d e U S $ 1 c a d a 
u n a . 

R e s u l t a d o s a c u m u l a d o s : E l s a l d o d e e s t a s c u e n t a s está a disposición d e i o s 
a c c i o n i s t a s d e i a Compañía y p u e d e s e r u t i l i z a d o p a r a l a distribución d e d i v i d e n d o s 
y c i e r t o s p a g o s , t a l e s c o m o reliquidación d e i m p u e s t o s , e t c . 

J . PARTICIPACIÓN A T R A B A J A D O R E S E I M P U E S T O A L A R E N T A : 

D e a c u e r d o c o n l a s l e y e s l a b o r a l e s v i g e n t e s , l a Compañía d e b e d e s t i n a r e l 1 5 % 
d e s u u t i l i d a d líquida a n t e s d e i m p u e s t o s o b r e l a r e n t a p a r a r e p a r t i r t e e n t r e s u s 
t r a b a j a d o r e s . L a compañía n o t i e n e e m p l e a d o s 

L a provisión p o r i m p u e s t o a l a r e n t a s e c a l c u l a a p l i c a n d o l a t a s a d e l 2 2 % s o b r e i a 
u t i l i d a d t r i b u t a b l e a n u a l o s i e l a n t i c i p o d e i m p u e s t o a l a r e n t a d e t e m i i n a d o e s 
m a y o r , s e c o n s i d e r a e s t e c o m o i m p u e s t o a l a r e n t a . E l i m p u e s t o a l a r e n t a e n e l 
año 2 0 1 3 l o constituyó e l a n t i c i p o mínimo d e t e r m i n a d o ; 



A l 31 d e d i c i e m b r e d e l 
2013 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

UtiiÍdad/(Pérdida) c o n t a b l e - 8 , 4 8 6 . 9 2 - 9 , 0 9 1 , 3 6 
{ + ) G a s t o s n o d e d u c i b l e s 4 , 2 7 8 . 6 0 0 . 0 0 
B a s e i m p o n i b l e - 4 , 2 0 8 . 3 2 - 9 , 0 9 1 . 3 6 
I m p u e s t o a l a R e n t a c a u s a d o 3 7 5 . 0 4 4 6 3 . 8 0 

K . H E C H O S S U B S E C U E N T E S : 

A l a f e c h a d e presentación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l período t e r m i n a d o a l 
3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 3 , n o h a n o c u r r i d o e v e n t o s o c i r c u n s t a n c i a s q u e p u e d a n 
a f e c t a r l a presentación d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a l a f e c h a m e n c i o n a d a . 

S r . José María L l o p a r t T r u l l a s 
R e p r e s e n t a n t e L e g a l 


