HABITAT CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Habitat Cia. Ltda. es una compafiia de responsabilidad limitada constituida en el
Ecuador. Su domicilio principal es la cuidad de Quito, provincia de Pichincha,
constituida mediante escritura publica otorgada el 10 de septiembre de 1974.

El 18 de diciembre del 2015, mediante acta de junta general extraordinaria y
universal de socios se aprobo el cambio de objeto social y la correspondiente reforma
al estatuto social de la Compania, siendo el nuevo objeto social el siguiente: compra
de acciones o participaciones de otras compafiias, con la finalidad de vincularlas y
ejercer su control a través de vinculos de propiedad accionaria, gestion,
administracién, responsabilidad, crediticia o resultados y conformar asi un grupo
empresarial, en los términos definidos en el articulo 429 de la Ley de Compafiias para
sociedades holding o tenerdoras de acciones.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaifiia es el Ddlar de los
Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de circulacion en
el Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las
politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
ddlares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.



2.4 Inversiones en asociadas - Una asociada es una entidad sobre la que la
Compaiiia posee influencia significativa. Influencia significativa es el poder de
intervenir en las decisiones de politica financiera y de operacion de la
participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto de ésta.

Los resultados y los activos y pasivos de las companiias asociadas son
incorporados a los estados financieros utilizando el método de participacién,
excepto si la inversion o una porcién de la misma es clasificada como
mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5.
Conforme al método de participacién, las inversiones en compaiias asociadas
se contabilizan inicialmente en el estado de situacidn financiera al costo, y se
ajustan posteriormente para reconocer la participacién de la Compaiia en el
resultado y en otro resultado integral de la asociada. Cuando la participacion de
la Compaiiia en las pérdidas de una asociada exceda la participacion de la
Compaiiia en los mismos (lo cual incluye cualquier participacién a largo plazo
gue, en sustancia, forme parte de la inversion neta de la Compaifiia en la
asociada), la Compafiia deja de reconocer su participacion en pérdidas futuras.
Las pérdidas adicionales se reconocen siempre y cuando la Compania haya
contraido alguna obligacion legal o implicita o haya hecho pagos en nombre de
la asociada o negocio conjunto.

Una inversion en una asociada se contabiliza usando el método de la
participacion desde la fecha en la participada se convierte en una asociada o
negocio conjunto. En la adquisicion de la inversion en la asociada o negocio
conjunto, cualquier exceso del costo de la inversion sobre la distribucion del
valor razonable neto de los activos y pasivos identificables de la participada se
reconoce como plusvalia, que se incluye dentro del importe en libros de la
inversién. Cualquier exceso en la distribucion de la Compania del valor
razonable neto de los activos y pasivos identificables sobre el costo de
inversién, luego de su revaluacion, se reconoce inmediatamente en el estado
del resultado en el periodo en el que se adquirid la inversion.

Los requerimientos de la NIC 39 se aplican para determinar si es necesario
reconocer alguna pérdida por deterioro con respecto a la inversion de la
Compaiiia en una asociada. La totalidad del importe en libros de la inversion
(incluyendo la plusvalia) es probada por deterioro de conformidad con la NIC 36
Deterioro de Activos como un activo individual comparando su importe
recuperable (mayor valor entre el valor de uso y el valor razonable menos los
costos de disposicion con su importe en libros. Cualquier pérdida por deterioro
reconocida forma parte del importe en libros de la inversiéon. Cualquier reverso
de dicha pérdida por deterioro se reconoce de conformidad con la NIC 36 hasta
gue el importe recuperable de la inversién aumente posteriormente.

La Compainia descontinta el uso del método de la participacion desde la fecha
cuando la inversidon deja de ser una asociada, o cuando la inversion es
clasificada como mantenida para la venta. Cuando la Compafiia mantiene una
participacion en una antigua asociada y la participacion mantenida es un activo
financiero, la Compania mide la participacion mantenida al valor razonable a
esa fecha y el valor razonable es considerado como su valor razonable en el
reconocimiento inicial de acuerdo con la NIC 39. La diferencia entre el importe
en libros de la asociada en la fecha en que se descontinué el uso del método de
la participacion y el valor razonable de cualquier participacion retenida y
cualquier resultado de la venta de una parte de la participacion en la asociada
se incluye en la determinacién de la ganancias o pérdidas de la venta de la
asociada. Adicionalmente, la Compaiiia registra todos los importes
previamente reconocidos en otro resultado integral con respecto a esa asociada
sobre la misma base que hubiese sido requerida si dicha asociada hubiese
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2.5

2.6

vendido directamente los activos o pasivos financieros. Por lo tanto, si una
ganancia o pérdida previamente reconocida en otro resultado integral por parte
de la asociada hubiese sido reclasificada al resultado del periodo al momento de
la venta de los activos o pasivos relacionados, la Compafiia reclasificaria la
ganancia o pérdida desde el patrimonio al resultado del periodo (como un
ajuste de reclasificacién) al momento en que descontinle el uso del método de
la participacion.

La Compania continlia usando el método de la participacién cuando una
inversion en una asociada se convierte en una inversién en un negocio
conjunto, o una inversién en un negocio conjunto se convierte en una inversion
en una asociada. No hay medicién al valor razonable al momento de esos
cambios en las participaciones de propiedad.

Cuando la Compaiiia reduce su participacidén accionaria en una asociada, pero
continta usando el método de la participacion, la Compaiiia reclasifica al
resultado del periodo la proporcidn de la ganancia o pérdida que ha sido
reconocida previamente en otro resultado integral en relacién con esa
reduccion en la participacidon accionaria, si esa ganancia o pérdida fuese
reclasificada al resultado del periodo en la venta de los activos o pasivos
correspondientes.

Si la Compafiia efectla una transaccién con una asociada, se reconocen las
ganancias y pérdidas que resultan de dichas transacciones en los estados
financieros de la Compania Unicamente por la porcién de la participacion en la
asociada que no esta relacionada con la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios.

Equipos y vehiculos
2.6.1 Mediciéon en el momento del reconocimiento - Las partidas de
equipos y vehiculos se miden inicialmente por su costo.

El costo de equipos y vehiculos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta
en condiciones de funcionamiento.

2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, los equipos y vehiculos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las
pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados
en el periodo en que se producen.

2.6.3 Método de depreciacion y vidas ttiles - El costo de equipos y
vehiculos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual y método de depreciacidon son revisados al
final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de equipos y
vehiculos y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacién:
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2.7

2.8

2.9

ftem Vida util (en afios)

Vehiculos 5-10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacién 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos y vehiculos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de equipos y vehiculos es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo y reconocida en resultados.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccién. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversidn se da de baja al momento de su disposicién o
cuando la propiedad de inversién es retirada permanentemente de uso y no se
espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o
pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre
los ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de
la reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de
cada periodo, la Compainia evalla los valores en libros de sus activos tangibles
e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para
Su uso son sometidos a una comprobacién de deterioro anualmente, o cuando
existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso
se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminuciéon o un
incremento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto
a la renta por pagar corriente e impuesto diferido.

2.9.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de
la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando
las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos
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en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes
fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final
del periodo que se informa.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho
de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y la Compafiia tiene la intencién de liquidar
sus activos y pasivos como netos. La Compafiia genera Unicamente
ingresos exentos y no es sujeto de impuesto a la renta, por lo cual no
reconoce impuestos diferidos.

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del
resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de
negocios.

2.10 Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente

2.11

(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisidon debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual
de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es
material).

Cuando se espera la recuperaciéon de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar
como un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el
monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda
otorgar.

2.11.11Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones
en acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos
de los accionistas para recibir este pago siempre y cuando sea probable
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2.12

2.13

2.14

2.15

qgue la incorporacion de beneficios econdmicos para la compania y que
los ingresos ordinarios puedan ser medidos confiablemente.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia
tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y
proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la entidad pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o
emisién de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados) se
agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros,
cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccién directamente atribuibles a la adquisicidon de activos o pasivos
financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados se
reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los
resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros
disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificaciéon
depende de la naturaleza y propodsito de los activos financieros y se determina
al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de
activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
transaccidn. Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o
ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo en el mercado.

2.15.1Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los
préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar,
saldos bancarios, efectivo, y otros) son medidos al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés

efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.
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2.15.2Baja en cuenta de los activos financieros - La Compania dara de
baja en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero,
o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como
pasivos financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.16.10tros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo
las cuentas por pagar y otras) se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de calculo del
costo amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del gasto
financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es
la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar o por pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o
recibidos que forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de
transaccién y otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida
esperada del pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo
mas corto con el importe neto en libros en el momento de
reconocimiento inicial.

2.16.2Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dara de baja
en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones de la Compafiia. La diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada
y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

2.17 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera
nuevas y revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes modificaciones
a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016 o
posteriormente sin embargo, la aplicacién de estas enmiendas no ha tenido
ningun impacto en la posicion financiera y resultados de la operacion de la
Compaiiia.
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2.18 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La
Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aldn no son

efectivas:
Efectiva a partir de
periodos que inicien
IIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 2 Clasificacion y medicion de Enero 1, 2018
transacciones de pagos basados
en acciones
Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de revelacion Enero 1, 2017

Se permite la aplicacidén anticipada de estas normas nuevas y revisadas.

La Administracion de la Compafia no prevé que la aplicacidon de estas normas
en el futuro pueda tener un impacto sobre los importes reconocidos en los
estados financieros adjuntos. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidén de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A |la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella
fecha que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se
estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas ttiles de equipos y vehiculos - La estimacién de las

vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 2.6.3.
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3.3 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 8,
la Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la
medida de lo posible, en datos observables del mercado. La Compafiia utilizd
dichas técnicas de valuacién para acciones no cotizadas (al valor razonable con
cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

3.4 Inversion en Grupo Futuro GRUFUSA S.A. - Tal como se explica en la Nota
7, aun cuando la Compafia posee una participacién del 25.40% en la compainia
Grupo Futuro GRUFUSA S.A., la misma no ejerce influencia significativa sobre
dicha compaiiia.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/16 31/12/15
Reserva Mashpi S.A. 12,052 12,052
Inmobiliar (1) 111,121
Otras cuentas por cobrar 3,000 3,000
Total 15,052 126,173

(1)Corresponde a una cuenta por cobrar por expropiacion del inmueble Casa Manabi.

OTROS ACTIVOS

31/12/16 31/12/15
Anticipos entregados (1) 300,000
Seguros pagados por anticipado 9,434 8,020
Otros activos 745 1,875
Total 310,179 9,895

(2)Corresponde a un anticipo entregado para la constitucion de una compania
Holding.

PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/16 31/12/15

Costo 1,627,585 1,627,585
Depreciaciéon acumulada (74,219) (63,616)
Total 1,553,366 1,563,969
Clasificacion:

Terrenos 1,344,420 1,344,420
Edificios 208,946 219,549
Total 1,553,366 1,563,969
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Los movimientos de propiedades de inversion, fueron como sigue:

Terrenos Edificios Total
... (en U.S. ddlares) ...

Costo
Saldos al 31 de diciembre del 2015 y 2016 1,344,420 283,165 1,627,585

Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2014 (53,013) (53,013)
Gasto por depreciacion (10,603) (10,603)
Saldos al 31 de diciembre del 2015 (63,616) (63,616)
Gasto por depreciacion - (10,603) (10,602)
Saldos al 31 de diciembre del 2016 - (74,219) (74,218)

INVERSIONES EN ASOCIADAS Y OTRAS

Un detalle de inversiones en asociadas y otras es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Inversiones en acciones 8,024,328 7,971,828
Inversiones en asociadas 224,000 224,000
Otras (1) 607,642 607,642
Total 8,855,970 8,803,470

(1)Corresponde a un anticipo entregado para la adquisicion de acciones de Hotel
Casa Gangotena S.A..

Un detalle de inversiones en acciones es como sigue:

Proporcidn de participacion

accionaria
Nombre de la ... Diciembre 31, ...
compafia Actividad principal 2016 2015
Grupo Futuro Actividades de inversion en
GRUFUSA S.A. (2) acciones y participaciones. 25.40% 25.40%
Actividades de desarrollo,
gerencia y ejecucion de
proyectos de generacion de
energia eléctrica con fuentes
Gransolar S.A. (3) alternativas y renovables. 12.50% 12.50%
Hoja Verde Gourmet Elaboracidn de productos de
HOVGO S.A. chocolate y café. 2.20%

(2)A pesar de que la Compaiiia posee el 25.40% de las acciones de Grupo Futuro
GRUFUSA S.A., la Compafiia no ejerce influencia significativa en vista de dicha
Compafiia cuenta con una Junta Directiva independiente quien toma las
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decisiones y politicas financieras sobre la misma y Habitat Cia. Ltda. no mantiene
representantes en la mencionada Junta.

(3)EI 7 de octubre del 2014, la Compania realizo la transferencia de sus acciones de
Gransolar S.A. al Fideicomiso Gransolar Garantia de acciones.

El saldo en libros de inversiones en acciones e€s como sigue:

31/12/16 31/12/15
Grupo Futuro GRUFUSA S.A. 7,540,485 7,540,485
Gransolar S.A. 394,886 394,886
Hoja Verde Gourmet HOVGO S.A. 87,515 35,015
Otras 1,442 1,442
Total 8,024,328 7,971,828

Un detalle de inversiones en asociadas es como sigue:

Proporcidn de participacion

accionaria
y poder de voto
Nombre de la ... Diciembre 31, ...
asociada Actividad principal 2016 2015
Reserva Mashpi S.A. Actividades de fomento del
(5) turismo, hoteleria y restaurantes. 50.00% 50.00%

(4)Reserva Mashpi S.A. consolida sus estados financieros con Grupo Futuro
GRUFUSA S.A. la cual posee el control de dicha Compania.

IMPUESTOS

8.1 Activos y pasivos del afo corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

31/12/16 31/12/15

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario de impuesto a la renta y total 70,470 70,470
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y

retenciones 1,432 281
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 1,056 182
Total 2,488 463
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8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente -
Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por
impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Ano terminado

31/12/16 31/12/15
Utilidad segun estados financieros antes de
impuesto a la renta 925,754 580,535
Gastos no deducibles 239,048 186,239
Ingresos exentos (1,164,802) (766,774)
Utilidad gravable - -
Impuesto a la renta causado (1) - -
Anticipo calculado (2) - 63,211

Impuesto a la renta corriente cargado

a resultados 63,211

(1)De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se
determina con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2)A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
diminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2016, la Compania no determiné anticipo de impuesto a la renta
ya que a finales del afio 2015 se constituyo como Holding y se encuentra
excenta del pago del impuesto a la renta.

Son susceptibles de revisidén por las autoridades tributarias las declaraciones
de los afios 2012 al 2015.

8.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos
de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Saldos al comienzo del afio (70,470)
Provision del afio 63,211
Pagos efectuados (133,681)
Saldos al fin del afio (70,470) (70.470)

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones.
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8.4 Aspectos Tributarios

El 20 de mayo del 2016, se emitio la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad ciudadana para la Reconstruccién y reactivacion de las
zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016, a continuacidn se
detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

. Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos
representativos de capital existentes en Ecuador de propiedad de
sociedades no residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y
1.8% al sujeto pasivo esta en paraiso fiscal.

. Se establece la contribucion solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del
ejercicio fiscal 2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades
econdmicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta.

. Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio.

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financiamiento, la Compafia esta expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados.

La Compania dispone de una organizaciéon y de sistemas de informacion,
administrados por el Gerente de la Compafiia, que permiten identificar dichos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a sus Socios medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacién y una descripcién de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compafia, si es el caso.

9.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia no se encuentra
expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que no mantiene
préstamos.

9.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una
de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en
una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

9.1.3 Riesgo de liquidez - La Junta de Socios es la que tiene la
responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Junta de Socios ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de
manera que la gerencia de la Compafiia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi
como la gestiéon de liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja el
riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas y monitoreando
continuamente los flujos efectivo proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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9.1.4 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras
gue maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

Los Socios de la Compania revisan la estructura de capital sobre una
base semestral. Como parte de esta revision, el comité considera el
costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

9.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafiia es como sigue:

31/12/16 31/12/15

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo 588,974 277,302

Otras cuentas por cobrar (Nota 4) 15,052 126,173
Total 604,026 403,475
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Otras cuentas por pagar y total 79,563 103,635

9.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la
Compaiiia consideran que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

10. PATRIMONIO
10.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 10,000 participaciones
de US$1 valor nominal unitario (1,971 al 31 de diciembre de 2014) las cuales
otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.
10.2 Reservas
Reserva Legal - La Ley de Compainiias requiere que por lo menos el 5% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo

alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10.3 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/16 31/12/15
Utilidades retenidas - distribuibles 9,524,477 8,973,723
Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las NIIF 511,607 511,607
Reservas segun PCGA anteriores:
Reserva de capital 493,810 493,810
Reserva por valuacién 750,712 750,712
Total 11,280,606 10,729,852

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacién por primera vez de
las NIIF y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion
emitida por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2014,
podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopciéon por primera vez de
las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la
parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la compaiia.

Reservas segun PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacion de inversiones segin PCGA anteriores,
sOlo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compafiia.

10.4 Dividendos - Durante el afio 2016, la Compaiiia realizé reparto de dividendos
por USD$375 mil (USD$270 mil en el 2015).

A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran
sujetos a retencién para efectos del impuesto a la renta.

11 GASTOS POR SU NATURALEZA

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Gastos de administracion 179,674 138,478
Otros gastos 59,374 42,987
Total 239,048 181,465
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Un detalle de gastos por su naturaleza es como sigue:

Afo terminado

31/12/16 31/12/15
Gastos de mantenimiento 63,593 58,696
Gastos por depreciacion 24,629 26,600
Impuestos 24,660 25,117
Seguros 14,621 13,717
Honorarios 44,921 11,617
Servicios basicos 841 942
Gastos de gestién 494 104
Otros gastos 65,289 44,672
Total 239,048 181,465

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compaiiia generd ingresos por dividendos de
su Compaiiia asociada Grupo Futuro S.A. por US$1,092,200, y por US$762,000
respectivamente.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros
(abril 05 del 2017) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia en abril 05 del 2017 y seran presentados a
los Socios para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compaifiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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