HABITAT CiA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

Habitat Cia. Ltda. es una compania de responsabilidad limitada constituida en el
Ecuador. Su domicilio principal es la cuidad de Quito, provincia de Pichincha,
constituida mediante escritura publica otorgada el 10 de septiembre de 1974.

El 18 de diciembre del 2015 mediante acta de junta general extraordinaria y universal de
socios se aprobd el cambio de objeto social y correspondienre reforma al estatuto social
de la Compaiiia, siendo el nuevo objeto social es siguiente: compra de acciones o
participaciones de otras compafias, con la finalidad de vincularlas y ejercer su control a
través de vinculos de propiedad accionaria, gestion, administracion, responsabilidad,
crediticia o resultados y conformar asi un grupo empresarial, en los términos definidos
en el articulo 429 de la Ley de Compafias para sociedades holding o tenerdoras de
acciones. La compania pordra actuar como representante legal de compafnias, asi como
realizar los actos, contratos y operaciones permitidos por las leyes ecuatorianas
vigentes.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Companiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros s han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la
base del costo histérico excepto por ciertas propiedades e instrumentos
financieros que son medidos al valor razonable tal como se explica en las politicas
contables incluidas mas abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros s.



2.3.1

Inversiones en asociadas - Son aquellas en las cuales Habitat Cia. Ltda.
ejerce una influencia significativa, pero no implica un control o control
conjunto, por medio del poder para participar en las decisiones
relacionadas con las politicas financieras y operativas de la Compania en
la que se invierte.

La Compariia mide sus inversiones asociadas y otras al costo, excepto si
la inversién es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se
contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la
Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen
en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros
liquidos, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios.

2.5

Equipos y vehiculos

2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.5.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos y
vehiculos se miden inicialmente por su costo.

El costo de equipos y vehiculos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los equipos y vehiculos son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen.

Método de depreciacion y vidas dtiles - E| costo equipos y vehiculos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afo,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de equipos y
vehiculos y las vidas Utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida dtil (en afos)
Vehiculos 6-10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Maquinaria y equipo 10
Equipos de computacién 3

Retiro o venta de equipos y vehiculos - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de equipos y vehiculos es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.
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2.6

2.7

2.8

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o0 ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la
transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son
registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de
las pérdidas de deterioro de valor.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su disposicién o cuando
la propiedad de inversion es retirada permanentemente de uso y no se espera
recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida
que surja de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los
ingresos por venta netos y el importe en libros del activo) se incluye en los
resultados del periodo en el cual se dio de baja la propiedad.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada
periodo, la Compariia evalla los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para
Su uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente, o cuando
existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en
resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se
debe considerar la pérdida por deterioro como una disminuciéon o un incremento
en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que
no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafria por concepto
del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en
los estados financieros s y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compariia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos
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2.9

2.10

2.11

2.12

en esas partidas y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos. La Compania genera Unicamente ingresos exentos y
no es sujeto de impuesto a la renta, por lo cual no reconoce impuestos
diferidos.

2.8.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del
importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo
de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

2.10.1 Ingresos por dividendos - El ingreso por dividendos de las inversiones en
acciones es reconocido una vez que se han establecido los derechos de
los accionistas para recibir este pago siempre y cuando sea probable que
la incorporacién de beneficios econémicos para la compafiia y que los
ingresos ordinarios puedan ser medidos confiablemente.

Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.
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2.13 Activos financieros - Los activos financieros se clasifican dentro de las
siguientes categorias: activos financieros “al valor razonable con cambios en los
resultados”, “inversiones mantenidas hasta el vencimiento” “activos financieros
disponibles para la venta”, y “préstamos y partidas por cobrar”. La clasificacion
depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas regulares de
activos financieros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion.
Las compras o ventas regulares son todas aquellas compras o ventas de activos
financieros que requieran la entrega de activos dentro del marco de tiempo
establecido por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2.13.1 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar
son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que
no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por
cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar, saldos bancarios, efectivo, y
otros) son medidos al costo amortizado usando el método de la tasa de
interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés
efectiva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
reconocimiento del interés resulte inmaterial.

2.13.2 Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafhia dara de baja
en cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero a otra entidad.

2.13.3 Pasivos financieros - Los pasivos financieros son clasificados como al
valor razonable con cambios en los resultados u otros pasivos financieros.

2.13.4 Otros pasivos financieros - Los otros pasivos financieros (incluyendo las
cuentas por pagar y otras) se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de célculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a
lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de
descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por
pagar (incluyendo todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que
forman parte de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos) estimados a lo largo de la vida esperada del
pasivo financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo méas corto con
el importe neto en libros en el momento de reconocimiento inicial.

2.13.5 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafia dara de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compariia. La diferencia entre el importe en libros del
pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconoce en el resultado del periodo.



2.14 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el afo actual

Durante el afio en curso, la Compafia ha aplicado algunas modificaciones a las
NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y
gue son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2015 o
posteriormente.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2010 - 2012 y Ciclo 2011-2013

La Compariia ha aplicado las modificaciones a las NIIF incluidas en las Mejoras
Anuales a las NIIF ciclo 2010-2012 y ciclo 2011-2013 por primera vez en el
presente afo. Una de las mejoras anuales requiere que las entidades revelen los
juicios aplicados por la administracion en la aplicacion de los criterios de
agregacion establecidas en el parrafo 12 de la NIIF 8 Segmentos de Operacion.
La Compania ha agregado varios segmentos operativos en un solo segmento de
operacion e hizo las revelaciones requeridas de acuerdo con las enmiendas. La
aplicacion de las demas enmiendas no ha tenido algin impacto en las
revelaciones o importes reconocidos en los estados financieros de la Compaiiia.

2.15 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compafiia no
ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:

Efectiva a partir de
periodos que inicien

lIF Titulo en o después de
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1,2018
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacién Enero 1, 2016

Modificaciones alaNIC 16 y  Clarificacion de los métodos

la NIC 38 aceptables de depreciacion y
amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF Ciclo  Enero 1, 2016
2012 - 2014

Se permite la aplicacion anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Intrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros. Esta norma se modificé
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién
y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emiti6 otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

Requerimientos de deterioro para activos financieros y,

Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacién y medicion al

introducir una categoria de medicién a “valor razonable con cambios en otro

resultado integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.



Los requisitos claves de la NIIF 9:

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39
- Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda
que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de
recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

En la medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es
necesario que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas
crediticias.

La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF
9, los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el
principio de "relacién econémica”. Ya no se requiere de una evaluacién
retrospectiva para medir la efectividad de la cobertura. También se afadieron
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requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

La Administracién de la Compafia prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el futuro
puede tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros
adjuntos, en relacién con los activos financieros y pasivos financieros de la
Compainia. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de
ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre como aplicar el
concepto de materialidad en la practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican
para periodos que inicien en o después del 1 de enero del 2016. La
Administracion de la Compania no prevé que la aplicacién de estas modificaciones
en el futuro tenga un impacto significativo en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables
de Depreciacion y Amortizacion

Las modificaciones a la NIC 16 prohiben a las entidades utilizar un método de
depreciacion para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso.
Mientras que las modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncién rebatible de
que el ingreso no es una base apropiada para la amortizacién de un activo
intangible. Esta presuncién solo puede ser rebatida en las siguientes dos
circunstancias:

Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso; o,
Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios
econdémicos del activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la
Compania usa el método de linea recta para la depreciacién de equipos y
vehiculos. La Admnistracién de la Compafia considera que el método de linea
recta es el mas apropiado para reflejar el consumo de beneficios econémicos
inherentes a los respectivos activos, por lo tanto, la Administracién de la
Compania no anticipa que la aplicacién de estas modificaciones a la NIC 16 y la
NIC 38 tengan un impacto material en los estados financieros de la Compafiia.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a
varias NIIF que se encuentran resumidas a continuacién:

Las modificaciones a la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un
activo (o grupo de activos) de mantenido para la venta a mantenido para su
distribucion a los propietarios (o viceversa), tal cambio se considera como una
continuacion del plan original de la disposicién y por lo tanto, no son aplicables
los requerimientos establecidos en la NIIF 5 en relacion con el cambio de plan
de venta. Las enmiendas también aclaran las guias aplicables cuando se
interrumpe la contabilidad de activos mantenidos para su distribucion.

Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si
un contrato financiero de servicio corresponde a participacion continua en la
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transferencia de un activo transferido, a efectos de la informacién a revelar de
dicho activo.

Las modificaciones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar
las obligaciones por beneficios post-empleo debe determinarse con referencia
a la de los rendimientos de mercado sobre sobre bonos corporativos de alta
calidad al final del periodo de reporte. La evaluacion de la profundidad de un
mercado para bonos corporativos de alta calidad debe ser a nivel de la
moneda (es decir, la misma moneda en que los beneficios deben ser
pagados). Para las monedas para las que no existe un mercado profundo de
tales bonos corporativos de alta calidad, se deben utilizar los rendimientos de
mercado de bonos del gobierno denominados en esa moneda a la fecha de
reporte.

La Administracién de la Companiia no prevé que la aplicacion de estas
modificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la
valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administraciéon de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
gue se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite
del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas Utiles de equipos y vehiculos - La estimacion de las vidas
utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

3.3 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 8, la
Compaiiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicién del valor razonable de
sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compania utilizé dichas técnicas
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de valuacién para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

4. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

31/12/15 31/12/14
INMOBILIAR (1) 224,365 224,365
Gransolar S.A. 76,386
Provisién cuentas incobrables 113,244) 113,244)
Total 111,121 187,507

(1) Corresponde a cuenta por cobrar al Servicio de Gestion Inmobiliaria del Sector
Publico, INMOBILIAR, segun resoluciéon DSI-2013-0156 por expropiacién con
ocupacion inmediata del inmueble Casa Manabi.

5. PROPIEDADES DE INVERSION

31/12/15 31/12/14

Costo 1,627,585 1,627,585
Depreciacién acumulada (63.616) (53.013)
Total 1,563,969 1,574,572
Clasificacion:

Terrenos 1,344,420 1,344,420
Edificios 219,549 230,152
Total 1,563,969 1,574,572

Los movimientos de propiedades de inversion, fueron como sigue:

Terrenos Edificios Total
... (en U.S. dolares) ...
Costo
Saldos al 31 de diciembre del 2013 1,399,039 283,165 1,851,950
Reclasificaciones (54,619) - (224,365)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 y 2015 1,344,420 283,165 1,627,585

Depreciacion acumulada

Saldos al 31 de diciembre del 2013 (42,411) (42,411)

Gasto por depreciacion - (10,602) (10,602)
Saldos al 31 de diciembre del 2014 - (53,013) (53,013)
Gasto por depreciacién - (10,603) (10.603)
Saldos al 31 de diciembre del 2015 - (63,616) (63,616)
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INVERSIONES EN ASOCIADAS Y OTRAS

Un detalle de inversiones en asociadas y otras es como sigue:

... Diciembre 31,...
2015 2014
(en U.S. délares)
Inversiones en asociadas 7,764,485 7,764,485
Anticipo compra de acciones 607,641 607,641
Inversiones en otras acciones _431,34¢ 319,942
Total 8,803,470 8,692,068

Un detalle de inversiones en asociadas y otras es como sigue:

Proporcion de participacién

accionaria
y poder de voto
Nombre de la ... Diciembre 31,...
asociada Actividad principal 2015 2014
Grupo Futuro Actividades de inversion en
GRUFUSA S.A. acciones y participaciones. 25.40% 25.40%
Actividades de fomento del
Reserva Mashpi S.A. (1)  turismo, hoteleria y restaurantes. 50% 50%
Actividades de desarrollo, gerencia
y ejecucién de proyectos de
generacién de energia eléctrica
con fuentes alternativas y
Gransolar S.A. (2) renovables. 12.50%
Hoja Verde Gourmet
HOVGO S.A. Elaboracién de productos de café.

(1) Reserva Mashpi S.A. consolida sus estados financieros con Grupo Futuro
GRUFUSA S.A. la cual posee el control de dicha Compania.

(2) EI7 de octubre del 2014, la Compafia realizo una trasnferesncia de 318,500

acciones de Gransolar S.A. al Fideicomiso Gransolar Garantia de acciones.
Durante el afio 2015, se capitaliz6 USD$76,386.
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7. IMPUESTOS

7.1 Activos y pasivos del ano corriente - Un resumen de activos y pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

31/12/15 31/12/14

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario de impuesto a la renta y total 70,470 133,681
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y

retenciones 281 157
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

por pagar 182 133,836
Total 463 133,993

7.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

Ano terminado

31/12/15 31/12/14
Utilidad segun estados financieros
antes de impuesto a la renta 580,535 720,769
Gastos no deducibles 186,239 245,439
Ingresos exentos (766,774) (1,003,561)
Utilidad gravable - (37,353)
Impuesto a la renta causado (1) - -
Anticipo calculado (2) 63,211 60,322
Impuesto a la renta corriente cargado
a resultados 63,211 60,322

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina
con la tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o diminuirse por
conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afio 2015, la Compania determind como anticipo de impuesto a la renta
de US$63,211 mil; sin embargo, no causé impuesto pagar.
Consecuentemente, la Compaiiia registré en resultados US$63,211 mil
equivalente al impuesto a la renta minimo.

Son susceptibles de revisién por las autoridades tributarias las declaraciones de
los afos 2012 al 2015.
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7.3  Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la
provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

Ano terminado

31/12/15 31/12/14
Saldos al comienzo del ano - -
Provisién del afo 63,211 60,322
Pagos efectuados 133.681) 60,322)
Saldos al fin del ano (70,470) -

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones.

7.4 Aspectos Tributarios

Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal -
Con fecha 29 de diciembre del 2014 se promulgdé la Ley Organica de Incentivos a
la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal la misma que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

Impuesto a la Renta

* Ingresos Gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto
a la Renta la ganancia proveniente de la enajenacion de acciones,
participaciones y derechos de capital. De la misma manera se considera ingreso
gravado el incremento patrimonial no justificado.

« Exenciones

v' Se establece una limitacién a la exencion correspondiente a dividendos y
utilidades, determinando que, si el beneficiario efectivo de las utilidades que
perciban las sociedades o personas naturales es una persona natural residente en
el Ecuador, la exencidn del impuesto a la renta no sera aplicable.

v Se elimina la exoneracién para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacién de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este
tipo de transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento sera sancionado
con una multa del 5% del valor real de la transaccion.

» Deducibilidad de Gastos

v" En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacién de activos revaluados
no sera deducible.

v Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno para la eliminacién de los créditos incobrables y se establece
que las mismas se determinaran via Reglamento.

v' Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado
entre partes relacionadas.
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v No se aceptard la deduccién por pérdidas en la enajenacién ocasional de
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

» Tarifa de Impuesto a la Renta

v' Se introducen reformas a la tarifa del Impuesto a la Renta para Sociedades,
estableciendo como tarifa general del Impuesto a la Renta el 22%, no obstante, la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible
que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 25%.

v" Se modifican los porcentajes de retencién en la fuente de Impuesto a la Renta en
los pagos que se efectlen por concepto de pagos de primas de cesién o
reaseguros en el exterior, de acuerdo a las siguientes condiciones:

[] El 75% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades sin
establecimiento permanente en el Ecuador, cuando no superen el porcentaje
sefalado por la autoridad reguladora de seguros.

[] EI50% de las primas de cesion o reaseguros contratados con sociedades sin
establecimiento permanente en el Ecuador, cuando superen el porcentaje
sefalado por la autoridad reguladora de seguros,

[1 En caso de que la sociedad aseguradora del exterior sea residente fiscal, esté
constituida o ubicada en paraisos fiscales, por el pago se retendra en la fuente
sobre el 100% de la prima.

» Anticipo de Impuesto a la Renta
v Para efectos del célculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera incluir

en la férmula el valor del revalto de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto
para el rubro del activo y del patrimonio.

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador

Impuesto a la Salida de Divisas

» Los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos por entidades ecuatorianas,
estaran exentos Unicamente respecto de aquellos créditos para financiar segmentos
definidos por el Comité de Politica Tributaria.

« Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de extincion de
obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia el exterior.
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8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y

actividades de financiamiento, la Compania esté expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacioén y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia de Finanzas Corporativa, que permiten identificar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia, si es el caso.

8.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compafia no se encuentra expuesta
a riesgos en la tasa de interés debido a que no mantiene préstamos.

8.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la Compafia. La Compafia ha adoptado una
politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos. La
Compariia Unicamente realiza transacciones con entidades que cuentan
con la misma o mejor calificacién de riesgo.

8.1.3 Riesgo de liquidez - La junta directiva es la que tiene la responsabilidad
final por la gestién de liquidez. La Junta Directiva ha establecido un marco
de trabajo apropiado para la gestién de liquidez de manera que la gerencia
de la Compariia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la
Compania. La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivo proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

8.1.4 Riesgo de capital - La Compania gestiona su capital para asegurar que
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

Los Socios de la Compafiia revisan la estructura de capital sobre una base

semestral. Como parte de esta revisién, el comité considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.
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8.2 Calegorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Comparia es como sigue:

31/12/15 31/12/14

Activos financieros:
Costo amortizado:

Efectivo y equivalentes de efectivo 277,302 21,361

Otras cuentas por cobrar (Nota 4) 111,121 187,507
Total 388,423 208,868
Pasivos financieros:
Costo amortizado:

Otras cuentas por pagar y total 103,635 30,891

Al final del periodo sobre el que se informa, no existen concentraciones de riesgo
de crédito significativas para los instrumentos de deuda designados al valor
razonable con cambios en los resultados. El importe en libros que se refleja
anteriormente representa la méaxima exposicién al riesgo de crédito de la
Compania para dichos préstamos y cuentas por cobrar.

8.3 Valor razonable de Ilos instrumentos financieros - La Administracion de la
Compafia consideran que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable.

9. PATRIMONIO

9.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 10,000 participaciones de
US$1 valor nominal unitario (1,971 al 31 de diciembre de 2014 y 1 de enero de
2014), las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

9.2 Reservas

Reserva Legal - La Ley de Comparnias requiere que por lo menos el 5% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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9.4 Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

31/12/15 31/12/14

Utilidades retenidas - distribuibles 7,665,375 7,418,051
Resultados acumulados provenientes de la

adopcion por primera vez de las NIIF 1,819,955 1,819,955
Reservas segun PCGA anteriores:

Reserva de capital 493,810 493,810

Reserva por valuacion 750,712 750,712

Reserva facultativa 5,782 5,782
Total 10,781,727 10,488,310

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de
las NIIF y de los saldos segin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucion
emitida por la Superintendencia de Comparnias el 14 de octubre del 2014, podran
ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las
NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF. El saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compania.

Reservas sequn PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de
capital, por valuacién o por valuacion de inversiones segun PCGA anteriores, sélo
podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la
compania.

9.5 Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se
encuentran sujetos a retencion para efectos del impuesto a la renta.

Durante el afio 2015, la Compaiiia realizé reparto de dividendos por USD$ 270 mil
(USD$608 mil en el 2014).

10. GASTOS POR SU NATURALEZA

Ano terminado

31/12/15 31/12/14
Gastos de administracion 138,478 252,276
Otros gastos 42,987 30,517
Total 181,465 282,793
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11.

12.

13.

Un detalle de gastos por su naturaleza es como sigue:

Ano terminado

31/12/15 31/12/14
Provisién cuentas incobrables 113,244
Gastos de mantenimiento 58,696 40,716
Gastos por depreciacién 26,600 37,354
Impuestos 25,117 16,583
Seguros 13,717 14,474
Honorarios 11,617 10,999
Servicios bésicos 942 1,354
Gastos de gestiéon 104 814
Otros gastos 44672 47,255
Total 181,465 282,793

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la Compania generd ingresos por dividendos de su
Compainia asociada Grupo Futuro S.A. por US$762,000 y por US$1,003,300
respectivamente.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros (abril
11 del 2016) no se produjeron eventos que en opinidén de la Administracién pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros s por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia en abril 11 del 2016 y seran presentados a
los Socios para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados
financieros seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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