CHEGADOS S.A.
NOTAS A LOS ESTABOS FINANCIEROS
Parts intagrante de los balances.
AL 31 DE CHCIEMBRE DEL 2042
{Expresadas en Ddélares de E.LLA)

1. INFORMACION CENERAL;

La empresa fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuadar mediante eseritura
piblica de 08 de julio de 2008, inscrta en el registro mercantil bajo la razén social de
CHEGADOS SA

Su objeto social es la canstruceidn de soluciones habitacionales y adecuacicnes y
remodelaciones en general.

Su pheina principal s& encuentra ubicada en la Alborada 3era etapa MZ BY Solar 6, en
Guayaquil Ecuadar.

2. ANTECEDENTES:

La Supernntendencia de Companias, segan disposicion emitida en a2 resolucidn
06 (. |1CLOD4, del 21 de agosto de 2006, establecid qua *las Nomas Intemacionales de
Informacién Financiera NIF", sean de aplicacidn obligatoria par parte de las entidades
supetas a control y vigilancia de Ja Supenmtendencia de Compafilas, para el registro,
preparacion y presentacion de los estados financiergs.

3. BASES DE PREPARACIOMN:
DECLARACION DE CLUMPLIMIENTO.

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Intemaciones
de informacion Financiera (NIIF} emitidas por la International Accourting Standards Board
{lASB) tas que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de Companias,
segun disposicion emitida en la resolucidn 08.Q.1CIL00M, del 21 de agosto de 2008,
establecid que “las MNormas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF", sean de
aplicacion obligatoria por pare de las entidades suptas a contol y vigilancia de la
Superintendencia de Companias, para & registro, preparacidn v presentacion de los
estados financieros y que mediante resclucion 5C ICLCPAIFRS.G 11,010 de octubra de
2011 de la Superintendencia de Compafia resuelve nommar la aplicacidn de Normas
intermacionales de Informacién Financiers para PYMES =i cumplg los siguiente reguisitos:

3.1. Monto de activos inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES:

3.2 HRegistren un vakor bruto de ventas de HASTA CINCO MILLOMNES DE
DOLARES: v,

3.3. Tengan menos de 200 irabajadares (Ferzonal Ocupado), Para este cilculo se
tamara & promedic anual ponderado.

Por tal razén la compafila Chegadas 5.4 en cumplimiento con o que dispone el articulo
prirmero numeral 3 de [a resolucion emiida por la superintendencia de compaiias No.
08.6.D5C 010 de noviembre 2008 a partir del afo 2012 elabora sus registros, controles y
elaboracidn de estados financieras en base la Normativa de NHF pzra PYMES.



¢ RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD:

a. Moneda funcional y de presentacian.

Los eatados financieros estdn expresados en iz monada del entorno econdmico princapal
@n que la entidad opera (moneda funcionsal} representada en Ddlares (US$) El dslar es la
unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La republica del Ecuador no emite papel
moneda propio, ¥y en su lugar, el dolar de los £stados Unidos de América de utiliza como
moneda en curso legal.

b. Responsabilidad de la informacion v Estimaciones Realizadas

La imformacion contenida en los Estados Financierce es responsabilidad de la
administracion de la compafila, que manifiesta expresamente que s& han aphcado en su
tolalidad los principios y critenios inchusidos en las NIIF para PYMES.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera peribdica. Las resultados de las
revisiones de éstimaciones contables son reconocidos en el peredo en que estos hayan
sido revisados y cualguier otro pericdo que estos afecten.

Las eshmaciones relevantes que son pardicularmente  susceptibles a  cambios
significativos se relacionan con la estimacién de la vida (tit y &l valor residual de los
activos, la determinackin de la provision para cuentas incobrables y la recuperabiidad de
los impuestos diferidos.

e, Clasificacién de Saldos en comientes ¥y no corrientes.

En @l gstado de situacion financiera, los actives son clasificados como comante cuando;
sa espera realizar el activo, o tiene la intension de venderlo o consumirlo en su Gclo
normal de operacién; mantiene el activa principalmente con fines de negociacién; espera
reahzar el activo dentro de los 12 meses siguientea después del pernodo sobre el cual se
informa; o el activo es efechvo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restnccion.

La companla clasihica un pasivo como comiente cuando: espera liquidario el pasivo en su
ciclo normal de operaciones; mantierne un pasivo prncipaimente con el propdsto de
negaciar; el pasivo se debe liguidar dentro de ios 12 meses siguientes a la fecha del
periada sobre el cual se informa: o la compariia no obtiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacidn del pasivo durante al mencs 12 meses siguientes a la fecha del
penado scbre el que se informa.

d. Efectivo y equivalentes de efectivo.
La compafia considera comg efectivo v eguivalente de efectivo los saldos en caja y
bancos sin restricciones y lodas las inverziones financieras de faci Fousdacién pactadas a
un maximo de noventa dias, incluvendo depdsitos a plazo.

e Cuentas y documantos por cobrar.

Coresponden prncipalmentie aguelios deudores pendientes de paga, por préstamos o
bienes o servicios vendidos.

. Propiedad plata y equipa.



Los elementos de 1a prapiedad, planta y equipo se valonzan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualgquier costa directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de aperacidn para suU uso destinadoe.

Fasteriormente al registro imicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacidn acumulada y cualquier perdida por detenoro de wvalor
acumulada.

Los gastos de reparaciones, canservacion y mantenimiento menores. son registrados
COMmo un cargg a los resuladas del ejercicio €n que se Incurren.

El valor residual y la vida Otk de los activos se revisan y se ajustan si es necesano, an
cada cieme de balance.

Depreciacion acumuiada,

Las depreciacionss son calculadas bajo el métpda lineal, mediante |a distribucidn del
costo de adguisicion y €l valor residual serd estimado si es necesano.

g. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Corresponde principaimente a cuentas por pagar propias del gire del negocio, asi como
de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que san registradas a s5us
correspondientes valores nominales exceplo las cuentas por pagar a proveedorss o
prestamos que se registran a su valor razonable y caso de generar interes este sera
registrado independientemenie. Los anticipos a clentes son cuentas por pagar que se
mantienen para la reserva de un bien gue la empresa tenga para la venta, dicho rubrg no
genera intereses y en caso de devolucion del misme por incumplimients por parte det
clisnte s retendrd el valor de los costos ¥ gastos mas un porcentaje por indemnizacion
calculada por e monto del bien y &l tiempo transcurrido.

h. Impuesto 5 las ganancias e impuesic diferido,

El impuesta a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto [y leyes)
aprobadas en la ley de Régimen Tributana Interna o a punto de aprobarse en la fecha de
cierme del estads de situacidn financiera.

El impuesto diferido se determina usando |as tasas de impuesto {y leyes) aprobadas en la
iey de Régimen Trbutaria Imtema o a punto de aprobarse en |a fecha de cieme del estado
de sitvacidn financiera clasificade v que se espera aplicar cuando gl comespandients
active por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liguide.

Loz impuestas diferidos se calculan, de acuerdo con £ metodo del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las hazes fiscales de los activos y pasivos ¥ sus

impories en |ibros.

i. Reconocimiento de los ingresos de actividades ardinarias.

Los ingresos provenientes de [a venta de praducios terminados en el curso ordinano de
las actividades e valoran al valor razonable de la contrapartida recibida o par recibir. Los
ingresos son reconocidos cuando ‘os nesgos y benefcios de la propiedad han sido
transferidos al comprador, las posible devoluciones de bienes pueden ser estimados con
suficiente fiabilidad, no hay pariicipacion continua de Ia administracidn con los bienes. y el



monto del ingreso puede ser medido con suficiente fiabilidad.
I Gastos de Cperacion,

Los gastos de operacion 3on reconocidos por la Compafiia sobre la base del devengado.
Se componen de. gasios financleros, gasios administrativos, impuestos, tasas,
contiibusiones, costos de canstruccion, mano de obra, costo de terrena y otros costos
directos e indirectos propios del giro del negocio.

k. Estado de Flujo de efectivo.

Bajo fluics originados por actividades de la operacion, ¢ incluyen todos aquelios fluos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los inlersaes pagados.
los ingresos financieros y en general, todos aguellos fiujos que no estan definidos como
inversidn o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este
estado, s mas amplo que el considerado en el estado de resultados.

5. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS:

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los saldos de efectivo en caja y bancos se
conformaban de la siguiente manera

(1)Es [a cuenta a través de |a cual se realizan ingresos y desembolsos operativos
(2)Carresponde a la cuenta de Reposicion. cuyo abjetive es utilizar ios fandos en el

mediano o largo plazo para la reposicidn de bienes para las actividades de la
Administracion.

& CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, las cuentas por cobrar se formaban de la siguiente
manera’

{1¥Para los anos 2012 y 2011, corresponde al salde por cobrar de un préstamo personal a
smpleados de la compania.

7. ANTICIPO A PROVEEDORES,

Corresponde principalmenté a valores anticipados por mano de obra de la construccidn,
actualmente sald se estd en |a gjecucion de dos prayectos por [0 que comesponderia a la
obra polinesia 2.

8 CONSTRUCCION EN PROCESO

Este rubro corresponde a los valores de los costos y gastos que se van acumulanda en (a
elaboracion de los proyectos de construccion ¥ son liquidados de acuerdo a la seccidn 23



de las NIIF para PYMES por el método de terminacion de obra y se hguidaran una vez
que se terming la obra y se distribuyan uniformemente los costos y gasto de acuerdo al
valor de precio de venta de cada depariamanto.

9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS:
En esta cuenta esian los valores comespondientes a todas los sctivos gue mantiene la

compafia, equpos de ofiona. equipos de compulacion, v vehiculos con su respectiva
depreciacion por cada rubro.

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES:

Comesponde al saldo de las compras a proveedores adquiridas en el ulbmo mes del
pariode. salda al 31 de diciembre del 2012,

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Comesponde al siguiente detalle:

CON LA ADMINIS FRACION TRIBUTARLS 2098
HrAr
MELUESTO A LA FENTA POR PAGRAR DEE EJERCICIS 2090702
B8 7B |
GOMEL E58 00T
i - Nk
|~ PN BEMEFIGIOS DE LET A EMPLEADTS 2070704
: 24,7318
[ PARTICIPAZION TRABAIADORES POR PAGAR DOEL EJFRGICIG 2010705
o . 154751 |

(1) Comesponde a valores de impuestc a la renta retenido pendients por pagar a la
administracion tributaria.

(2) Comesponde al impuesto a la renta por pagar (impuesto a las ganancias) que en el
ano 2012 comesponde al 22%.

(3) Corresponde a valores pendiente con el IESS instituto Ecuatoriano de sequridad
Social en la parte de aporte de tas planiflas.

(4) Corresponds a valores de vacaciones, decimo tercer sueldo y decimo cuario
sueldo por pagar a empleados.

{5) Comesponde a la participacién a trabajadores estipulade en la ley que corresponde
al 15% de las utiidades obienidas en el periode antes de caleutar impuesto a la
renta.

12. CUENTAS POR PAGAR DIVERSASRELACIONADAS:

Corresponde a préstamos gue hacen los accicnistas a lo largo del penodo para suslentar
el giro del negocio, debido a gue en las aclividades de construccidn demandan altos
valores de inversion en los materiales y en los diferentes costos v gastos: y después de
terminada la obra recién se obliene el dinero por la venta. Dichas valores han side
entregados parcialmente de acuerds & la necesidad vy baja de efectivo de la caja.



13. ANTICIPO OE CLIENTES:

Comesponde a los valores gque han side enfregados por el cliente para la reserva de los
apartamentos, dicho valor comesponde generalmante al 10% del valor del apartamento o
de acuerdo a la negociacion a que se llegue con &l clients.

14. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS! RELACIONADA LARGO PLAZO.
Cormesponde a apories que han hecho los socios con el objetive de capitalizar a la
empresa para poder cubrir 103 akos costos ¥ gastos que demanda la actividad de la

construccidn, dichos valores estaran dispuestos a largo plaze para fque la empresa
cantinge su giro del nagocio.

Revisado,

Masaio, e i
Marcia Marscal Touzard.
Gerente General Contador General.
Chegadaos 5.4,

Guayaquil, 5 de febrero 2013
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