
CHEGADOS S.A 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Parte integrante de los balances 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2042 
(Expresadas en Dólares de E U A) 

1. INFORMACIÓN GENERAL, 

La empresa fue constituida en la cludad de Guayaquil - Ecuadar mediante escrtura 
publica de 09 de juio de 2008 inscrita en el registro mercantil bajo la razón social de 
CHEGADOS S.A 

Su objeto social es la construcción de soluciones habitacionales y adecuaciones y 
remodelaciones en general 

Su oficna principal se encuentra ubicada en la Alborada 3era etapa MZ BV Solar 6 en 
Guayaquil Ecuador 

2 ANTECEDENTES 

La Supenmtendencia de Compañias, segun disposicion emitida en la resolución 
06 Q 1C1004_del 21 de agosto de 2006 estableció que "las Normas Intemacionales de 
Informacion Financiera NIÍF" sean de aplicación obligatona por parte de las enbdades 
sujetas a control y vigilancia de la Supenntendencia de Compañías, para el registro 
Preparación y presentación de los estados financieros 

3 BASES DE PREPARACIÓN 

DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Intemaciones 
de infomación Financiera (NIIF) emittas por la Intemational Accounting Standards Board 
(1ASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Supenntendencia de Compañías 
según disposicion emiiida en la resolución 08 QICI004. del 21 de agosto de 2008 
estableció que “las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIF" sean de 
aplicacion obligatona por parte de las entidades sustas a control y wgilancia de la 
Superntendenca de Compañías, para el registro preparación y presentacion de los 
estados financieros y que mediante resolucion SG ICI CPAIERS G 11 010 de octubra de 
2011 de la Supenntendencia de Compara resuelve normar la aplicación de Normas 
intemacionales de Información Financiera para PYMES s, cumple los siguiente requisitos 

31. Monto de activos inferores a CUATRO MILLONES DE DOLARES 
32  Regutren un valor bruto de ventas de HASTA CINCO MILLONES DE 

DOLARES y 
33. Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado) Para este cálculo se 

tamara el promedio anual ponderado 

Por tal razón la compañía Chegados S.A en cumplimiento con lo que dispone el articulo 
primero numeral 3 de la resolución emtida por la supenntendencia de compañias No 
08.6 DSC 010 de noviembre 2008 a parir del año 2012 elabora sus registros controles y 
elaboracion de estados financieras en base la Normatra de NIIF para PYMES



4. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD: 

a. Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros están expresados en ia moneda dei entorno económico 
en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dólares (US$). El delar es la 
unidad monetaria de la Republica del Ecuador La republica del Ecuador no emite papel 
moneda propio, y en su lugar, el dólar de los Estados Unidos de América de utiliza como 
moneda en curso legal. 

b- Responsabilidad de la información y Estimaciones Realizadas. 

La información contenida en los Estados Financieros es responsabilidad de la 
administración de la compañia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su 
totalidad los principios y criteños incluidos en tas NIIF para PYMES. 

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periódica Los resultados de las 
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos hayan 
sido revisados y cualquier otro periodo que estos afecten, 

  

Los estimaciones relevantes que son paricularmente susceptibles 2 cami 
significativos se relacionan con la estimación de la vida útil y el valor residual de los 
activos, la determinación de ta provisión para cuentas incobrables y la recuperabiidad de 
los impuestos diferidos 

  

e. Clasificación de Saldos en corrientes y no comentes 

  

En el estado de situación financiera, los activos son clasificados como comente cuando, 
so espera realizar el activo, o tiene la intension de venderlo o consumiio en gu Gto 
normal de operación, mantiene el activa pancipalmente con fines de negociación; espera 
realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del penodo sobre el cual se 
informa, o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningún tipo de restricción. 

   

La compañía clasfica un pasivo como comente cuando espera liquidario el pasivo en su 
ciclo normal de operaciones; mantiene un pasivo pnncipalmente con el propósto de 
negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del 
periodo sobre el cual se mfonma: o la compañía no obtiene un derecho incondicional para 
aplazar la cancelación del pasivo durante al menos 12 meses siguientes a la fecha del 
penado sobre el que se informa 

   

d Efectivo y equivalentes de efectwo. 

La compañía considera como efectivo y equivalente de efecto los saldos en caja y 
bancos sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidación pactadas a 
¡un méximo de noventa días, incluyendo depésitos a piazo. 

e Cuentas y documentos por cobrar. 

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por préstamos o 
bienes o servicios vendidos. 

  

E Propleciad plata y equipa



Los elementos de ta propiedad planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que 
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atnbuible para poner al 
“activo en condiciones de operación para su uso destinado 

Postenormente al registro ucwal los elementos de propedades planta y equipo son 
rebajados por la depreciación acumulada y cualquier perdida por detenoro de valor 
acumulada 
Los gastos de reparaciones conservación y mantenimiento menores son registrados 
¡como un cargo a tos resultados del ejercicio en que se incurren 

El valor residual y la vida uti de los actvos se revisan y se ajustan si es necesario en 
cada cier de balance 

Depreciación acumulada 

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal mediante la distnbución del 
costo de adquisicion y el valor residual será estimado si es necesano 

9 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio asi como 
de obligaciones patronales y tributarias las mismas que son registradas a sus 
correspondientes valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedoras o 
prestamos que se registran a su valor razonable y caso de generar interés este será 
registrado independientemente Los anticipos a chentes son cuentas por pagar que se 
mantienen para la reserva de un bien que la empresa tenga para la venta dicho rubro no 
genera intereses y en caso de devolución del mismo por Incumplimento por parte del 
Chente se retendrá el valor de los costos y gastos más un porcentaje por indemnizacion 
calcutado por el monto del bien y el tempo transcurndo 

h- Impuesto alas ganancias e impuesto difendo 

El impuesto a las ganancias se detema usando las tasas de impuesto (y leyes) 
aprobadas en la ley de Regimen Tniutana Interna o a punto de aprobarse en la fecha de 
«terre del estado de situación financiera 

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la 
ley de Régimen Tnbutana Intema o a punto de aprobarse en la fecha de ciere del estado 
de situación inancera clasificado y que se espera aplicar cuando el comespandiente 
activo por impuesto difendo se realice o el pasivo por impuesto ditendo se liguide 

Los impuestos diferidos se calculan de acuerdo con el método del balance sobre las 
diferencias temporanas que surgen entre las bases fiscales de los adtivos y pasivos y sus 
importes en libros 

+ Reconocimiento de los ingresos de actwadades ordinarias 

Los ingresos provementes de la venta de productos terminados en el curso ordinano de 
las actividades se valoran at valor razonable de la contrapartida recibida a por recibir Los. 
Ígresos son reconocidos cuando los nesgos y beneficios de la propiedad han sido 
transfendos al comprador las posible devoluciones de bienes pueden ser estimados con 
suficiente fablidad no hay partispacion contnua de la admwistración con las bienes y el



monto del ingreso puede ser medido con suficiente fabilidad 

) Gastos de Operación 

Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre la base del devengado. 
Ss componen de: gastos financieros. gastos administrativos. impuestos, tasas, 
contribuciones, costos de construcción, mano de obra, costo de terrena y otros costos 
directos e indirectos propios del giro del negocio 

k. Estado de Flujo de efectivo, 

Bajo flujos originados por actividades de la operación, se incluyen todos aquellos flujos de 
efectivo relacionados con el gro del negocio mcluyendo además los mtereses pagados. 

los ingresos financieros y en general, todos aquellos fujos que no están definidos como 
inversión o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este 
estado, es más amplio que el considerado en el estado de resultados 

5 EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS 

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los saldos de efecto en caja y bancos se 
conformaban de la siguiente manera 

(1)Es la cuenta a través de la cual se realizan mgresos y desembolsos operativos 

(2)Corresponde a la cuenta de Reposición. cuyo objetivo es utilizar los fandos en el 
mediano o largo plazo para la reposicón de bienes para las actividades de la 
Admuustración 

$ CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, tas cuentas por cobrar se formaban de ta siguiente 
manera 

(1Para los años 2012 y 2011 corresponde al saldo por cobrar de un préstamo personal a 
empleados de la compañía 

7 ANTICIPO A PROVEEDORES. 

Corresponde principalmente a valores antiapados por mano de obra de la construcción, 
actualmente solo se está en la ejecución de dos proyectos por lo que conesponderia a la 
obra polinesia 2 

8. CONSTRUCCIÓN EN PROCESO. 

Este rubro corresponde a los valores de los costos y gastos que se van acumulando en la 
elaboración de los proyectos de construcción y son liquidados de acuerdo a la sección 23



  

de las NIF para PYMES por el método de terminación de obra y se Iiquidaran una vez 
que se termine la obra y se distribuyan uniformemente los costos y gasto de acuerdo al 

valor de precio de venta de cada departamento 

9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS 

En esta cuenta están los valores correspondientes a todos los activos que mantiene la 
compañía, equipos de cficna. equipos de computación. y vehiculos con su respecta 
depreciación por cada rubro. 

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES 

Corresponde al saldo de las compras a proveedores adquiridas en el ultimo mes del 
periodo, saldo ai 31 de diciembre del 2012 

  

11 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Corresponde al siguiente detalle: 
  

  

    

  

        

(OI PORTACIÓN TRAMA AT 
ml 0 | RRUESTO MAFENTA POR PASAR DEL EJERCIÓ aa 

- 530708 
TONECIESS ES 

a - bese PO HENEFTAOS ELEVA ENPLERDOS. 20m 
27030 PARTICIPACIÓN TRABAJADORES VOR PAGARDECEIRCOO ars 
aseos 

(1) Corresponde a valores de impuesto a la renta retenido pendiente por pagar a la 
administración tributaria 

(2) Corresponde al impuesto a la renta por pagar (mpuesto a las ganancias) que en el 
año 2012 corresponde al 22%. 

(3) Corresponde a valores pendiente con el IESS Instituto Ecuatoriano de seguridad 
Social en ta parte de aporte de tas planillas. 

(4) Corresponde a valores de vacaciones, decimo tercer sueldo y decimo cuarto 
sueldo por pagar a empleados. 

45) Corresponde a la participación a trabajadores estipulado en la ley que corresponde 
al 15% de las utlidades obtemdas en el periodo antes de calcutar impuesto a la 
renta, 

12 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 

Corresponde a préstamos que hacen los accionistas a lo largo del penodo para sustentar 
el giro del negocio, debido a que en las actividades de construcción demandan altos 
velores de nversión en los materiales y en los diferentes costos y gastos: y después de 
terminada la obra recién se obtiene el dinero por la venta Dichos valores han sido 
entregados parcialmente de acuerdo a la necesidad y baja de efectivo de la caja 

 



   
13 ANTICIPO DE CLIENTES 

Cortesponde a los valores que han sido entregados por el ciente para la reserva de los 
apartamentos dicho valor comesponde generalmente al 10% del valor del apartamento o 
de acuerdo a la negociacion a que se llegue con el ciente 

14 GUENTAS POR PAGAR DIVERSAS? RELACIONADA LARGO PLAZO 

Corresponde a aportes que han hecho los socios con el objetwo de capitalizar a la 
empresa para poder cubrir tos altos costos y gastos que demanda la actividad de la 
construcción dichos valores estarán dispuestos a largo plazo para que la empresa 
contnue su giro del negocio 

Revisado 

  

Mesón esas merci Morsa TSG OO outenisiinavdes Delgado 
Gerente General Centador General 
Chegados S.A. 

Guayaquil 5 de febrero 2013
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