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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACHKON GENERAL

CONSTITUCION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

La compafifa INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA 5.4, se constituyd el 03 de junio del 2008, de
conformldad con las leyes de ka Repdblica del Ecuador, en la cludad de Guayagull mediante escritura
piblica otorgada ante el Notarlo, Ab. Manuel #. Rodriguez Zambrano, e Inscrita en el Reglstro
mercantil con el N2 11.254, con fecha tres de junio dal dos mil ocho, Fue aprobada el 24 de marza del
2008 por la Superintendencla de Compaiilas, mediante Resolucidn Ne 08-G-DIC-0001519, entidad que
gjerce gl controf de la misma. 5u domicliio legal es en |3 ciudad de Guavagull, cuyas oficlnas estén
uhicadas en Av. Juan Tanca Marengo Km. 1.5 C.C Dicentro oficina 31 planta alta. Elplazo de duracldn s
de cincuenta afios a partir de |a fecha de constitucidn. Su actividad principal es la refaclonada con bienss
rafces, arrignda sus blenes muebles e inmuebles,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principlos v practicas contables aplicados en la preparacion de los estados financieres se
detallan a contlnuagidn, Estos principios y practicas han sido apiicados uniformemente, a menas gue se
indigue lo contrarla.

a. Base de presantacidn

Los estados financleros de |a compaiiia IMMODIANA INMOSILIARIA DIANA MARIA S.A., 58 han elabarado
de acuerds con las Normas Internaclongles de Informacidn Financiera para Pequefias v Medianas
Entidades [NIIF para las PYMES), emitidas por ef Conse)o de Mormas Internacionales de Contabilidad
{1ASH],

La Supetintendencia de Compafifas a través de sus Resoluclones #5C.0LICIL004 del 21 de Agosta dal
2006, puklicada en el R.O.&# 348 del 04 da Septiembre del 2006; Resolucion # ADM.B199 del 03 de julio
del 2008, publicada en el Suplemente del R.O. #498 del 31 de diclermbre del 2008 y Resolucidn #
SCICLCPAIFRS. 11.01 del 12 de enero del 2011, publicada an ef Reglstra Oficlal N2 372 dal 27 de energ
del 2011, oficializé la aplicacldn ohligatoria, a partir de enero del 2012, la adupcidn de la NIIF para las
Pymes gque cansiste en una sola norma con 35 seociones.

b. Imagen Figl

Estos estados financheros han sido obtenidos de (s repistros contables de INMODIANA INMOBILIARIA
DIANA MARIA 5.A., que reflejan figlmente |a situacidn financlera, los resultados de las operacianes, los

tambios en el patrimonlo neto y los flujos de efective por 2l pertodo terminade al 31 de diclembre del
208.

Estos estades financieros fueron aprabades por la Gerencla General de la compafifa y estdn su)etos a la
aprabaclén final de la Junta General de Accionisias dentro de los plaos establecidos por la ley, En
opinfdn de la Gerencia General, los estados financieros a 31 de diciembre de| 2018 serdn aprobados sln
modificaciones,
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h. Compensacion de saldos y transacclones
Coma notma general en los estados flnanclerns no se compensan nl los Activos  Pasivos, ni los ingresos
¥ Gastos, salva en aguellos casos en que la compensacldn sea requerida © esté permitida por alguna
horma v esta presentacion sea el refiejo del fondo de transacelén.

i Consistencia en presentacién

La presentacidn y clasificacion de las partidas en los estados financleros se mantienen de un periodo ai
siguienta,

i+ Megocio en marcha

Les principlos contables parten del supuesto de la continuldad de las gpéracienes del ente contable,
negocio en marcha, a menos aue se indique todo lo contrarle INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA
S.A., es un ente con antecedentes de negocic en marcha, por &l movimlento econdmice de sus
opetationes ¥ por el tiempo que ispine para segeir funcenando en & futuro de acuerdo a su
eonstitucldn,

k. MNormas de Raglstros y valorachin

Efective ¥ Equivalentes al efedctivo

El Efective v eguivalentes de efective comprende gl efective disponible, los depdsttos a [a vista v las
cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran [fquidez con vencimiento orlginal a tres meses o
NS,

rstr cigrp

Les instrumentos financieros cotresponden a las contratos que dan lugar, simultaneamente, a un activa
flnancters v a un pasiva financiera o a ingtrumentas de gatrimania en otra camnpafifa,

En &l caso de la compafila, los Instrumentas de deuda corresponden a instrumentos primarios come son
los documentos ¥ cuentas por cobrar ¥ los documentos y cuentas por pagar

Activios Flna ncigrn_;

Los activos financleros se claslfican en las stgutentes cateporfas. Activos financleras medidos al valor
razonable con cambios en resultados, activos financierss que son instrumentos de deuda medidos al
costn amortizado ¥ activos financleros gue son instrumentos de patrimonio medldos al casto menos
deteriora de wvalor. La clasiflcacidn depende del propdsito can el gue se adguirieron los actlvos
flnancieras. La Gerencly General determing a clasificacién de sus activas financleros en gl momento de
reconocimlenta [niclal,

Los Documentos y Cuentas por Cobirar son activos financieros que no son cotlzadas en un mercado
activo. Surgen cuando la compafila provee servicios directamente a un deudor sin intenclon de negociar
la cuenta por cobrar. 5e incluyen en el active corriente, salvo por los de vencimlentos mayores a I3
mases después de la fecha de los estados financleros. Son registradas, en su medicidn infcial, a su
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habldo algln indicio de que se ha produclde un camble sighificattve, slende el efecto de cualquier
cambio en forma prospectiva,

La depreciacién de un active inlciard cuando esté disponible para st usa. La depreclacidn no cesard
cuando el activo este sin utllizar © 52 haya retirade del uso del active a menos gue se encuentre
totalmente depreciade o utllice el método de depraclacidn en funcidn de use.

Las principales partidas de propiedades, planta v equipo v las vidas Otlles usadas en el céloulo de la
depraclacidn son:

ltem Vida Util (en afios}
Terrenas Indefinidos
EdIflcaciones 50 anos

Wehlculos 5 afios

Retiro o venta de propiedadss, plantay equipo

La utilidad o perditla que surja de Iz baja en cugntas de la partida propiedades, planta ¥ equipo, serd la
diferencia antre ef producto neta de Iz disposicldn del active, 51 le hubiere, ¥ el importe en llbros del
activo, ]

En caso de venta o retlro subsigulente de prapiedades revaluadas, el saldo de 1a reserva de revaluagidn
gs transferide directamente a utltidades retenldas.

Costos por préstamos

Tados tos gastos por préstamos se reconocen en el rasultade def periodo en el gue se Incurren.
Impu arcias

El gasto por Impuesto a las panancias representa la suma del impuesto corriente por pagar v dal
impuesto diferide.

El irvpuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia flscal del afie v se calcula mediante una tasa
de impuesto establecida por {a Ley de Régimen Tributario Interno,

El impuesto diferido se recongce a partir de las diferencias entre los mismos én libros de los activas y
pasivos en los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes, conecidas como diferenclas
temporarias. Los pasives par impuestos diferidos se reconacen para todas las diferencias temporarlas
que se espere que Incremente la ganancia fiscal en el futurp. Los activos por impuestos difer|des se
reconccen para todas las diferanclas temporarias gue se espere gue réduzean la ganancla fiscal en el
futuro, y cualquler pérdida o erédito fiscal no utillzado. Los activas pat Impuestos diferidos se miden al
importe maximeo que, sohra fa base de |a ganancia flscal actual o estimada futura, es probable que se
reciperan,

Provislones

Las provislones se reconocen cuando la compafifz tiepe una obligacidn prezente legal o asumida como
resultads de eventos pasados, es més gue probable que se requerlrd de |a salida de recursas para pagar
Iz obligacldn ¥ ¢ mante ha side estimade conflablemente. Mo se reconoce provisiones para futuras
pérdidas aperativas,
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PROMEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Este rubro estd conformadeo por 1o slgulente:
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Saldo al 21 de Saldo al 31 de
Diclambra 2017 Piciembre 2018
Terrenos 402 858,56 402 B5E.56
Edificios 713,086.73 713,086.73 |
Muebles v Enseres 10,402.97 10,402.97
Magulnarlas y equipo 2,811.31 2,E11.31
"u"Ef'Il:EU|DS, equipos de transporte ¥ equipo camingro 0.00 .00
mgyil
L—é 5:[: Eredacudn acumulada propledades, planta y (328,081.62) (354,373.38)
Total de Propladad Planta y Equipo 801,078.05 774,786,295
CUENTAS POR COBRAR ¥ PAGAR,
LIn resitnen de esta cuenta es como sfgue:
Saldo al 31 de Saldo al 31 da
Diciembre 2017 Dicleribre 2018
Cuentas por Cobrar Refaclonadas 11,600.00 71,200.00
Cuentas par Pagar Relacionadas [587.77) (348.79)
Otras Cuentas por Cobrar yfo pagar 761,76 75,529,26
Total Cuentas por Pagar 10,250.47 156,380.47
OTRAS DRUGACIONES CORRIENTES
Saldo al 31 de Saldo &l 31 de
Diclembre 2017 Diciembra 2018
Provesdaras locales 257 87 414.13
Con la administrackan tributaria 110.98 8538
Impuesta a la kenta por Pagar del Ejerclclo 1.607.45 3,749.45
Con el IESS 29930 3g2.60
For Beneficios de Ley a Empleadas 1,062.50 157142
Total Cuentas por Pagar 3.428.10 5,202,985

IMPUESTO A LA BENTA A PAGAR

De acuerdo al Cédigo Orgdnteo de ka Praduccidn, Comercic e Inverslones, que entro en vigencla a partir
de enerc def 2011, se establectd una reduccidn progresiva de la tasa del impuesto a la renta en 1% aneal
hasta llegar 8 una tasa del 22% er el 2013, Para este afio 2018 |a tasa del Impuesto a la renta es de 25%
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Saldo al 31 de Diclembre 2018
COSTO FOR
ACCIONES ACCION TOTAL

Acciones Ordinarias y Mominativas 8.220 1.00 B,220.00

Total MovImiantos de accfones 8320 1.00 8,320.00

RESERVAS

LEGAL

La ley requiere que cada compafiia andnima transflera a reserva legal por lo menos el 10% de la utllidad
neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distrlbulrse a
tos accionfstas excepto en caso de liquldaclén de la eompafifa pere puede ser utilizada para cubrir
pérdidas de operacion asl como para caplializarse.

Saldo al 31 de Saldo al 31 de

DitTembre 2017 blciembire 2018
Reserva Legal {3 247.27 1,081,580
Total Reserva Legal 247.27 - 1,091.80

{3] En el Acta de Junta General Crdinara de Acclonlstas celebrada el 19 de Febrero def 2018 resualve
fua se destine la suma de US55 844.53 para incrernentar Fa Beserva Legal

FACLULTATIVA
Saldo al 31 de Saldo al 21 de
Diclembre 2017 Diciambre 20138
Reserva Facultativa (4} 2,225.42 9,826.23
Total Resarva Facultativa 2,225.42 o,526.23

(4} En el Acta de Junta Genmeral Ordinaria de Acclonlstas celebrada el 19 de Febrero de| 2018 resuslva
que se destine |3 surma de USS 7,600.81 para Reserva Facultativa,

RESULTADOS ACLIMIULADDS

La partida Resultados Acumulados presenta la slgulente clasificacién:
Saldo al 31 de
Diciemhbra 2018

Ganancias acurndladas 47, 770.24

{-} Pérdidas acimuladas 0.00

Resultados acumulados provenientes de

la adopcidn por primera vez de las NIF 743,062.22

Reserva de capital 83,863.27

Total Resultadas Acumulados 874,695.73
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HECHOS CCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre e 33 de didiembre o) 2018 v 13 Tfecha de emisidn de los estados financterns, no e produjeron
eventos que en opinldn de la Administracion pudieran tener un efects importante sobire los estados

financieros adjuntos. &/
>
g/ L. yg% B
Ah. Diana Gonzélez Blarner Ec. Alba Ofiate Arellanc
Gerente General Contadora
CJ. # 0908854649 RUC: 0917457541001
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