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2 AUDITEOREN S.A

Sefiores:

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS EXP: 131475
Ciudad. -

Estimados sefiores.

En cumplimiento a vuestras disposiciones, adjunte sirvase encontrar el informe de
auditoria sobre ios Estados Financiercs de la compania INMODIANA, INMGBILIARIA
DIANA MARIA S. A., por el afio terminado al 31 de diciembre dei 2018.

Atentamente,
Auditforen S, A.
RNAE-1169
7
to Frias Ramos
G- RNAE-2-687%
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AUDITFOREN S A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accioristas de INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A.

Informe sobre |la audltora de |os sstados findncieros

Qpinidn, -

Hemos auditado fos estados financieros de [z Compafiia INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA 8.
A., gus comprenden 8l estado de situacion finenciera al 31 de diciembre de 2012, e sstado de resultados
integrales, ds cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por &f afic terminado en esa fecha y as notas
a los estados financleros, incluyendo un resumen de las politices contables significatlvas, Los estados

financieros al 31 de dicismbre del 2018 fueron sxaminadas por atros auditares wndependientes, cuyo irfoima
de fecha 3 de abril de 2019, fue emitido sin salvedadas.

En nuestra opinidn, 1os estados financiercs antes mencionados presentan razanablamente, en todos sus
aspectos impartantas, la situacian finenciera de INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA 8. A. al 31 de

digiembe de 2019, ¥ su desempsfio finencieto ¥ sus fujos de efettivo por @ afo ferminado en esa fecha,
de gclierdo con las Normas Interntacionalas de ormacion Financiera,

Bases para la opinion, -

Hamos reallzado la suditeria de acuerdo con las Narmas Internacionales de Auditoria. Nuestras
resporisaniitades conforme a esas nomas se describen mas detalladamente en [a seccldn
Fesponsabiidades def Auditor para Auditoria e Csfados Financieros de nuastro informe. Sombs
independientss de la Compaiila de acuerdo &l Codigo de Etica del Consefo de Narmas Intemacionales de
Etica para Contadores Publicos junto a fos requisitos éticos que son relevantss para nuesira auditoria de fos
estados financieros en Ecuador, ¥ hemos cumplido con nuesiras otres responsabilidadss dticas de acuerdo
con estas reguisites v al Codign de Etica dal Corsejo de Normas Internacioniales de Etica para Contadorss
Publicos, Creemos gus la evidencia da auditoria qus hemos obtenido &5 sufficiente v apropiada para
proparcionar una base para nuesira opinidn de auditor(a.

Enfasls.-

Negoclo en Marcha, -

Mediante Acta de Junta Gensral Extraordinaria de Accioniztas celebrada et 25 de octubre del 2019 se

rasuslve por unarimided disolver voluntaria v anticipadaments |a Compafiia su liquidacion vy posterior
cancelaciin an el registro mearcantil.

Responsabilidad de la Administraclén por s Estados Financieros. -

La administracién €5 la responsable por la preparacidn ¥ pressntacién razonable de ostos estados
financieros de actuerdo con Marmas fintemaclonales de formacion Financiera v de su cantrol intermo que la
administracion determing necesario para permitir la preparacion de estados financleras libres de amores
significativos, debido a frauds o sfror,

Cdla. Guayaguil Mz [ Villa 5, Edificio Pluscontic, pist d ofitina 302-3
Tell; 593 4 600 5128 « Guayaqul - Ecuador |
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" AUDITEORENSA,

En la preparacion de ios Estados Financleres, la administracion es responsable de evaluar ta capacidad de
la Compafiia para continuar comao negecio en marcha, revetar, segun apligus, los asuntos relacicnados a
continuidad; v de usar las beses de contabilidad de negocio en marcha, 2 menos que la direccidn pretenda
iquidar 12 empresa o cesar las operaclones o no tene ofra afternativa mas realista que hacerio. La
administracidn es responsable de supervisar sl procese de informacion finenciera de |a Comparila.

Responsabliidad de los auditores por la auditoria de los estados financieros. -

Musstros objetivos son obtener seguridad razonable sobre gl los estados financieros en su conjunto estan
libres de arrores significativos ya sea por fraude o errar, y emitir un informe de auditorfa qus incluye nuestra
opinién. Una seguridad razonable es un alto nival de seguridad, perc no &5 una garantia de que une auditoria
realizada de acuerdo con |as NIA sismpre detectars una representadion errinea importante cuanda exista.
Las representaciones emdneas pueden surgr de fraude o arror y se constdsran materiales i de forma
individugl © en conjunto, podrian influir razonablemente en |as decisionss economicas de los usuarios
tomedas sohre fa base de estos estados financieros.

Como parts de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionsles de Auditaria, aplicamos
juleie profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo profesional duranta la auditoria. Asimisme:

o Iidentificamos y evatuamos al resgo de distorsiones importantes en ios estados financleros, debides a
fraucls o error, disefamas y aplicamos procedimientos de auditaria en raspuesta a aquelios riesgos
identlflcadns v obtenemos evidendia de auditorla que sea suflclente v apropiade para propargionar ung
base para nuestre opinldn, £ riesgo de no detectar una distorslon importante que resulte ds fraudes a3
mayor gue agual gue results de un srror, ya gue sl fraude puedes impliear colugidn, falsificanidn,
gmisionss intenclonales, manifastaclones falsas v slusidn dal contral intama.

o Qbtuvimos conocimignto del contro! intemo que es relevante para |a auditoria, con el propdsito de
disafiar los procedimientos de suditeria de asuerdo con lag circunstancias, pero no con el proposito de
£Xpresar Una apinion sobre la efectividad del control intero de la Compatila.

o Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas v si las estimaciones contsbles vy las
revelacionas relacionadas heshas por Ia gerencia son razonsklss.

o Concluimos si la base ds contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si
basados en |2 evidencia de auditoria obtenida existe una Incertfdumbre importante relacionada con
hechos o condiciones que pusden generar dudas significativae sobra |a habilidad de la Companiia para
continuar como un nagecio en marcha. Sf concluimos de que existe una incertidumbre significativa,
somos requeridos de llamar [a atencidn en nuestro Informe de auditoria a las revelaciones relacionadas
en |05 estados flnancieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, madificar nuestra opinicn.
Muestras conclusionss estén basadas en fa evidencia de auditoria obtenida hasta |3 fecha del informe
de auditoria, Sin embarge, heches y condicionss futuras puedsn acasioner que la Compania cesa su
continuidad como un negocio en marcha.

Cdla Guayaquil Mz 11 Villa 5, Edlificio Pluscontic, piso 3 oficina 302-3
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- o Ewsluamos la presentacion general, estructura y contenita de los estados financierss, incluyends sus

ravalagionas v 2l fos estados financiorcs representen les transacciones ¥ hechos subyateniss de una
manars qua alcance una presentacién razonable.

- o Hemos comunicado a la administracion, @l alcance planeado v la oporfunidad de la auditorig, v los
hallazgos significativos de auditor{a, incluyendo cualguisr defisiencia significativa en of contral interno
gue [dentificamos an nuestra guditar(a, en caso de axistir,

Tamblén & hemos proporclonagdoe a la Administracién yna declaracion scbre el cumplimiento de [os

o reguar|misntos &ticos relavantas en relacidn con |a Independancia, v hemas comunlcacdn todes las relacionss

_ y olvts BsUntos gue pusdan razonabiemente ser conslderados para influlr en nuesira independencia, ¥ &n su
oasn, las salvaguardas correspondiantes.

De los asuntus comunicardos 3 la Administracidn, deferminames squellos asunios gue eran de mayor
- impartancia en 1a auditorfa de [bs estados financleros del periodo actual v, por lo tento, los asuntos clave de
_ auditoria, Describimos estas asuntos an nuesirs informe de auditoria a meneos gus |a ley o el reglamento impida
' la divulgacion pbiica sobre &l asunto o cuando, en circunstandas extremadamenta inusuales, determinamos
que un asunto no debe ser comunicado en nuestro infarme, porqua de hacerfo, seria razonable pensar que las

-.. consecuencias adversas serfan mayorss que los beneficios de interés pUblico de dicha comunicacian,

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios. -
De sonformidad con el articulo 3 de la Ley de Prevencian, Deteccitn v Ervadicacian del Delito de Lavado de
Activos ¥ Financiamiento de Defitos, estamos obligados a opinar sobre &) cumplimierdo de las cbligaciones

. de la Unidad de Andlisis Financiero y Econdmica (UAFE) de ia Compafiia. Nuestra opinién al respacto se
emitira en un informe por separado.

Auditforen S, A,
~ / RNAE-1189

L

hgsto Frias Ramos
C/RNAE-2-663
Marzo 9, 2020
I Guayaqull-Ecuador
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AUDITROREN S.A.

INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A,

ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
Por log afios terminados el 31 de diciembrs de 2019
Expresados en Délares de E.UA.

Notas 2019 2018
Activo
Activo Corriente
Efsctive ¥ equivalents de efecthvo 4 20.777 110,005
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 5 247 222 1467209
Otras cuentas por cobrar 13 2.040
Impuestos Bia) 1.984 -
Total actlvo corriente 265,885 258.774
Activo no corriente
Fropiedad planta y equipo & 762,274 774786
Total activa no cotrients 762.274 T74.786
Total active 1.022.270 1.033.560

4%23 2
Qh{}mﬂé’ /@% o

— ONzalez " Alba Dfate
Gerente Contadora

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estados

Cella-Gumyaquil Mz 11 Willa 5, Felificio Plustontic, pise 3 oficina 302-3
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INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A.

ESTADCQ DE SITUACION FINANCIERA,
Por los afios terminados €l 31 de diclembre de 2018
Expresados en Délares de E.UA,

tNotas
Pasivo
Pasiva Corrlente
Cusntas por pagar &
Cusntas por pagar a partes relacionsdas 7
Bneficios 2 empleados
Impuestos por pagar B(a)
Total pasive corrlente
Patrimonic
Capital Social 10
Resamnas 11

Resultados acumulados
Total patrimonlo

Teotal pasivo y patrimonio

N @%Jé

Garanbe Ganarak

=

2018 anig
20,777 110004
247 222 146.72%
13 2,040
1. 984 -
269,996 258.774
8 320 8.320
LE, BED 1G.818
ans. 812 1.007. 770
1.014.001 1.027.008
1.283.987 1.2B5.782
£}
;K
4
“Alba OGhate
Contadora

Las notas adjutas a los estados financicroz sn parcke inlogranie de estos estados,




INMODIANA INMORBILIARIA DIANA MARIA S. A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Por los afios termipados el 31 de diciembre de 2049
Expreasdos an Dolares de E.UA,

NOTAS 2019 2018
Ingresos 2(j} 94,400 110.400
Gastos .~
Gasics soministretives 5 105,487 100815
Gastos financieros 100 162
106.590 100,710
Utilidad antes de impuesto a la renta (11.190) 8.690
Impuess 2 la renta Bic) 1,817 76803
Utilidad neta i1 S.Dﬁ?‘}, 2.0B7
: £
Ry .
T DinwsMaria GonzATez Alba ORate
Gerente Contadaora

Las notas adjuntas a los estadas financieros son parie integrante de estos estados.
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INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A

ESTADO DE FLUJOS OF EFECTIVO
Par los afos terminados el 31 de diciambre de 2019
Expresado en Dalares da E.ULA

Flujo de efectivo de actividades de operacidn
Efectivo reciibids de clientes

Efectivo pagado a provesdaorss, gsstos y empleades
Otros ingrasas, Neto

Efectivo neto utilizade en actividades de operacion

Increments neto en efective
Saldo al incio del afio
Saldoal final del aftc

2019 2018
{6.083) 50,175
(B3.135) (154.369)

LERFLY (104,194}

{88,228} {104,194}
110.005 214189
20.777 110.005

HEL

Alba Ofata
Contadora

Las potas & [os gstados inancigros adjuntos son parte integrants de estos estados




INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A.

— ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por o3 afos erminados el 31 de diciembre da M9
Exprasada en Dalares de ELULA,

CONCILIACION DE LA [PERDIDA) UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO AL EFECTIVO NETO UTILIZADO
- POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

o {Pérdida) Liilidad neta

Mas:
L Ajustos para concllar la (pérdida) utilidad del ejercicio
con el efectivo neto utilizado en actividades de
oporacion:
Depraciacion

Camhias an actlvas y paslvos operativos:
- Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar a partes relaciondas
Cuenias por pagar
o= Cuenlas por pagar a partes relaciondas
e Beneficios empleados

. Efective neto provisto (utilizado} por las actividades
da oparacién

- Las noias a los estados financieres adjuntes son parte integranle de estos estados.

2019 2018
{13.007) 2.087
22.512 26.292
22,512 26,292
43 {626}
{100.483) {134.404)
1.800 2. 184
(328) {239
445 502
{98.733} {132.573}
(39.228) {104,184}
G
[ §
Albha Ofate
Contacdora




INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINAMCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019
Exprasado en Dblares de E.LLA,

OBJETO DE LA COMPARNIA

INMODHANA INMOBILIARIA DIANA MARIA 5. A, (la Compafifa) en una sociedad andnima consttvida en Ecuador
en la ciudad de Guayaquit &l 1 de noviembre de 2007 e inscrita en ol registro merantl] el 3 de junio de 2008, El ohjsto
de [a Compafila esta relacionado con los bisnes raices, amienda sus bienes muebles & inmuehbles. Los arrdendos
rgpresantan el 100% de los ingrascs de la Compaffa,

l.as oficinas eskan ubleadas en la ciudad de Guayaguil, Av. Juan Tanca Marengo y Av. Agustln Freire, en el Cenbro
Comercial Dicentro oficing #31.

Las estados financieros adjentos han sido aprobados por |2 Gerencia de fa Compadia para su distrlbucidn, v serdn
presentades para a3 apobacion de |z Junta General da Accioniztas. En epinlén de la Gerencia estos estados
financiaros serdn aprobados sl modifleacton.

Al 31 da diciernbre da 2049 v 2018, [a Compania cusnta con un amplesda,

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 25 de octubre del 2018 se resualve por
unanimidad dizeheer volkmtaria v antigipadaments la Compafifa sw liquidacidn ¥ pesterior cancelacién en el registro
rercantif.

BASE Y PREPARACION DE LOS ESTABOS FINANCIEROS

Las principales pollticas contables aplic=das en b preparacion de estos estados financieros 5o datallan a continuacidn,
Estas pelliticas se han aplicado sistematicamentz a todos los afioz prasentados, a menas que sa indiqua o contrano,

(a} Base da praparacion.-
Los estados financiems da la compafila s2 han preparada de aeusrds conla "Marma imemacional de |nformaodn
Financiers pars Entlidades Pequeftas y Medianas" (MIF para ks PYMES). La preparacidn de los estados
financieros de conformidad con la MIIF para las PYMES requisre el uso do ciertas sstimaciones contables
criticas. Tamblén refuisra nue |a gerencia ejerza su juicio an el proceso de aplicar |es politicas contables. Las
Breas que involucran un mayer grado de Julels & sornplejidad, o areas donde os supusstos v estirmaciones son
irpertantes para los estados inanciercs, se revelan enla nota 3.

{b} Efective y equivalente de efective.-

Carrasponds al efective 8n bancos se presanta al costo ¥ no estd sueto a un rigsgo significativo de camblos an
SU valor,

{e] Actlves y paslyos financlerss.-
Son instrumentes financiercs no derivades consistentes en cuentas por cobrar, cusntas por pagar manksn|dos
hasta su vencimients. Estan mgistrados nicialments a su valor razonable. Ea baja de un acllva finandiers ez
recanocida suande el derscha contractual de ke Comparila sobra los flujos de efectivo del active fnanciero expira




o cuands e Cornpanla transfiere e activo financlero a otra parts sin retenor gl control o sustanciaiments los
tiesgos v beneficlos de eae aotive, En gl caso da los pasivas financieros, la baja es reconocida cuando la
obligacion espacifina expira o es cancelada. Un detalle e= el siguisnka:

o Guentas por cobrar a partes relacionadas, - Comaspondan a valores per cobrar por el arriends de
ofleinas y préstamos. Se regisiran a suU valor nominal ¥ no gensran intereses,

"

e Cuantas por pagar. - Corresponden obligaciones de page por la eantratacion de semaicios o adguisiclon
de bignes. Se redistran a sU valar nominal ¥ o generan intersses,

o Cuantas por pagar a partes rolacionadas. « Comesponden a préstamos para capital de trabgjo. Se
regislvan a su valar nominagl y no generan intereses.

(d} Propledades ¥y equipos.-

{e)

Las propiedades y equipos se registran el costo de adguisicidn, neto de la depreciacién acumulade y pérdida
par detericro cuando asta Gltima cormesponda.

El costo inicial de (as propiedades ¥ equipos camprends su precio de eomera, ingluyendo aranceles e mpuestos
de compra no reembolsables y cusliuler costo necesario para poner dicho activo en operacidn. Los costos par
reparacionss mayoras son capitellzados cuando se eslime beneficlos fburos para 8l giro ded negocio, los

desembolsos posteriores por reparaciones y mantenimientos son registrados en resultados en al periodo en que
se incunren.

La depreqiacion de propiedades y equipos es caloulzda siguisndo el método de lnea recla basada en la vida ot
gsfimada de los actives fios sin conslderar vatores residuales,

Las vidas utfles estimadas son [as siguientes:

ANOQS
Edificlon a0
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10

Las pérdidas o ganancias por las ventas ds propiedadss ¥ squipos se liguidan contra Ios resultades del ejercicio.

Pérdida por detoriore de valor de los actives no financigros, -

Los astivos sujelos @ depraciacidn se sometén o prushas de deterioro cuands se producen sventos a
gircunstancias que indlesn que podrian no recuperars: su wvalor en libros, Las pérdidas por deterlaro
coneaponden al monta en el gue 2l valor en bres dal activo excede a su valor recuperable. E| valor recuperable
de los activos catrresponds al mayor antre el monlo que 2¢ obtendrd de su venta o sU valor en uso.

Para eféetos da 1z evaluacion por deteriors, Ios aclivas se agrupan a los niveles més peguefios en los gue
ganaran flujos de efectives idartificablas (unidades generadoras de efactivo),

En el easo que & monto del valor libros del ective exceda a su monta recuperable, la Comparnila ragistra una

pardica por deterione en loa resultados dal gjercicio. Al 31 de diclembre de 2019, no se ha identifleads s
necesidad de caloular pédrdidas por deterlors de aclivos no financieros,




(i Proviziones. -

Las provisiones son raconocidas cuande la Compaiila tiena una obligacidén presents (legal o lmplelta) como

resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursus para cancelar las obligaciones. Las

provisiones se revisan & cada fecha del estado de situacisn financiers v se ajustan para reflejar |3 mejor

azfmatién fus =& tenga a &84 fecha.

(4] Beneficios a empleados

Corte plazo:

a

Participacién trabajadorss. - T caloulada en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, zequn [o eatablacido por 1a legislacién ecualoriana vigente.

Décimo tercer ¥ cuarto sueldo. - S provislonan y pagan dé acuerde con la legislaciin vigente en al
Ecuador,

Vacaclones. - Se registra al costo comespondiente a las vacaciones del personal schre hase devengada,

(h) Reservas. -

{1}

Rasarva legal. - D& acuerds con fa legistacisn vigente, a Compania deba apropiar per o mencs 8l 5% da la
utilidad nata et afic a una reserva lege] hasta gque el saldo de dicha reserva alcance el 20% de! capital
sUzcrlto. La raserva legal no astd disponible para distnbucidén de dividendos, paro pueds ser capitalizada o
utilizada para ebsorber pérdidas.

Reserva faculfatlva.- De acuerdo a la legislacidn socizlaria vigente en &1 pais, se permite a las sociedades
constituir reservas espaciales o de libre disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual,
en fos porcentajes y para los ohjelivos establecidos por el estafute socisles o la Junts Generel da Accionistas,

Reserva de capltal. - Se origing por &1 efectn de loe sjustes por inflacidn y devaluacidn an la convarsién a
dilares de los astados financletos hasta marze del 2000, el salde acresdor de ta cuenta Reserva de Capital
podré capitalizarse, previa resclugién de [a junta general de accionistas, en le parte que exceda &1 valor de
laz perdidas acumuladas  kas dal Gime ejercicio acondmico concluido, 51 las hubiere, Mo podrd distrbulree
como utilidedes ni utilizarse para pagar & capital sUserits no pagads.

Resuitados acumuladus-ﬂ]uétes provenlantas e 2 adopcldn por primera vaz da las NIIF. - Madlants
Resalusidn Ma. SC.GLC| CPAIFRS. 11.07 amitida por Ia Supenntendencia de Compafilas, publicada en el
Registro Oficial No. 568 de nctubre 28 del 2011, fus expadidn & "Reglamento sobre al desfing que se dara
a los saldos de las cuentas Reserva de Capilal, Resarva por Donaciones, Resarva por Valuacidn o Superdyit
por Valuacion de Inversiones, Resultados Acurnmulados Provenietites de la Adopcitn por Primesra Ver de las
MIF ¥ las Marmas Infemacionales de Informacidn Financiera (MIF). Superavilt por Veluacian, Milidades de
Compafias Holding ¥ Controladoras v Desiphacion & Informes de Perltos”.

Reconocimlents de ingresoa, -

Los ingresos son reconoeidos en la madlda que es probable que log bensficios econdmicos ascoados a la
transaceidn Auyan a la Compafia y que &stos pueden ser confiablements medldos. Los ingresos son medidos

al valor raronabls del pago mecibide, meluyendo descuentos, rebejas o derechos que correspondan. Los
siguientes son los criterios para el reconocimients de Ingresos:




.-
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFEGTIVO
Al 31 de dielembre del 2019 y 2018, 185 cuentzs de afective y equivalente de efactive consistian en:

2019 2018
Bencos 200777 110,005
20,777 110.065

Les fondos se manlienen en bancos locales, son de libre disponibllidad y no generan Intereses.

BALDOS ¥ TRARSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Al 31 de dielembre de 2015 y 2018, las cuentas por cobrar y pager con partes ralacionadas cansistlan en:

Relacidn 20189 208
For cobrar
Mariane Goréler Portas (1) Anoloniats 247 a2 146,720
2d4¥.222 148. 728
Bar pagar no corrlente
hultidau 5. A. Comercial 7 187
Walores y Administracionas 5. A Coemarcial [ 162
2 244

{1) Corresponde a valores pendiznte de cobro par amends da oficing, y préstamos otorgados, no generan

intarés ni tienen fecha de vencimiento.

Al 31 de diclembra det 20149 las transacciones con partes relacionadas consisilan en:

201p
) Prislamos Préstamos Gaslog por
Arfiendos clorgasng recibidos reembolan Total
Mariane Gonzalez Portes Bia.A00 50,03 - - 153.453
Multldatl 5. A, - - - 1377 1372
Walores y Adminlstrachanes 5, A, . - 5.870 - 54070
94.400 58.0%3% EOr0 3472 152,75
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6.

7. BENEFICIOS A EMFPLEADOCS

PORPIEDADES ¥ EQUIPGS
A131 de diciambre de 2018 y 2018, los saldos de propiedades y aquipes consistlan an:

Terreno
Edificlos

Muebles y enzeres
Equipos de oficina

Dapraciac|dn acumulada

Ferreno
Edificios

Muebles v enzeres
Equipos de oficina

Diepreciacidon acumnulada

&t 31 de diciernbre del 2018 y 2018, los beneflcios a ampleados consistian en:

Vacacionss
Décimo cuarto
less por pagar
Décime tercsro

201%
Saldo ol Adlci Salda al
31H22018 clones 3111212012
402,855 u 402,858
T1a.08Y - T13.0B7
100403 - 10.403
2.811 - 2.811
1,129,160 u 1,129,160
(354,274} [22.512) {375.886)
T¥4.TBG [22.512) TEB2Z.2T4
2018
Saldo al Adlelonas Saldo af
S1/12/2017 212018
402 85D - A02 A50
T1A.08F - 713.087
10,403 - 10,403
z.811 - 2.811
1.129.160 - 1128, 160
{328.082) [26.00M {354 374)
801.078 (26.292) 774786
2019 Mg
1.670 1.166
328 322
318 383
83 a3
2.309 1.954




8. IMPUESTOS

{a] Impuostos por recuperar e iMpuestos por pagar
Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, al zalds de impuestos por recuperar constslls en;

2012 2018
Credite tributario impuesto a la renla 1.984 )
1884 -
A 31 de diclembre de 2019 y 2018, el saldo de impuestos por pagar consistia en;
2019 2018
Retencionss an la fusnte a la A 81 &7
Retenciones en ia fuente a la renta 4 18
Impuesto a la renta - 3.750
127 3.835

(b) Impuesto ala renta raconocido sn resultados del afio

Lo gastos (Ingraans) por impuests a & renta eorrlents inclulde aa el estads de resultadoes Inlegrales del afo

2019 v 2018:
2019 2018
Impliesto & la renta 1817 7.603
1817

7.603




()

{d}

{e)

Conciliacidn del resultado contalzle-tributario
Al 31 da diclembra de 2019 y 2018, |a compatila raalizé |3 siguianta conctliackn tributarla:

2019 2018
(Pérclda) utildad contable antes de impuesto a la
renla iy participacién de trahaledores {11.190}) 8.680
(+) Sastos no daducibios §9,450 24 870
(Ferdida) Litilldad gravable §.260 34.560
Taga e Impuasto 22% 22%
Impuesto a la renta cauaado 1.817 TF.E03
Anttclpo detarminado e Impuasto a la renta 3.802 3.854
Frovision para impueste a la renta 3802 T.603
Més (menask
(-] Anticipo de impueslo a la renta 3,602} (3,804}
(-] Gradite Uibutanio genarada por antlclpo [1.80%4) -
[Salde & favor) Impuesto a pagear {1.984) 3,749

Sitvagion tributaria

Ce acuerds con disposicicnss legales, Yo autoridad tributaria tiene |a facuited de revisar las declaracisnes del
implests a 12 renta de i3 Companila, denfro ded plazoe da hasta tres afos posteriores contados a parlic de |5
facha de presentacidn de la declaracién del impussts s |z renta, siermpre v cuando baya cumplido
oporunamants con fas nbligacionss tibutarias,

La Compadla no ha sido abjeto de fiscalizacién por parte del Servicla de Rantas |nternas (SR

Tasa de Impuesto ¥ sxXongracionas

La iasa del impuests a la renta o5 del 25%. No obstants, & partir del ejercicle fiscal 2018, la tarifa imposiliva
saré del 28% en el caso de que la socledad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, benaficlarios
o similaras, residentas o establacidos en paralsna fscales o regimenes de menor IMPOSICIGN, ool Una
participacldn direcka o indirecta, individual o conunta, igual o supedar al §0% del capital social o de aguel gue
corrasponda a la naturaleza de le sociedad.

Guande la mencionada particlpacion da los accionistas domiciiades en paralsos hscales o regimenes de
menor impasicidn sea menor al 50%, la tadfa del 28% =& apilcard sohre la preporcién de la base impanible
gue comesponda a dicha paricipacion,

Agimlama, a2 apllcard |a tarifa del 28% a toda |a base imponible, ta aociedad que incurmpla con &l deber de
nformer a la Adminlstracian Tributada la compesicién de sus acoionistas, socos, participes, contrlbUyeantes,
beneficiarios o similares, conforme a lo que establezes |a Ley do Régimen Fributario Interno v 1as rescluciones
gue emita el Servich de Rentas Internag, sin peruicio de ofras sanciones que fussen aplicables.

En caso de que la Compafila relnvierts sus uliidades on ol pais en los fémminos ¥ condiciohas que establece




{h

{g)

th

la Ley Cirgénica de Réglmen Tributarlo Interne, podria obbenar una reduccitn en la tasa del impuesto a la renta
e 10 puntos porcentuales sobre ef monto reinveride, slempre y cuando efectien ol correspondiente aumento
da capital hasta el 31 de dlciembre del siguiente afio.

Antlzlpo de impuasto a fa renta

El anticipo o5 determinade sobra |2 basea da la declarasidn del impuesto a |a renta del afio inmediato anterior,
aplicands porcentajes aplicando ciertos porcentajes al valor del astiva total {menos ciertos componeantes),
patrimanio tolat, Ingresos gravables ¥ costos y gastos deduciblas, El anticipn serd cormpansado con el Implssto
ala renta causado v no os susceptible a develucidn, salve casos de excepaldn, En caso de que el impuasto &
1a ranta causads fuane menar al anticipe determinado, &l anticipa g9 conviarts an rmpuesto 3 la renta minime.

Aal tamblén, e exciulrd de fa determinaclidn ded anticlpe del impueste a la renta los gastos ncrementales por
ganeracién de nuevo emplec mejora de masa salarial, ¥ oan general aguelas inversicnes y gastos
gfectivamenta realizados, relacionadas con los beneficios tribukarios para el pago del Impuesta a la renta gque
reconace e Codige Onganico de ta Produccion, Comersio & Inverstanas para |as neeves inverslones, asl como
otras afectaciones por aplicacion de nommas y principios confablas.

También estan exoneradas del page del anticipo de impuesto a la renta iaa sociedades auevas constituidas de
la vigencia del Codigo Orgdnics de la Produccion, hesta por un periodo de § afios de operacién efectiva,

Bividendos en afectivo

Los dividendos que se distribuyan a sociedades naclanaies o soniedades extranjeras que no estén domiciliad s
gn paralsos fizcalas, astan exantos el page de impuesto a la renta. Los dividendos que se distribuyan a Favor
de personas neturales nacionales o & sociedadas demiciliadas en paralsos fiscales o reglmenes de menar
imposicion, esten suetos a retencedn an |a fuente adicional,

Impueste a la Saluda de Dividas {1505
El lmpusesto 2 la Sallda de Divisas (50} a5 del 5% v grava a o siguiantea:

. La transfarencia o traslada de divisas al exterlor.

. Los pages efectuades desde al exterior, inclusive aguelles realizados con recurses financiergs en sl
exterior de la persona natural o la sociedad o de tercanos.

' Laz impartaciones pendientas de page regislradas por mas de doce {12} mes=as,

. Las exportaciones de blenes v semviclos generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando les divisas correspondientas = los pagos por concepto
de dichas axpontaclonas ne ingresan al Ecuador,

. Cuahda la salida de divisas s& produzea como resultade de la compensacidn o neteo de saldos deudores
¥ acraadoras con el exterior, la base imponible serd consliluida por fa Wtalldad de la oparacidn, o= decir,
tanto por el saldo neto kansfaride como per el monto campensado.

E=tan sxentos del Impuesto a la Salida de Divisas {1507

*  Transfarencias de dinero de hasla tres salarios bAsleos unlfleados por mes.
. Pagos realizados al extarior mediants tarjetas de crédilo o débilo hasta 5,000,
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* Pagos reslizadns al exterlor por amortizacion de capital & intereses de créditos otorgadas par instituciones
financiaraz Infernacionales, con un plaze mayor 8 un afio, destinados al financiamients de inversiones
praviztas en & Chdigo Organlen de la Produccitn, Somercio @ inversicnas y que devenguen intarases a
las {asas referanciales.

. Pagos realizedos al exterior por concepte de dividendos distribuidos por sccedadss nacionales o
exitranjeras domicitiadas sn e Ecuador, despuds dal pagn del impussto a la renta, a favor de otras
socedades exlranjeras o de persones naturales no residentes en el Bcuadar, siesfnpre ¥ cuando no estén
domiciliades en paralsos fiscales o Jurisdicciones de menor ImposIcion,

El Impuessis a la Salda de Divisas {[5D) podrd ger utilizade camao erddlto tibutarls para la detarminacion del
impuesto a la renta hasta por & afos, siempre que haya sido oniginado en la importacién de materias primas,
ingUmas y blenes de capital con ba finalidad de gue sean incopeorados en proceses productivos v que consten
en | listadao emilido par el Comild de Politlce Tributarla.

Preglo da transferancla

Las normas tributarias wvigentes incorporan &1 principio de plena competencia para a2 operaciongs realizadas
con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas aoilelta =& prepara v remita por parte de
la empresa un estudio de precios de transferencia ¥ un anexo de operaciones, entre otras, para aquellas
compaitias gue hayan tenldn eperaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo
peniedo fiseal

El Director dgl Seracio de Rantas Intarnas (SR} emitié la Resolucidn No, MAC-GEERCGC15-00000455 ol 27
de mayo del 2015, a traves de la cual se modificd la Resolucion No. NAC-OGERCGEC3-00011 v se deteymind
cambios en [0 valores minimos ¥ en el tipe de fransacciones para que sea obligatetla la presentacion del -
gnexa 2 informe de pracios de transfarancia,

Anexo de Preclos ds Transferancia

Peban presentar ante el SRI ¢ Anexo de Precios de Transfarencia (APT) los contribuyentes que hayan
efectuadn apsraciones con partes relaclonadas del exterior yio partes relacionadas iocales dentro del perloda
fiseal par un valor acumulade supetior a WSS 3'000, 000,00,

nf ral de Precios da Tran

Deben presentar anle of SRI el Informs Integral de Precios de Transferencia (LPT) los contAbuyentes que hayan
efecluada operacionas con partes ralecionadas del exterisr wo pares relacionates locales dentro dal perioda
fiscal por un valor acumulade superdor a USS15°000,000.00. Adiclonalmernts deberan presentar €1 anexo de
Precios da Transfarencla.

El indicado estudio debe aer remitldo hasta el mes de junio del 2048 conforme al noveno digito del RUC.
Adlslanafments exige que en sus declaraciones de impueste a la renda anual declars las operacionss de

activos, pasivos, iNgresas y enresos.

La Compaiila par suz fransacciones durante el afte 2019 no estd obligade a presentar anexo da piecios de
transfarancia,

la




8. GASTOS ADNINISTRATIVOS
Al 31 de diciembra del 2019 ¥ 2018, [0 gaslos administrativos consistian en:

2018 2018
Sueldas v salarios 12.000 12.000
Beneficios a amplaados 4.388 4,353
Honararios profesioantas 10.718 851
Seguros 4.253 5.403
Arredamientos 1.344 1,344
Sumlnistros y herramisnkas g 43
iantenimisntos y reparaciones 26964 28.089
Depreciacidn 22512 26,202
Sanvicios basicos 3.018 7.208
Impuestos y sontribtcionas 7.647 7.810
Clros gastos 271 f.424

105.481 1084517

10. CAPITAL SQCIAL
Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, &l capital social estd conformads por 8.320 aceiones ardinanzaz y nomnativas
de USH1,00 cada una.

Humero de as Valor Canital

Acclonistac actiones i nominal apita
Gonzalez Blarnar Dlane Maris 2495 ap,00%: 1,00 2 A DS O
Gonzalaz Blarner José Antonic 2.4956 A0,00%% 1,00 2.406,00
Gianzalex Blarner Marllano Victor 2498 A0,00% 1,00 2.4BPE,00
Gianmlez Portes Marnano Wiclor 831 B 8% 1,00 Ba1,00
Bjarner Elizalde Diana 1 0.01% 100 1,00
B.320 100,00% 8,320,600

11, RESERWAS

Al 31 de diciembre de 201% la Compaf(a realizo la aproplacldn da 12 reserva legal por US$209 v reserva facultativa
por USH1.879.

12. ADMINISTRACIGN DE RIESGOS FINANCIEROS

En &l curso normal de aus negocios y actividades de financiamiente, la Companla estd expuests a distinles resgos
de naluraleza financiera que pueden afectar al valor econdmleo de aus flujos v aclives y, en consecusneE, SUE
resultados,

Las politicas de adminisracide de desgos de la Compan(a s establecen con al propdsito de identificar, analizar v
mibligar o= rissgos que anfrenks, fjando mites y controles, asl como el maonitoreo del cumplimianto de estos. Sa
revisan penddicaments las pollticas y sistemas da administracién del riesgo para que estén de acuerdo con las
gxigencias de los difsrentes marcadoa v a las actvidades de la Compaf(a.
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La geranoia reviza ¥ sprueba lzs palitices para manejar cada Uno de estos fesgos rue s raeumean a continuackn:

g Rizago de mercado;
Es el fieage de que el valor razonable o los fiujos futuros de efactivo de un instrumenis financiens fuctien debido
a los cambios en los precios de mercads,

bl Rlesgo de tasa de Interés:
Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiiia mantiene financiamisnte con enfidades financieras. Bl fesgo de
la tasa de interds as @l iesge de fluciuacion dal valer justo dal flulo de efecthve futurs de un Instomenta
financiera, debido & camblos en las tasas de Inlerés de mercado, La exposicidn de 1a Compaila al riesgo
de cambios an las tasas de interés del mercade estara pnncipalmente relacionada con las ohiigaciones de
la Compan(a de deuda da largo plazo con fasas do inkerss variables.

A 31 de diciernire de 2008 v 2018 la Compalila no mentfene instrumentos fnancieros de pasivos que
gensren tasas de interas variablas.

¢y Rlesgo de tipo de cambio:
il riesgo da fpo de cambio es el tiespo de que el valor raronable o fluloz da caja fduros da un instruments
firancigro Ructlen debido a cambics en los fpos de cambin, La Compania realiza sus npmracioﬁes
principalmente an dblares de Ins Estados Unldos, moneda de curse legal en el pals, por 1o tanto, no se
prasentan efectos par vanacionas de tipos de cambin 2n 1os estados financieros,

d) Riesgo de crédlto:
El riesgn de crédito es ol fesge de aue una contraparte no pusda cumplir con sus chlipacionas en relaclén
con Un instruments knanciaro o contrato de vanta, generando una pérdlda financiera. La Compafila realiza
sus cobros a eradito por o que esld expuesta al rlesgo de crédite por sus actividades operativas.

El fesgo de crédite aurge del sfectivo, aquivalentes de efective y depésitos en bancos. Los limites en el
mivel de este rigsgo son aprobados por (3 Garancia,

e Rissgo de liguides:
La Compafila menitoraa su fesge de sascasez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto ¥ largo

plazo. La pAnclpal fuente de ingresce de efective da fa Compafila son las cobranzes reallzadas a sus
clientss,

13, EVENTOQS SUBSECUENTES

En el pariedo cemprendide entre el 1 de enero de 2020 v & 1a fecha de emlaldn de astos estados financisms no
a2 han producide eventos gue, en opinidn de la administracidn do la Compallla, pudleran tener un efecty
importante sobre los astados financieros adjuntos,
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