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INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A
Estatios Financieros

Al 31 da Diciembre del 2017
En conjunte con el informe de Auditoria emitido por un Auditor Indepsndients

Hlansern-Holm & Co. Cla. Uidn, digpone de un sistema te gestion tertificado segin Yas normas 150 5001 e 15027001,
CORRESPOMNSAL DE MAZARS
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paet 1 INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acclonfstas de

= INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA 8.A.

= Oplnién

= 1. Hemos auditado los estados financieros adjuntes de INMODIAMA INVORILIARIA

p— DIANA MARIA S.A., que comprenden el estado de situacidn financlera al 31 de
' diciembre del 2017, vy los correspendientes estados de resultades integrales, cambios

— en el patrimeonio ¥ de flujos de efective por el afio tarminadeo en esa fecha, asi como el

resumen de las politicas contables significativas y otras notas aclaratorlas.

-

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

e — todos los aspectos importantes, la situacién financiera de INMODLANMA INMOBILARIA
DIANA MARIA S.A, al 31 de diciembre del 2017, asi como sus resultados y flujos de
—— efactivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacién Financiara « NIIF,
e
Fundamenio de ia gpinion
3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad can las Normas internacionales de
—_ Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerde con dichas normas se desgcribe con
mas detalle en la seccién Responsabitidades del auditor en refacion con ia auditorfa de
i iog estados financieros de nuestro informe.
= 4, Somos Independientes de la Compariia de conformidad con los requerimientos del
— Cddigo de Etica para Contadares emitido por el Consejo de Normas Internacionales de
ey Etica para Contadores (JESBA), y hemos cumplido con nuastras otras responsabilidades
— . elicas gus son aplicables a nuestra auditorfa de los estados financieros en Ecuador,
Eﬁ_ 5, Conslderamos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficlente para
| proporcionar una base razonakle para nuestta opinion,
' Sl Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinidn;

. 8. Al 31 de diciembre del 2017, la Compariia mantiene cuentas por cobrar ¥ por pagar con
— nartes releclonadas por USH12,245 vy USHHE8E, respectivaments, fal como se expone en

ia Nota 8. PARTES RELAGIONADAS,

7. Al 31 de diciembre del 2017, el 100% de los ingresns de la Gampaiia dapendan de su

— parte relacionada, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 6. PARIES
RELACIONADAS,

i
HanzanHolm & Co. Cia. Ltda. dispona de un sistema de gestidn certificado segun las narmas IS0 9001 e 150 27001.
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Responsabilidades de la_Administracidn v los Acclonistas en relacion con los gstados
financieros

8. La Adminlistracién de la Compafifa es responsable de ia preparscidn y presentacion fie!
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacienales
de Informacidn Financiera - NilF, y de control interno que la Administracion considere
recesaric para pemitic 1a preparacidén de estados financleros libres de errores
importantes debide a fraude o error.

8. En la preparacion de los estados financleros, la Administracion es rasponsable de
evaluar la capacidad de la Compaiifa de continuar comoe negocio en marcha, tevelando, .
segun corresponda, los asunfos relecionados con la Companila en funciopamlento v
utilizando el principic contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién fenga
[a intenclan de liguider la Compafila o cesar sus operaclones.

10. Los Accionistas son responsables de supervisar el process de presentacion de 'os
informes financieros de ia Compafiia.

Rashonsabilidadss del auditor en relacién con ia auditorfa de [os sstados financieros {(Ver
.E,T"IE)(DI

11. Nuestros objetivos son obtener uné seguridad razonable acerca de sl los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
rer, ¥ emilit un informe de autitoria gues contlene nuestra opinldn, Seguridad razonable
es un alto nivel de seguridad, pare ho es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Nomas [Mtemadionales de Auditoria - WA siempre detecte errores
materfales cuando existan. Las equivocaciones puedsn surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente © .en su conjunio, pusde esperarse
razonablemente gus influyan en las decisionss econdmicas de los usuarios, basadas en
los egtados financieros,

forines_sobré ofros reguetimisntos lenales v reglamentarios

12. Blirforme deios Auditores independientes sobre |a aplicacion de ciertos procedimiesntos
convenidos schre prevencién de lavado de activos provenientes de actividades ilicitas
al 31 de diciembre dal 2017, se amite por separado,

13. E! Informe de Gumplimiento Tributario de INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA
© 8.A, 8l 31 de diclembre del 2017, por requerimiepto del Servicig de Rentzs Internas, se
emits por separado. o

2
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Anexo

Regnonsebilidades

Bl auditor en relacidn con la auditoria de los estados financisro

Como parte de la auditorla a los estados financlerog INMODIANA INMOBILIARIA DIANA
MARIA S.A, de conformidad con tas Normas Internacionales de Auditorfa - NIA, aplicamos

ol juicio profesional y manteriemoes una actitud de escapticismno profesional durante toda la
auditorta. También:

¢« Identificamos y evaluamos los riasgos de erores significativos en los estados
financleros, diseflamos y, realizamos procedimientos de auditorfa que rashonden =
esos riesgos, obiensmos evidencla de auditorla suficiente y apropiada para
proporclonar una base para nuestra oplnion.

v Obfenemes un sntandimiento el conirol interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimlenfos de auditor/a que sean aproplades en ias circunsiancias,

PErY Ne con &l propdsito de expraesar una opinidn sobre Ia efectividad del control interno
de la Compafila.

« Evalvamos 10 adecuado de las politicas contables utillzadas y la razonabilidad ds las
estimaciones contablas y revalaciones relacionadas efectuadas por la Administracidn.

+« Conthuirmos sobre el uso adecuado por la Administracion del supussto de empresa an
marcha y en basa a la evidencia de aucioria oblenida, si existen o no relaciones con
eventos © condiciones gue pusdan proyectar uia duda impartante schre la capacicad
de la Compafia para continuar come negoclo en marcha, Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de suditoria oblenida hasta ia fecha de nuesfro informe de
audftorfa; sin embargo, sventos futuros o condiciones pueden causar que [a Caopaitia
ng pueds confinuar Coro una empresa en marcha.

+ Evaluamos la preseniacidn, estructura y confenido de los estados financieros,
incluyendo las revalaciones, y ¢ los estados financleros representan ias operaciones
subyacentes y eventos en una forma que lagre presertacion razonable. Oblentendo
suficients svidencha aproplada de auditoria respecio de la informacian financlera de la
Comparifa para expresar una opirién sobre log estados financieros.

Ja  Somos Tesponsables de la direccion, supervisién v sjecucion de la auditoria de la
Compariia. Somos los (nicos responsables de nuestra opinién de auditorfa.

»  MNeog corunicamos con la Adminlstracion y Accionlstag de 'a Comparila en relacion
con, entre otras cosas, an &l alcance y o momeno de realizacidn de la auditerfa y los
resultados importantes de la auditorla, incluidas posibles deficiencias significativas en
al gontrel interno que identificames durante nuestra auditor(a.

3 '
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INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

BICIEMBRE 31, 2017
{Exprasado en ddlares de E.UA)

Motas
ACTIVOS
Efectivo 5 214,198
Partes relacionadas 8 12,245
Otras cuentas por cobrar 7
Gastos pagados per anticipado 1,297
Total activo corriente 227 858
Propledades 7 801,078
Total activos 1,028 936
BASIVOS Y PATRIMONIO
FASINVOS
Cuentas por pagar 2,065
Partes relacionadas R 588
Gastos acumulados 8 1,362
Total pasiva corrlente 4,015
PATRIMONIO
Capital social a 8320
Reserva legal 9 247
Reserva facultativa 9 2,225
Resultados acumuladas g 1,014,128
Total patrimonio 1,024,821
Total pasives y patrimanio 1,028,836

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrants de los estados financieros.

- Towb(roke

~ __Ab. Di Z B. Econ. Alba Ofate

e “Gerente General . Contadora
—
——




INMODIANA_INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31,2017
{Expresado en délares de E.UA))

Motas

Ingresos por actividades ordinarias 1y8 110,400
Gastos

Gastos adminlstrativos {93 BE68)
Total gastos {93,868)
Liliclad operativa 16,532
Otros ingresos {egresos), neto 379
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 16,163
Impuesto a las ganancias 10 (7,708}
Utilidad neta del ejercicio 8,445
Utilidad neta del ejercicio 8,445
OCtro resultade integral '
Superavit por revaluacidn de propiedades - 7 130,987
Resultatio integral del afio ) 139,432

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de ios estados financieros.

nsCon *Lg@@”

-\ ) B. Eron. Alba Ohate
Gerante General Contadara
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INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

CICEMBRE 31, 2017

{Expresado en ddlares de ELAL)

FLUJOGS DE EFECTIVC POR ACTIVIDADES DE QPERACION:

Efectivo recibide de cllentes vy otros 211,085
Efective pagado = proveedores y empleados (82,631)
Efectivo neto provisto en actividades de operaclén 128,464
Aumento neto en efectivo 128,464
Efectivo al comienzo del afio 85,735
Efsctivo al final del afio 214,188

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de los estados financleros.

ol
i, ~
A Digna GoRzs . Econ, Alba Ofiate
Gerents General Contadora



INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A.

ESTADQO DE FLUJOS DE EFECTIVC

DICIEMBRE 31, 2017

(Expresado en délares de E.U.A.)

FLUJOS DE EFECTIVC POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral del afio

Ajustes para recondciliar el resultado integral del afio con el efectivo
neto provisto en actividades de operaclon

Depraciacion

Impuesto a las ganancias

Otro resuitado integral

Cambios netos en activos ¥ pasives

Cuentas por cobrar y otros activos

Cuentas por pagar v otros

Efectivo neto provisto en actividades de operacién

139,432

17,421
7.708
(130,987)

100,695

{5,805}
128,464

Las notas 1 - 12 adjuntas son parie integrante de los estados financieros.

O
el 7o) s %

~—A—Biang Gonz : Ecch. Alba Ofiate

Gerente General Contadar



INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A.
NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS
RICIEMBRE 31, 2017

{Expresadas en délares do E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

INMODIANA INMOBILIARIA DIANA MARIA S.A, se constituyd e! 3 de junio del 2008,
de conforntidad con las leyes de la Repablica del Ecuader en la cludad de Guayaquit.

Su actividad principal es |a relacionada con bienes raices, amenda sus bienes musbles
e inmueblas,

Durante al afic 2017, se facturd por alquiler el monto de US$110,400 a su parte

relacionada, var Notas 6. PARTES RELACIONADAS v 11. COMPROMISCS, lo cual
representa el 100% dal total de sus ingresos.

Los estados financieros por el afio terminade el 31 de dlsiembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de ia Administracidn y serdn presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accionistas gue se realizara dentro del plazo de lay,
para suU modificacién y/o aprobacién definitiva.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estadas financieros se han slaborado de acuerde cop las Normas Internacionales
de Wfommacibn Financiera (NIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {lASB), de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.08.008 emitida por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
{publicade sn el R.O. 84 de| 23 XI1.09).

a) Dases de slaboracién
Los estados financieros han sido preparados en base al costo historico. El costo

historico esta genesralmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio gue serla recibido por vender un activo o pagado por

- transferir un pasivoc en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a ia
: - fecha de medicion, independientements de &i dicho precio es directamente cbservable
[ o estimado usando otras técnicas de valoracion. En Iz estimacion del valor razonable de
3 un activo o pasivo, la Compafifa tome en cuenta les caracierislicas de un active o un
S ey pasive que [os participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho

activo © paslvo en la fecha de la medicion.

: Adicionalments, para propésitos de informacion financiera, el valor razonable esta
- categorizado en los niveles 1, 2 ¥ 3, hasado an el grado &n que los dalee de enfrada
: para la medicign del valor razonable son observables y |a imporiancia de |os datos de
enfrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:




=

o

s Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar} en mercados
aclivos para activos o pasivos idéntlcos a 0s que la Compafila puede acceder en la
fecha de la madicién.

+ Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nive! 1 que son observables para los activos o pasives, directa o indirectaments.

s Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no chssrvables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Lin instrumente financiers s cuslquier contrato gue ds lugar a un activo financiere en
una Compania ¥ a un pasivo financiero o a Un instrumento de patriimonio en afra
Compafiia. Los activos y pasivos financieros son reconocides cuando 1a Gompariia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo v los deudares comerciales representan los activos financieros de la
Compafila. Para propositos de presentacién del estado de flujos de efactiva, la
Compaiiia incluye en esta cuenta caja y bancos.

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, ¥ los valores
de log deudores comerciales no tienen intereses. Cuando &l crédite se amplla mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comettizlas se miden
al costp amortizado utilizando el método ds interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de los deudares
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objgtiva de que no
vayan a ser recuperables. Sl es asi, se reconoce mmednatamente an resultadoes una
pérdida por deterioro del valor.

Los acreedores comerciales y préstames bancarios representan ios pasivos financieros
de la Compafila. Los acreedorss comerciales son obligaciones basadasg en condiciones
de crédito normales ¥ no tienen intereses. Los gastes por intereses da los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo v se incluysn en
los gastos financleres.

¢} Propiedades

Las propiedades se miden Inicialmente por su costo. £l costo comprende su precio de
adquisicion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades, pianta y equipos
excepto por terrencs son registradas al costo menos la depraciacién acumulada vy el
Importe acumulado de |as pérdidas de deterioro de valor, i lo hubiera. Los gastos de
reparaciones y mantenlmisntas s cargan a resullados en el periodo gue 3 producen.

La depreciacién se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacidn
basadas an la vida Gtil estimada de los blenss, sigulendo & método de Mnea recta, asi
tenemos:

Equipos de oficina 10 arips
Mughles y enseres - ' 10 anos
Edificios 50 anos

10
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d} Impuesio a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la sums del impueste corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de enfre el calculo sobre la renta imponlile del afio wtilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sohre la suma de coeficientes gue constituyen el impuesto minimo,
exceplo para sociedades cuyos accionlstas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion, serd maxime hasta un 25%.

e} Reconocimiento de Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias son reconocidos por el alquiler de
departamentos y villas.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Companiia, que son descritas en |a Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasives. Las estimaciones y supusestos asociados estan basados en la
expariencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes, Los
resultacdos actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha,

. ADMINISTRACION DE RIESGO FINANGIERO

Durante el curso narmal de las operaclones, la Compafila esta expuesta a una vaniedad
de riesgos financieros. El programa de administracién de riesgos de 1a Compafiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafifa.
La Gerancla Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la administracion de riesgos;
1a cual identifica, evalua y mitiga los riesgos financieros.

a) Riesgo de cradito

El riesgo de crédito es el riesge que una contraparte no cumpla con sus obligaciones
estipuladas en un instrumento financiers o contrato, originande una pérdida.

El rinago de la Comparfila esta relacionado con sus actividades operacicnales,

princlpalmente por sus cuentas por cobrar, sus actividades financieras en las cualgs
inchuye el efectivo,

ECTIVO
Al 31 de diciembre del 2017, el efectivo se forma de la siguienie manera:

Bancos 214,199

11



6, PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diclembre del 2017, el saldo de las cuentas por cobrar con partes relacionadas
as el siguisnte;

Mariano Gonzéalez Portes 12,245
12,245

Al 31 de diciambre del 2017, el saldo de las cuentas por pagar con pariss relacionadas
63 &l siguients:

Valores y Administracionas S.A. 106
Multidau S.A. 482
588

Durante el aiio 2017, |as transacciones con partes relaclonadas fusron las siguientes;

Ingresos (i) 110,400
Préstamo 12,506
Gastos (i) 1,377

{ii Laz transaccionas antes descritas fueron efectuadas en términos y condlclones equiparables
a |as realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena compstencia.

7. PROPIEDADES

Al 31 de diciembre del 2017, el movimiento de las propledades, heto se forma de la
siguiente manera:

Saldo al ‘ Saldo al

31.12.2016 iciones  Ajustes  Revalorizacidén  31.12.2017 (")
Costo
Temmencs 402,859 0 0 0 402,859
Edificios 582,100 0 0 130,487 713,087 2-5%
Muebles y enseras 10,403 0 ¢ 0 10403 10%
Equipos 2,811 0 0 4] 2,811 10%
Twotal costo 048,173 0 0 130,987 1,129,160
DCepreciacion
acumulada (353,269} {17,421} 42608 0 {328,082)
Propledades 644804  {17421) 428608 130,887 801,078

{"): Porcentaje de depreciacidn,

8. GASTOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2017, el saldo de ios gastos acumulados se forma de |a siguiente

manera’ . .

Beneficios sociales (1) 1,063

Obligacionas con el IESS 299
1,362

12
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{1} Al 31 de diciembre del 2017, sl movimiento de la provision de bengficios soclales fus come

sigue:

Décimo Décimg

tarcars cllarto Yacasiones Tohal
Saldo sl 31 de diciambre del 2018 83 122 167 37
Provisién del afic 1,000 a78 500 1,878
Pagos £1,000) {187} 0 {1.187
Saldo al 31 de diclembre del 2017 83 313 Ba7 1,083

. PATRIMONIQ

Capital social

E! capital suscrito y pagado de la Comparia es de 8,320 acciones ordinarias ¥
nemtinativas de US%1 cada una.

Reserva lega

La [ey de Compafiias requiers gue por lo menos &l 10% de la utilidad anual 3e asignse
aomo reserva hasta que dsia como minimo aicance & 50% del capital soclal. Esta
raserva no as disponible para el page de dividendos, pero puede destinarse a aumentar
el capital social con |a aprobacidn de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2017, |a
reserva legal asciende a US$247.

Eeserva facultativa

Mediante Acta de Junta General de Acclonistas con fecha 1 de abril del 2017, se aprohd
la transferencia a reserva faculistiva por un onto de US%2,100 de la utilidad neta dei
gjercicio 2018.

Resultados scumulados

La Rescluclén No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emltida por ia Superinfendencia de
Compeafias, Valores y Seguros ¢l @ de sepliembre del 2011, indloa gue los saldos
acreadores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacidn o Superavit por Revaluacidn de Inversiones, generados hasta el aho anterior
al periode de transicion de aplicacion de las NIIF Completas y NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados, come
subcuentas.

iMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuardo can digposiciones legales la iarifa para e impuesie a las ganancias se
establece en sl 22%.

Al 31 de dicfernbre de] 2017, la conciliacién entre la utiiidad segin estados financieros v
la utilidad gravahle es gomo sigua:

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 16,153
Gastes no deducibles 18,882
Utilidad gravable 35,035
Impuesto causado 7,708
Anticipo minime determinado 6,010

13
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11, COMPROMISOS

12.

Confratos de arrendamiento

Gon facha 2 de enerp del 2017, se celebraran 3 contrates de arrendamientos con el
sefior Marianc Gonzalez Portes, con el objeto de dar en arrendamiento los siguientes
inmuebles:

- Departamento #10 A

- Deparfamento #10 B

- Villads 1 planta

El plazo por el cual se estipulan los confratos es de 2 anes.

Al 31 de diciembre del 2017, se han generado ingresos por arrendamiente por un monto
de US$110,400, ver Nota 6, PARTES RELACIONADAS.

EVENTOS SUBSECUENTES

tasta la fecha de emisidn de estos estados financieros {(Marzo 12, 2018) no se
produjeron eventos, en |la opinidn de la Administracién de la Compafiia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financiercs que ne hayan sido
ajustados o revelados en los mismos,
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