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Notas a los estados financieros

L- Informaciin general
MISAEL SA e5 una sociedad anonima radicada en Eenador. El domicilio de su sede social
y principal es la ciudad de Guayagquil en la AV FCO DE ORELLANA CDLA IETEL M2 30
EDIF BAUHAUS PISO 2 OFICINA 15. La actividad principal de MISAEL SA o5 la

COMPRA-VENTA DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE I'NA RETRIBUCION O
POR CONTRATO.

1.- Bases de elaboracion y politicas contables
Estos estados mancieros individunles se han claborado de acuerdo con les Normas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES emitidas por el Consgjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) v adoptadas por Ecuador mediante la resolucion No
SC.QICLCPAIFRS.11.01 emitids ¢l 12 de enero del 2011 por la Superintendencia de
compafiias.

Estos estados financieros estin presentados en dolares americanos.

Las principales politicas comables seguidas por MISAEL S A en la elaboracidn de sus estados
financieros, de acuerdo con lo establecido por las Normus Internacionales de Informacion
Financiera para PYMES adopladas por Ecundor son las siguientes:

Hipitesis de negocio en marcha o :

Al elaborar los estados financieros, la gerencia evaluara la capacidad que tiene In compaiia para
continuar en incionamicnto, Se elaboraran los estados financieros bajo la hipdtesis de negocio
en marcha, & menos gue la gerencin pretenda liquidar la entidad © cesar en su aclivided, o bien
o exista otra alternativa mis realista que proceder de una de estas formas, Cuando I perencia,
al realizar esta evaluacion, sed consciente de la existencia de incertidumbres importanies,
refativas a evenlos o condicionea que puedan aportar dudas significativas sobre la posibilidad de
que la compafia siga funciomando normalmente, procederi s revelarlas en los estados

financ eros,

Cuando la compadiia no prepare los estados financieros bajo I hipotesis de negocio en marcha,
revelara ese hecho, junto con Ins hipdiesis sobre las que han sido claborados v lss razones por
las que In entidad no se considera como un negocio en marcha.

Al evaluar si ln hipotesis de negocio en marcha resulta apropiada, Iz gerencia tendrd en cuenta
toda In informacion disponible sobre el futuro, que deberd cubrir al menos los doce meses
siguientes a partir del final del periodo sobre el que s¢ informa, sin limitarse a dicho periodo.

Raswe contuble de acumulacion (levengo)

Se elaborurin los estados financioros, excepto en lo relacionado con la informacion sobre flujos
de efectivo, ulilizando la base contable de acumulacion (v devengo).




Materialidad {(importancia relativa) y agrupacion de datos

Se presentaran por separado cada clase significativa de partidas similares. La entidad presentard
por separado las partidas de naturaleza o funcidn distinta, & menos que no tengan importancia
relativa,

Compensacion

No se compensardn aclivos con pasivos o ingresos con gastos a menos que asi lo vequiera o
permita una NITF.

Frecuencia de la informacidn -

S¢ presentard un juggo completo de estados financieros (incluyendo informacién comparativa) de manera
anual

Informacion comparativa

A menos que fas NIIF permitan o requieran olra cosa, se revelara informagion comparativa
respecto del periodo antenior para todos los estados financieros del periodo corriente, Se incluird
informacion comparativa para ls informacion descriptiva v narrativa, coando esto sea relevanie
para la comprension de los estados financieros del periodo corriente.

Cuando se modifique la presentacion o ta clasificacidn de partidas en sus estados financieros,
tambi¢n s reclasificara los importes comparativos, a menos que resulte impracticable hacerlo,

Uniformidad en la presentacion

Se mantendra |3 presentacion v clasificacion de las partidas en los estados financieros de un
periosdo & otro, a menos quc:

(a) raz un cambio en la namralera de las actividades de la entidad o una revision de sus estados
financieros, se ponga de manifiesto que seria mas apropiada otra presentacion u ofra
clasificacion, tomando en consideracion los criterios para la seleccion v aplicacion de politicas
contahles de la NIC B; o

(b} una MIF requiera un cambic en |a presentacidn,

Estado de sitwacion financiera

LT

Distincidn entre partidas corrientes ¥ no corrientes (estado de posicidn financiera)
Se presentaras los attivos corrientes ¥ no corrientes, asi como los pasivos cormientes v no
corrientes, como categorias separadas en el estado de situacion financiera

Actives corrientes
Se clasificard un active como corriente cuando:

{a) Se espera realizar el activo, o tiene fa infencion de venderlo o consumirlo en su ciclo nommal
de operacion;

(k) Se mantiene ¢l activo principalmente con fines de negociacion:

(¢} Se espera realizar ¢l activa dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre ¢l
que s informa: o

{d) El activo es efective o equivalente al efective a menos que éste se encuentre restringida ¥ no
pueda ser intercambiado ni wtilizado para cancelar un pasivo por un gjercicio minime de doce
meses después del gjercicio sobre el que se informa.

Se clasificardn todos los demas setivos comd no corrienles.

Pasivos corrientes
Se clasificara un pasive como corriente cuando:;



{a) Se espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de pperacion;

{b) Se mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion;

(e} El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que =¢ informa; o

(d} Mo tiene un derecho incondicional para aplazar [a cancelacion del pasivo durante. al menos,
los doce meses siguicntes a la fecha del periodo sobre el que se informa

Se clasificaran todos los demas pasivos como no corrientes

Estado de resuliado ml-rErali -

Sc prescntard 1odas las partidas de ingresos, costos. \f gasms  reconocidas en un periodo en un
amico estado de resullado mtegral.

Se¢ presentard un desglose de los gastos reconocidos en el resultado integral de acuerdo a su
funcidn.

Estado de cambios en el patrimonio

Este ¢stado financicro reflejard los cambios en ¢f patrimonio de una entidad, entre ¢l comienzo y
el final del periode sobre el que s¢ informa, reflejarin ¢l incremento o la disminucion en sus
achivos metos en dicho periodo, Excepto por lo que se refiere a los cambios que procedan de
transacciones con los propietarios on su condicion de tales {como por ejemplo aportaciones de
patrimonio, las recompras por la entidad de sus propios mstrumentos de patrimonio v los
dividendos) y los costos directamente relacionados con estas transacciones, [a variacion integral
del patrimonio durante ¢l periodo representa el imporie total de ingresns v gastos, incluyendo
ganancias o pérdidas, generadas por las actividades de la enmtidad durante el periodo.

Estado de flujos de efectivo

La informacion sobre los l'hu.m de efectivo PrOpOFCiona a los usuarios de los estados Tinancieros

una base para evaluar la capacidad de la entidad para generar efectivo y equivalentes al efectivo
y las necesidades de la entidad para utilizar esos Mujos de efectivo.

Deudores comerciales ¥ olras cuentas pur__w;hrur

Los deudores comerciales seran medidos al costo amortizado v seran calculadas con la lasa de
interés efectiva,

Inventarios
Mo aplica

Propiedad, planta y equipo
Recomocimicnio
Un clemento de propredades, planta y equipo se reconpoera come activo $1, y solo si:

{2} Sea probable que la entidad obtenga Tos beneficios econdmicos futuros derivades del misma.
ib) El costo del elemento puede medirse con fiabilidad;

() Se posee para su uso en la produccion o suministro de bienes ¥ servicios, para arrendarlos a
Terceras o para propositos administrativos;

id) Se esperan usar duranie mas de un periodo; ¥

{2} Sea de un importe material

Las siguientes son las categorias de propiedad, planta v equipo con sus respectivas vidas itiles
en el momento del reconacimientn inicial:

_ﬁa_;eg&n’nﬁ Vida util tmmada en aflos B
Terrenos [:rdi.hmdn
| Edificios a0




| Instalaciones 10
' Maquinarias, herramientas ¥ 10 i
| equipos
- Equipos ¥ mobiliario de oficina 5
{ Vehiculos de motor 5
Equipos de computaciin i 3

St un elemento de propiedad. planta y equipo cumple los eriterios para ser categorizados como
tal, para ser activados por lo menos deberd 1ener un costo inicial de manera individual o en
grups de:

';__!’:_Z_Egg:gnr;aﬂ. Liilares B
Terrenos Cualquier importe
Edificios Cualguier importe
Instalaciones § 5000

.| Maguinarias, herramientas vy | § 10,000
EUIpOs _ |
Eguipos v mobiliario de oficina § 1000
Vehiculos de motor 3 5,000
Eguipes de computaciin o % 1.000

Medicion en el moments del reconocimientio

Un elemento de propiedades, planta v equipo; que cumpla las condiziones para ser reconocido
come un activo, se medind por su costo, El costo de un elemento de propiedad, plama y equipo
seré el precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mis
alla de los términos normales de credito, la diferencia entre el precio equivalente al efective v el
total de los pagos se reconocera como intereses a lo largo del periodo del crédito,

Componentes de coslo
El costo de los elemenios de propiedades. plania y equipo compreade:

{a) Su precio de adguisicion, incluidos los aranceles de importacion v los impuestos indinectos
no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier descuento o
rebaja del precio.

(b) Todos los costos directamente atribuibles a [a ubicacion del activo en el lugar v en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevasta por la gerencia.

(e} La estimacion inicial de los costos de desmantelamiente v retiro del elemento, asi como ba
rehabilitacidn del lugar sobre el que se asienta, la obligacion en que incurre wna entidad coando

adquiere el clemento o como consecucncia de haber wtilizada dicho clemento durante un
determunadoe periodo.

El reconocimienta de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades. planta v
equipo terminard cuando el elemento se encuentre en el luger v condiciones necesanas para
operar de ta forma prevista por la gerencia.

El costo de un active construido por la propia entidad se determinara utibizando los mismos
principios gue si fuers un elemento de propiedades, planta ¥ equipo adquirido.



Medicion posterior al reconocimiento - Modelo de revaluacion

Con posterionidad a su reconocimiento como active, un elementa de propiedades, planta v
equipo cuye valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizard por su valor
revaluado, que es su valor razonable, en el momento deé la revaluacion, menos la depreciacion
acumulada v el importe acumulads de las pérdidas por deteriorn de valor que haya sufrido.

salve el caso que el valor razonable del active revaluado difiera significativamente vy seax muy
volatil con respecto a su importe en libros, serd necesaria una revaluacidn anual, de no
cumplirse esto las revaluaciones se haran por lo menos cada 3 afios en el mes de noviembre para
asegurar que ¢l importe en libros, en todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo schre el que sc informa.

5i se revalia un elemento de propiedades, plania ¥ equipe, s¢ revaluarin tambidn odos log
elementos que pertenezcan a la misma clase yio categorin de activos, es deeir que se dehe
revaluar todos los componentes sin excepeion de la misma categoria.

Cuando se revalie un elemento de propiedades, planta v equipo. la depreciacion acumulada de
revalios anteriores en la fecha de la revaluacion serd eliminada contra el importe en libros bruto
del revaluo, de manera que lo que se reexpresa es el importe neto resultante, hasta aleanzar ¢l
importe revaluado del activio que serd contabilizado de la siguiente forma:

¥ %i se incremenia el importe en libroz de un active como comsecuencia de una
revaluacion, este aumento se reconoocerd directamente en otro resultado integral v se
acumulard en €| patrimonio, bajo ¢l encabezamiento de superavit de revaleacion. Sm
embargo, el incremento se reconocerd en el resultado del periodo en la medida en que
sgd und reversion de un decremento por una revaluacion del mismo activo reconocido
antericrmente en el resultado del periedo.

¥ Cuando se redurca el importe en libros de un activo como consccuencia de una
revaluacion, 1al disminucion se recopocerd en el resultado del periodo. 5in embargo, la
disminucion se reconocerd en otro resultado integral en la medida en que existiera saldo
acresdor en el superdvit de revaluacion en relacein con ese activo. La disminucion
reconocida en otro resultado integral reduce el importe acumulado en el patrimonio
contra la cuenta de superavit de revaluacion.

El superavit de revaluacion de un elemento de propiedades, planta y equipo mcluido en el
patrimonio serd fransferido directamente a ganancias acumuladas, cuando se produzea la baja en
cuentas del activo,

Depreciacion
Pars determinar este imporie s¢ tendrin en cuenta los siguentes ¢lementos:

s |mpore depreciable
& Valor residual
®  Vida o1l

El importe depreciable de un activo se distribuira de forma sistematica a lo largo de su vida dil
determinandose después de deducir el valor residual. depreciacion scumulada y deterioro
acumulado,

El valor residual serd del 1 0% excepto para los equipos de computacion ya que su obsolescencia
es mas acelerada que las de las otras categorias, cf porcentaje del valor residual inicialmente se
aplicara a su valer histdrico, posteriormente. al ser revaluado se lo aplicara al valor de mercado
que exista en ese momento y la vidas (tiles inicialmente serin las que estan deseritas en la tabla
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de vidas utiles v posterior 4 ¢llo se temardn en cuenta las que sean determinadas en los informes
del perito valuador debidamente calificado por la superintendencia de compaiias v aprobadu
por la junta general de accionistas. Los cambios en las vidas Otiles serdn tratados de manera
prospectiva al tratarse de una estimacién contable de acuerdo a lo contemplado en la NIC 8
Paoliticas Contables, Cambios en las Estimaciones Comables v Errores.

El valor de la depreciacin se contabilizard en el resultado del perindo o en bos activos si la
propiedad, planta v equipo sirve para produsir otro active como en el caso de los inventarios.

Deterioro del valor

Ef valor de un elemento de propiedad, planta y equipo se deteriora cuando su importe ¢n libros
exceds a su impore recuperable. Se evaluard, al final de cada pertodo sobre ef que se informa, si
existe algin indicio de deteriore del valor de algin activo, de nwo existir indicios se haré un
avalio por parte de un perito calificado por la superintendencia de compaiias por lo menos cada
5 afos v este constituird el imporie recuperable que se lo comparara con el importe en libros
para determinar si existe deterioro del valor.

La pérdida pordeterioro del valor se reconocerd inmediatamente en el resultado del periodo, a
menos que el activo sea revaluado ¥ aun tenga saldo dewdor por revaluacicnes anteriores. en

este caso cualquier pérdida por deterioro def valor, en los actives revaluados, se fratard come un
decremento de |a revaluacion efectuada.

Acreedores comerciales ¥ otras cucntas por pagar
Los acreedores comerciales serin medidos al costo amortizado cuando ¢l erédito se extienda
mas alld de wnomes, deola misma maneras las operaciones lnancieras se mediran al costo
amortizado v serdn calculadas con I 1asa de interds efectiva despuéds de descuentos, esta tasa
hara que los Mujos de efectivos futuros se igualen al valor en libros de estos instrumentos.

Beneficios a los empleados
Los beneficios a los empleados comprenden:

{a) Los beneficios a los empleados a corte plazo, tales como los siguenies, si s¢ esperan
liguidar totafmente antes de los doce meses posteriores al final del periodo anual sobre el que se
informa en el que los empleados presten los servicios relacionados;

(i) sueldos, salarios v aportaciones a la seguridad social;

i11) derechos por permisos retribuidos v ausencia retribuida por enfermedad;

(i} parbicipacidn €N Zanancias ¢ Incentivos, &

{iv] beneficios no monetarios a los empleados actuales (lales como atenciones medicas,
alojamiento, automdviles y entrega de bienes ¥y servicios  gratuitos o parcialmente
subvencionados).

b} Beneficios post-emplen; tales como los siguienies:

(1) beneficios por retire (por ejemplo pensiones ¥y papos QIC0OS por feliro); v
{ii) otros beneficios post-empleo, tales como los seguros de vida v los beneficios de atencion
médica posteriores al empleo.

{¢) Oiros beneficios a los empleados a fargo plazo, tales como los siguientes:

(i) las ausencias retribuidas a largo plazo, tales coma vacaciones tras largos periodos de servicio
o afos sabaticos;

{ii} los premios de antiglledad u otros beneficios por large tiempo de servicio; ¥

(it} los beneficios por invalidez permanente; ¥



(d) Beneficios por terminascion,

Reconocimicnto v mediciin

Cuando un empleado hava prestado sus servicios a una entidad durante ¢l periodo contable, s
reconoceran los importes (sin descontar) de los beneficios que ha de pagar por tales servicios:

{a) como un pasivo (gasto scumulado o devengado), despuds de deducir cualquicr imponte ya
satisfecho. Si ¢l impore yva pagado es superior al importe sin descontar de los beneficios, una
entidad reconocera ese exceso como un activo (pago anticipado de un gasto), én la medida en
que ¢l pago anticipado vava a dar lugar, por ejemplo, & unn reduceion en los pagos futuros o g
un reembalse en efectiva,

() como un gasto, & menos gue este sea un costo de produceion que sea cargado al inventario o
la construceion esporidica de una propiedad, planta v equipo.

Los beneficios post-empleo serdn por planes de beneficios definidos, es decir MISAEL S.A
contratard un perito actuarial calificado por la supermiendencia de bancos v seguros pars gue
realice ¢l estudio actuaral de manera anual, este serdn contratado en ¢l mes de noviembre del
afio de cherre del gjercicio contable, esic informe servira para apustar b provisiones del aflo
corriente que s¢ realizaron con la proveccion del estadio del afo anterior.

Provisiones

Debe reconocerse una provision (diferente de obligaciones con empleados, por impuestos,
obligaciones financieras y acreedores comerciales) cuando se den las siguientes condiciones:

(o) una entidad tiene una obligacion presente (va sea legal o implicita) como resultade de un
suceso pasado;

(b} es probuble que ln entidad tenga que desprenderse de recursos, que incorporen bencficios
econdomicos para cancelar tal obligacion: v
{c) puede hacerse una estimacion flable del importe de la obligagion,

La obligaciin puede ser de tipo legal o implicita
Una obligaciin légal e aguélla que se deriva de:

{2} un contrato (ya sea a panir de sus condiciones explicitas o implicitas);
(b) la legislacion; o
{ch olra causa de tpo legal

Una obligacion implicita es aquélla que s deriva de las actuaciones de la propua entidad, en las
que:

{a) debido a un patron establecido de comportamiento en el pasado, a politicas empresanales
que son de dominio piblico o a una declaracion efectuada de forma suficientemente concreta, la
entidad hava puesto de manifiesto ante terceros que estd dispuesta a aceplar ciero tipo de
responsabilidades; v

by como consecuencin de lo anterior, la entidad haya creado una expectativa vilida, ante
aquellos terceros con los que debe cumplir sus compromisos o responsabilidades.

Si estas condiciones no se cumplen, no debe reconocer una provision.

Activos ¥ pasives contingentes o

No se debe reconocer ningin sctive ni pasivo contingente, solo se revelard este hecho en fa
nntas & kos estados financieros cuando el ingreso o desprendimiento de recursns economiscns 23
probable.




3.

Efective v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2005 esta cuenta se compone de la siguiente mancra

Banco Guayaguil 16.742 62
Subtotal Bancos 26.742.62
Total efective v equivalentes de efective 26.742,62
Deudores y otras cucntas por cobrar
Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta se compone de In siguiente mancra:
Cucntas y documentos por cobrar corrientes
Relacionados / Locales 108,893.34
No Relacionados / Locales LOG
Total deadores v otras cuentas por cobrar 108.893.34
Otras cuentas v documentos por cobrar corrientes
Relacionados | Locales 357 859.92
UL
Total deudores y olras cuentus por cobrar 357,889.92
Actives por impuestos corrienics
AL 31 de diclembre de 2015 esta coenta se compone de la siguiente manera:
Crédito tributario a favor de ln empresa VA .00
Crédato tributrio a favor de In empresa Impuesto a la renta 20.00
DHros 06,72
Total activex por impuestos corrientes 836.72
Propicdad, planta ¥ equipo
El movimiento de propiedad, planta v equipe durante ¢l abo 2015 o5 como s¢ presenta a
continuacion:

Temenas Edificios: Muechles ¥y Equipos de Diras Propledades
ohsures  Computacion Plantas ¥ Equilpo

Costo historica
Saldo inicial 0,00 {1 041 i 06 0,00 0 (00
Adiciones
Reclasificaciones
Saldo final L i iy i {3 000
Depreciacion acumulada
Saldo inicial 0.00 01,00 0 010 0,0 0,00
Depreciacion anual R 000 £ (6 {1 (0 0.0
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Drepreciacion reclasificaciones

Saldo final (.04 i 1] 100 {3,430 ]

Valor en libros

Ad3L-12-201 5 .00 .10 0.00 .60 (.04
Al 31-12-2016 0.60 LRI (.00 f1.1311 (.60

Las vidas dtiles al inicio de la activacion de un elemento de propieded, planta y squipo son las
siguientes:

Categorias YWida atil en afos
Edificios A
Yehiculos de motor g
Equipos de computacion 3

Posterior a las vida tiles estimadas inicialmente en base & la experiencia, se las actualiza cada 3
afios con ¢l peritaje realizado por un profesional independicnte debidamente ealificado por la
superintendencia de compaiiias.

T.-  Acrecdores comerciales ¥ 0tras cuentas por pagar (parte corriente)
Al 31 de diciembre de 2015 los acreedores comerciales v ofras cuentas por pagar ¢ componen-de
la siguiente manera:
Cuentas por pagar proveedores 240,549, 7%
OMras cuentas por pagar Do
Taotal 240.549.79
B.- Pasivos por impuoestos corrienies
Al 31 de diciembre de 2005 los pasivos por impuestos corrientes se componen de la siguente
manera:
Imipuestos por Pagar 0,06
Total (.0
9.~ Capital social
Al 31 de diciembre de 2015, el capital social suscrite de la compailia estaba constituido por
10,000 acciones ordinarias ¥ nominativas respectivamente, con un valor de USS 1,00 cada una,
totalmente pagadas. Este es el detalle de los accionistas:
‘Wo  Identificacion  Nombre Nacionalidad Tipo inversion Capital
CERTEL OVERSEAS
| SEZGEOO0420  SA. Panamd Ext. Residente 9,.900.00 ‘:i"-I-'.':H:I%|
RECALDE NUNEZ
OU593059 ANGEL AGNELIO Ecuador Macional 1.00 0.10%
Total 11,0404, 04} TO0.00%%
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10~ Gasto por impuesto a la renta

A continuacion se presenta la conciliacion tnbutaria para la determinacion del gasto por impueesto
¢ impuesto a la renta por pagar del periodo terminado 20135,

Tar%s Importes
Uitilidad contable antes de impuesto a la renta 9%, 34064
[ - ) Participacion trabajadores Ta8% [ Ti48)
| #+i- ) Ajustes extracontables para la determinacion de
impuesto a la renta 0.1 (97 R7T0:80)
i+ ) Gastos oo deducihles
¢ =) Base imponible de impuesto a la renta 30U 36
Valor a reinvertir | 2% 0.1
Diferencia entre la base imponible determinada v ¢
valor a reinvertir 2% 199.36
Impuesto a la renta causado 0.2 RS
(=Y Retenciones de chientes, 1500, saldo de afios
anteriores v anticipos de impuesto a la renta {836.72)
i= ) Saldo a favor del Contribuvente (7360.88)
a1 Valores determinado de acuerdo gl Reglamento de aplicacion de la ley orgénica de régimen

tributaric interno. Art, 46 y la LORTI
9.2 Valor determinado de acuerdo a la LORTL Art 37 y RLORTI Art. 58

10.- Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

No ha habido bechos ocurridos después del periodo sobre el que se mforma que afecien los estados
financienos.

11.- Aprobacion de los estados financieros

Con fecha 23 do Marzo de 20046 los estados financierns fueron autorizados para su publicacion
por el Gerente General, Eco. Juan Pablo Ortiz Palacios quedando a disposicion de los accionistas,
quienes los aprobaron el 31 de Marzo de 20146,

£ .
A & ¢ (— 4846 27
Ing. Victor Calderdn Verdesobo

Contador
Aeg.1414
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