Informe de los Auditores Indepeadicntes

A los Accionistas de
SUMERCORP S.A

Opinidn

Hemos awditado los estados financieros de SUMERCORFP 5.A.. que comprenden 2l balance de
situacion al 31 de diciembre del 2019, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el
patrimonio neto v el estado de Tujos de efectivo correspondientes al afo terminado en dicha fecha,
asi como las notas explicativas Je los estados financieros gue incluyen un resumen de las politicas
contables significativas

En nuestra opinidn, los estados financicros adjuntos de SUMERCORP S.A. han sido preparados,
en todos los aspectos materiales, de conformidad con la Ley de Compaias del Fouador

Fundamento de la Opinidn

Hemos llevado o cubo nuestrn suditoria de conformudad con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA), Nuestras responsabilidades de acuerdo con diches nommas se describen mids
adelante en la seceion responsabilidades del aoditor en relacion con [n auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Compafila de conformidad con los
requerimientos de &ica nplicables a nuestra auditoria de los estados finangicros en Ecuador v hemos
cumplido lus demas responsabilidades de conformidad con esos requerimientos, Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporcions una base suficiente v adecuada para
nuestra opinion.

Asuntos Clave de Auditoria
* Reconocimienio de Ingresos

Las venias de terreno representan ¢l reconocimicnto del ingreso de los inmucbles tansfendos
a los propictarios una ver registradas las escrituras en ¢l Registrador de la Propredad

e Nucstros procedimentos de audioria para cubrir ¢l fesgo significativo en relacion con el
reconocimiento de ingresos incluyeron.

1. Pruebas de controles, incluyendo, emtre otros, el andlisis de nesgo del cliente, andlisis de
oficial de cumplimiento y los contratos de compra venta v su registro én ¢l Registrador de
la Propiedad, y
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Andlisis detallado de los ingresos v el momenio de su reconocimiento en basze a las
expectativas derivadas de nuestro conocimiento del sector inmobiliano v de los datos de
mercado externos, dando seguimiento a nuestras expectativas



Hesponsahilidades de la direccidn v de los responsables del gobierno de la entidad en relaciin
con los estados flinancicros

La direccion es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros adjunios de
conformidad con la Ley de Compafiias del Ecuador, v del control interne que la direccion considere
necesano para permiiir la preparacion de estados fimancieros libres de mcorreccion material, debida
a frzude o error.

En fa preparacion de los estados financieros, la direccion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compaiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
comesponda, las cucstiones relacionadas con la Compafila en funcionamicnto v ubhzando ¢l
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccion tene mtencion de liguidar
la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra aliernativa realista

Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financicra de la Compadia

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados linancieros

Nuestros objetivos &on oblener una segunidad razonable de que los estados himancieros en su
comjunto estan libreés de incorreccion matenal, debida a Fraude o error, ¥ enutir on mlome de
auditoria que contienc nuesim opinion. Seguridad razonable ¢s un alio grado de seguridad. pero no
garantiza que una auditorin realizmda de conformidad con lus Mormas Internacionales de Auditoria
NIA siempre detecte una incorreceion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse
o frande o error v se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonzblemente que influyan en las decisiones economicas que los wsuanoes toman basindose en
los estados limancieros

* ldentificamos v valommos los nesgos de incorrecoidn matenal en los estados financieros, debuda
a frande o error, discamos y aplicamos procedimienios de audstona para responder a dichos
ncsgos v oblencmos ovidencia de suditoria suficienic v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. Fl nesgo de no detsectar una meorreccion matenal detoda a frande es mis
clevado que en ¢l caso de una incorreccion matenal delwda a emor, va que ¢l fraude puede
mmphicar colusion, falsificacion, omistones deliberadas, manifestaciones inlencionadamente
emmoneas o la elusion del control imlemo

o Citenemos conocimiento del control interno relevante para o suditoria con ¢l fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias v noe con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficaca del control interno de la entidad

35



¢ Evaluamos la adecwacion de las politicas contables aplicadus v la ramonabilidad de las
¢siimaciones contables v Ia correspondiente informacion revelada por [a direccion.

o Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacwon, por la direccion, del principio contabie de
empresa en funcionamiento v, basindonos en la evidencia de auditoria obtenida, conclurmos
sobre si exisie o no una inceridumbre matenal relactonada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudes significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una mcermidumbre matenal, se requicre
que Hamemos la stencion en nuestro imforme de auditoria sobre la cormespondients informacion
revelada en los estados financieros o, st dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
unn opimion modificada. Nuestrns conclusiones se basan en la evidencia de auditoria ohtenida
hasta la fecha de nuestro informe de suditoria. Sin embargo. hechos o condiciones (uturas pueden
ser causa de que la Compailia deje de ser una empresa en funcionamiento.

¢ Evalvamos la comespondiente presentacion global, la estruciura v el contenido de los estados
financieros, nclwida la informacion revelada, v si Tos estados financigeros representan las
transacciones v hechos subvacentes de un modo que fogran su presentacion razonable,

Comunicamos con los responsables del gobiemo de la Compafia en relacvon con, entre otris
cucstiones, el alcance v el momento de realizacion de la audiioria planificada v los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia sigmficativa del control intemo que
identificamos en ¢l transcurso de la auditoria,
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