ORLANDO & NIETO CONSTRUCCIONES S.A. ORNICONSA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTE AL
PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

DATOS DE LA EMPRESA

1.- INFORMACION GENERAL

RAZON SOCIAL: ORLANDO & NIETO CONSTRUCCIONES S.A. ORNICONSA
FECHA DE CONSTITUCION: 08/07/2008-NOTARIA VIGESIMO GUAYAQUIL
FECHA DE INSCRIPCION: 18-07-2008-REGISTRO MERCANTIL GUAYAQUIL
CONFORMACION JURIDICA: SOCIEDAD ANONIMA

NACIONALIDAD Y DOMICILIO LEGAL: ECUATORIANA- MANABI

OBJETO SOCIAL: DISENO, CONSTRUCCION Y FISCALIZACION DE
VIVIENDAS, EDIFICIOS, CONDOMINIOS, CENTROS COMERCIALES, ETC

RUC: 0992571470001
CAPITAL SOCIAL: §800.00

ACCIONISTAS:

NIETO LOOR REBECA ADALGIZA: 10%
ORLANDO NIETO ERNESTO ALONSO: 40%
ORLANDO NIETO JUAN JAVIER: 40%
VELEZ MORA LICETH ILEANA: 10%

DIRECCION: Av. La Prensa en los patios de transporte s/n inferseccion Cotopaxi
a una cuadra del taller el gato

REFPRESENTACION LEGAL Y ADMINISTRACION: La Representacion Legal,
Judicial, Extrajudicial y Administrativa, estd a cargo del Gerente General de
manera individual, quien en ausencia serd sustituide por e Presidente de la
Compafia. Actualmente se desempefian en los cargos las sigulentes personas.
Presidente: Sr. Orlando Nielo Ernesto Alonso

Gerente General: Sr. Orlando Nieto Juan Javier

Direccién Elecirdnica E-MAIL: priconsaf@@vahoo.com

TELEFONO: 052602303
CELULAR: 0987618531



4.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadss en la
preparacion de estos estados financieros PYMES.,

2.1 Bases de Presentacion
Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera para pequefas y medianas entidades (NIIF
para la PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compa#dlas. Los Estados
Financieros se han elaborado de acuerdo con el criterio dal costo histérico.
La preparacién de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de
clertas estimaciones contables, gue deben ser aplicadas de conformidad con el juicio
razonable de la Gerencia General &l momento de determinar ias politicas contables.
Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la emprasa y formulados:

* Por la Gerencia General en funciones actualmente para conocimianto y aprobacion
de los seflores Accionistas en Junta General

» Por pnmera vez de acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de
Compaflias, de manera obligatoria para el entidedes bajo su control

« Teniendo en consideracion la fotalidad de Jos principios y normas confables de
valoracion de los activos de aplicacion abligatoria,

= Enla Nota N" 4 Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se résumen
principios contables y criterios de valoracion de los activos més significativos aplicados
en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2018.

« De forma gue muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31
de Diciembre del 2018 y de los resulfados de sus operaciones, de los cambios en el
patrimonio nefo y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en e/
gjercicio terminado en esa facha.

2.2, Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio lerminado el 31 de diciembre del
2012 han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e inferpretaciones,
emitidas por el IASB, las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF" adoptadas en e/ Ecuador segun
Resolucién No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo ado, Resolucidn No. 06.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece &/ cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacibn Financiera NIF y Ja Resolucion No.
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en &l Registro Oficial



No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas
Internacionakes de Informacidn Financiera NIIF para PYMES.

La empresa califica como PYME. de acuerdo al regiamento:
a. Monto de actives inferiores a 4 miliones

b. Ventas brutas de hasta 5 miliones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccién 35 “Adopcién por primera vez de las NIIF™: los primeros estados financieros
que la empresa presente conforme a esta NIIF, son ios primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracidn explicita y sin reservas
contenida en es0s estados financieros, del cumplimiento con la NIIF,

La Gerencia de la empresa considera que la adopcidn de aquellas normas e
interpretacionas, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrd un efecio
material en los estados financieros de la empresa en el momento de su aplicacion
inicial.

2.3. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presantan en ddlares americanos,
por ser la moneda de uso legal en el Ecuador y del entorno econémico principal en

gue la empresa opera.

b. Transacciones y saldos (Esta nota incluye cuando la empresa tenga
con distinta moneda a la funcional con la gue opera)
Esta Nota no aplice & la empresa por realizar fransacciones comerciales solo en
moneda dblar,

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente
General, hasta ser ratificadas posteriormente por la Junta General de Accionistas que
5@ reldna para su conocimiento y aprobacion.
En la preparacién de los Estados Financieros se han utilizado delerminadas
esfimaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y CoOmpromisos que
figuran registrados en ellas. Basicaments, estas estimaciones se refieren a.

1. La valoracién de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro

de determinados aclivos (ver Nota 4.4).

2. Se ha optado por mantener el criteno del cosfo para los activos de Propiedad,
Planta y Equipo, y se ha regularizado la cuenta Activos Fjos-Inmuebles y
consecuentements la Cuenta palimonio, realizando una correcta aplicacion de
gsientos contables.

3. Las hipdtesis empleadas en el céiculo actuarial de los pasivos y obligaciones con
los empleados. (ver Nots 4.10)

2.4. Periodo Contable



Estado de Situacitn Financiera al 31 de diciembre del 2078 y el Estado de Resultados.
Estado de Camnbios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por 8l periodo comprendido
desde e/ 01 de enero al 31 de diciembre,

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO ¥ CIERRE DEL EJERCICIO 2018
La Norma Internacional de Informacion financiera Seccién 35.12 exige gue los primeros
Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcidn de la naturaleza de cads cambio en la politica contable
b. Conciliaciones de su palrimonio, determinado de acuerdo con su marco de
informacion financiera antarior, con su patrimonio determinado de acuerdo con esta
NIIF, para cada una de las siguientes fechas
* La fecha de transicitn a esta NIIF: y
« El final del Gitimo periodo presentado en los Estados Financeros anuaies més
recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacién de la NIIF
son:

1. Deterioro del valor de los Instrumentos Financieros medidos al costo. (Seccién
11 p.21), cuando existe evidencia de delerioro de las cuentas por cobrar, & importe
de estas cuentas se reducird mediante una provision, pera efecios de su
presenfacion en ios Estados Financieros. Se registrara la provisién por la diferencia
antre 8/ valor en libros de la cuenta por cobrar menos el importe recuperable de las
mismas. Ajusie realizado en el periodo de transicién, con efecto retrospectivo en el
Patrimonio, en periodos posteriores el ajuste por deterioro se regisirard en
resultados. La empresa no ha reslizado este ajuste, por lo que se suglere empezar
& contempiar la respectiva provision, ya que en mi criterio, existe un allo riesgo de
incobrabilidad y recuperacién de esta carfera.

2. Propledad, Planta y Equipo (Seccién 2) - Medicién de activos, dos bases de
medicion habituales son el costo histérico y el valor razonable. Mediante Resolucidn
No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendenciz de Compafias del 30 de
diciembre def 2011, resuselve normar en la adopcién por primera vez de jas NiIF para
PYMES, la utilizacidn del valor razonable o revaluacién como cosfo atribuido, en el
caso de los bienes inmuebles. La emprasa poses bienes inmuebles, podréa medirios
a su valor razonable o revallo, utilizando e/ avallo comercial o basarse en o avalio
elaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de Compafiias. La
empresa ha adoptado el cniteno del costo. Sin embargo la Norma permite optar por
valorar elementos individuales por su valor razonable, en la adopcion por primera
vez. En este caso la ampresa no ha revalorizado ningln activo de su propiedad, pero
ha contabilizado adecuadamente el rubro Inmuebles que no se enconiraba
registrado, manteniendo el resto de activos a su costo de adquisicidn.

3 Inventarios (Seccién 27), Deterioro del valor de los inventarios, precio de venta
menos coslos de ferminacion y venta;

4. Activos intangibles (Seccién 18).- Gastos pre-operativos - reconocimiento de
activos. reconocimiento es el proceso de incorporar en los Estados Financieros de
una partida que cumpila con /@ definicion de activo, pasivo, ingresos o gastos cuando:
8) es probable que cualquier beneficio econdémico futuro, legue o salga de la entidad,



b) la partida fenga un cosfo que pueda ser medido con fiabilidad. La empresa
cocnsidera que los gastos pre - opsracionales son gastos incurridos contabllizados
en el active y que no generaran beneficios futuros, ajustando los gastos pre-
operacionales con efecto retrospectivo en el Patrimonio.

5. Beneficios a empleados (Seccién 28 - NIC 18}, Esta norma permite definir planes
de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. Un plan de aportaciones
definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa page aportaciones fijas a
un fondo y no tiene ninguna obligacién, ni legal ni implicita, de realizar aportaciones
adicionales al fondo.

Un plan de prestaciones definidas es un plan de pensiones gue no es un plan de

aportaciones definidas.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibira
un empleado en &l momaento de su jubilacion, normalmente en funcidn de uno o mas
factores como la edad, afios de servicios y remuneraciones.

La empresa se encuentra sin achividad economica derivada de su Objeto Social
durante los tres Lltimos periodos, en consecuencia no reconoce dentro del Balance
General la cuenta Provisiones, que es el valor proyectado por obligaciones laborales
contingentes contemplado dentro del marco legal tributario y laboral.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio

2018, se han aplicado los siguientes principios y pollficas contables y criferios de
valaracién.

3.1.Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivatentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un
vencimiento onginal de tres meses o menos, los sobregiros bancarios, en el balance se
presentan en el pasivo comente; para la presentacion del Estado de Fiujo de efectivo
los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.2. Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus actvos financieros en las siguientes categorias: a)
Documentos y cuentas por cobrar de clientes relacionados; b) Otras cuentas por cobrar
ralacionadas; ¢) Otras cuentas por cobrar; d), Provision cuentas incobrables, asta Ulitima
sugenda para aplicar a partir del Ejercicio Econtmico 2018,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

La empresa regisira valores de cuentas por cobrar solo el saldo guea queda al final del
gjsrcicio por ventas efectuadas cuyo ingreso se registra en &l siguiente perfodo. La
gestion de cobro ha sido deficiente.

Las lransaccliones con partes relacionadas se presentaran por separado.

Provision por cuentas incobrables
La empresa no realiza esta provision por lo anotade anteriormente.



4.3. Inventarios
Los inventanos son los bienes para ser vendidos en el curso normal de un negocio. El
valor neto realizable es el precio de venta estimacdo en el curso normal del negocio,
m;nzga ;&a cosfos varables de venta. La empresa no registra inventario aiguno af 31-
14-2018.

3.4. Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendides en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encusntran
registrados & su coslo de adquisicidn, més fodos los costos asoclados para su
instalacion y funcionamiento en sitio, menos ls depreciacidon scumulada, Si existiers
pérdida de valor por deterioro, esta serd registrada conforme a los procedimientos
establecidos para el efecto.

Los costos de ampliacién, modernizacidn o mejoras que representan un aumenio de ia
pm#ucln'v.fﬂad. capacidad o eficiencia, o un alargamiento de ia vida util de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones gue no representan una ampliacion de la vida Util y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resulfados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién de
los activos menos su valor residual; en el caso del terreno, esle estd sujeto a
revalorizacion por el impacto de variables socloecondmicas, mas no estd sujeto a
depreciacidn por no cumplir con los parémetros de obsolescencia.

Los cargos anusales en concepto de depreciacion de los activos materiales se realizen
can contrapartida en la cuanta de pérdidas y ganancias y, basicaments, equivalen a los
porcentajes de depreclacion establecidos en la LORT! y su Reglamento para los
diferentes elemeantos, como son.

Concepto Vida atil
Edificios 20 aflos |
Instalaciones 10 aflos
Muebles y Enseres 10 afios
Méquinas ¥ Equipos 10 afios

| Equipo de Computacion 3 aflos
Vehiculos v Equipos de Transpories 5 afios

3.5, Activos Intangibles
Programas informdticos
Los costos asociados con e mantenimiento de programas informéticos se reconocen
como gasto a medida que se (ncurre en los mismos. Los gastos incurridos en la
adgquisicion de programas informéticos por la empresa se reconocen como activos
intangibles.
Los costos de desarrollo de programas informéticos reconocidos como activos se
amortizan durante sus vidas Utiles estimadas que no superan Ios cinco afios.

3.6, Cuventas comerciales a pagar
Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por blenes o servicios que
se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuenias a



Cumplir estrictamente con todas las normas establecidas en la Ley, el Estatuio
Social y Reglamentos pertinentes, cuyo cumplimiento y aplicacién estd a cargo del
Presidents y Gerante

Se actualizan politicas de conocimignto técnico y capacitacion suficientes para
asegurar una gestion eficaz,

Se desarrollan y aplican medidas de control de calidad necesario para asegurar
que las operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

]

5.

Politica de calidad: La empresa no aplica por su inactividad

Politica Juridica: No se evidencian conflictos juridicos ni en el campo laboral, ni
en el frbutario o cualguiera de otra naluraleza. Como polftica preventiva, la
empresa cuenla, & partir de la nueva administracidon y de la conformacion del
paquete accionario con nuevos Accionistas gue han adguindo e 100% de
Acciones, con asesores juridicos propios, ¥ procura Que SUS Qperaciones se
desarrollen siempre deniro del marco legal establecido.

Politica de seguros: La empresa no cuenta con la cobertura de seguros para
eventuales siniestros de sus instalaciones o detenoro de productos. Se ha sugerido
realizar las prevenciones del caso contrafando el aseguramiento sobre activos y
olfros riesgos.

Politica de RRHHM: La empresa cumple con &l codigo laboral y disposiciones del
Ministeric del Trabajo. Se esta elaborando el Reglamento de Trabajo y de
Seguridad Industrial,

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO INFORMADO
A la fecha de emision de los Estados Financieros que se adjuntan, no se han producido

hechaos relevantes que pudieran afectarlos significativamente a su presentacion,

AP

APROBACION DE CUENTAS ANUALES
Estos Estados Financieros, han sido aprobados por la Gerencia General con fecha 23-04-

2019, v seran conocidos y somelidas & consideracion de los seffores Accionislias en la
fecha que se reuna la Junta General de Acclonistas para decidir sobre los mismos y los
respectives Informes de Gerente General v Comisano. A estos documenios se
acompafian: Estado de Situacidn Financiera, Estade de Resultados Integrales, Esfado de
Cambios en el Patnmonio, Estado de Flujo de Efectivo y las presentes Notas & los
Estados Financieros.

Sr. Juan Orando Nieto
GERENTE GENERAL
ORLANDO & NIETO CONSTRUCCIONES S.A.



