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1.

OPERACIONESY ENTORNO ECONOMICO

CONENBIERA CIA. LTDA. CONSULTORIA EN BIENES RAICES, Se constituyé mediante esctitura
Publica, con fecha 13 de diciembre del 2010; ante el Notario Sexto del Cantén Machala, Abg. Luis Zambrano Latrea,
e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Machala, el dia 04 de enero del 2011.

La empresa mantiene su domicilio tributario en la ciudad de Machala, con RUC 0791747562001, en la
calle: Decima Sur, Interseccion: Dieciseisava Oeste, Referencia ubicacién: diagonal a Cooperativa de Taxis Colon,
se encuentra representada por el sefior Miguel Angel Guanuche Cuenca.

Su actividad principal es la de Corretaje de Bienes Raices.

2.1

2.2.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Ba resentacién.- Los Estados Financieros adjuntos son preparados de acuerdo con las NIIF
Pymes (IFRS por sus siglas en inglés), emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)
y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en ingles).

Moneda resentacion

Los Estados Financieros estin presentados en Dolares de los Estados Unidos de América, moneda de
medicién de la compafifa y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde Marzo del 2000.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la compafifa, para la preparacion de los
Estados Financieros, definidas en funcién a las NIIF Pymes vigentes al 31 de diciembre del 2016, se
mencionan a continuacion:

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo comprende tanto el efectivo como los dep6sitos bancarios a la vista.

Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente
convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor.

Activos financieros y pasivos financieros

2.2.1 Activo Financiero

Una entidad reconocera un activo financiero en su Estado de Situacién Financiera cuando, y sélo cuando,
se convierta en parte del contrato y, como consecuencia de ello, tiene el derecho legal a recibir efectivo.

Los activos a ser adquiridos como resultado de un compromiso en firme de vender bienes o servicios, no
se reconocen generalmente hasta que al menos alguna de las partes haya ejecutado sus obligaciones segun el
contrato.

Los activos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo amortizado.
Un detalle de activos financieros es el siguiente:

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados que no generan intereses.-

Corresponden  principalmente a aquellos deudores pendientes de pago por los bienes vendidos. Se
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la provisién de pérdidas por detetioro de su valor,
en caso de que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen por cobrar,
segun los términos originales de estas cuentas por cobrar.
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2.2.2 Pasivos Financieros

Son obligaciones de pagos por bienes o servicios adquiridos en el curso normal del negocio y se clasifican
como pasivos corrientes a menos que la compafifa tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacién
durante al menos doce meses después de la fecha del Estado de Situacién Financiera.

Las pasivos financieros se reconocen inicialmente al costo y posteriormente se miden al costo

amortizado usando el método de interés efectivo, su plazo de crédito no superan los 60 dias.

Documentos y cuentas por pagar locales.- Constituye las obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos
corrientes si el pago se lo realiza dentro de un afilo o menos en el ciclo operativo normal del negocio, si es

mayor se registran y presentan como pasivos no corrientes.

2.3. Inventarios

Los inventarios son activos adquiridos para ser vendidos en el curso normal de la operacion, en
proceso de produccion con vistas a esa venta; o en forma de materiales o suministros, para ser consumidos
en el proceso de produccion.

De acuerdo a la Seccién 13 de Inventarios se valoran al valor neto de realizacién es el precio de venta
estimado en el curso normal de las operaciones, menos los costos estimado para terminar su produccion y
los necesarios para llevar a cabo la venta.

Medicion Inicial
La entidad incluira en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de transformaciéon y
otros costos incurridos para darles su condicién y ubicacién actuales.

Medicion Postetiot
Posteriormente la entidad medira los inventarios al importe menor entre el costo y valor neto realizable
(precio de venta estimado menos los costos de terminacion y venta).

Valor neto realizable

U  El valor de las existencias debe ser castigado por debajo de su costo a los valores que se espere
recuperar de su venta.

U0  El castigo debe llevarse a cabo sobre la base de item por item, en la medida que sea practico.

0 Las materias primas y los suministros no son castigados por debajo de su costo si el valor
recuperable de los productos terminados a los que se incorporaran se espera se venderan al costo
o sobre este valor.

2.4. Propiedades y Equipos
Medicién Inicial

La entidad medira un elemento de propiedades, planta y equipo por su costo en el momento del
reconocimiento inicial. El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende el costo de
adquisicién y todos aquellos costos susceptibles a capitalizar.

Medicion Posterior

La compafia CONENBIERA CIA. LTDA. CONSULTORIA EN BIENES RAICES, opto por el
modelo del costo, el mismo que indica: con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento
de propiedades, planta y equipo se registrara por su costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.
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Las maquinarias, mobiliarios y equipos estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenimientos son cargados a gasto, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas.

Los gastos por depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea recta

y las tasas de depreciacion estin basadas en la vida util de los bienes, como sigue:

. . ~ Valor
Propiedades y Equipos Aios Residual
Muebles y Enseres 10 10%
Maquinarias y Equipos 10 10%
Equipo de Computacién 3 10%
Vehiculos 5 10%

La vida util, valores residuales y el método de depreciacién son revisados y ajustados si fuera necesario,
a la fecha de cada Estado de Situacion Financiera para asegurar que el método y el periodo de la depreciacién

sean consistentes con el beneficio econémico y las expectativas de vida de las partidas de propiedades y

equipos.

2.6. Obligaciones Financieras

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en

resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros medidos al costo amortizado, se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos
que se hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del rembolso,
se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafifa tenga un derecho

incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del balance de situacién
financiera.

2.7. Provisiones por Beneficios a Empleados

Segun la seccién 28 Beneficio a los Empleados, la Compaiifa puede reconocer un pasivo por beneficios
definidos (jubilacion patronal y desahucio) para todos sus empleados, con base en un céalculo actuarial.

La compafifa mantiene como politica reconocer la provisién para aquellos empleados con mas de 10 afios de
antigiiedad, sin embargo si el valor de la provision de los empleados mayores a 10 afios es inmaterial la
compafia tiene la potestad de reconocerla o no ya que esta omisién no afectarfa significativamente la

presentacion razonable de los Estados Financieros.

La empresa reconoce los beneficios por terminacion del vinculo laboral, como la bonificacién por desahucio
y los pagos de indemnizaciones laborales establecidas en los contratos colectivos de trabajo.

2.8. Participacion trabajadores

La Compaififa reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidadas de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes.

2.9. Impuestos: Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por Impuesto a la Renta corriente es medido como el importe esperado que sera
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Recuperado o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga. Las tasas de impuesto a las ganancias
y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estin vigentes a la fecha de
cierre de cada ejercicio, siendo de un 22% para el afio 2016.

Segutn el articulo 37 de Ley de régimen tributario interno las sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pais podran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos.

2.10. Reserva legal

La ley de Compafifas establece que toda sociedad debe apropiar el 10% de la utilidad neta del afio, a una
reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito y pagado. La Reserva
Legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas acumuladas.

2.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccién fluyan a la Compafifa y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas
contractualmente, sin incluir impuestos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando se efectian la transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos,

beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y las devoluciones se disminuyen
de las ventas.

2.12. Reconocimiento de Costos y Gastos

El reconocimiento de los costos y gastos ocurre simultineamente con el reconocimiento del incremento en las
obligaciones o decremento de los activos. Los gastos se reconocen en el Estado de Resultado Integral sobre

las bases de una asociacion directa entre los costos incurridos y la obtencién de ingreso.

Los costos y gastos se reconocen en funcion al método del devengado.

2.13. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por alguna normay

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

2.14.Uso de estimaciones y supuestos significativos

Varios de los importes incluidos en los Estados Financieros implican el uso de critetios y/o estimaciones.
Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes
y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir
de las estimaciones incluidas en los Estados Financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estin

incluidas en las politicas contables y/o las notas a los Estados Financieros.

3. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 el movimiento de efectivo y equivalente al efectivo se resume a continuacion:
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2016 2015
US$ dolares
Caja 400 400

400 400

El efectivo disponible es producto de las actividades del giro del negocio, por el afio 2016.

4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de las propiedades neto de los afios 2016 y 2015 se detalla a continuacion:

2016 2015

US$ dolares
Terrenos 228,613 228,613
228,613 228,613

5. PASIVOS FINANCIEROS

El saldo de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar fueron las siguientes:

2016 2015
US$ délares
Cuentas y
documentos por a) 228,613 228,613
pagar a socios
228,613 228,613

6. PATRIMONIO NETO

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2016 estaba representado por 400 participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles de US$1,00 cada una.

N° de Valor Participacion Y
participaciones Nominal Us$$ ’
Esparza Guanuche 0
Clara Victoria 320 1 320 80%
Guanuche  Bravo o
Valeria Yolanda 80 1 80 20%
400 400 100%
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7. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

PASIVO
2016 2015
US$ dolares
Esparzg Quanuche 182,891 182,891
Clara Victoria
Guanuche Bravo
Valeria Yolanda 45,723 45,723
228,613 228,613

8. EVENTOS SUBSECUENTES

En el petiodo comprendido entre el 01 de enero de 2017 y la fecha de emision de estos Estados Financieros,
no han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus
saldos o interpretaciones.

9. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por la
Gerencia y seran presentados a los Socios para su aprobaciéon. En opinién de la Administracion, los
Estados Financieros seran aprobados por los socios sin modificaciones.




