MEGACBRA S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2016

Nota No. 1: Organizacién, propésito v antecedentes

MEGAOBRA SA., Es una compania de nacionalidad ecuatoriano seglin consta en la
escritura publica otorgada ante el Notario Cuarto del Cantdn Guayaquil, Dr. Alberto Bobadilla
Bodero, e inscrita en el registro mercantil del canton Guayaquil el 3 de Junio del 2008, con
un capital autorizado de US$ 1.600.00 y el capital suscrito y pagado de US$ 800.00,
compuesto de ochocientas acciones ordinarias y nominativas a razén de un délar cada una.

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su aclividad principal es dedicarse a la
construccion de viviendas, construccion de obras civiles, alquiler de maguinarias y equipo
de construccion y administracién de bienes inmuebles, al 31 de Diciembre del 2016 Ia
empresa se encuentra trabajando en la construccion de las viviendas y servicios de
administracion y fiscalizacion.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacidn:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en doélares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federacian Nacional
de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de Companiias.

La preparacidon de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
que preveén la realizacion de los activos y la cancelacién de los pasivos. Al 31 de diciembre
del 2016, los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$ 436.649.87; los
resultados del aio representan una utilidad de USS 38.398.48 después del impuesto a la
renta.

Bases de Elaboracion -
Los estados financieros se presentan sobre |la base de costo histdrico, excepto los

instrumentos financieros clasificados como activos financieros a valor razonable, los cuales
se presentan a su valor razonable.

Meoneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por |a Republica del Ecuador en marzo del 2000,
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A continuacion mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por
la Compafiia para la elaboracion de los estados financieros

a) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efective en caja, los depésitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corio plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

b} Activ inancieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta, La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los activos financieros. La
direccién determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de
reconocimiento inicial. Las inversiones adquiridas por la compaiia corresponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre los valores invertidos a una
determinada fecha, considerandose en la contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Megaobra S.A., clasifica sus activos financieros en 2 categorias: (1)
Cuentas por cobrar Clientes (2) Otras Cuentas por Cobrar. El valor razonable de las cuentas
por cobrar a clientes fue determinado mediante anélisis de recuperacion probable de las
cuentas.

Al 31 de Diciembre del 2016, |la compafiia tiene liquidez, sus activos corrientes cubren 1.33
veces al pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 75.58% .

c) Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costes de diseno, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; otros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en |a
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucion.

d) Propiedades, planta y equipos

Estos activos estdn valuados al costo de adquisicidn, la depreciacién se calcula por el
método de linea recta sobre la vida (til estimada para efectos de declaracién del impuesto
sobre la renta. La Compania ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el coslo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segun las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transicion se estima es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento
inicial.
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Nota. No. 2 Resumen de las principales politicas contables
Conti

e) Propiedades, planta v equipos

Los Activos retirados se descargan de las cuentas comrespondientes cuando se producen, ¥
el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparaciones y mejoras se cargan a los resultados del afo
segun se incurran. La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el método de
linea recta sobre |a base de su vida (til estimada, las cuales se muestran a continuacion:

ACTIVOS ANOS
Vehiculos 5
Muebles y enseres 10
Equipos de Computacion 3
Maquinarias y Equipos 10
f) Intereses

Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos otorgados a la
compafiia.

g) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos
(o vencen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

h) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del ano en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributanias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% de las utilidades gravables,. A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor
la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingrescs gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.
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Nota No. 2, Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...)

i} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compania tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacién.

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados

corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afc y a la participacion de
los trabajadores en las utilidades

i} Participacion de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compaiiia debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga.

j) Impuesto a la Renta

La provision para impuesto a |a renta estd constituida a la tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los resultados del aho en que se devenga, esta provision esta sujeta a
la norma que entré en vigor en el afio 2010 que exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculade en funcién de las cifras reportadas el ano
anterior, La referido norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta
definitive, al menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con las normas que rige la devolucion
de este anticipo.

k) Reserva Legal

De acuerdo con |a legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
(continuacidn...)

I) Resultados Acumulados — Ganancias (pérdidas} acumuladas de anos anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econdmicos obtenidos en afos anteriores, sean
ganancias o pérdidas.

m) Resultados Acumulados — Adopcion por primera vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF completas y de la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequeiias y Medianas entidades (NIIF para las Pymes), en lo que
corresponda, y que se registran en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez NIIF, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las del Gitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren,
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiia.

De registrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, este podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del dltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiera,

n) Resultados del ejercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el ejercicic econdémico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 después de participacion a
trabajadores e impuesto a |a renta.

o) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compaiiia reconoce los ingresos cuando se efectia la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos vy
gastos en funcion al método del devengado.

p) Uso de estimaciones

Las paliticas contables que sigue la compafiia estan de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionzles de
Contabilidad, lo que requiere que la administracién efectue ciertas estimaciones y utilice
ciertos supuestos para determinar |2 valuacion de algunas de las partidas individuales que
sean necesarias. Aln cuando puedan llegar a diferir de su efecto final, la administracion
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en |as
circunstancias.
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre del 2016 maneja dos cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica Afo 2016 Afio 2015 |
Departamento Administracion 609.00 610.00
Departamento de Obra 500.00 500.00
TOTAL US$ 1.109.00 | US$ 1,110,00

Ademas al 31 de diciembre del 2016 se dispone de cuatro cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectla los depésitos de las ventas de los servicios de construccion y
fiscalizacion y pagos a proveedores.

Bancos Locales . Ao 2016 Ano 2015
Banco del Austro Cta. Cte. # 0809025853 uss 407.78 | USS 140,137.04
Banco Internacional Cta. Cte. #1000609466 6.763.56 3,757.03
Banco Internacional Cta. Cte. #1000609776 25.664.73 12,440.83
Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5222405 5.167.94 16,422.98
Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5239553 192.28 2,653.09
TOTAL GENERAL EN BANCO USS. 38.196.30 | US$.175,410.97

Nota No. 4 Activos Financieros

La companiia clasifica sus activos financieros en:

- - Ao 2016 _Afio 2015
Cuentas x Cabrar Clientes no relacionados US$.1.381.791.43 | US$.1'010,268.23
. Otras Cuentas por Cobrar 12.016.39 111.36
| TOTAL US$.1.393.807.82 | US$.1'010,379.59

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por servicios prestados por construccion
y fiscalizacion de obra, el saldo al 31 de diciembre del 2016 fue de US$ 1°381.791.43.

Otras Cuentas por Cobrar

En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para
operaciones nomales de la compafiia.
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Nota No. 4 Activos Financieros

Continuacion
Inventarios
____ ____Ano 2016 Ano 2015
SUMINISTROS Y MATERIALES USSH. 158.6851.85 UsS$. 72,0681.36
TOTAL US$. 158.651.85 US$. 72,061.36

En el Inventario de Suministros y materiales esta conformado por la compra y consumo de
los mismos para la prestacion de servicios el saldo al 31 de diciembre del 2016 es de US$
158.651.85.

Nota No. 5 Servicios vy Otros pagos Anticipados

Ano 2016 Afio 2015

 SEGURCS PAGADOS POR ADELANTADO 104.32 Do
ANTICIPO A PROVEEDORES USS. 17.162.42 | US$.8,191.42 |
_TOTAL | US$. 17.266.74 | US$.8,191.42 |

Anticipo a Proveedores v Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a contratistas que han sido otorgados a corto
plazo para la construccion de las Urbanizaciones, siendo canceladas semanalmente de
acuerdo al avance de obra notificado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de
las villas.

Nota No. 6. Propiedades, Planta y Equipo

La comparnia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion,
Maguinarias y Equipos, Vehiculos, que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa
de la empresa.

ACTIVO FUO Ano 2016 Ano 2015 Y
B o Depreciacién
Vehiculos | USS$. 38.037.44 | USS. 60,650.24 20 ;
Muebles y Enseres 7.941.3 7.941.31 | 10
| Equipo de Computacion 7.395.85 10,209.55 33
Maquinaria y Equipos 124.357.30 202 757.30 10
Total Activo Fijo US$ 177.731.90 | US$ 281,558.40
Menos Deprec. Acumulada _ 97.805.90 124,134.83
Total Activo Fijo Neto US$. 79.926.00  US$.157,423.57 %
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Nota No. 7. Activos por Impuestos Corrientes

Se indica el movimiento de los créditos tributarios a favor que tiene la Compania al 31de Diciembre
del 20186, por concepto de las retenciones en |a fuente que le efectuaron en el presente gjercicio. La
conciliacién tributania del ano 2018 amrojd un impuesto causado por US$.18.245.89, en tanto que el
calculo del anticipo minimo de impuesto a la renta fue por US$.33.677.70; la diferencia
U.S$.33.6?T.?D Se desconto del crédito tributario de las retenciones en la fuente del presente
ejercicic.

Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago indebido o
utilizarse directamente comeo crédito tributano sin intereses con el impuesto a la renta que cause la
Compania en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de tres afios contados desde la
fecha de la declaracion.

Activos por Impuestos Corrientes

Anoc 2016 ~_Ano 2015
Retenciones en la Fuente | US$ 137.529.58 USS 121,020.62
Impuesto a la Renta )

| IVA a recuperar x compra de | US$  18.545.54 |US$ 2,916.87
Bs. Y Serv.

TOTAL US$. 156.075.12 | US$.123,937.49

Nota No. 7. Otros Actives No Corrientes

Corresponde a valores eniregados en calidad de depdsito en garantia a South América
Tropical Fruits & vegetables Southtropical S.A. por alquiler de local (planta baja) #12,
ubicado en el Centro Comercial Plaza Quil, donde funciona Megaobra S.A.

Afo 2016 Afo 2015
Depdsito en Garantia USS_1.300.00 US$_ 1,300.00
TOTAL | US$ 1.300.00 US$__ 1,300.00

Nota No. 8. Cuentas v Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa a corto plazo con proveedores,
contratistas y otros, producto de eperaciones normales por compra de bienes y servicios que
no devengan intereses:

i Afio 2016 ' Ano 2015 |
Proveedores No relacionados | US$. 286.314.31 USS$. 108,194.35
locales

Fondo de Garanlia ‘ _ 138.645.37 USS. 175,147.26
Otros no relacionados locales USs.  82.421.61 USE. _
TOTAL US$%. 507.381.29 US$. 283.341.61
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Nota No. 8. Cuentas v Documentos por Pagar
(Continuacion)

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de
servicios de mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el drea de |a
construccion de vivienda y para la administracién, que al 31 de diciembre del 2016 es de
US$ 286.314.21

Cuentas por Pagar Fondo de Garantia ; es el descuento del 3% vy 5% que se le realiza a los

contratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utilizado en cualguier inconveniente
o desperfecto que presente las villas después de ser entregada por el contratista, siendo su
saldo de US$ 138.645.37.

Nota No. 9. Otras obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas |as obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en la fuente, WA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%. Las obligaciones con la
administracion tributaria al 31 de diciembre suman US$ 82.424.61. Se provisiond y cancelo
el impuesto a la renta por pagar del presente gjercicio por US$ 33,677.70.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Ao 2016 Afio 2015
RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA US$. 4.680.38 US$. 3,269.01
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 1.408.85 7,195.99
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 75.168.20 30,796.66
IMPUESTO A LA RENTA EN RELACION DE 1.167.18 1,980.12

_DEPENDENCIA
SUB-TOTAL | USS. B82.424.61 US$. 43.231.78
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0.00 ~ 0.00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 82.424.51 US$ 43,231.78

| CON IESS ) phink 18.709.25 21,079.17
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 92.128.42 157,086.87
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 12.719.33 30,457.51 |

 TOTAL US$ 205.981.61 US$251,855.33

Nota No. 11. Cuentas y Documentos por Pagar

Anticipo de Clientes

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los clientes como
anticipo para la construccidn de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2016 es el

siguiente:

Ano 2016

Ano 2015

Anticipo de clientes US$. 697.518.67

US$.546,563.55 |

TOTAL USS$. 697.518.67

US$.546,563.55
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Nota No. 12. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corresponde a la provision por beneficios a empleados correspondiente a los empleados de
la jubilacién patronal y desahucio, al 31 de diciembre del 2016 fue de § 67.027.81.

Afio 2016 Afo 2015
| JUBILACION PATRONAL US$ 41.896.61 USS 47.023.00
INDEMNIZACION POR DESAHUCIO US$ 25.131.20 USS 26,186.70
TOTAL ; US$ 67.027.81  US$ 73,209.70

Nota No. 13. Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compafiia al 31 de Diciembre del 2016 esta
conformado por 13.300 acciones ordinarias y nominativas de un doélar cada una, que dan un
total de US$ 13.300,00.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente, la compariia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva Legal no
puede ser pagada en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber
pérdidas. Su saldo al 31 de diciembre del 2016 es de USS 6,650.00.

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumuladas)
Esto se origina por los resultades obtenidos en ejercicios econdmicos de afios antericres, al

31 de diciembre del 2016 esta cuenta registra US$ 401.968.28.

Resultados por Aplicacion de las NIIF por primera vez
El saldo deudor al 31 de diciembre del 2016 US$ 8,468.70 cargando al patrimonio de los

accionistas como resultado de la implementacion de las Normas Internacionales de
Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2010.

Ganancias (Pérdidas)
En el ejercicio economico del afio 2016 generd una utilidad de USS 38.398.48 después del
impuesto a la renta.

Patrimonio | __AR02016 | Ao 2015
Capital Social ' US$  13.300.00 | US$ 13.300.00
Reserva Legal 6,650.00 6,650.00
Reserva Facultativa = 0.00 0.00
Resultados Acum.x Aplicacion primera vez de las NIIF - 9.468.70 - 946870
Ganancias Acumuladas 401.968.28 251,517.72
Ganancias y/o Pérdida del ejercicio 38.398.48 132,845.19
Total US$ 450.848.06 | USS 354,844.21
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Nota Ne. 14 Ingresos.-

Los ingresos por servicios de construccion de villas y servicios de administracion vy
fiscalizacion de obra realizados desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 y que se
encuentran debidamente soportadas con la emision de facturas que cumplen con los
requisitos que sefiala el reglamento de facturacién. Los Otros Ingresos corresponden a
intereses ganados en cuenta corriente.

INGRESOS ) Ano 2016 Ano 2015
INGRESQS POR SERVICIOS DE | US$. 1.512.330.68 LSS, 3'284,086.57
CONSTRUCCION

INGRESOS POR OTROS SERVICIOS

US$. 1.683.618.63

USS. 1'957,722.31

INGRESOS POR SERVICIOS DE ALQUILER DE | US$ 14.945.00 US$S  32.377.00
MAQUINARIAS
OTROS INGRESOS Uss 30.119.38 136.87

TOTAL GENERAL DE INGRESOS ==> US$.5'274,322.75

Uss$. 3.241.014.69

Nota No. 15 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propic del negocio, y en
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas
por pagar 2 companias relacionadas vy salida de divisas.

Ann 2016 Afo 2015
Gastos Administrativos US$ 3.133.658.81 | USS 5'046.867.07
Gastos Financisros Uss 3.013.79 | US§ 3.424.80
TOTAL 2 US$ 3.136.672.60 | US$5'050,291.84

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 19.546.58
f

| Afo 2016 Afo 2015
| Otros Gastolb ‘| US$ 19.54658 | USS 20,980.83
| | B
Total & | |US$ 19.546.58 | US$ 20,980.82 \
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