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MEGAOBRA S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota Nu. 1: Organizacion, propésito v antecedentes

MEGAOBRA S5.A., Es una compaiiia de nacionalidad ecuatoriano seglun consta en la
escritura plblica otorgada ante el Notaric Cuarto del Cantdn Guayaquil, Dr. Alberto Bobadfila
Bodero, e inscrita en el registro mercantil del cantdn Guayaquil el 3 de Junio-del 2008, con

un capital autorizado de US$ 1.600.00 y el capital suscrito y pagado de US$ 800.00,

compuesto de ochocientas acciones ordinarias y hominativas a razon de un ddlar cada una.

Tiene su domicllic en la ciudad de Guayaqull, y su actividad principal es dedicarse a la
construccion de viviendas, construccion de obras civiles, algufler de maguinarias y equipo
de construceidn y admirisiracion de bienes inmuesbles, al 31 de Diciembre del 2013 la
empresa se encuentra trabajando en la consfruccldn de las viviendas y servicios de
administracion y fiscallzacion.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas confables

Bases de presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
contables son .preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerde con -las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y hasta el 31 de
diciamhre del 2011 fueron slaborados con base a NEC amitidas por la Federacidn Nacional
de Contadores del Ecuador v aprobadas por la Superintendencia de Compafiias.

La preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
que preven [a realizacion de ios-activos vy ta cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre
del 2013, los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$ 231.706.40; los
resultados del afo representan una utilidad de US$ 48.480.54 despuss dal impuesto a ia
renta.

Bases de Elaboracién.-

Los estados financieros se presentan sobre la base de costo histdtico, excepio los
instrumentos financiercs clasificados como activos financieros a valor razonable, los cuales
se presentan a su valor razonable,

Moneda funcional.-

Los estados financleros adjunios son presentados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por-la Reptiblica del Ecuador en marze del 2000,




MEGAOBRA S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre def 2013

A gontinuacion mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por
la Compafiia para la glaboracion de los estados financieros

a) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
antidades de crédito, otras invérsiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos.

b} Actives Financieros

El Grupo clasifica sus activos financiercs en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los activos financieros, La
direccion determina la clasificacidn de sus activos financieros en el momento de
reconocimiante inicial. Las inversiones adguiridas por la compafila corresponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilldad sobre los valores invertidos a uha
determinada fecha, considerandose en la contabilldad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Megaobra S.A., clasifica sus actives financieros en 2 categorias: (1)
Cuentas por cobrar Clientes {2) Otras Cuentas por Cobrar, El valor razonable de las cuentas
por cobrar a clientes fue determinado mediante analisis de recuperacion probable de las
cuentas.

¢} Inventarios

Los Inventarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de Ios productos terminados v de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las materias primas, la mano de cbra
directa, indirecta; otros costes directos e indirectos vy gastos generales empleados en la
constriccion de viviendas. El valer neto realizable es el precio de venta estimade en el curso
normal del negoclo, menos los costos para ponerlos en cendicidn de venta, incluyenda los
gastos da comercializacion y distribucion.

d} Propledades, planta v equipbos

Estos activos estén  veluados el costo de adquisicion, la depreciacidn se caicula por el
método de linea recta sobre la vida (tll estimada para efectos de declaraclon del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido,
el costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segun las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valor an libros a la fecha de transicién se estima es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIF desde su reconocimiento
inicial,
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Nota No, 2. Resumen de ias principales politicas contables
(continuaclén...)

e) Propiedades, planta y equipos

Los Activos retirados se descargan de las cuentas correspondlentes cuando se producen, y
el rasuliado de dichas transacciones se registra cuando se causan. Los desembolsos por
concepto de mantenimiento, reparaciongs y msjoras se cargan a los resultados del afio
segun s& Incurran. La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo & metodo de
linea recta sobre la base de su vida il estimada, las cuales se muestran a continuacion:

ACTIVOS ANOS
Vehiculos 5
Muebles y enceres 10
Equipos de Computacion 3
Magquinatias y Equipos 10
f) Intereses

Son registrados bajo el método del devengado vy se originan por préstamos oforgados a la
compafia.

q) ﬂéntas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales & pagar son obligaciones de pago por bienes ¢ servicios que se
han adquirido de [os proveedores en el curso ordinario de la explofacion. Las cuentas a
pagar se c¢lasifican como pasivo corrients si los pagos tignen vencimiento a un afio o menos
(o vancen en el ciclo normal de explotacion, si este fuera superior). En caso contrario, se
prasentan como pasivos no corrientes.

h} Impuesto a |la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utifidades gravables v se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base
an ef Impuesto por pagar exigible. [Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% de las utilidades gravables,. A partir del gjercicic fiscal 2010 entrd en vigor
la norma gue exige &l pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimenio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los Ingresos gravables y 0.4% de los
activos, La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor gue al monto de! anticipo minimo, este dltimo se canvertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucian,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige fa devolucion de este anticipo,
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Notas Explicativas a [os Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2013

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...}

i) Provislones

Las provigiones se reconocen cuando {1) la Compafiia tiene una cbligacidn presente, ys sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, {2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el manto se ha astimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administraclon, a |la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liguldar la obligacion.

Los conceplos por los cuales se constifuyen provisiones con cargo a resultados

comrespondean principalmente al impuesto a la renta causado en el afo v a |2 participacion de
los trabajadores en [as utilidades

i) Participacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compafia debe distribuir entre sus empleados el
16% de las utilidades antes del impuesto a la renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del afic en que se devenga.

I} Impuesto a [a Renta

La provisidén para impuesto a la renta esta constituida a-la tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los resultados del afic en que se devenga, esta provision estd sujeta a
la norma que entro en vigor en &l afio 2010 gue exige & pago de un anticipd minmo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funclén de tas cifras reportadas el afio
antericr. La referido norma establecid que en ¢aso de que el impueste a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minlme; este Uitimo se convertird en impuesto a la renta
definitivo, al menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucidn, lo cual podria ser aplicable; de acuerdo con las normas que rige la devolucién
de este antlcipo.

k) Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, 1a compafifa debe transferir el 10% de
sU ganancia liquida anual a la reserva iegal, hasta completar el 50% del capital suscriio y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liguidacion de la compafila, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.
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 Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacion...}

I) Resultados Acumulados - Ganancias {perdidas) acumuladas de afios antetiores

En este rubto se raflejan fos resultados econdmicos obtenidos en afios anteriores, sean
ganancias o pérdidas,

m) Resuliados Acumulados — Adopcion por primera vez de lag NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Intemacionales de
Informacion Financiera NIIF completas y de la MNorma [ntarnacional de Informacion
Financiera para Pequeias y Medianas entldades (NHF para las Pymes), en lo que
corresponda, ¥ que se& registran en el pafrimonio en la cuenta Resultades Acumulados,
subcuenta Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn par primera vez NIIF, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas v las del Alimo sjercicio econdmico conchuido, s1 1as nubteren,
utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el case de liquidacion de la compafiia.

De raglstrar un solo deudor en la subcuenta Resultados Acumulados provenientes de |a
adopcion por primera vez de las NIIF, este podrd ser absorbide por los Resultados
Acumulados v los del Ultimo ejercicio econdmico conciuido, si los hubiara,

h) Resultados del ejercicio

Corresponde al resultado ganancias © pérdidas obtenido durante el ejercicic econdmico
camprendido entre el 1 de enere al 21 de diciembre de) 2013 después de participaciin &
trabajadores € impuesto a la renta.

o) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Compafia reconoce los ingrescs cuando se efectlta la transferencia al cliente de la
totalldad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. lLos
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcidn al método del devengado.

p) Uso de estimaclones

Las politicas contables que sigue 12 compaiiia estan de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera promulgadas por &l Consejo de Normas. Internaclonales de
Contabilidad, lo que requiere que fa administracidén efectle ciertas estimaciones y utilice
clertos supuestos para determinar ta valuacion de algunas de las partidas individuales que
sean necesarias. Aun cuando puedan llegar a diferir de su efecto final, la administracion
considera que las estimacionas vy supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias.
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Nota No. 3 Efective v equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre del 2013 maneja dos cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la oparacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica Ano 2013 Afo 2012
Departamento Administracién 610.00 810.00
-‘Departamento de Obra 500.00

TOTAL Us$ 1.116,00 | USE 610,00

Ademas al 31 de diclembre del 2013 se dispone de cuafro cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectla los depositos de tas ventas de los servicios de construcelon y
fiscalizacion y-pagos a proveedores,

Bancos Locales Afio 2013 Ao 2012

Bance Internacional Cta. Cle, #1000809466 Us$ 11.227.52 Us$  11.308,18
Banco Internacional Cta. Cte. #1000500778 30.742.44 37.822,57
Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5222405 31.6558.74 22.271,79
Banco Bollvariang Cla. Cte. # 5230553 534.88 333,65
TOTAL GENERAL EN BANCO Us$ 74.164.58 Uss 71.736,1%8

Nota No. 4 Activos Financieros

La companiia clasifica sus activos financieros an:

: ARD 2013 Afig 2012
Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados USH 408.297.18 | IUS$ 522 432 65
Otras Cuentas nor Cobrar 2.228.11 343 0%
TOTAL US$H 500,525,290 | USE 523,375,65

Cuentas por Cobrar Clientes
|z cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por servicios prestados por construceion
y flscalizacion de obra, el saldo al 31 de diclembre del 2013 fue de US$ 4598.297.18,

Otras Cuertas por Cobtar
En la cuanta ofras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para
operaciones normales de la compafia.
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Nota No. 5 Servicios y Otros pagos Anticipados

. Afio 2013 Afio 2012
SEGURCS PAGADDS POR ADELANTADD | US§ 000 | USS 802,05
ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 640882 .| USE 527005
TOTAL UsS$ 6.408.82 | US$. 6.172,10

Antlcipo a Proveedores y Contratistas
Corresponde a valores adeudados por anticipo a contratistas que han side otorgados a corto
plaze para la construccion de la Urbanizacionas, siendo c¢anceladas semanalmente de

acuerdo al avance de obra notificado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de
las villas.

Nota No. 6. Propiedades, Planta v Equipe

La compaiiia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion,
Magquinarias ¥ Equipos, Vehiculos, que son utilizados en la parte Adminlstrativa y Operativa
de la empresa.

ACTIVO FIJO Ao 2013 Ario 2012 %o
_ Depreciacion

Vehioulos 60.650.24 38.037,44 20
Muebles v Enserss 7.684.91 5.808,11 10
Equipo de Computacian 10.766.23 7.952,83 33
Magquinaria y Equipos 202.757.30 186.853,30 10
Total Activo Fijo Us$ 281.868,68 | USH 23B.651,38
Menos Deprac, Acumulada - 58.176.85 - 3544284
Total Actlvo Fijo Neto Us$ 223.691.83 | USS 213.208,53

Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar

Seo reflere a las obligaciones contraldas por la empresa a corte plazo con proveedores,
contratistas y otros, producto de operaciones normales por compra de bienes y servicios gue
no devengan intereses:

Ao 2013 Afo 2012 ]
Proveedores USH 114.238.67 | US$ 341.449,20
Fondo de Garantia 0.00 129,027,007
Otros 75.786.79 1.179,55
TOTAL US$ 190.03346 |USE 470.476,27
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Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar

{confinuacion...)

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de
servicios de mano de obra y serviclos de Terceros que son utllizados en el area de Ia
consiruccion de vivienda y para la adminlstracion.

Nota No. 8., Obligaciones con Instituciones Financieras

Pocumentos por Pagar a Instituciones Flnancieras a Corfo Plazo

En esta cuenta se registra [a obligacion que la compafila adquirid con los Bancos Locales
para financiar capital de trabajo, la compaiiia mantiena vigente {as siguientes obligaciones a
corto plazo.

Prestamos Locales AfRo 2013 Afo 2012
Banco Internacional

Operacion # 258731 0.00 18.693,87
Onperacidn # 100311807 7.880.66 12.369,68
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL | US§ 7.880.66 | US$ 31.063,56
INTERESES POR PAGAR

Banco Internacional US$ 0.83 | US$ 25,28
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$ 7.890.49 | USH 31.088,84

Nota No, 9. Ofras obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retencicnes
en la fuente, IVA 12%, Impuesio al valor agregade VA 12%. Las obllgaciones con la
administracion tributaria al 31 de diciembre suman US$ 64.215.30. Se pravisiono y cancelo
el impusasto a la renta por pagar del presente ejercicic por US$ 13.6286.02.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2013 Afo 2012

RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA USs 4.918.82 Us$ 391,24
RETENCION EN LA FUENTE DE VA £.203.38 4,540,64
IMPUESTQ AL VALOR AGREGADQ 51.093.29 40.209,03
SUB-TOTAL US% 64.215.30 US$ 48.660,91
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO _ 0.00 0.00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 64.215.30 US$ 48.660,91
CON IESS 21.799.36 20.571,78
EN RELACION DE DEFPENDEMCIA g912.59 739,71
BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR 116.808.29 B5.953,11
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 10.959.98 14.337,08
TOTAL US$214.796.52 US$170.262,59
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Nota No. 10. Cuentas y Docurnenfos por Pagar
Cuentas por pagar a l.argo Plazo Varios

Cuentas por Pagar Fondo de Garantia: es ) descuento del 3% v 5% que s ie realiza 2 los
contratistas y que se lo retigne para ser utilizado en cualguier inconveniente o desperfecto
que prasente [as villas después de ser entregads por el contratista

Ano 2013 Ano 2012
Fondo de Garantia US$ 100.448.41 0.00
TOTAL US§ 100.449.41 uUss 0.00

Cuentas por Pagar alarao Plaze

Corresponde a valores por pagar a compahfias locales por a Large Plazo para financiar los
diversos serviclos de fiscalizacion y supervision de obra, servicios necesarios para el
desarroilo normal de las actividades de la empresa.

Afio 2013 Ao 2012
Paypower S.A. US$ 110.112.53 0.00
TOTAL US$ 110.112.53 TED 0.00

Nota No. 11. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corrasponde a la provision por benefliclos a empleados correspondiente a los empleados de
la jubilacién patrenal y desahucio, al 31 de diciembre det 2013 fue de § 43.256.28,

AnRo 2013 Afig 2012
JUBILACION PATROMAL Lg% 31.279.12 US% 2397970
OTROS BENEFICGIOS NO CORRIENTES USE 11.977.18 s B5.270,86
TOTAL US$ 43.256.28 Us$ 30.250,56

Nota No. 12. Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compafia al 31 de Diciembre del 2013 esta
conformadao por 13.300 acciones ordinarias y nominativas de un dolar cada una, queda un
total de US$ 13.300,00,
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Nota No. 12, Patrimonio:

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la compafiia debe apropiar por Io menos e} 10% de la
utiidad neta del afio hasta que represente el 50% de{ capital pagado. La reserva Legal no
puede ser pagada en efectivo, pero pusde ser capltalizada o ser utiizada para absorber
perdidas. Su saldo al 31 de diciembre del 2013 es de US$ 400.00.

Resultados Acumulados — Ganancias {Perdidas acumuladas)

Esto sa origina por los resultados obtenidos en ejercicios acondmicos de afios anterlores, al
31 de diciembre del 2013 esta cuenta registra US$ 150.168.17.

Resultados por Aplicaclén de las NIIF por primera vez

El saldo deudor al 31 de diciembre del 2013 US$ 9.468,70 car‘gandd al pattimonio de los
accionistas como resultado de la implementacion de las Normas [nternacionales de
Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2010.

Ganancias {Perdidas)}

En el gjercicioc econdmico del afo 2013 genere una utilidad de US$ 48.480.54 después del
Impussto a fa renta.

Nota No. 13 Ingresos.-

Los ingresos por serviclos .de construccidn de villas y servicios de administracion y
fizcalizaclon de obra realizados desde el 1 de enero al 31 de diciembre del 2013 v que se
sncuentran debidamente sopoitadas con la emision de facturas que cumplen con los
requisitos que sefala el reglamento de facturacion. Los Otros Ingresos corresponden a
interesas.

INGRESOS . Afio 2013 Ano 2012

INGRESOS POR S8ERVICIOS Uss 2.401.078.75 USH 2.029.349,64
ALGUILER DE MAQIUINARIAS 28.657.50 20,053,580
OTROS INGRESQOS 5,202.41 15.346,09
TOTAL GENERAL DE INGRESDOS == US$ 2'434.938.66 USH 2'064.749,23
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Nota No. 14 Egresos
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio, ¥ &én
los Gastos Financieros corresponden a intereses pagados por préstamos bancarios, cuentas
por pagar & compaftias relacionadas y salida de divisas.

AFio 2013 Afio 2012
_Gastos Administrativos US$ 2'341.325.50 | USS 1'945.358,38
Gastos Financieros 2.348.72 4.798,83
TOTAL = ' USS 2'343.672.22 | USH 1'950,157,19

OTROS GASTOS

Los ofros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 19.011,52

Afo 2013 Afio 2012
Ctros Gastos Us$ 18.109,90 | USE10.011,52

Total 9 /. | US$18.199,80 | US§ 19.011,52

AN ROMERO GRANJA
CONTADOR
REG. # 0.8443
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