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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
MEGAOBRA 5.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado los estados financieros de MEGAOBRA S.A., que comprenden los estados de
situacion financierz 2| 31 de diciembre del 2015, y los estados de resultados integrales, estados de
cambios en el patrimonio neto de los accionistas, v estados de flujos de efective del ejercicio en
mencion, asi come el resumen de las principales politicas contables v otras notas explicativas 2 los
estados financiercs.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién de la compafiia es responsable por la preparacién y presentacién razenzble de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionzles de Informacion Financiera,
v por &l control interno que la Administracidn determine sea necesaria para permitir |a preparacion
de sstados financiercs, que estén libres de errores significatives, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros basada en
nuestra auditoria. Nuestro examen fue practicadc con las Noermas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requleren gque cumplamos con requerimientos éeticos, gue planifiquemos y realicemos la
auditoria con el propdsito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados financieros
no incluyen errores significativos.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener svidencias
sobre los montos vy las revelaciones expuestas en los estados financiercs. Los procedimientos
seleccionados dependan del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del riesgo de que los estados
financieros Incluyan aerrores significativos originados por fraudes o errores. Al realizar esta evaluacién
de riesgo, el auditer considera el control internc relevante scbre la preparacidn y presentacion
razonable de los estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el propdésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control interne de la entidad. Asi mismo, unz auditoria comprende evaluar la
apropiada aplicacion de ias politicas contables y la razonabilidad de las estimaciones contables
sfectuadas por la Administracidn, asi como |z presentacion general de los estados financieros

Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinidn,




Audlfedrnar

LEENEET LA T SRy R

e-mai: audifedmar.auditores@gmail.com
Telf: (593) 042-214-700

Cel: 0974250453, 0999081151

Guayaquil Ecuador

Cdla, Samanes | Mz 122 5L-73, V-9 ’

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Opinidn

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacion financiera de MEGADERA S.A. 2l 31 de diciembre del 2015 y los resultados
integrales, los cambios en su patrimonio neto y los flujos de efectivo por el aiic terminado en esa
fecha, de acuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera,

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFEDHAR S.A.

Federico Armijos Boniila
Licenda Profesional No. 10713
Gerente General

Marzo 24 del 2017
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MEGAOBRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Al 31 DICIEMBRE DEL 2016 y 2015

{Expresados en délares de E.U.A) B B

MNotas 2016 2015

ACTIVD

CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO & 39,305.30 176,520.97
ACTIVOS FINANCIEROS 7 1,383,381.13 1,010,379.59
INVENTARIOS g 15865185 72,081.36
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS =] 2T.693.43 8,191.42
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 10 156,075.12 123,937.49
TOTAL ACTIVD CORRIENTE 1,765,105.83 1,391,090.23
ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 11 79.926.00 157,423.57
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 12 1,300.00 1,300.00
TOTAL DEL ACTIVD 1,885,332.83 1,549,814.40
PASIVD

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 13 42;4, 953,58 283,341.81
OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES 14 205,978.51 251,855.33
ANTICIPOS DE CLIENTES 15 697,518.67 546,563.55
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1,328,455.96 1,081,760.49
PASIVO NC CORRIENTE

PROVISIOMES POR BENEFICHOS A EMPLEADOS i6 67,057 81 73.208.70
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE e7,27e1 73,209.70
TOTAL PASIVO 1,395,484 77 1,154,970.19
PATRIMONIO NETO 17 450,848.058 394,844.21
TOTAL PASIVO Y PATRIMON IO 1,545,332.83 1,549,214.40 :?
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
{Expresados en ddlares de E.U.A)
Notas 2016 2015
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 13
SERVICIOS DE CONSTRUCCION 1,512,330.68 3,784 085 57
PRESTACION DE OTROS SERVICIOS 1,608,564.63 1,580,009.31
Total de ingresos por actividades ordinarias 3,210,895.31 5,274 18588
MAS OTROS INGRESQOS 30,119.38 136.87
TOTAL INGRESOS 3,241,014.69 5,274,322.75
MENOS COSTOS Y GASTOS 19
COSTOS POR SERVICIOS DE CONSTRUCCION 1,499,437.23 3,161,221.90
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 1,634,221.58  1,885,645.14
GASTOS FINANCIEROS 3,013.79 3,424.80
OTROS GASTOS 19,546.58 20,980.83
TOTAL GASTOS 3,156,219.18  5,071,272.67
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 84,795.51 203,050.08
PARTICIPACION 15% UTILIDADES A TRABAJADORES 12,719.33 30,457.51
IMPUESTD A LA RENTA 20 33,677.70 39,747.38
GANANCIA DEL EJERCICIO 38,398.48 132,845.19
Ver notas 2 los estados financieros
|
|
|
=
EC. RO GRANJA
CONTADOR GENERAL
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MEGAQBRA 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados =n dolares de E.U.A)

AESEIVA CANANGRS  GANANGCAS

OmRos
DECRPOON CAPTTAL OCAL ADOPCON X [PERDTAS) TOTAL
LEGAL soma vEzwEr TESULTADOS s (PERDICAS)
INTEGRALES Bk

SALDOS AL 31 DE DICIEMERE 2014 15,300.00 529805  -985R.7D 193,800.55 6100801  253,ERR0Z
TRANSFICRE A RESULTADDS ARCS ANTERIGRES 600201  -G1,008.01 a.60
AJUSTES PROVISIGN POR JUBILACIGN -1,885,00 -1,885.00
RESERVA LEGAL 1,401 95 -1,40155 Q.00
UTILIDAD 13284510 13254519
SALDOS AL 31 DE DACIEMBRE 2015 13,300.00 665000  -545870 000 5151772 13284515 39qRaa3]
TRANSFIERE A RESLATADOS AROS ANTERIDRES 132,845.19 -132,845,19 a0e
GANANCIAS [PERDIDAS ACTLIARIALES) 15, 716,37 1,888,00 17,605, 47
UTILIDAD 38,398,485 38,308.48
SALDOS AL 31 DE DICIEMIERE 2016 13,300.00 EESOO0 -S54 ISTIEST  MEISIT 3539848 mnx%f

Ver notas a los estados finanderos

EC.] ROMERO GRANJA
CONTADOR GENERAL
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ESTADO DE FLUIO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresados en dolares de £.U.A)
DETALLE 2016 2015
FLLMNOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN] ACTIVIDADES DE
CPERACION
Clases de cobros por actividades de operaddn
Cobros procedentes de [2s ventas de bienés y prestacion de servicios 3240,732.77 527418588
Otros cobros por actividades de operacidn 28192 13687
Clases de pagos por actividades de aperadén
Pagos a proveecores por el suministro de bienes y serviclos -3,187,134.79 -5,101L,050.76
Otros pages por actividades de aperacion «511,231.67 -345,252.47
Intereses pagados -3,013.79 -3 42480
Otras salidas de efective 246,696.47 135,758.48
Efective neto proviste por [a=s actividades de operacion -153,665.09 1136320
FLUIOS DE BFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
Adguisiciones de propiedades, planta y equips D.0o -150080
Otras salidas y egresos 45,028.94 -250.00
Efectivo neto utllizado por las actividades de inversidn 45,029.94 -1,750.80
FLLIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO
Dtras salidad y egresos 1143348 1351782
Efectivo neto wtilizade por lz< actvidades de financamients 11,423 .48 1351782
INCREMENTO (DISMINUCISGN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOD <137,215.67 2353022
EFECTIVC ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVC AL PRINCIPIO DEL PERIODO 176,520.97 152,990.75
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FiINAL DEL FERICDO 55,305.30 1}5.521551_9

Ver notas a los estados financieros
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MEGAOBRA 5.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{(Expresados en dolares de E.U.A)
DETALLE 2016 2015
UTILIDAD ANTESDE IMPUESTO A LA RENTA 84,795.51 203,050.08

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Ajusies por gasto de depreciacién y amartizacidn 32,467.63 3700200
Ajustes por gasto por impuesto a lo renta -33,677.70 -39.74738
Ajustes por participacidn a trabajadares -12,719.33 -30,457.51
-13.929.40 -33,2024.89
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
imcremento | disminuddn } en:
Cuentas por cobrar clientes 371,523.20 -278,308.77
Anticipo 2 proveedores -19,397.69 66,11520
Sepuros -104.32 1,155.03
Otras cuentas por cobrar -1,478.34 13474
Inventarios -86,590.49 B2,798.77
Activas por Impuestas corrientes -32,137.63 -25807.73
Cuentas v documentos por pagar 141 618.07 2479060
Obligaciones con instituciones financieras 0.00 0.00
Otras obligaciones corrientes -45876.72 1130488
Anticipos de clientes 150,955.12 -40,170.71
-264535.20 -158.483.595
FLLUGS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS | EN ACTIVIDADES DE .193,669.08 1136320
OPERACION
Ver notas 2 los estados financieros
EC.JU ERO GRANIA
CONTADOR GENERAL
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MEGAOERA S.A.

Notas Explicativas a los Estados Finandieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015
_[_?Ep_resadas en dolares de E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA
1.1 Antecedentes y cbjetivos:

MEGAOBRA S.A, es una compafiia de nacionzlidad ecuatoriana constituida seglin ¢onsta en Ia
escritura plblica otorgada ante el Notario Cuarto de Cantdn Guayagquil Dr. Alberto Bobadilla Bodero, &
inscrita en el registrc mercantil del canton Guayaquil el tres de junio del dos mil ocho, por un periodo
de 100 anos. Su capital social suscrito y pagade s de US513.300,00 dividide en trece mil trecientas
acciones ordinarias y nominativas razdn de un délar cada una (USS 1,00).

Tiene su domicilio en la cludad de Guayaqguil, Av. Carlos Luis Plaza Dafiin No. 300 Y Av. Francisco de
Orellana, C.C.Plaza Quil Local 12; y su actividad principal es la construccion de viviendas familiares o
unifamiliares v toda clase de urbanizaciones, edificios, condominios, departamentos, oficinas, locales
comerciales, centros comerciales, industriales v residenciales, y servicios de asistencia técnica y de
fiscalizacion.

Actualmente tiene contratos de prestacién de servicios de construccidn con la compafila Desarrollo de
Viviendas Sociales, DEVISO §.A.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financiercs al 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con autorizacion de lz
Administracion de la Compafiia, con fecha marzo 22 del 2017, y posteriormente serdn puestos a
consideracidn de |z Junta Genergl de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2 - RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Las principales politicas contables aplicadas en ia preparacion de los estados financieros se detallan 2
continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, a
menos de gue se indigue lo contrario.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con
Normas Internzcionales de Informacién Financiers para pequefias y medianas empresas (NIIF para
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias (publicadc enel R.O. 54 del 23 da__;j?
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Aiio terminado al 31 de diciembre del 2016 Y 2015
{Expresadas en dolares de E.U.A.)

diciembre del 2003), y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados
financiercs han sido preparados bajo el principio del costo histérico, excepto por clertos instrumentos
financieros que son medidos a sus valores razenables, tal como se explica posteriormente en las
politicas contables.

El costo histdrico esté basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

valor razonable es el precic que se recibinia por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medicion,
independientemente de si dicho precio es directamente cbservable o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de un activo o pasive, la Compafia toma
en cuenta las caracteristicas de un activo o un pasivo que los participantes de mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de dicho active o pasivo en la medicion.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente
& la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las

normas existentes, de las cuales La Compafiiz no las ha adoptado con anticipacidn. Entre las reformas
mas importantes y de aplicacion obligatoria, describimos a continuacion las siguientes:

Norma Tipo de cambio

Seccion 10  Aplicacion por cambio de politica contable, sobre revaldo, se hard de forma
prospectiva.

Seccion 17  Opcidn para utilizar el modelo de revaluacién; costo de piezas de sustitucién;
entre otros.

Seccién 18  Vida Util de intangibles, se basa en criterios de la Gerencia, pero que no supere
les 10 afies.

Seccicn 29  Se alinez con redaccion actualizada de la NIC 12,

Seccibn 35 Se permite usar |la Seccidn 35 por mas de una vez; incorpora una opcién para
permitir que las entidades usen el valor razonable, sobre un evente come costo
atribuido; y, otros.

La Administracién de la Compafiia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de la
adopcidn por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016; sin embargo,
considerando la naturaleza de sus actividades éstas enmiendas no generaron un impa:t%)
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significative en los estados financieros. Las enmiendas que el JASE considera como necesarias pero
no urgentes, son las gue se detallan a continuacion:

o Meioras anuales a las NIIF cicle 2012-2014: Los cambios son obligatorios para &l periodo
iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 5 — Activos no
corrientes mantenidos para la vents v operaciones descontinuadas”, donde se aclara los
nrocedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacion de planes de venta v
distribucion; ii} “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican continuidad, y sobre
lz divulgacién adicional requerida scbre los estados financiero interines: i) “NIC 18 -
Beneficios 2 los empleades”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las
obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos v no el pais donde se
generan”; v, iv] "NIC 34 — Informacicn financiera interina”, donde aclara sobre la revelacion de
informacion financiera en otras partes del informe intermedio.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adoptada per la
Replblica del Ecuzdor en marzo del 2000. Consecuentemente la moneda funcional del ambisnte
econdmico primario donde opera ls Compariia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas
en los estados financieros, es el Dolar de |os Estados Unidos de América.

2.4 Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo v eguivalente de efectivo, comprende el efective disponible en caja, los depdsitos a |z vista
en bancos locales de libre disponibiiidad, e inversiones a corto plazo de gran liguidez con un
vencimiento de menos de 30 dias, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financierops
2.5.1 Clasificacion

La compafiia clasifica sus activos v pasivos financieros en las siguientes categorias: 2 valor razonable
con cambios en resultades, préstamos y cuentas a cobrar v disponibles para la venta; cuentas por
pagar y obligacicnes financieras. La clasificacion depende del propdsite por el cuzl se adguirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La direccién determina |z clasificacién de sus activos v
pasivos Tnanciergs a la Techa de su reconccimiento inicial.

Al _31 de diciembre del 2018 y 2015, la Compania mantuvo activos financieros en las categorias de
préstamos y cuentas por cobrar. En los pasivos financieros Gnicamente posee otros pasivos
financiercs, las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuac‘tén.:f
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{a) Préstamosy cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho & pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estade de sttuacion financiera se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos v cuentas por cobrar comprenden las
partidas del balance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes al
efectivo» en el balance (Notas 2.4).

{b) Otros pasivos financieros

Representados en los estados financieros por las cuentas por pagar a proveedores. Se incluyen
en el pasivo corriente, excepto les de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha del astado de situacién financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacién v se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el active o cancelar el
pasivo.

Medidon inicial

Los activos y pasives financieros son medidos inicialmente 2 su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconecido como parte del activo o pasivo;
siempre gue el activo o pasivo financiere no sea designado como de “valor razonable con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafila valoriza les mismos come se
describe a continuacion:

Medicidon posterior

{a) Préstamosy cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizade aplicando el método de
interas efectivo. En especifico, la Compafiiz presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los meontos adeudados por sus
clientes por la venta de productos en ¢! curso normal de los negocios. 5i se esperan cobrar en
un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de [o contrario se presentan como
activos no corrientes. Se reconocen a su costo amortizado cuando [as transacciones de crédito
exceden de la politica de 90 dias, menos la provisién por deterioro cﬂrrespondienty

9
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{c}  Otros pasivos financieros

Posterior a su recanocimiento inicial se miden al costo amertizade aplicando el método de
interés efective. La Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en gl
curso nermal de jos negocios. Se reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de
crédito exceden de las politicas de 90 dias,

2.5.3 Deterioro de activos financieros

Lz Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales vy
con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que |z compafiia no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originzles de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el
deudor entre en guiebra o recrganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

El detericro para cubrir perdidas se establece por el importe de la pérdida gue se valora como la
diferencia entre el importe en libros del active v el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado 2 |a tasa de interés efectiva original del active financiero.

La Compafiia no ha establecido una provision para perdidas por deteriore de cuentas por cobrar
comerciales ¥ con relacionadas porgue existe evidencia cbjetiva de gue La compafiia sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo delactivo asi
La compania transfiere el activo 2 un tercero sin retener sustancialmente los riesgos v beneficios del
activa. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de |z compahia especificadas ¢n el contrato se
han liquidado.

2.6 inventarios

Inventarios son activos poseidos en forma de materiales y/o suministros, para ser consumidos en |a
prestacion de servicios. Los inventarios se medirdn al costo o al valor neto realizable, el menor.

El costo de los inventarios se determina usando el método promedio ponderad?:?'
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2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adquisicién de bienes y servicios. Estos gastos seran devengados en funcidn de su
vigencia, ¥ se reconocen posteriocrmente en el estado de resultados.

2.8 Impuestos por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impueste a la renta gue serdn recuperadas en un
periodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas por
terceros. Cuando la Administracién estima gue dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a
ios resultados del afo.

2.2 Propiedades y equipos, neto

las propiedades v equipos son los activos tangibles que posee la compafia para su uso en lz
produccién o sumimstro de bienes vy servicios para arrendarlos a terceros o pars propdsitos
administrativos; v se esperan usar durante mds de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y
gquipe, se medira por su costo al momento de su reconocimiento inicial. La compaiiia ha optado por
medir posteriormente |as propiedades, planta v equipo al costo mencs la depreciacion acumulads v
cualquier pérdida por deteriore, en caso gue existan. Los valores residuales v [a vida util de los activos
se revisan y ajustan, de ser necesaric, a la fecha de cada estado de situacion financigra. El valor en
libros de un activo se castigs inmediatamente a su valor recuperable, si el valor en libros del activo es
mayor que el estimado de su valor recuperable.

La depreciacidn se registra en los resultados del afie, utilizando tasas de depreciacion basadas en la
vida Gtil estimada de los bignes, siguiendo el metodo de linea recta, asi tengmos:

Activos Vida Util en afias
Muebles y Enseres 10
Equipos tde Oficing 10
Equipos de Computacion 3
Magquinarias y Equipos 10
Otras propiedades 10

Si existe algin indicio de que s& ha producido un cambio significative en la tasa de depreciacion, vida
dtil o walor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospective para
reflejar las nuevas expectatiua;?
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2.10 Deteriorp del valor de los activos no financieros {inventarios —propiedades, planta y equipa)

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de las propiedades, planta v equipo v propiedades de inversion; para determinar si existe algin
indicio de gue dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor. Para efectos de
la evaluacion por deteriore, los activos se agrupan a los niveles més pequenos en los gue generen
flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo), En el caso que el monto del valor
en libros del activo exceda a su monto recuperable, la compahia registra una pérdida por deterioro en
los resultados del gjercicio.

De forma similar, en cada fecha sobre |2 que se informa, se evalda si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacidn v venta. Si una partida del
inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valar en libros al precio de
venta menos los costos de terminacion y venta, v s& reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados, '

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valer en libros del activo o grupo
de (activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable) precio
de venta menos costos de terminacién v venta, en el caso de los inventarios), sin superar al imperte
gue nabris sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdids por deterioro de valor del
activo (grupo de activos) en afios anteriores.

Una reversion de una pérdida por deteriore de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, que generen una perdida de importe recuperable v su valor en libros.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconccen cuando: (a) la Compania tiene una obligacion presente, ya sea legal ©
implicita, como resultade de eventos pasados, (b) es probable vava 2 ser necesaria una salida de
recursos para liguidar |a obligacién v (¢} &l monto se ha estimado de forma fiable. los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacidn de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar la obligecion. Los conceptos por los
cuales se constituyen provisiones con cargo 2 resultados corresponden principalmente al impuesto a
la renta causado en el afio y 2 |a participacién de los trabajadores en |as utilidades.

2.12 Impusasto a las ganancias

Ei impuesto 3 las ganancias esta conformado por la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
v el Impuesto diferido. El impuesto se reconoce en ¢l estado de resultado integral, excepto cuando E?
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se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también s2 reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

{iy Impuestoalarentacorriente - El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal
del afio. El cargo por impuesto a las genancias corriente sera el mayor de entre el cdlculo
sobre |z renta imponible del afio utifizandc |2 tasa Impositiva para sociedades del 22% sobre
la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minimo. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que no seran gravables o deducibles.

El impuesto es calculado segin la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, la cual establece
la tarifa de impuesto a la renta del 22% para todas las sociedades, y del 25% cuando los
accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios © similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta,
individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica
proporcionalmente.

{ii}) Impuesto a iz renta diferido = Se provisiona en su totalidad, por el método del pasive sobre las
diferencias temporarias determinadas entre al valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros preparados bajo NIIF y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmeante para
todas las diferencias temporarias gue se ssgere gue incrementen la ganancia fiscal en el futuro.
Un activo por impuesto diferido se mide para todas las diferencias temporarias que se espere
que reduzean la ganancia fiscal en el future, v cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

(iii) =activos v pasivos por impuestos diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha
sobre Iz que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo. El impuesto diferido se
calcula segdn las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los
periodos en los que se espera realizar el active por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo
procesn de aprobacidn est@ practicamente terminado 2l final del periodo sobre el que se
informa.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en €l gue &l activo se reslice o el pasivo se cancele. La
Administradora debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferides
si, v sélo si, tiene raconocido legalmente el derechc de compensarios, frente 3 la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas vy |a Administradora tiene |z intencion de liquidar sus
activos v pasivos come netos,

La compaiiiz presenta en sus estados financieros el impuesto a la renta por pagar corriente, no tiene
provision por impuestos diferlda_sg
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2.13 Beneficios a los empleados
{a) Benefidos de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera vy corresponden
principalmente a;

(i} Participacién de los trabajadores en las utilidades: De acuerdo con el Cddigo de Trabajo, la

compaiiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, este beneficio sa registra con cargo a resultados del ano en que se devenga;
sin embargo los trabajadores sélo podrdn recibir por este concepto hasta un monto de 24
salarios basicos unificados (USS 8.784,00 caiculado con SBU 2016); el excedents debe ser
entregado al IESS.  El limite previsto en el articulo 97.1 del Codigo del Trabajo aplica solamente
al 10% de las utilidades que se reparte en funcion del tiempe trabajado y no al 5% de las
utilidades que se reparte en funcidn de |25 cargas familiares, este serg entregado en su totalidad
2l trabajader, no aplicard limite alguno.Se presenta como parte del costo de ventas v de los
gastos administrativos en funcién de la labor del empleado que recibe este beneficio. El
reconocimiento, medicién y presentacién de este beneficio a los trabajadores, son tratados
como un benaficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 19,

{ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
tevengada.

{iii) Décimos tercery cua fondo de reserva y beneficios de Iz ridad social: Se
provisionany pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.
{b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacion patronal y desahucio: La Compafia tiene un plan de beneficio definido para
Jubilacién patronal, normado por las leyes laborales ecuatorianas,

Adicionalmente de acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua ¢ interrumpida, tendran derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de Iz jubilacion que les corresponde en su ¢ondicion de
afiliados 2l Institute Ecuatorianc de Seguridad Social. En los cases de terminacion de la relacidn
laboral por desahucio solicitade por el empleador o por el trabajacor, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a Iz Gltima remunerscicn mensual por cada
uno de los afios de servicios prestados a la misma compafiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compaiiia determina anualmente la provisidn para jubilacion patronal y deszhucio con base en.{?

14




Calg, Samanes 1 Mz 122 5L-13, V-9 -

e-mail: audifedmar.auditores@gmall.com Fi Audifedmar
Telf: (593) 042-214-700 Al e
Cel: 0994350453, 0999081151

Guayagquil Ecucdor

MEGAOBRA S.A.

MNotas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2016 Y 2015
(Expresadas en dolares de E.UA)

estudios actuarizles practicados per un profesional independiente y se reconoce con cargo a los
costos y gastos [resuitados integrales) del ano aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado v representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacién
financierz, el cuzl se determinas descontando los flujos de salida de efective estimados usando Iz tasa
anual de conmutacion actuarizl del 7.46% equivalente a la tasa promedic de los bonos de gobierno,
publicada por el Banco Central del Ecuador que estan denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados y que tlenen términos que se aproximan a los términes de las obligaciones
por pensiones hasta su vencimiento.

Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de conmutacién actuarial,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuro de
remuneraciones, tasa de rotacién, entre otras. Las ganancias y perdidas actuariales que surgen de los
ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a otros resultados
integrales en el periodo en el que surgen. los costos de los servicios pasados se reconocen
inmediatamente en resultados del afio. Al cierre del afic las provisiones cubren a tedos los
empleados que se encontraban trabajando para la Compafiia,

2.14 Reservas

Se registran como reservas las aproplaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con
cargo a los resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitucidn. La reserva aplicada a la empresa es Iz Reserva Legal.

2.14.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacién vigente en el Ecuador, la Compaiiia debe transferir el 10% de su
ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compaiiia,
pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.15 Resuitados acumulados por de la Adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera ver de las Normas Internacionales de
Informacicén Financiera "NIIF* completas v de la Norma Internacional de Infermacion Financiera para
Peguefas y Medianas Entidades {NIFF para las Pymes), en |o que corresponds, v que se registraron en
el patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes
de la adopcidon por primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acreedor, solo podrén ser
capitalizados en |la parte gue exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicie
econamice concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liguidacion de la compafiia. De registrar un salde deuder en la subcuenta “Resultados Acumulados
provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF”, éste podra ser absorbido por los Resultados
Acumulados y los del uiltimo efercicio economice concluido, si los hubiarg:g)
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2.16 Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden a valor razonable de la contraprestacion recibida ¢
por recibir; neta de descuentos e impuestos asociados con la venta. La Compafiia reconoce los
ingresos cuando transfiere al cliente |z totazlidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la
propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas.

Los ingresas de actividades ordinarias provenientes de contratos de construccién se reconocen seglin
el metodo de porcentaje de terminacion. El grade de terminacion se mide por los costos del contrato
incurrides hasta la fecha como un porcentaje dal total estimadc de costes para cada contrato.

5i el resyltado de un contrato de construccion no puede calcularse con precision, los ingresos de
actividades ordinarias del contrato, se reconocen en relacion con los costos incurridos del contrato
que probablemente pueda recuperarse. Cuando sea probable que los costos totales del contrato
vayan 2 exceder los ingresos de actividades ordinarias totales del contrato, las pérdidas esperadas se
reconocen inmediataments como un gasto.

2.17 Reconocimiento de castos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcién al método del devengado, en Iz medida en que
ocurran los hechos economicos en forma tal gque gueden registrados sistemdticamente en el periodo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios ¢ financieros (caja). Se incluyen dentro de
los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionades con la
venta o prestacién de servicios. También se incluyen aquellos costos y gastos gue aungue no estén
directamente relacionados con la venta o la prestacién de los servicios son un elemesnto esenclal en
ellos.

Los costos de los contratos de construccion incluyen costos directamente relacionades con el
contrato especifico: Ej.: costos de mano de obra, materiales usados en la construccion, costos de
alguiler de propiedades, planta y equipo, transporte por material de desalojo. Los costos atribuibles a
la actividad contractual en general (costos indirectos de |a construccidn) y que pueden asignarse al
contrato; y otros costos que pueden cargarse especificamente al cliente segun las condiciones dei
contrato.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: ligquidez, crédito, vy
mercado (riesgo de tasz de interés, tipo de cambic y de precic). La Compafiiz se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales._.;?
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efectos adversos en su desempefic financiero. La administracion de riesgos se efectua a través de un
analisis desarrollado Internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesge sino que es una
herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir v que retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de tipc de cambio: No existen ventas relevantes al exterior, por tante la Compafiia no tiene
riesgos inherentes al tipo de cambio.

Riesgos de tasa de interés: La Compania no tiene activos significatives gue generan intereses; los
ingresos vy los flujos de efective operativos de la Compania son independientes de los cambios en las
tasas de interés en el mercado.

3.1.2 Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efective depesitado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento vy las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efective y las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacién “A”. Al 31 de diciembre
del 2016 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones financieras, al respecio la
Compafiia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo, debido a que se trata de
entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

BANCOS CALIFICACION

Banco Internacional AAA-
Bance Bolivariano Al-
Banco del Austro Ab-

3.1.3 Riesgo de liquidez

La compaiia no presenta riesgos financieros importantes, su financiamiento operative estd
relacionado con las obligaciones corrientes, que le permiten tener al 31 de diciembre del 2016 y 2015
un capital de trabajo positivo de US5 436.643,87 v US5309.330,34 en su orden,

3.1.4 Administracién del riesgo de capital

El ohjetivo de la Compania al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y asi poder proporcionzar rendimiento a los propietarios asi como beneficios 3,:53’
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otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de Iz Administradora se detallan 2 continuacion:

Capital de trabzjo USS436.645.87
Indice de liquidez 1.23 veces
Nivel de endeudamiento 75.58%

La administracidn revisa la estructura del capital de |a compafila periddicamente conslderando el
costo del capital v los riesgos asociados.

4, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la
experiencia historica, cambics en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones. Las estimaciones v politicas contablas significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situzcion financiera v los resuftados de la Compafila y/o
las que requieren un zito grado de juicio por parte de [a Administracion.

5. INSTRUMENTOS FINANCIERQOS POR CATEGORIA
5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los valores en libros de cada categorfa de instrumentos financieros al
cierre de cada ejercicio:

20186 2015

Corrienis No corrients Corriente Ng corriente
Activa fi ; I I 7ad
Efectivo y Equivalentes al efective 3530530 176,520.97
Documentos y cuentas por cobrar clientes *  1,381,79143 1,010,268.23
otras cuentas por cobrar 1,589.70 111.356
Tota! activo financiero 1,422,686.43 0.00 1,186,900.56 0.00
Pasi 6 ; | .
Cuentas por pagar proveedores 42495968 28334161
Total pasivos financieros 424295968 0.00 283341561 0.00
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5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasivo financiero puede aplicarse algunas
de l2s siguientes jerarquias de medicién:

» Precics de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos 2 los
que la compafiia puede acceder en la fecha de medicion (nivel 1),

#Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para
el activo o pasivo, ya gue sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de
precios] (nivel 2).

#Informacion sobre el activo o pasivo gue no se basa en dato que se pueda confirmar en el
mercadc {informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe
mencionar gue no existen activos o pasivos financieros, medidos & valor razonable [Nivel 1).

6. CAJAYEQUIVALENTE AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2016 vy 2015 se muestran los sigulentes saldes:

Composicion 2016 2015

CAIA 1.108,00 1.116,00

BANCOS LOCALES 6) 38.196.30 17541097

TOTAL 39.205,30 176.520,97
== =

La compafiia mantiene cuentas corrientes en diferentes bancos locales, 2 continuacion tenemos:

2016 2015
Banco Internacicnal USS 32.428.29 Uss 16.197.86
Banco Bolivariano uss 5.360.23 Uss 19.076.07
Banco del Austro Uss  407.78 USS 140.137.04

7. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a valores adeudados por clientes y empleados gue han sido otorgados a corto plazo
parz el desenvolvimiento normal de las operaciones de la campaﬁia,g
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Composicién 2016 2015
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR LOCALES

CLENTES NO RELACIONADOS 1) 138179143 1,010,268.23
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 1,589.70 111.36
TOTAL ﬁﬂﬂ ¥ 1#10579.59‘.

1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las cuentas por cobrar a clientes no generan intereses y
vencen entre 30 y 60 dias plazo. Incluye saldos vencidos provenientes del afio 2015 por
US$215.347,55 que se espera recuperar el siguiente afio.

8. INVENTARIOS:

Estdn registrados al costo, el cual no excede el valor neto realizable y estan conformados por
suministros v materiales para ser consumidos en la prestacidn de servicios. Al 31 de diciembre del
2016y 2015 se muestran:

Compesicidn 2015 2015
SUMINISTROS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION 158,651.85 72,08136
TOTAL ]58‘55!..35 7206136

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponden 2 valores adeudados por anticipo a proveedores y primas de seguros  gue al 31 de
diciembre del 2016 se encuentran pendientes de liquidar.

Composicion 2018 2015

SEGUROS PAGADDS POR ANTICIPADDS 1) 10432 0.00

ANTICIPOS A PROVEEDORES 2} 275358.11 8,15142

TOTAL 27,693.43 8,191.42
————— —

1) Mantiene pdlizas de seguros # 5846 y 6228 con la compania Conflanza, Compania de Seguros y
Reaseguros S. A para garantizar flel cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental "construccion y
operacién de la planta de tratamiento de aguas residuales Urbanizacién la Rioje”, y para
garantizar el fiel cumplimiento del Plan de Manejo Ambiental del proyecto urbanistico Lz Rioja
en sus fasas de construccion de las etapas canaria, la mancha.

2} Representan principalments desembolso entregados a proveedores pars lz compra de bisnes v
servicios necesarios parz el desenvolvimiento normal de las operaciones de lza Cmnpaﬁia,:f
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10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2015, la companiia tiene créditos tributarios por el IVA pagado, retenciones del
IVA y; retenciones en la fuente por impuesto a la renta. Por el saldo a favor puede solicitarse el pageo
en exceso, presentarse el reclamo de pago indebido o utilizarse directamente como crédito tributario
sin intereses con el impuesto a Iz Renta que cause |a compafia en los ejercicios impositivos
posteriores y hasta dentro de 3 afics contados desde [a fecha de la declaracion.

Saldo ¥ Salda
i
Cetalle 01.01.2018 Aumentos  Disminudones $1.12.2016
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 191687 193.44330 17731463 1854554
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA [LR.) 12102062  5D18656 3367770 13752953
TOTAL ) - 12393749 24352996 21149233 15607512

11. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS:

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financiera par USS 79.926,00 2l 31 de diciembre
del 2016 representan bienes pertenecientes a la compafiia. Se muestra el costo menos el valor de [a
depreciacién acumulada. Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipo que se
midan bajo el modelo de revaluacién. La Administracidon considera gque no hay situaciones que
puedan afectar las proyecciones de los resultades esperados en los afios remanantes de vida (til de
las propiedades, plata ¥ equipo, v en su opinicn al cierre del presente ejercicio, no se tienen indicios
de deterioro de vaior de propiedad, planta y equipos.

, Saldo . . Salde
Duiceam qloLapge TOkemes  RetNod| o aanis
DEPRECIABLE
I JEBLES ¥ ENSERES 10,208,.55 0.00 2.813.70 7,395.85
EQUIPOS DE OFICINA 6,121.71 0.00 0.00 6,121.71
EQUIPOS DE COMPUTACION 1.819.60 0.00 0.00 1,818.80
MAQUINARLAS ¥ EGLEIPOS 202 757.30 0.00 7840000 124 357.30
DTRAS PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPD 60,650.24 000 2281280 38,037.44
TOTAL DEPRECIABLE 281,558.40 0.00 10382650 177.731.90
Meros depredacién Acmulada 12413483 3246783 58,79656  07,805.90
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPCS 157,423.57 -32,467.63  45,025.94 79,5926.00

El gasto por depreciacion de los afos terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se distribuye en
el estado de resultado integral en los gastos administrativos por USS 32.467,63.

La depreciacion de los actives se registra con cargo a [as operaciones del afio, utilizando tasas que se
conslderan adecuadas para depreciar su vida util, siguiendo el método de linez recta en funcién de los _:i_‘p

21



Cdla. Jamanes 1 Mz 122 51-13, v-7 -

a-mail: eudifedmar.quditeres@gmail.com Pﬂ Audifedmar
Telf; (593) 042-214-700 | A,
Cel 0994350453, 0997081151

Guavaquil Ecuadaor

ApSHINAEE & C

MEGAOBRA S.A.

Notas Explicativas a los Estados Finanderos
Afic terminado al 31 de diciembre del 2016 Y 2015
(Expresadas en_d:iiares de E.U.A)

porcentajes sefalados en la Ley de Régimen Tributario Interno. Las tasas de depreciacion utilizadas
s0n:

Artivos Porcentaje (%)
Muebles y Enseres 10
Equipos deOficina i0
Equipos de Computacion 33
Magquinarias y Equipos 10
Otras propiedades 10

Los retiros o disminuciones de las propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre del 2016 se
descargan de la cuenta correspondiente por la terminacion de la vida Gtil de los activos vy por la venta
de activos: 1 RETROEXAVADORA SERIE OLMS00911 MARCA CATERPILLAR 416E MOTOR CRS63871; v
por la venta de 1 VEHICULO MARCA FORD, CLASE TIPO CAMION VOLQUETA, COLOR BLANCOD, AND
2006. PLACA GPO-0564, MOTOR 30557943, CHASIS 8YTYTHZT168A40343.

1z2. OTROS ACTIVOS5 NO CORRIENTES:

Depdsito en garantia entregado a South América Tropical Fruits & Vegetables Southtropical S.A. por
el alquiler del Local ubicado en el C.C.Plaza Quil (planta baja), donde funciona la Compafia.

Composicion 2018 2015
DEPOSITOS EN GARANTIA 1,300.00 1,200.00
TOTAL 1,300.00 1.300.00

13. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden €l valor de las obligaciones a corto plazo, originados por la prestacion de servicios,
‘honorarios, gastos financieros entre otros, ¥ los importes por compra de bienes necesarios para el
desenvolvimiento normal de [2s operaciones de la compafiia qgue se detalla comeo sigue:

Composicidn 20148 2015
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 286,314.31 108,154.35
FONDO DE GARANTIA 138,64537 175,147 26
TOTAL 424 95968 28334161

=2
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14. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias y laborales, la compafiia ha efectuado retenciones en la
fuente de impuesto a la renta, retenciones del impueste al valor agregado IVA 12%, impuesto al
valor agregado IVA 12%., aportes al Instituto Ecuatorianc de Seguridad Social, vy provisiones de los
beneficios sociales devengados a favor de los empleados y trabajadores de la compafiia, cuyos saldos
2l 31 de diciembre del 2015 se detallan & continuacién. Registra la provisién y cancelacién del
impuesto minimo a la renta.

Sald Eald
Pescripddn 3142 ::15 Aumestos:  Disminudenas 31-12.2;15

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETEMCIOMES EN LA FUENTE aase 5478171 53,360.34 £,580138
RETENCIONES DEL IVA 719555 40.861.72 46.748.56 120885
IVA COBRADOD 30,796,566 44110232 3985,730.78 7516820
IMPUESTO A LA RENTA EMPLEADOS 1,980.12 17.164.42 17,980.43 116418

4323178 554,010.24 51482041 82421861
IMPUESTO & LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICIO [1) 0.00 33,677.70 33,677.70 0.00
TOTAL OBLIGACIONES CON LA ADM. TRIBUTARLA 4323178 587,687.94 5438,488.11 22,42151
PARTICIPACION 15 % UTILIDADES & TRABAJADORES 30,457.51 20,730:42 38,468.60 1271933
CON EL IESS 21,079.17 248,401.15 250,771.07 1876925
POR BENEFICIOS DE LEY A TRABAIADORES 157,086 87 £0.770.43 164 725 86 92,128.42
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 25185533 956,58054  1,002.466.66 20597261

{1} Los movimiento de la provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

DETALLE 2016 2015
Saldos al comienzo del afio 0.00 0,00
Provision del afio 33,677.70 39,74738
Pagos cfectuados

Retenciones en la Fuente del afio {33.677.7D) {39,747 38)
Saldos al final de afio por pagar 0.00 .00

15. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Bajo este rubro se han acumulado los dineros que se han recibido anticipadamente por parte de los
clientes por los Servicios de asistencia técnica vy fiscalizacion 2 Ferricomp S.A., v servicios prestzdes
en la construccion de viviendas en las Etapza Bari y Florencia 2 la compania Desarrollo de Viviendas
Sociales S. A, DEVISO; al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se muestran de la siguiente manera_::g
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Composicion 2016 2015
ANTICIPO DE CUENTES E97,518.67 548,563.55
TOTAL 697 518.67 546,563.55

== L
Detalle de los anticipos:

2016 2015

Clientes
Desarroilo de Viviendas Sociales 5.4 DVEVISO 338,015.25 135,723.28
Ferricomp 5.A. 35950342 206,005.67
Acireale S A, 0.00 160,837.61
Hogarnet Compaiiiz Andnima 0.00 4399599
TOTAL £97 518,67 Hﬁﬂ!ﬁi

16. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 la compariia presenta provisiones a largo plazo por beneficios a
empleados sustentados por el estudio actuarial preparade por Actuaria Consultores Cia. Ltda.
quienes determinaron la reserva para jubilacién patronal e indemnizaciones mediante el método de
“Prospectiva’, que permite cuantificar el valor presente de obligaciones futuras de conformidad con

la norma internacional de contabilidad NIC 19,

Composicidn
JUBILACION PATROMAL

DESAHUCIO
TOTAL

El movimienta de la provisidn anual para la jubilacién patronal v desahucio es e siguiente:

Detafle

Saldas al comienzo del afio
Mas provisiones

Menos pagos

Saldos &i fin del afio

17. PATRIMONIO:

Capital Social

2016 2015

41,896.61 47,023.00
25,131.20 26,186.70
67,027 81 73,209.70

e e e e T

2016 2015

73,202.70 57,402.81
-1,870.89 24,805.89
-4,311.00 -8,999.00
§7,027.81 73,209.70

El capital social de la compaiiia al 31 de diciembre del 2016 estd conformado por 13.200,00 acciones
ordinarias y nominativas de un ddlar (USS$ 1,00) cada una, que dan un total de USS 13.305,0&#
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Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece para la constitucion de la reserva legal, una apropiacion obligatoria del
10% de la utilidad anual hasta que represants el 50% del capital pagado. El szldo de esta reserva
puede ser capitalizado o destinado 2 absorber pérdidas incurnidas. El saldo al 31 de diciembre dei
2016 de US56.650,00 representa el 50% del capital pagado.

Resultados Acumulados

Los resultados (utilidades e pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con Ia aprobacion de la Junta General de
Accionistas y cumpliendc las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras gue las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con |a Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre
disposicion de los Accionistas.

-  Adopcién por primera vez de las NIIF.- Saldc deudor al 31 de diciembre del 2016 por US$9.468,70
cargados al patrimenic de los 2ccicnistas como resultado de la implementacion de las Normas
internacicnales de Informacién Financiera NIIF al 01 de enerc del 2010.

- Otros Resultados Integrales — Se registran las ganancias (perdidas) actuariales establecidas en |2
NIC29. gque trata de la jubilacién patronal y bonificaclén peor desahucio, al 31 de diciembre del
2016 suman USS 15.718,37.

- Ganancias (Pérdidas) acumuladas.- Corresponden a los resultados de afios anteriores, al 31 de
diciembre del 2016 suman US55 386.251,9L

Utilidad del Ejercicio
- (Ganancia del ejercicio economice comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2016
de USS 38.398.48, después del 15% de participacion a trabajadores e impuesto a la renta,

18. INGRESOS:

Los ingresos por ventas al 31 de diciembre del 2016 y 2015 provienen de servicios por construccion
de viviendas y servicios de asistencia técnica y fiscalizacion. La utilidad en venta de activos, el
alquiler de magquinarias vy los intereses ganados; forman parte de Otros Ingresos.

Composicidn 2016 2013
SERVICIOS POR CONSTRUCCION DE VIVIENDAS {1}  1,512,330.68 3,284,086.57
PRESTACION DE OTROS SERVICIOS {2) __ 1,698,564.63 1,990,099.31
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 3,210,89531 5,274,185.88
OTROS INGRESOS 30.119.38 136.00
TOTAL 3,241.014.69 5,274,321.88 Lo
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{1) Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos de construccion se reconocen en
funcion del grado de avance de la construccion en la fecha de cierre, o sea, de conformidad con el
"Método de porcentaje de Realizacion .

{2) Los ingresos de actividades ordinarias por la venta de servicios de asistencia técnica y otros se
miden a valor razenable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e
impuestos asociados a la venta.

18. COSTOS Y GASTOS:

Los costos y gastos por USS 3°156.219,18 y USS 5°071.272,57 representan e| 97,38% (2018) v 96.15%
{2015) sobre el total de ingresos, se muestran a continuacién de la siguiente manera:

Composicion 2018 2015

COSTO POR SERVICIOS DE CONSTRUCCION 1,499,437.23 3,161,221.90
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 1,634,221.58 1,885,645.14
GASTOS FINANCIEROS 3,013.79 3,424,80
OTROS GASTOS 19,546.58 20,980.83
TOTAL 3,156,219.18 5,071,272.67

Costos por Servicios de Construcddén - Son los costos directamente relacionados con el contrato
especifico: costos de mano de obra, materiales usados en la construccién, costos de alquiler de
propiedades, planta v equipo, transporte por material de desalcjo. Los costos atribuibles a la
actividad contractual en general [costos indirectos de la construccidn) v gue pueden asignarse &l
contrato; v otros costos que pueden cargarse especificamente al cliente segin las condiciones del
centrato. Los costos 31 de diciembre del 2016 y 2015 por velor de US$1.499437,23 v
USS3°161.221,90 representan el 46,27% y 58.94% en su orden sobre el total de ingresocs.

En relacion a los ingresos por prestacién de servicios de contratos de construccion, el costo de ventas
por este ingreso representa el 85.14% en el 2016, y el 96.26% en el 2015.

Gastos Administrativos y Ventas - Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por
la actividad del negocic al 31 de diciembre del 2016 y 2015 por valor de $1.634.221,58 y
US51.885.545,14 representan el 50.42% y 35.75% en su orden sobre ¢l total de ingresos.

Gastos Financdieros - Son gastos originados por la necesidad de reguerimiento de financiamiento, al
31 de diclembre del 2016 y 2015 sumaron USS3.013,79 v USS3,424 80 representan el 0,09% y 0,06%
en su arden, sobre el total de ingrascs:.;?
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Dtros Gastos - Son gastos adicionzies no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2016 v
2015 sumaron US$15.546,58 y US520.980,83 representan el 0,60% y 0,40% en su orden, sobre el total
de ingresos.

20. IMPUESTO A LA RENTA:

{(a) Anticipc de impuestoa la renta

La normativa tributaria vigente determina que en caso de gue el impuesto a |a renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo de impuesto a la renta calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio anterior, éste Gltimo se convertird en impuesto a Iz renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma gue rige la devolucion de este anticipo.

{b) Conciliacion del resultado contable-tributario

Al 21 de diciembre del 2015, la Compafifa realizd |a conciliacion tributaria para establecer el impuesto
& la renta causado del presente ejercicic econdmice.

Detalle 2016 2015
Utilidad contable - basedecdlculo del 15% de Participacion a Trabajador  84,795.51 203,050.08
Menos:

15% Participacidn de trabajadores (12,719.33) (3045751}
Deducciones por |eyes especiales (8,686.89) (12,303 .48)
Mais:

Gastos no deducibles 1954658 20.580.83
Base imponible para el impuesto a la renta 82,935.87 180,669.92
Impuesto a I2 renta causado 18,245.89 39,747.38
tasa de impuesto...wime 22% 22%

Determinacdién de pago de minimo de impuesto alarenta

Anticipo de impuesto calculado para el afio 33,677.70 1753521
Impuesto a la renta causado 18,245.89 3974738
impuesto 2 pagar mayor entre anticipo e impuesto a lz renta 33,677.70 39,74738

En la conciliacidn tributaria se muestra que e anticipoc minimo reportadc en la declaracion de
impuesto a la renta del afio anterior es mavor que el impueste causado, convirtiendose por esta
razén en el impuesto a la renta por pagar dnﬁnitivn?’?
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21. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencién y percepcion del impuesto 2 la renta,
asi como |os criterios de aplicacidn a las normas tributarias son responsabilidad de la administracion
de la compafia. El resuitado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que a mi
opinién constituyan incumplimiento significativo de |as obligaciones de MEGAOBRA 5.A. como agente
de retencién y percepcion del impuesto a la renta durante el afio terminado al 21 de diciembre del
2016.

22. EVENTOS SUBRSECUENTES:
Entre el 31 de diciembre del 2016 v la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados,

no se produjeron eventos, que en opinion de la Administracion de la Compaiiia pudieren tener
efectos signm:aﬁvas%f
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