BIOPRAD S.A.
Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre 2012

1. Actividad
La compaiiia estd constituida en Ecuador desde el 15 de mayo de 2008 y su actividad
principal es la compra, venta, alquiler y explotacién de inmuebles.

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF para las PYMES emitidas por el IASB.
a) Los estados financieros bajo NIIF para las PYMES a diciembre 31 de 2012, fueron
preparados para uso de la administracion.

b) Los estados financieros preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF para las PYMES, requieren que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion justifica que
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales. Una explicaciéon de las estimaciones y juicios contables criticos se
presenta en la nota 3.

Periodo de transicion y conciliaciones

La entidad aplic6 NIIF para las PYMES en este ejercicio econdmico, ya que pertenece
al tercer grupo como lo indican las resoluciones de la Superintendencia de Compaiiias,
teniendo como afio de transicion el 2011. No se presentan diferencias a informar.

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
los estados financieros, se presenta a continuacion:

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros adjuntos, comprenden los estados de situacion financiera al

31 de diciembre del 2012, no procede fecha de transicion, los estados de resultados
integrales, cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el afio terminado el 31
de diciembre del 2012, en ddlares de los Estados Unidos de América. Estos estados
financieros han sido preparados de conformidad con normas internacionales de
informacion financiera NIIF para las PYMES.

2.3 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Se registran a su valor razonable, no incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion por no existir riesgo en la probabilidad de la recuperacion de estas
cuentas.



2.4 Propiedad, planta y equipo

Se registran al costo. El costo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion de activo y puesta en condiciones de
funcionamiento. Los gastos de reparacién y mantenimiento se reconocen en los
resultados del afio en el periodo en que se producen.

2.5 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Administraciéon de la compaiiia, evalia los valores en libros
de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo respecto a que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro

2.6 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Se registran al valor razonable.

2.7 Impuestos

De conformidad con las normas internacionales de informacién financiera NIIF para las
PYMES, el gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos imponibles o gastos deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. El pasivo de la compaiiia por impuesto a la renta corriente se calcula
utilizando para el ejercicio 2012, la tasa fiscal del 23% aprobada por el Servicio de
Rentas Internas; menos las correspondientes retenciones efectuadas por clientes en el
periodo y el pago del anticipo determinado en el presente aiio fiscal.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados financieros y sus bases
fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el
que el activo se realice o el pasivo se cancele.

c) En el presente ejercicio fiscal, no ha habido ingresos, por lo que no se ha causado
impuesto.

2.8 Provisiones

Se reconocen cuando la compaiiia tiene una obligacidn presente como resultado de un
suceso pasado, donde es probable que la compaiia tenga que desprenderse de recursos,
que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y pueda hacerse una
estimacion fiable de estas provisiones.

2.9 Reconocimiento de ingresos por alquiler de bienes
Los ingresos ordinarios procedentes del alquiler se reconocen cuando la compaifiia
transfiere el derecho de uso, derivado de la propiedad de los bienes; el importe de los



ingresos y los costos incurridos o por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es probable
que la compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

2.10 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico y se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF para las PYMES no
permiten que se compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Juicios Contables

Los estados financieros preparados de conformidad con normas internacionales de
informacién financiera NIIF para las PYMES, requieren que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica
de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion sustenta que
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la
informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios se revisan sobre una base periddica. Las revisiones a las
estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros si la revision
afecta al periodo actual y periodos subsecuentes. Algunas estimaciones y juicios criticos
se presentan a continuacion:

Deterioro de activos. A la fecha de cierre de cada periodo, se analiza el valor de los
activos para determinar si existe algin indicio de pérdida por deterioro. En caso de
identificarse un deterioro se reconoce la provision con cargo a resultados del periodo.
Durante el 2012 no se identificaron pérdidas por deterioro.

Vida qtil de propiedades, planta y equipos. La Administracion de la compafiia revisa
la vida util estimada de propiedades, planta y equipos al final de cada ejercicio. La
Administracion determino que la vida ttil de sus activos fijos no debe ser modificada.

4. Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciembre del 2012 las cuentas por cobrar relacionadas no generan intereses,
por el valor de US$600,00.



5. Propiedad, planta y equipos

Este rubro corresponde al departamento No. 1 perteneciente al Bloque A del Conjunto
Residencial Armonia, urbanizacion “La Puntilla”, ubicado via a Samborondoén. El valor
razonable de este bien es de US$142.171,95.

6. Otros Activos
Al 31 de diciembre de 2012 otros activos representan gastos de constituciéon por
US$200,00.

7. Préstamos de accionistas

Al 31 de diciembre del 2012 los préstamos de accionistas corresponden a valores
aportados por el accionista, correspondientes al inmueble transferido a la compafiia, por
el total de US$142.171,95

8. Patrimonio
Capital pagado. Esta representado por 800 acciones ordinarias y nominativas de US$
1,00 de valor nominal unitario.

9. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de diciembre del 2012 y el 30 de enero del 2013, fecha de emision de los
estados financieros, no se produjeron eventos que en opiniéon de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

10. Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, fueron
aprobados por la Administracion y junta general de accionistas el 30 de enero de 2013.



