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DICTAMEN DE 1LOS Al R ENDIENTE:

A la Jumta de Accionistas de
OBSICORP S.A.
Guayaquil - Ecuador

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de OBSICORP S.A,, que incluyen el estado de
situacidn financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de resultados integral, el
estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afo que
terming en esa fecha y las notas que incluyen un resumen de las politicas importantes
de contabilidad y otra informacion explicativa.

En nuestra opinidn, jos estados financieros mencionados en el primer parrafo
presentan fielmente, los aspectos importantes de la situacién financiera de OBSICORP
S.A,, al 31 de diciembre del 2017, y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha de conformidad con las Normas internacionales de Informacidn Financiera NIIF.

Fundamento de la apinidn

Hemos levado a cebo nuestra auditoriz de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA)., nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabiiidades del auditor en
relacidn con la auditoria de los estados financieros.

Somos independientes de ta Compafila auditada de conformidad con los
requerimientos del Cédigo de Etica vigente en la Repdblica del Ecuador y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos.

Los procedimientos de auditoria, juicio y escepticismo profesional aplicados al periodo
2017, nos proveen de la evidencia suficiente y adecuada para determinar que, los
estados financieros se encuentran libres de incorrecién material debido a fraude o
error. :

Responsabilidad de Ia administracion sobre los Estados Financieros

La administracidn de OBSICORP S.A,, es responsable de la preparacion y presentacién
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financiera (NitF) y por el Control Interno gue determina necesario para
permitir la adecuada preparacion de los estados financieros, verificando gue estén
libres de incorrecién material debido a fraude o error.

1
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£n la preparacion de los estados financieras, la direccién es responsable de la
valaracidn de la capacidad de la compafiia de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando segun corresponda, las cuestiones relacionadas y utilizando
el principio contable del Negocio en marcha, excepto si Ia direccidn tiene intencion de
liquidar }a entidad o de cesar en sus operaciones,

La Junta General de Accionistas de la entidad es la responsable de la aprobacion de los
estados financieros de la compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

NMuestros chjetivos son obtener una seguridad razonable de fque los estados
financieros en su conjunto estdn libres de incorrecidn material, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditorfa que contenga nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pera no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con las NIA siempre detecte una incorrecion material cuando existe.
Las incorreciones pueden deberse o fraude o error v se ctonsideran materiales sj,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan

en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en fos Estados
Financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con 1as Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria. Asimismo:

B 1. Durante el proceso del examen de auditoria ef auditor deberd evaluar el sistema
de control interno gue ha implementado la direccidn de la compahia, emitiendo
un informe que se dénominard “Comunicacion de deficiencias en el control
interno” que contengan las observaciones y sugerencias sobre aguellos aspectos

- inherentes a estos controles, adicional el auditor deberd comunicar a la entidad
de control de su jurisdiccion los actos ilegales, fraudes, abusos de confianza y
otras irregularidades gue hubiere encontrado al realizar su examen,

2.  Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la
Administracidn.

_ 3. Contluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
hase a la evidencia de auditoria obtenida, determinamos si existe o no una
incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiciones gue puedan
aportar dudas significativas sobre la capacidad de OBSICORP S.A., para continuar
comg un negocio en marcha. Si Hegamos a la conclusidon de que existe una
. incertidumbre significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencidn en
_ nuestro informe de auditorfa con un pérrafo de énfasis.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

De conformidad con el articulo 102 de la Ley Qrganica de Régimen Tributario Interno,

estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de

OBSICORP S.A., en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinion al respecto se emitird

en un informe por separado.

N

ASESORANDQO M.A.S. C.A. ASEMAS
~ N2 de Registro en fa Superintendencia
De Compaiifas: SC-RNAE-2 No. 592

Guayaguil, 09 de abril de 2018

o 3

AL v

C.P.A. Gustavo Acufia M.
REPRESENTANTE LEGAL

N® de Registro de Auditor - RNAE 116
Licencia Profesional: RNCPA. 12.434

Urdesa, Av. Victor &, Estrada 114 - Edf. Celebrity Piso 2 Of. 204 - C.P. 09019600 ~ Guayaquil, Ecuador

— o4 593 4 2380179 inffo@asemas.com.ec



DECLARACION DE RESPFONSABILIDAD

Razdn social: OBSICORP $.A.

R.U.C. No. 0992573775001

Declaro que la informacion financiera presentada a los auditores externos
ASESORANDO M.A.S. C.A,, para fa auditoria de los estados financieros de la compafrifa
QBSICORP $.A,, revela todas las transacciones realizadas por esta empresa en el periodo
2017 y me declaro responsable respecto s |2 veracidad de la informacidn incorporada
en los estados financieros referidas al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2017,

de acuerdo con el siguiente detalle:

- Estado de Situacidn Financiera

- Estado de Resultados Integrales

- Estado de Flujo de Efectivo

- Estado de Cambios en € Patrimonio
- Politicas contables

- Notas explicativas a los Estados Financieros

/148

L= b
ing. Carlos Ma‘ﬁl&nad& Sdnchez ;
€C.0512273737 Contadora
Representante Legal




CBSICORP A,

ESTADO DE SITUACIIN FINANCIERA
Al 31 dicfembwre del 2017 - 2016

Notas
ACTIVD
Activo corviente
Efectivo ¥ equlvalentes de efectivo 2
Activos financieros 4
Activos pur impuestos corrientes 9
Total del active corriente
Activo ne tommiente
Propiedad planta y equipos 5
Propiedades de Inversion 6
Inversiones a Larga plazo 7
Total del 2activo no corriente
Total del acthvo
PASIVO
Pasiva corrlanta
Pasives finahdieros 8
Pazivos por impuestos corrientes o
Pasivos acumulados por pagar 10
Total del pasivo corriente
Pasiva na comlenta
Cuentas por pagar a largo plazo 11
Total del pasivo ne corente
Total de pesivos
Patrimonio 13
Capital
Reseryas
Resultadas asumtados

Utilidad del Ejarcicio

Total del patrimonlo
Total el pasivo y patrimonio

Ver notas a fos m:!}d[ﬁlinnclhru
1 H

-~ RN
e
ng. Carlos Maldonado L
Gerante General

{en U.S. Délaras)

2017 2016
10,227 6.502
38.724 28.016

5.781 5.695
54.752 40,614
72.388 77.238

831,785 839.364
203.084 64900
1.107.255 581,503
1.162.008 1.022,117

4183 1240
18.665 21.693

6.881 11127
9.734 45.227

856.684 J00.567
856.584 708.867
886.418 755.194
800 800

400 400
265722 246510
B.667 19.213
275,580 266,922
l.m 1.022.117




P S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Del! D1 de enero al 31 de diclembre del 2017 - 20316

{en U.S. Dolares)

Notas 2017 2016

INGRESOS 14
Servicios por admistracion de oficina 213.600 250.000
Arriendos 30.000 30.000
Total ingresos 243.600 280.000
COSTO DE VENTAS 14 169,917 144,686
Tatal Costo da Ventas 163917 144,686
Margen Comercial 73.683 135.318
GASTOS OPERACIONALES 13
Administracién 61.048 105,235
Financieros 108 625
Total gastos de opsracionafes 61.156 105.86¢
Utilidad en operacién 12527 298.454
Otros Ingresos (Egresos)

Otros ingresos {gastos) 13 1.264 794
Utilidad antes de Participacidn de Trabajadores e
Iihpuesta a la Renta a2 13.791 30.249
15 % Participacidn trabajedores 42 {2.069) {4537
22 % Impuesto a la Renta Sociedades 9.2 {3.055) {6.499)
Utilidad neta 8.667 19.213
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANQ 8.667 19.213

Ver notas s fos estados financieros

ing. Carlos Maldonado -
Gerente General




[eIBUBE QUG
y_OPRUORIEN sopey Huy

=

J__,\ a . o~

SOADIIURY|S SOPEIST SO} B SE30U JBA

06S'9eT 2998 el - TP ISE ooy LTOT IVFNFIOND 30 TE 1Y OATYS
{550°E) (s50'¢} - - - - sy g e mysandw] %ZE
{5207} {so0e) - - . . satopefeqe uoredined %sT
TeL'ET TEL'EL - - - LYoz opalad jap pepijn
- lete'st) £TT'6T - - SERINGLISIP OU SSPEPYRN B eouatagsue) |
2267992 £TT'561 BYT'SS .neﬂ._.\a...m ooy 008 9TOZ 4ANIIDIA 3T TE Tv OOVS
EIT'6T £12°6T - - - - o|3saia |3p e33U peRIIRN
58T - 194 {£52°5T) - SOPRIUMIE SOPRHASAI 8 BIUBI2JSUEN SERO
- - [ - #32°7T) |ed3) EAIB532 P SIsh]Y
- {zogzTh 20RET - - - SOPEILINDE SOPEYNSA) € BUBIESIR) |
S5%'SET 08T ELSEY 26L4ST Y2161 TRYT 06g STOT JUENIIDIG 34 T€ T OTTYS
OINOIMEYLYd opasefy sepegwinae  qanuopdope R4 9P uOpPBNEAI  (e35) jedes
WL0L Pppepn  sapepIaNn opeansay s0d yaesadng enrasay
SOOYINAINY SOOYEINSIy
{soie00 "5'n val

9T0T - LTOZ {9P QISP 3F 1S |V
OINOWINLYY 13 N3 SOMINYD 30 OGS

V'S 9GO0



OBSICORP S.A,

ESTADO DE FLUSOQ DE EFECTIVO
31 de diciemhbre del 2017 y 2016

Recibido de clientes
Pagado a proveedores
Pagado a empleados
intereses ganados
Otros ingresos (egresos)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Aquisiciones de Propiedad Planta y Equipo

Efectivo neto wtilizado en actividades de inversién

Paga de prestamos
Prestamos recibidos a largo plazo

Efective provisto {utilizado} en actividades de financiamiento

Aurnento neto def efectivo
$aldo al inicio del periodo

Efective y Equivalente al efectivo al final def periodo

Ver notas a los estados financieras

Ing. Carlos Maldonado
Gerente General

(en US. Dolares)

2017 2016
204.359 258.757
(70.991) {88.206)

(126.371) {143 .982)
197 105
1.067 (625)
8.260 26.046
(5.945) (5.850)
(5.945) {5.850)
{8.991) {20.000)
10.000 -
1,009 {20.000)
2324 196
6.502 6.706
10.227 6.902

Contador



OBSICORP S.A

ESTADO DE FLUWNO DE EFECTIVD
Conclliacién de la utilidad neta con el efectivo neto provisto por las actividades de operacién
por los afios terminadns al 31 de diciembre del 2017 y 2016

{en US. Dolares)

2017 2016

Utilidad del Ejercicio 13.7901 30.249
Gasto de depreciacion 18375 17587
Participacion a trabajadores {2.069) -
Gasto de impuesto a la renta {3.055) -
Otros cargos & utitidades retenidas - {11.036)
Cambio en Active y Pasivo
Aumento {Disminucién} Cuentas por cobrar relacionadas {3.460} 6.800
Aumento Otras cuentas por cohrar {7.267) {54.117)
Aumentao {Disminvacion) Impuesto por recuperar {5.781) 13,393
Disminucidn Otros activos - 11991
Aumenta {Disminucién) Cuentas por pagar 989 {1.220)
Aumento Sobregire Baneario 164 -
Disminucidh Otras cuentas por pagar {B.168) {3.242}
Aumento Obligaciones financieras - 447
Aumento Pasivos acumulados 2.081 7.620
Avmento Chligaciones tributarias 2.661 7575

Tatal ajustes {5.531) . {5.203)
Efectivo neto pravisto wiilizads an actividades de operacién B8.260 26,046

Ver notas a los estados flnancieros

ng. Carlos Maidonado  ©
Gerente General




OBSICORP S5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.

INFORMACION SOCIETARIA

OBSICORP S.A., se constituyé en Guayaquil-Ecuador, el 14 de mayo de 2008, ante el
Notario Suplente Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil Dr. Walter Parra Mazdn, fue
aprobada por la Superintendencia de Compafiias, mediante Resolucién
08.G.1.1.0003031, inscrita en el Registro Mercantil el 26 de mayo del 2008 en fojas
67.006 a 67.023, Registro mercantil nimero 11.926; su actividad econdmica
principal es la administracién de oficinas, con domicilio en el Canton Guavaquil,
provincia del Guayas.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Aprobacifn e los estadas financieros - los estados financieros por el afio

terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos con la autorizacién de
la Gerencia General y posteriormente seran puestos a consideracion de ia Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

2.2 Declaracidn de cumplimignto - Los estados financieros de OBSICORP S.A. han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIiF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB), adoptadas por la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros de la
Republica def Ecuador, desde el afio 2009.

2.3 Moneda funcional - A partir del 10 de enero del 2000, e} Délar de los Estados
Unidos de América (USD) es [a moneda de uso local en la Replblica del Ecuador y
moneda funcional para la presentacion de los estados financieros de la Compafiia.

2.4 Bases de medicidn - Los estados financieros han sido preparados en base al costo
histérico, excepto por las obligaciones por beneficios a empleados no corrientes,
que son valorizadas en base a métodos actuariales. En el caso del eosto histdrico
estd generalmente hasado en el valor razonable de [a contraprestacién dada a
tambio de bienes y servicios, 105 activos se regisiran por el importe del efectivo y
otras partidas pagadas; los pasivos se registran al importe de los productos
recibidos a cambio de incurrir en la obligacion, vy por las cantidades de efectivo y
equivalentes al efectivo que espera pagar para satisfacer el pasivo en el curso
normal de la operacidn.

A continuacién, mencionamos las principales politicas contables utilizadas por la
Administracién de OBSICORP S.A., en la preparacién de los Estados Financieros
adjuntos:

pag. 10



OBSICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.5 Efectivo vy equivalentes al efectivp - Constituyen fondos de inmediata

2.6

disponibilidad. El efectivo comprende los saldos de la caja y depdsitos a la vista en
fos bancos. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de gran
liquidez, que son faciimente convertibles en importes determinados de efectivo,
estando sujetos & un riesgo poco significativo de cambio en su valor. Los scbregiros
bancarios son presentados coma pasivos corrientes en el estado de situacidn
financiera.

Instrumentos fingncieros

Activas Financieros - Cuentas por cobrar clientes y relaclonadas: Las cuentas por
cobrar corresponden a los montos adeudados por clientes comerciales y
relacionados por la entrega de recursas en el giro normal de las operaciones. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
gue no cotizan en bolsa en un mercado activo. Se incluyen en &l activo corriente,
pues son exigibles en menos de doce meses.

La empresa reconoce un activo financierc en el estado de situacian financiera a la
fecha de negociacion. Los activos son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a [a transaccion, gue, de ser significativo, es
reconocido como parte del activo financiero.

Provisién para cuentas incobrables: La Administracion de OBSICORP 5.A., realiza
evaluaciones de sus cuentas por tobrar comerciales, para determinar si existen
indicios de deterioro de su carters, tal como lo establece el parrafo 9 de la NiC 36.
El deterioro de la cartera establecido en el analisis y valoracion se carga a
resultados contra una cuenta de provision por deterioro acumulado de cuentas
par cohrar, La cartera que se considera irrecuperable o perdida se castiga y se
procede a dar de baja contra la provisién.

Al 31 de diciembre de 2017, la Administracion de OBSICORP $.A., no ha estabiecido
provision sobre su cartera, ya que considera que su cartera es recuperable en los
periodos establecidos con sus clientes.

Pasivos financieros reconocidos a valor razonable - Cuentas por pagar
comerciales, otras cuentas por pagar, relacionadas y obligaciones financieras: Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes (vencimiento
menor a doce meses) se reconocen a su valor razonable, ya que su plazo medio de
pago es reducido y no existe diferencia material con su costo amortizado.

Las cuentas por pagar a proveedores incluyen aquellas obligaciones de pago por
bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio. Las otras cuentas por
pagar incluyen obligaciones patronales y tributarias, que son registradas a sus
correspondientes valores nominales, se originan en disposiciones laborales y

pag. 11




OBSICORP 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

tributarias vigentes, y se registran contra resultados en las partes proporcionales
de las obligaciones devengadas.

La empresa reconoce un pasivo financiero en el estado de situacidn financiera ala
fecha de negociacidn y se reconocen cuando se compromete a pagar el pasivo. Los
pasivos financieros son medidos a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativo es reconocido como parte del
pasivo financiero.,

Se registran iniciatmente a su valor nominal. No existen costos de transacciones
significativos incurridos al momento de su contratacidn. Los intereses devengados
que corresponden a préstamos utilizadas en el financiamiento de las operaciones
se presentan en el estado de resultados integrados en el rubro gastos financieros.

Un pasivo se elimina cuando las obligaciones de la Compaitia especificadas en el
contrato se han liquidado.

odo e interés efectiva — Es un método de cdlculo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo largo
del perindo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento gue
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar {incluyendo todos
los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte de latasa de interés
efectiva, los costos de fa transaccion y otras primas o descuentos) estimados a lo
largo de la vida esperada det pasivo financiero {0, cuando sea adecuado), en un
periodo mas corto con el importe neto en libros en el momento de reconocimiento
inicial.

Obligaciones con instituciones financieras: Constituyen un pasivo financiero gue
se mide al costo amortizado empleando el método de tasa efectiva, a fin de
reconocer posibles intereses implicitos dentro de la transaccién, originados por
descuentos, comisiones, etc.

Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo financiero

tnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a ia propiedad del activo financiero. Si la Companiia no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda reteniendo el controt det activo transferido, Ja Compafita reconoce su
participacidn en el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria gue
pagar.

pag. 12




OBSICORP S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2017

2.7

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja a un pasivo financiero si, v
solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. La diferencia entre el
importe en libros def pasivo financiero dado de baja y |2 contraprestacion pagada
¥ por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Qtros Activos - El reconocimiento de una partida como otros activos se realiza
cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros que se han atribuidg al
mismo representen bienes o servicios en lugar del derecha de recibir efectivo u
otros activos financieros.

Propiedad, Planta v equipos - Las propiedades, planta y equipos al inicio son
registrados al costo de adquisicién, El costo incluye tanto los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion del active. Los
desembolsos por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en
eilos, mientras que, las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o
alargan la vida atil del activo, se capitalizan.

icién _posterior noci to: modelo o ~ Después del
reconotimiento inicial, ias propiedades, planta y equipos, exceptuando terrenos y
edificios y aeronaves, son registrados al costo menos la depreciacidén acumulada.
En caso de requeririo la compafia registra pérdidas por deterioro.

Medicién posterior al reconptimiento: modelo de revaluacién — Después del

reconocimiento inicial, terreno, edificios, y maquinarias son presentados a sus
valores revaluados, que son sus valores razonables, en el momento de [as
revaluaciones, menos |a depreciacion acumulada y el importe acumulade de las
pérdidas por deteriora de valor. Las revaluaciones se efectdan cuando la
administracion considera que eaxiste variacién con el valor razonabie en el
mercado, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del valuado
en un mercado activo al final de cada periodo como se establece en la NIC 16.

Cualguier aumento en la revaluacion se reconoce en otro resultado integral, y se
acumula en e! patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacién de
propiedades, planta y equipos, excepto si revierte una disminucién en la
revaluacién de este previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el
aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucion
previa. Una disminucion del valor en libros de la revaluacion es registrada en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la
reserva de revaluacion relacionado con una revaluacion anterior de dichos actives.

El saldo de revaluacidn de terrenos, edificios, maguinarias y equipos incluido en el
patrimonio es transferide directamente a utilidades acumuladas, a medida que
ocurra el desgaste mediante la depreciacion del activo revaluado.
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2.8

Métado de depreciacién v vida titil - E! costo o valor revaluado de propiedades,
planta y equipos se deprecia de acuerdo con €l método de linea recta. La vida atil
estimada, el valor residual y &l método de depreciacién son revisados al final de
cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva {Técnica y econdmica).

A continuacion, se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las
vidas dtiles usadas en el cdlculo de depreciacion:

Propiedad, planta y equipo Tasas Afios
Muebles y Enseres 10% 10
Equipos de Computacion 33% 3
Maguinarias y Equipos 10% 10

El gasto por depreciacién de las propiedades, plantas y equipos se lo registra en
tos resultados del afio. De igual manera las pérdidas y ganancias por {a vents, que
se calcula comparando la contraprestacién abtenida con el valor en libros.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando
estén relacionados con la construccion de activos calificables.

Retiro o venta de propiedades, planta y eguipos — La utilidad o pérdida que surja
del retiro © venta de una pariida de propiedades, planta y equipos es calculada
como la diferencia entre el precioc de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Propiedades de inversién: Las propiedades de inversidn se tienen para obtener
rentas, apreciacion del capital o ambas. Por lo tantao, una propiedad de inversion
genera flujos de efectivo que son en gran medida independientes de otros activos
poseidos por la entidad. Esto distinguird a las propiedades de inversion de las
ocupadas por el dueifio. La produccion de bienes o la prestacion de servicios (o el
uso de propiedades para fines administrativos) generan flujos de efectivo que no
son atribuibles solamente a las propiedades, sino a otros activos utilizados en la
produccidon o en el proceso de prestacion de servicios. La NIC 16 se aplica a
propiedades ocupadas por el propietario y 1a NIIF 16 a las propiedades occupadas
por el propietario mantenidas por un arrendatario como un activo por derecho de
uso.

El costo de adquisicion de una propiedad de inversién comprenderé su precio de

compra vy cualquier desembolso directamente atribuible. los desembolsos
directamente atribuibles incluyen, por ejemplo, honorarios profesionales por
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2.9

2.10

servicios legales, impuestos por iraspaso de las propiedades y otros castas
asociados a la transaccion. '

A continuacidn, se detalla los afios de vida (til de la propiedad de inversidn y el
porcentaje mediante el cual se deprecia anualmente;

Propiedades de Inversién Tasas Afos

Edificio 1,67% 60

Esta propiedad de inversidn esta generando ingresos mensuales mediante e
atquiler de este.

Inversiones ep subsidiaria: L.os estados financieros separados son los presentados
ademds de los estados financieros consolidados.

Los estados financieros separados se elaboraran de acuerdo con todas fas NIiF
aplicables, excepto por lo previsto en el parrafo 1.

Segin NIC 27 cuando una entidad elabore estados financieros separados,
contabilizaré las inversionas en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas:

a) al costo;
b} de acverdo conla NliF9; o
¢} utilizando el método de la participacidn tal como se describe en la NIC 28,

La Administracidon de OBSICORP S.A., mide sus inversiones en Subsidiaria al costo.

Deterioro del valor de activos no financiergs: Fl valor de un activo se deteriora
cuando su valor en libros excede a su valor recuperable (el mayor entre su valor
razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso} NiC 36.

Evalda al final de cada ejercicio econdmico actual, si existe alglin indicio de
deterior del valor del algun activo. De existir, estima el valor recuperable del activo
mediante un andlisis de los flujos futuros estimados, descontados a su valor
presente usando una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del
mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo.

La pérdida por deterioro del valor se reconoce en el resultado del periodo, a
menos que el activo se contabilice por su valor revaluado de acuerdo con otra
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2.11

2.12

2.13

2.14

norma. Cualquier pérdiga por deterior del valor en los activos revaluados se trata
como un decremento de la revaluacion efectuada de acuerdo con esa otra norma.

A la fecha de los estados financieros, la Administracidn considera que no existen
indicios de deterioro de sus otros activos aplicables en hase a la evaluacion
efectuada en este sentido.

Obligaciones laborales: Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta doce meses
siguiente al clerre del perigdo contable en el que los trabajadores hayan prestado
sus servicios, se reconoce como un gasto las provisiones mensuales de dichos
beneficios.

Participacién a trahajadores: OBSICORP S.A., reconoce en sus Estados financieros
un pasivo por la participacion de los trabajadores de [a entidad. Este beneficio
representa el 15% de [a utilidad contable del ejercicio econdmico, de acuerdo can
10 que determina el codigo de trabajo ecuatoriano.

Ohligaciones por beneficios definidas: El costo de las Obligaciones por beneficios
definidos {Jubilacién Patronal y bonificacién por desahucio} es determinado
utitizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones
actuarisles realizadas al final de cada periodo, de acuerdo con un Estudio
matematico actuarial. las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del ejercicio fiscal.

impuesto a las panancias: El gasto por Iimpuesto a [a Renta del ejercicio se calculan
en base de ia utilidad gravable y los porcentajes que determina la autoridad
tributaria, por el valor neto a pagar se reconoce el pasivo corriente.

La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacién estabiece gque
las saciedades constituidas en el Ecuador, las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no domiciliadas aplicaran la tarifa del 22% sobre su base imponible.
No obstante, la tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mds tres (3)
puntos porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, sacios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicidon con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel
que corresponda a la natursleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacién de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al
50%, la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales
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2.15

2.16

2.17

2.18

aplicara sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha
participacién, de acuerdo con lo indicado en el reglamento.

Provisiones: Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que Ja
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable
del importe de la obligacion.

Ef importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconogimiento de Ingresos: Los ingresos comprenden el valor razonable de [a
venta de bienes, neto de impuestos a las ventas, rebajas v descuentos, se

tontabilizan en base al método del devengo, segin lo establece el parrafo 27 de
fa Norma internacional de Contabilidad 1. Los ingresos de actividades ordinaras
procedentes de la prestacion de servicios se reconocen y registran tal como lo
establece el parrafo 14 de la NIC 18; {1} cuando los riesgos y los beneficios
inherentes a la propiedad, de tipo significativo, han sido transferidos
sustancialmente al comprador, {2) es probable que los beneficios econdmicos
fluyan a Obsicorp S.A., (3) v 105 ingresos se pueden medir de manera fiable,
independiente del momento en el que el pago es realizado.

Ofros Ingresos: Comprende los ingresos provenientes de transacciones diferentes
a los del objeto social o gira normal del negocio del ente econdmico.

Costos y Gastos: Se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen
a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha en gue se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

Administracién de Riesgos
A tontinuatién, se revela fa naturaieza y el alcance de los riesgos que surgen de
los instrumentos financieros a los gue Ja Compafifa estad expuesta a la fecha de los

estadaos financieros;

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que -
enfrenta [a Compafiia en un instrumento finangiero si la contraparte no cumple
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2.19

2.20

con sus obligaciones contractuales, y se origina principaimente de las cuentas por
cobrar.

La exposicion al riesgo de crédito que enfrenta OBSICORP S.A., se origina por [as
cuentas por cobrar comerciales y con sus relacionadas; la recuperacion de esta
carlera se realiza permanentemente. A la fecha de los estados financieros, no
existen otras cuentas por cobrar que pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de mercado: El riesgo de mercada es el riesgo a las pérdidas del valor de
un activo asociado a la fluctuacion de su precio en el mercado, y esté asociado al
riesgo de tasa de interés, al riesgo de tasa de cambio, y a otros riesgos de precio.

OBSICORP S.A,, no tiene inversiones a largo plazo en valores que se puedan ver
afectada por tas fluctuaciones de las tasas de interés.

Riesgo de liguidez: EL riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia {enga
dificultades para cumpliv con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liguidados mediante la entrega de efectivo v otros aclivos
financieros.

El departamento financiero de la compaiifa hace un seguimiento de las previsiones
y de las necesidades de efectivo de OBSICORP S.A., con la finalidad de determinar
si cuenta con suficiente efectivo para cubrir las necesidades operativas y de
inversion al tiempo que trata de tener habilitadas as facilidades de crédito para
hacer uso de ellas en caso de ser requerido.

Normas internacionales de informacién financiera emitidas — Normas
internacionales de informacién financiera y enmiendas emitidas aun no
vigentes: A continuacion, se enumeran las normas internacionales de informacion
financiera y enmiendas emitidas que no se encontraban en vigencia a la fecha de
emisidn de los estados financieros de OBSICORP S.A.

Fecha de entrada en

Normas .
vigencia
NIF 9 "lnstrumentos Financieros” 01 de enero de 2018
NIF 15" ivi inar
IF 15 "Ingresos dt.e actividades ordinarias procedentes 01 de enero de 2018
de contratos con clientes
NHF 16 "Arrendarmientos” 01 de enero de 2018

Ala fecha, la gerencia de OBSICORP 5.A., prevé que el impacio de aplicacion de las
tres normas para la compaiiia se encuentra en un rivel medio-bajo; sin embargo,
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3.

2.21

considera que la adopcion de estas narmas y enmiendas no resultara en cambios
significativos.

Estimacion icios contables

La preparacion de los estados financieros adjuntos en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera, requiere que la administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdomica de la entidad, con el prapdsita de determinar la valuacidn y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de lainformacion disponible al momento, los cuales podrian
Hegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones se
reconocen en el periodo de fa revision, y periados futuros si la revision afecta tanto
al periodo actual y subsecuentes.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Comprende:
.. Diciembre 31...
2017 2016
Caja 160 100
Bancos locales 9.590 6.271
inversiones temporales a) 537 531
Total 10,227 6.902
a) Saldo corresponde a una inversion mantenida con Iz institucidn financiera Banco

del Pichincha C.A., cuyo vencimiento y renovacion se realiza de forma mensual y
automatica.
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4.  ACTIVOS FINANCIEROS

Comprende:
... Diciembre 31 ..,
2017 2016
Cuentas por cobrar reladionadas, nota 32 26.860 23.400
Otras cuentas por cobrar a) 11,884 4,616
Total 3B.744 28.016

a) Saldo corresponde principalmente a wvalores entregado a proveedores
anticipadamente para la futura adquisicion de bienes y servicios.

5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPCS

Comprende:
- Ditlembre 31...
2017 2016
Costo 102.027 96.082
Total costo 102.027 986.082
Depreciacién acumulada (29.5639) (18.843)
Jotal 72,388 77.239

Los movimientos de propiedades, planta y equipo fueron los siguientes:

Acti — perigdo 2017

Mueblesy  Maquinaria, efiuigo e Equipos de

Enseres instalaciones computagon Tatal
Losto o valpackon
Enerc 1, 2017 92.705 - 3.376 96.082
Adguisiciones 2.80% 3.144 - 5.945
Saldo 31/12/2017 95.506 3.144 3.376 102.026
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Depreciacién acumulada — neriodo 2017
Mueblas y Equipos de Maquinaria, equipo e Total
Enseras computadisn instalaciones a
Depreciacion acumulada :
Enero 1, 2017 {16.949) {1.894) - (18.843)
Depreciacion {9.527) {1,114} : {155) {10.756)
Saldo 31/12/2017 {26.476) (2.008} (155) {29.639)

¢ Durante el periodo 2017 la compailia envid a resultados por concepio de
depreciacion de propiedad, planta y equipo el valor de US510.796.

6. PROPIEDADES DE INVERSION

Comprende:
.. Diciembra 31 ...
2017 2016
Costo 659.491 £59.491
Casto Revalorizado 191.241 191,241
Total costo y revaluo 850.732 850.732
Depratiacidn acumulada {18.947) (11.3568)
Totat 231.78% 839.364

Los movimientos de propiedades de inversidn fueron los siguientes:

Activos gl costo — perig 7
Ediflcio
Terreno Terreno Revaluade Edificlo Revaluada Tatal
; luacid
Enero 1, 2017 179.584 66.046 479,507 125.195 850.732
Adquisicipnes - - - - -
Saldo 31/12/2017 179,584 66.046 479.907 125.195 850,732
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Depreciacién acumulada — perigdo 2017

Edificto

Edificio Revaluado Total
Depreciaclén agumutada
Enerp 1, 2017 {9.016) {2.352) {11.368)
Depreciatidn (6.011} {1.568) {7.579)
Salde 31/1272017 {15.027) {2.9206} {18.947)

» Durante el periodo 2017 fa compaiiia envio a resuftados por concepto de
depreciacidn de propiedad de inversion el valor de US$7.579.

7.  INVERSIONES A LARGO PLAZQ

Comprende:
... Diciembre 31...
20107 2016
Biobac S.A. a) 203.084 £4.900
Total 203.084 64.900

a) Durante el periodo 2017, la compaiiia recibio una cesién de accignes por valor
de US$138.183,58 el cual representa 35,299 acciones ordinarias de la
compafiia Biobac S.A., cuyo valor de adquisicicion por parte def cedente fue
de US53.91465977.

8.  PASIVOS FINANCIEROS

Comprende:
.. Didembra 31...
2017 2016
Proveedores locales a) 1.749 761
Sobsegiro Bancario 164 -
Otras cuentas por pagar b) 2.276 11.640

Total 4.189 12.401
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a) Facturas pendientes de pago por la adquisicion de bienes y servicios propios de ta
operacién de la compaiiia.

b} Saldo incluye principalmente aporte patronal al IESS por pagar correspondiente al
mes de diciembre del 2017.

9. HMPUESTOS

9.1 Activos y pasivos por Impuestos corrientes:

.. Diciembre 31....
2017 2016

Activog pot impuesto cosriente; a)

Anticipo del impuesto ala renta 1.204 692

Retenciones en la fuente 4275 2.003

lva Compras 303 -
Total 5,781 5.695
Pasivas por iImpuesto corriente: b)

iva en venias 7.511 10.868

Retenciones de (VA 199 1.184

Retenciones enlafuante 44 169

Retenciones de IR - Empleados 7.855 2741

Impuesto ala renta 22% 3.055 6.738
Total 18,665 21.699
Posleidn neta {12.883} (16.008}

a) Saldo corresponde a créditos tributarios originados por las retenciones en la
fuente que efectian los clientes del gjercicio 2017 y el pago del anticipo del
impuesto a la renta lera y 2da cuota, los mismos gue serdn parte del saldo
a favor de la entidad en [a declaracidn del lmpuesto a la Renta de
socigdades.

b) Salde a favor del SRI, comprende retenciones de VA e Impuesto a la renta
realizadas a proveedores y empleados con vencimiento en enero def 2018,
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incluye también el Impuesto a la Renta por pagar del periodo sobre el que
se informa.

9.2 Impuesto a las ganancias ~ Sobre la utilidad gravable del periodo 2017, la ‘
empresa calcula el 22% por el concepto de Impuesto a la Renta:

« Diclembre 31 ...
2017 2016
Utilidad del periodo 13,791 30.249
15% Participacion trabajadores 2.069 4.537
Utllidad antes de impuesto alarenta 11.722 25.711
Mas:
Gastos no deducibles 2.164 3.827
Utllidad Gravable 13.886 29,539
Impuesto ala renta causado 3.055 6.439
{ t
Anticipo de Impues c.la larenta 6.207 6.001
correspondiente af ejerciclo fiscal
Anticipo de irmpuesto 2 arenta pagado 1.204 692
3era Cuota por pagar del ant. Imp. Rta. 5.003 -
Rebaja 3era cuota ant. imp. Rta. Decreto 210 5.003 -
Anticipe reducido correspondiente al )
eiarcicio fisgal
Impuesto a larenta por pagar 3.055 5.806
Retenciones en [a fuente en el periodo 4,275 5.003
Saldo a favor del contribuyente {2.424) 803

Las declaraciones de impuesto a la renta, retenciones en la fuente e impuesto at valor
agregado estén abiertas para la revision de [as autoridades tributarias desde afio 2015
al 2018, sobre las cuales podrian existir diferencias de criterio en cuanto al tratamiento
fiscal de ingresos exentos, gastos no deducibles y otros.
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10. PASIVOS ACUMULADOS POR PAGAR

Saldo comprende:

.. Diciembre 31 ...
2017 2016

Décimo tercer sueldo 750 750

Décimo cuarto sueldo 312 305

Vacaciones 3.000 2.995

Fondo de Reservs 750 749

Participacion a trabajadores 2069 6.328

Total 6.881 11.127
El movimiento de los beneficios sociales es el siguiente:

Décima tercer Dbédme cuarta Fondo de Partidpation
atad T
Sueldo Suelda Vacadones  peserva  trabajadores otal

Eaero 3, 2017 750 305 2.895 750 6328 11127
Provision .000 382 4,500 8996 2069 24,947
pugos {9.600} {375) {4 495} {8.995) - {22.367)
otros.cargos - - . - {6.328) {6.328)
Saldo 2l final del afic 750 312 3,000 749 2.069 6881

e la compafiia en el pericdo 2017 cargd a resultados por concepto de gastos de
sueldos el valor de US$108.000, y por concepto de heneficios sociales U5531.506;
(incluyendo el aporte patronal 12,15%), los cuales representan el 29,17%, sobre ef

total de sueldos y salarios.
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11,

12,

CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Comprende:
- Diciembre 31 ...
2017 2016
Accionistas a) 856.5684 709.967
Total 856.684 709,967

a) Saldo corresponde principalmente a préstamo para |3 constryccion de la
propiedad de inversién, los cuaies no poseen fecha de vencimiento ni tasa de
interés pactada.

SALDQOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

ta Norma Internacional de Informacién Financiera NIC 24, establece que las
fransacciones con partes relacionadas es toda trasferencia de recursos u abligaciones
entre partes relacionadas, con independencia de que se cargue o ng un precio.

El siguiente es un resumen de los saldos y principales transacciones realizadas durante
el periodo 2017 con compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo lo denominacion
de compafiias y partes relacionadas a fas personas naturales o juridicas (compaiiias)
que directamente ¢ indirectamente controlan o son controladas por ia compafiia.

a) Saldos
Reladionadas Transactidn 2017
as por cobr.
Biobac¢ 5.4, Servicios prestados  a) 26.860
Toal 26.860

a) Saldo corresponde a valores pendientes de cobro por facturaciéon del mes de
diciembre por la asesoria brindada a Biohac S.A.

b} Transacciones

Un detalle de las transacciones efectuadas con compafifas relacionadas en e
periodo 2017:
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Relactonadas Transaccién No, 2017
Biobac S.A. Servicios prestados 13 5 231860
Tota 231,860

* Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las operaciones
detaliadas son equiparables a otras operaciones realizadas con terceros.

13, PATRIMONIOC

Comprende:
. Diciembre 31 ...
2017 2016
Capital Social a) 800 ' 800
Reservas b} 400 400
Resultados acumulados <) 265.722 246,510
Utilidad del ejercicio 8.667 19,213
Total 275.590 266.922

a} Al 31 de diciembre del 2017, Ei Capital Social estd constituido por 800
participaciones de $ 1 cada una distribuidas de ia siguiente forma:

o.d L
Acciohista N ) € Capital en USS  Participacidn
acciones
Maldonado Sanchez Angel Eduardo 792 S 432 08%
Ronquillo Sanchez lose Francisco 8 3 3 s
Iotal 800 S 440 100%

» El capital accionario de la compafiia a la fecha de presentacion del informe se
modifico de la siguiente manera, ver nota 15,
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b) Reservas
Comprende:
... Diciembre 31...
2017 2016
Legal 400 460
Total 400 400

s LaLey General de Compaiiias establece una apropiacion del 10% de la utilidad
anual para su constitucion hasta que represente el 50% del capital pagado, al
31 de diciembre del 2017 Ja Reserva asciende a USDS 400 equivalente al 50%
del Capital Social.

¢} Resuitados Acumulados

Comprende:
.- Diciembre 31 ..,
2017 2016
Utilidades acumuladas 74.482 55.269
Superavit de Revaluacion de PP&E 191.241 191.241
Total 265.722 246,510

14. INGRESOS, COSTOS Y GASTOS POR SU FUNCION Y NATURALEZA

Comprende:
Ventas netas Costo de ventas Margen % Margen % Costo
comercial
243 600 169817 73.683 30,25% 69,75%
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Costos de Gasto Gasto Otras
Nombre ventas administracién  finandero Ingresos TOTAL

Sueldaos y Satarios 108.000 108.000
Beneficios sociales 18.384 18.384
Aporte Patronal 13.122 13.122
Alimentacion 97 97
Otros gastos del personal 30.314 30,314
Honararios 4,898 4.883
Suministres y materiales 52 52
Servitios Basicos 14.656 14.666
Alicuotas y Mantenimientos 2819 2819
Seguras y Reaseguros 2.644 2644
Otros gastos 514 514
Gastos no deducibles 575 575
Impuestos, tontribuciones y atros 2531 2531
Depreciacion de PPRE 18375 18375
Mantenimientos y reparaciones 13973 13973
{astas Bancarios 108 108
Intereses Ganados a Bancos {197) (197)
Otros Ingresos [1.067} {1.067)

TOTAL 169.917 61,048 108 1.26% 229,808

15. HECHOS POSTERIORES DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion del presente informe se
presentd el siguiente evento:

Mediante cartas de cesion de acciones firmada el 27 de diciembre del 2017 se realizé
transferencia de 360 acciones ordinarias, nominativas y un valor de $ 1.00 cada uno,
procedentes del Sr. Angel Eduardo Maldonado Sanchez, a favor del Sr. Carlos
Maldonade Sanchez por 120 acciones ordinarias, 2 la Srta. Maria Fernanda Maldonado
Sénchez por 120 acciones ordinarias y a la Srta. Maria Victoria Maldonado Peralta por
120 acciones ordinarias.

Esta transferencia fue registrada por la SUPERINTENDENCIA DE COMPARI(A VALORES
Y SEGUROS el 11 de enero del 2018.
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