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NATENER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015,

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL

La Compehin NATENER S.A., fuc constituids en I8 ciudad de
Guayaquil meduante Escntura Piblica owrgada en |a Notaria Trigésima
Octava del Canton Guayaquil, el 30 de abril de 2008, inscnita et 19 de
mayo de 2008 en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, bajo el
namero 11170,

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Publica otorgada en |a Notaria
Trigésima Octava del Canton Guayaquil, el 18 de julio de 2008, inscrita
¢l 21 de noviembre de 2008 en el Registro Mercantl del Canton Quito, In
empresa cambia de domicilio de la ciudad de Guayaquil » Ia ciudad de
Quito

Su objetivo prnincipal son las actividades de construccion

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personal total de |a Compaiiia
alcanzo 10 y 14 empleados respectivamente caida afio

Mediante resolucion No. SC.DSC.G.13.014 de fechs 02 de diciembre de
2013, se expidio el “Reglamento de funcionamiento de las compabias
que realizan actividad inmobiliaria™ Con resolucidon No. SC.DSC
G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidio ciertas reformas al
reglamento. Entre los requenmicntos de este reglamento, s¢ prevé que
operar  proyectos inmobilianos sc constituya un Fideicomiso pame que
admimisire los valores recibidos por los promitentes compradores La
campefiia no constituyd un Fideicomiso para Ia construccion y
comercializacion dec los proyectos actuales (ver Nota No 07),
considerando que Ia aplicacion de |a normativa vigente no ¢s retroactiva,

La compafiin s¢ cncucntrs cn tramites para obtencr los permisos de
habilabilidad otorgados por el Cuerpo de Bomberos del Distnto
Metropolitano de Quito.




NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los csiados financieros de la Compailia NATENER S.A.. han sido
preparedos de conformidad con las Normas [ntemacionales de
Informacion Financiers {NIIF} emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad Intermacional (Intemationai Accounting
Standars Board - IASB) y sus interpretaciones, en sus ultimas versiones
dispombles en espailol al 31 de diciembre de 2016, fecha de cierre de los
esiados financicros, conforme la instruccion general impartida por la
Supenntendencia de Compaiiias a través de su pagina web.

2.2 Bascs de preparacitn

En las siguicnics notas s¢ resumen los principios y politicas contables y
cntenos de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuenias anuales de la Compailia en ¢l ¢jercicio 2016, Estas politicas
contables han s1do usadas ¢n ¢l periodo comparative presentado, y en ¢l
estado de posicién financiera

las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo o
convencionalismo del costo histonco de adqusicion o produccion, asi
como al menor cosio o valor de realizacion {invenlarto) y al valor
recuperable en ¢l caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NEIF
emiudas pero aun no efectivas, y las cusles no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafia s¢ presentan en la Notas 2.(7 y 2.18.

23 Efectivo y equivalentes de cfectivo

El cfectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liguidos, depustios o inversiones financicias liguidas, ue se

pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo inferior a tres
meses

2.4 Cuentas por cabrar a Clientes

Las cucntas por cobrar a Clientes son activos financieros no denvados
con pagos fijos o determinables, ue no cotzan en un mervado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amorhizado utilizando ¢l método de la tasa de interés cfectiva, menos
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cualquer deterioro. La cartera de créditos se compone principaimente de
los deudores comerciales.

La cstimacion para pérdidas en la canera de créditos repeesenta la mejor
estimacién de la gerencia sobre las pérdidas que podrian sncurmirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados infegrales

Para propositos del cdlculo de s esumacion para cuenias de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sisteméticas de la
carters de créditos para identificar nesgos inherentes y cvaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de perdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una varnedad de
factores incluyendo, pero no hmitados a, condiciones econdmicas
sctuales, expenencia  histonca de pérdidas, recupemaciones o
hquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito

Las cuentas por cobrar estin sujctas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia historica de pérdidas, condicioncs
cconomicas actuales. garantias. tendencias de desempefio. y cualguier
otra informacién pertinenie, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas La evaluacion de esos faclores (anto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos yuicios complejos y subjetivos.

Ia cartera de créditos se clasifica en activos cormientes, exceplo los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estndo de
sifuacion financiera, que se clasifican como activos no comentes.

Activos clasificados como manicnidos para la vents

Los activos no corrienics y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta s1 su valor en libros cs
recuperable a través de una operacion de vente y no mediante su uso
continuo Esta condicidn se considers cumplida tinicamente cuando la
venta cs altamente probable y el active (o grupo de activos parn su
disposicion) esis dispomble para la venta inmediala en su estado actual
La Gerencia debe comprometerse con s venta, la cual debena
reconocerse como una venta finalizada demro del periodo de un aflo
desde la fecha de clasificacion
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Equipos

2.6.1

Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos s¢ medimn imcialmente por su Costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion més todos los
costos dircctamente relacionados con la ubicacion del activo, su pucsia
en condiciones de functonamiento segun lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
clemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo

2.6.2

2.6.3

Medicidn posterior al reconncimiento: modelo del costo

Despues del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor

Los gastos dc repamcioncs y manicmmicntos $¢ imputan a
resultados en ¢l periodo en que se producen

Método de depreciacidn y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de linca
recta La vida Oul estimada, valor residual y méiodo de
depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto
de cualquier cambio en el esumado registmmdo sobre una base

prospectiva.

A continuacion se presentan las principales paridas de equipos y
las vidas istiles usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

ltem Vida gul (en afos)
Mucbles y equipos de oficina 10
Vchiculos ]

Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utihidad o pérdida que surya del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como Ia diferencia entre ¢! precio de venta y
¢l valor en libros del activo y reconocida en resultados




14

2.7 Detcrioro del valor de los activos tangibles

2.8

Al final de cada penodo, 1a Compaitia evalua los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de detcrminar si existe un indicativo de que esios
activos han sufndo alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
perdida por detenoro {de haber alguna).

£) importe recuperable es ¢l mayor entre el valor razonable menos el
costo de vents y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presenie utihzando
una tasa de¢ descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los fiesgos
cspecificos pars e activo pars jos cuales no se han ajustado tos estmados
de Nujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o umdad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor cn libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por detenoro se reconocen inmediatumente en resultados.

Cuando una pérdida por detenioro es revertida, el valor en libros del
acuvo (0 unidad generadora de efectivo) auments al valor esumado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que ¢l valor en hibros
incrementado no excede ¢l valor en libros que se habria calculado si no
s¢ hublera reconocido la pérdida por detenoro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en abos antenores El reverso de una
pérdida por detenoro es recanocido aytomaticamente en resultados

Proveedores Nacionales

Las cucntas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no denvados con pagos fijos o determinables, que no couzan cn un
mercado activo

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable. se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los inteteses
implicitos) se reconocen como costos financicros y se calculan utidizando
la tase dec interds efectiva, exceplo para las cuentas por pagar a corlo
plazo cuando el reconocimienio del interés resultare es inmatenal. El
periodo de credito promedio para 1a compra de ciettos bienes es de 90
dias.
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Las cuentas por pegar sc clasifican en pasivos cornentes, excepto los
vencimientos supenores 8 12 meses desde la fecha del estado de
situscion financiera, que se clasifican como pasivos no comentes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a la
renia por pagar corniente y el impuesto difendo.

2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corniente s¢ basa en la utilidad gravable
(tnbutana) registrada durante ¢l afto La utilidad gravable difierc
de la utilidad contable, debid a las pertidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles

El pasivo de la Compadia por concepto del impuesto comente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

2.9.2. impuestos diferidoa

El impuesto difendp se reconoce sobre las diferencias temporanas
catre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales commespondientes utilizadas
para determuinar la utihdad gravable. El pasivo por impuesto
difendo se reconoce generalmente pera todas las diferencias
lcmporanas imponibles Se reconoce un activo por Impucsios
difendos, por causa de todas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporsnas deducibles.

Los acuvos y pasivos por impuestos difendos deben medirse
cmplecando las tasas fiscales que ¢ espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

El impuesto difende, comrespondiente a cambios en la 1asa de
impucsios o en la normaliva tribularia, fa recsttimacion de la
recuperabilidad de los actives por impuestos difendos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
sc relacione con partidas previamente reconocidas fuers de los
resultados del periodo.




16

L.s Compaflia debe compensar activos por impuestos difendos
con pasivos por impuestos diferidos s1, y sdlo s1 hiene reconocido
legalmente ol derecho de compensar, frente a la autondad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos difendos y los pasivos por impuestos difendos se
denivan del impuesto a {a renta

2.9.3. mpuestos corricntes y diferidos

Los impuestos comentes y difendos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion O suceso que s¢
reconoce fuera del resultado, ya sca en otro resultado integral o
directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto lambién
s¢ reconoce fucrm del resultado, o cuande surgen del registro
imcial de una combinacion dc negocios De conformudad con
disposiciones legnles, la wrifa de impuestos cormnentes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujctas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

2.1

Las provisiones sc reconocen cuando la Compafila tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursas qur
incorporen beneficios cconomicos. pars cancelar la obhgacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario pera cancelar la obligacion presente, al final de
cadn periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las inceridumbres
correspondientes  Cuando se mide una provision usendo el flyo de
efectivo estimadno para cancelar la ohligacién presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efecuvo.

Beneficios a empieados

2.11.1 Benceficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por
desahucio
El costo dc los beneficios defimidos (jubilacion petronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valomciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y perdidas
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actuanales se¢ reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.11.2 Participacion a trubajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por a participacion
de los unbsjadores en las utilidades de ls Compahia. Este
bencficio se calcula a Ia tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales

2.12 Reconocimicnto de ingresos

2.13

2.14

Los ingresos se¢ calculan al valor mzonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta ¢l impone cstmado de
cualquicr descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia

pucda otorgar

2.12.1 1lnmucbles pars |a veota

Los ingresos provenientes de la vena de inmuebles se miden
utilizando ¢l valor razonable de la contrapanitda recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmucbles son
reconocidos cuando se cumplen 1odas las condiciones siguientes:

e En ¢l periodo en el cual ocurren ia venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas denvadas del disfrute del
inmueble, con base en tanifas acordadas bilateralmente segian.

o El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

e Es probable que la Compahia reciba los beneficios economicos
asocindos con la transaccion

e Los costos incurmdos, o por incummir, en relacion con la
transaccion pucden ser medidos con fiabilidad,

Costos y Gastos

Los costos y gastos sc registran al costo histénco. Los costos y pastos sc
reconocen a medida que son incurridos, independienicmente de la fecha
en que se haya realizado ¢l pago, y se registran en el periodo mas cercano
cn ¢] que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requenda o permmitida por alguna norma y
csta presentacion sca ¢l reflejo de la esencia de 1a transaccion
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Los ingresos y gastos con ofigen on transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la positnlidad de compensacion y 1a
Compefiia ticne la intencién de hiquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulianea, se presentan
netos en resuliados.

Activos financieros

Todos los activos financicros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una campra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren |a entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos 1nicialmente al valor mzonable,
mas los costos de |a transaccion, excepto por aquéllos actvos financieros
clasificados al valor mzonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de |a transaccion
s¢ reconocen en resulindos

Todos los activos financicros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizadu o al valor razonable

L.a Compafiia clasifica sus activos [inancicros en las sigwentes
categorias' activos financieros mantemdos hasta su vencimiento, cucntas
por cobrar a clientes y activos financicros disponibles para la venta La
clasificacion depende del propésito con el que se adquincron los
instrumentos financicros La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financicros en ¢l momento del reconocimiento imcisl

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financicros mantenidos hasta su vencimicnio son
activos financieros no denvados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que 1a administracion de Ia Compatia tienc Ia
intencion y |a capacidad de maniener hasta su vencimuento Si la
Compaiia vendicsc un imposte significauivo de los activos
financieros mantenidos hasia su vencimicnto, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para fa venia.

Esios activos financicros son medidos micialmentc al valor
razonable mas los costos de transaccion. Postenormente. son
medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de 1a wasa de
inierés cfectiva menos cualquier detenoro {(Ver Nota 2.154),
reconociendoe los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion cfectiva cn los ingresos por inversiones
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Estos activos financicros se clasifican en activos no comentes,
excepto aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12
meses a partir d¢ la fecha del estado de situacion financicra, que
se clasifican como activos cornenles

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuenias por cobrar a clientes son activos financieros no
denvados con pagos fi)os o detcrminables, que no cotizan en un
mercado activo Se clasifican en activos comentes, excepto los
vencimientos supeniores a |2 mescs desde la fecha del estado de
situacion financiera. que sc clasifican como activos no cornentes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cucnias por cobrar. Ver Nots 2.4

2.18.3 Activos financieros disponibles para |a venta

2154

Los activos financicros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en csta categoria o no se clasifican ¢n
minguna de otras categorias

Estos activos se¢ miden nicualmente al valor razonable mas los
costos dc la transaccion Postcnormente s muden al valor
razonable y las ganancias y perdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resullado integral Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en sctivos no cofmentcs & menos quc la
adminustracion pretenda enajenar la inversion en los |2 meses
siguientes a la fecha del estado de situacion financiera

Deterioro de activos flinancicros al costo amortizado

Los actives financicros que s¢ miden al costo amoruzado, son
probados por detenoro al final de cada periodo. Un activo
financicro cstard detenorado si, y solo si, existe evidencia objctiva
del detenoro como consecuencia de uno o més eventos que hayan
ocumido despuds del reconocimiento inicial del activo y ese
cvento 0 eventos causantes de la perdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financicro

El importe de la pérdida por detenaro del valor para una cuenta
por cobrar a chienies medido al costo amortizado es la diferencia
entre ¢l impore ¢n libros y los flyos de efectivo estimados




futuros, reflejando ¢l efecto del colaternl, descontados a la tasa de
interés efectiva onginal del active financiero

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamenic, excepto para las cuentas por cobrar,
donde ¢l tmponc en hibros se reduce a través de una cucnta de
provision Cuando sc considera que una cuenia potr cobrmr es de
dudoso cobro, se climina contra la cuenta de provision [a
recuperacion postenior de los valores previamente climinados se
convierie en créditos contra la cuents de provisidn. Los cambios
cn ¢l importe cn libros de la cuenta de provision se reconocen en
¢l estado de resultados.

2155 Baja de un activo financiero

La Compefiia da de baja un activo financicro umcamente cuando
expiren los dercchos contractusles sobre los flujos de efectivo del
activo financicro, y transfiere de manera sustancial los nesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no tmansfierc m1 retiene sustancialmente lodos los
nesgos y beneficios inheremes a Ia propiedad y continia
reteniendo el control del activo transfendo, |a Compaiiia reconoce
su participacion en ¢l activo y (a obligacion asociada por los
valores que tendric que pagar Si [a Compaflin retiene
sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherenies a la
propicdad de un acuvo financicro transfendo. la Compeflia
continua reconociendo ¢l activo [inancicra por los ingresos
recibidos

2,16 Pasivos financicros e instrumentos de patrimonio emitidos por (s
Compa#ia

Los instrumentos de deuda y patimomo son clasificados como pasivos
financicros o como patnmonio de conformidad con Ia sustancin del
acuerdo contractual.

2.16,1 Pasivos financieros

Los instrumcntos [inancieros sc  clasifican como pasivos
financicros al valor razonable con cambios en resultados o como
pesivos financicrus medwdos al costo amortizado.

Los pasivos financicros sc clasifican como pasivos comentes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
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estado de siuscion financicra. A la fecha de los csiados
financieros la compafiia mantiene unicamentc pasivos financieros
modidos al costo

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero s, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compadia.

2.17. Principales cambios de las N11F aio 2016.
2.17.1 NIIF pars PYMES.-

F1 IASB ha publicado las enmicndss realizadas a las NiIF para las
Pymes, que incluyen cambios en 21 de sus 35 secciones, los cuales serin
cfectivos a partir del 1° de encro del 2017, con pesibilidad de aphicacion

anucipada.

El proceso de revision que desemboca en este documento de enmiendas,
nici6 en el afo 2012 con el objcuvo de mejorar los cstindarcs ya
existentes segun las experiencias de algunos usuanos de las mismas

De acuerdo con ¢l comunicade del 1ASB, los principales cambios
contenidos ¢n el documento son

Permitir a las Pymes la opcidon de usar el modelo de revaluacion para
propicdad, planta y equipo en la seccion 17

Alinear con el IAS/NIC 12 sobre impucstos a los ingresos (impuesto a las
ganancias) los principales roquerimientos para los impuestos difendos
Por INgresos.

Alincar con ¢l IFRS/NIIF 6 sobre exploracion y evaluacion de recursos
mincrales, los principeles requcnmientos de reconocimiento y medicion
para los activos de exploracion y evaluacion

La juntz para emision dc la NiIF para las PYMES en su reunion de
Octubre de 2016, decidid que In proxima revision exhaustiva {(completa)
dc la NIIF para las PYMES se inictara en los pnimeros meses de 2019,
con ¢l objeto de proporcionsar una plataforma estable para la aplicacién
en las PYMES,

1a Junta, con el aporte del Grupo de Implementacion SME (SMEIG)
decidirh si se debe considerar la incorporacion de cambios cn las NUIF
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completas, que todavia no sc han incorporado o cualquier otro asunio de
urgencia

2172 NIIF COMPLETAS

A continuacion se presenta una guia breve sobre las mejoras anuvales que se han
realizado a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIEF 2015:

Mecjoras anuales ciclo 2012-2014

SUJETO DE
MODIFICACION

FECHA DE VIGENCIA

NUF {"APLICACION ANTICTFADA}

NIIF § Activos no comientes
mantenilos para la venta y

Cambios en los métodos de
disposicion

I de enero de 2016*

Financieros. Revelacion

operaciones descontinuadas
Contratos de sevico  de
administracion.  aplicacion de
NIIF 7  lnstrumentos | 1% enmicndas & la NIIF 7

sobre  revelscion  de  la
compensacikm en los estados

1 de encro de 2016*

NIC 34 Informacion
Financiera Intenmedia

alguna otra parte de s
informacion financiera

intermedia

financieros intermedios
condensados
NIC 19 Bencficios para los | Tasa de descoonto- tesa del
, 1 de enero de 2016*
Informacion = revelsr on

1 de encro de 2016*

2.18 Reformas Tributarias Vigentes afio 2016.

2.18.01 Reformas = la [.ey de Régimen Tributario Interno:

r Presunciin de anticipe de dividendos: EL inciso sexto del articulo 37 de la Ley

de Régimen Tnbutano Intemo seflala que, cuando una sociedad otorgue a sus
pantes relacionadas préstamos no comerciales, esta aperacion se considerara
como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera
efectuar la retencion comespondiente a la tanfa prevista para sociedades sobre el
monto de la operacion

El numero 20 del articulo 10 de [a LRTI establece que las regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades domiciliadas o
no en Ecuador a sus purtes relacionadas seran deducibies de acuerdo con los
limites que para cada t1po o en su conjunto se establezca en el reglamento pam la
aplicacion de dicha Ley,

Reformus que aplwan anticipo del impuesto g la Renta: Se incluye a las
microcmpresas en la formula del 50% del Impuesto a Is Renta Causado en el
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cjercicio antenor, menos las retenciones en la fuente del Impucsto a Ja Renta que
les havan sido practicadas en dicho ejercicio para el calculo del anucipo det
fmpuesto a la Renta.

» El Articulo 10 de la LRTI y el articulo 26 del R-LRTI, establecen que no scran
deducibles los costos y gastos que sc respalden en comprobames de venta
emitidos por empresas inexistentes, fantasmas 0 supucstas, Sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes

» Descuento, devolucion o Compensacion de IVA por uso de medios electronicos
de pago

» Exoneracion de impuesto a la Renta pars personas mayores de 65 afios y
personas con discapacidad

» Exoneracion del 1SD por estudios en el exterior y enfermedades catastréficas

» Monlos maximos y requisitos para la aphcacion automatica de los beneficios
previstos en los convenios pera cvitar la doble imposicion

2.18.02 Reformas por la Ley de Solidaridad sobre el Terremoto

El sabado 16 de abril de 2016, Ecuador sufnié un terremoto de 7.8 grudos en la
escala Ritcher, con epicentro en Ja costa norte. Se trata de la catistrofe que mas a
impactado al pais en cerca de setenta aldos. Este evento de la naturaleza se volvid
uns oportumdad para mostrar la unidad de la sociedad ccuatonana. De la accion
de la soctedad civil (orgamzada o no), s¢ ha pasado a la sccion gubemamental
En la primera semana de [a tagedia, el Gobierno envié un proyecto de ley con
¢l caracter de urgente en matena econdmica (habin otro proyecto urgente en
tramite, pero ¢l estado de excepcion decretado, permitin dos proyectos al
tiempo). Tras un mes de deliberacion, se ha publicado el 20 de mayo el texto
oficial de la Ley Orginica de Comesponsabilidad Ciudadana por las
Afectaciones del Terremoto

1. Tributoy
[VA sube a 14%, pero gasolinas conservan su precio (El gobiemo reducin el
costo de vents para compensar el incremento). Duracion maxima de esta
tanfa: | afo (puede reducirse el ucmpo por Decreto). Pagos con dinero
electronico merecen devolucién de 4%

2. Contribucion solidaria sobre |a Remuneracién:
Quicn gana mas dc $1.000, paga un dia de sucldo mensual El empleador
debe retener  obligatoriamente.  Donaciones a  entidades publicas son
deducibles de este tnbuto.
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3. Contribucién Solidaria sobre ¢l Patrimaonio:
Pago dcl 09% del pstnmonio a las personas naturales que hubieren
declamdo $Imillon o mais en patnmomo. Este pago se divide en 3 cuotas
mcensuales. junso, julio y agosto

4. Contribucién Solidaria sobre los Bienes Inmuebles y derechos
representativos de capital:
Pago del 0.9% del avalio de todo inmueble (subc a 1,8% 51 ¢l propictano cs
sociedad domicilisda en parmaiso fiscal) Si el inmueble ya mbuté en la
contntbucién del pstnmonio de personas naturales, no vuclve a tnbutar Este
pago también sc divide en 3 cuotas mensuales

5. Contribucitn solidaria sobre las utilidades:
Toda sociedad paga el 3% de las utilidades de 2015. Las sociedades de hasta
$Imillén de ingresos brutos anuales, pueden aplicar como crédito tnbutario
el exceso del anticipo de impuesto a ia renta  El pago se divide en 3 cuotas
mensusales

2.18.03 Destino De Los Recursos

» Mediante Decreto Ejecutivo N° 1004 se creé un Comité de Reconstruccion
y Reactivacion Productiva del Empleo en las Zonas Afectadas por cl
terremoto del 160 de sbnl de 2016 (y una Secretana Técnica designada por el
Vicepresidente), los ingresos producto de esta reforma, se deshnardn a una
cuenia especifica del Presupuesto General del Estado, destinada a dicho
Comité

» Segun ¢l Decreto, el Comité esth integrado por el Vicepresidente,
SENPL ADES, los Mimistros Coordinadores de Desarrallo Social, Seguridad
y Produccion, el Prefecto y dos alcaldes designados por la Asociacién de
Municipalidades.

» El Ministenio de Finanzas debera publicar en internct los saldes de la cuenta
cspecifica del Comité de Reconstruccion y Reactivacion Productiva

2.18.04 Incentivos

» Cecro impuesto a la renta en Manab) y Esmeraldas solo para nueva inversion.
Esta exencion tiene una duracion de 5 afos, pero puede ser ampliada a 10
aidos. con las caracteristicas y imutaciones que fije el Comité de Politica
Tributania. Para aplicar a este incentivo, |a inversidn nueva debera contraiar
al menos e 75% de mano de obra local en las zonas afectadas.

» Cero ISD y aranceles aduaneros parn perjudicados por el terremoto que
importen bienes para reconstrutr o producir en csas provincias 1hasta junip
2017).




» Los trabejadores pucden volver hasta 30 dias después de reiniciadas las
labores en la empresa afectada, para conservar su antigiiedad Si pasa mas
tiempo, re-contratarlo ¢s opcional.

# Incentivos para que Is banca de mas crédito o mejore sus condiciones en
CSAS provinclas

7 Se chimnan multas, recargos e intereses en SR1, 1ESS, BIESS y gobiernos
locales en la zona afectada (aplica a dammificados por terremoto y a
proveedores que sufren mora del Estado).

» El saldo del impucsto a la renta 2015 sc exonera, si el contnbuyente tiene
domicilio en Mamabt y Esmeraldas, o s, temendo domicilio fuera, tienc
actividad cconomica principal ¢n csas provincias

» Bancos deben diferir las cuotas de abnil, mayo y jumo a sus deudores
damnificados

# Pura cheques protestados, se interrumpen los plazos entre 19 abril y 4
mayo 2016.

2.18.05 Reformas

# La informacién tributana relacionada con paraisos fiscales o con ascsores
o consultores tributanos, no es reservada

» Asesores o consultores tnbutanus deben informar periddicamente al SRI
sobre el uso de sociedades en paraisos fiscales.

» Toda sociedad de paraiso fiscal con biencs inmuebles en Ecuador. deben
sacar RUC.

» Banco Central pucde subsidiar a cooperativas para que se integren en el
sistema de dinero electronico. Este subsidio no estd sujeto a hmites del
Cédigo Monctano
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaftia, las cuales se
describen en la Nota 2, 1a administracion debe hacer juicios. estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentementc no provienen de otras fuentes. Las eshimaciones y juicios
asociados s¢ basan en la experiencia histonica y otros factores que se
consideran como rclevantes Los resultados reales podrian diferir de
dichos cstimados.

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular
Las revisiones a las estimaciones contables se recanocen en ¢l periodo de
la revisson y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes

A continuacion sc presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que fa admimstracion de la Compafisa hs unlizado en el proceso de
aplicacion de los critenas cantables

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de crerre de cada periodo, o en aquella fecha que sc
considere necesano, se analiza el valor de los sactivos pams
detcrminar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufndo una pérdida potr detenoro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del imporie recuperable de dicho
activo Si sc trata de activos identificables que no generan Mujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de Ia
unidad generadora de efectivo a |a que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufiido detenoro implica ¢! cdlculo
del valor en uso de las umdades generadoras de efectivo. El cilculo
del valor en uso requicre que la Compania determine los flujos de
cfective futuros que deberian surgir de las umidades generadoras de
efectivo y una asa de descuento apropiada para calcular ¢l valor
presente

En el caso de que ¢l importe recuperable sea infenor al valor neto
en libros del acuvo, se registra la cormespondiente provision por
pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las perdidas por detenoro reconocidas en un acuvo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
csimaciones sobre su imporie recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera temdo de no haberse reconocido la pérdida
por detetiore

Vida til de equipos

Como se describe en la Nota 2 6, Is Compeiis revisa Ia vida util
esumada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual

Valuacion de |os instrumentos financieros

Ls Compaiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
sc basan. en Ia medida de lo posible. en datos observables del
mercado.




NOTA 04,

NOTA 05

NOTA 06,

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

N BANCO: 31216 3tULS
__,__ Dblares _Délares
l 1dcicomiso Fountainc | Morgan __l 0,00 728,70
Hamo del Pacifico ' 0.69 000
[ Banco Internacional 2,37 0,07
| Banco del Pacifico Ahotros - 3,26 0.00
| Banco Max Mlchall 3083 34,10
Banco del Pacifico F |dclcom1so 52.85 000
“Banco del Austro. 3 L 140,52 0,00
Banco Amazonas Ahorros _ 67729 0,00
Banco Efecive | B4a7465| = 0,00
Banco Amazonas Fideicomiso 956.906,50 0.00
Saldo al final del ado 966.288,96 162,87
COMPANIAS RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de compahias
relacionadas se forman de la siguiente manera
CONCEPTO: l Jtnute vans
— ___ ) _Délares | Délares
Activ !
Hersa Cia Ltda, ____ | 459.49348 | 519.320,75
Saldo al final del afio _ 1 45949348] $19320,75
| Pesicion Pasiva .
| Hersa Cia Ltda . 0,00 | 3549.674.41
Saldo al final dcl abo f_ 0,00 549.674.41
"Saldo sl final del ado Relacionadas | 4%9.493.48 | (30.353,66)

OTRAS CUENTAS POR (OBRAR

Cormesponde a saldo de otras cuentas por cobrar, un resumen es como

SIgue’

S

NOMBRE: S

| St lleman Salgado
Satec Mexicod 1) .
Cuentas por cobrar-vanas otros

| Coheco

[ Cuentas por Cobrar Chientes

thame T 3tnuts
Dblares ' Délares
000 362 689 99
C000] 77534187
1.729 890 18 195.719.64
0,00 ] 153.695,89
15.720.68 141.593.74




Fountaine Bleau 0.00 110.620.13
Administracion COI 1] 66.915.69 56.640.70
Saldo al final del afio 1.812.526,55 | (.796.30),9%

{1) EN EL MAYOR INDICA PAGO CONTINGENTES CARTA DE
CREDITO.

NOTA 07. INVENTARIOS EN CONSTRLCCION

Corresponde a desembalsos realizados para el desarrollo de los Provecios
inmobilianos: “Edificio Allurc Park™, “Edificic Fontaine Bleau™ y
“Edificio Vitraly™

Al 31 de diciembre dec 2016 y 2015 incluyen costos del terreno,
excavaciones, cstructuras, srguitectura, instalaciones, acabados y gastos
financieros de lus oficinas que estanin disponibles para la venta.

Al 31 016 y 2018:
EDIFICIO ALLURE PARK:
En dolares
DESCRIPCION: | SALDO  ADICIONES| SALDO

i _31ns 1216
Tetrenos 679.567,39 0,00 679.567.39
Costas directos 2.418.734.07 1.183,51] 2.419917.58
Costos indirectos 44963825 24967 44988792
Financieros | 22623463 0,007 226.234,63]

SUBTOTAL..- | 3.774.17434 1.433,18 ' 3.788.607,52

Provecto imciado en abnl 2010.
Oficinas terminadas de construir en ¢l afio 2012, las mismas se
cncucntran cntregadns a sus bencficiarios, quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

| DESCRIPCION: | SALDO  ADICIONES  SALDO

. . Jviang ., dwnus_

Terrenos 679.567,39, __ 000 679.567.39

Costos directos 2402546080 16 18799 2.418.73407

Costos indirectos 444.373,12| 5265.13] 44963825

Financicros 226.234.63 ; 000! 226.234.63
SUBTOTAL- 3.750T21,22°  21.453,12] 3.774.174,34




Al 31 diciembre 2016 v 201S:

PROYECTO FOUNTAINE BLELU:

En dolares
DESCRIPCION: SALDO  ADICIONES = SALDO '
S | s 316
Terrenos 638 400 00 0,00 638 400,00
Costos directos 6.826.789 93 " 318934211 7.145.724,14
Costos indirectos 742.035,85 4.15543 746.191,28
Financicros 507 058,54 | 84.29033 591.348.87
Otros Pagos _ 134400] 0,00 1.344,00
SUBTOTAIL-- | B.715.62832] 4_0‘7.379.97 9.123.008,29
DFESCRIPCION: SALDO | ADICIONES | SALDO
smmnse | s
Tetrenas 638.400,00 000 63840000
Costos dircctos | 5.574 39809 1252 391,84, 6.826.789,93 |
Cosios indirectos 720.101,57 21.934.28 742, 035 85
Financicros 503.058.54 4.000,00] 507. 058.54
Otros Pagos 13400 000 1.344,00
SUBTOTAL.- 74373022 1278326,12] 8.715.628,32
Provecto imciado en agosto 201 1.
Al 31 diciembre de 2016 v 201S:
PROYECTO VITRALY:
En délares
DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES SALDO
o | _ainans | 3112116
| Terrenos | 901 200.00 000, 901 200,00
Costos directos 881.003,61 251.049.67¢ 1.132.05328
Costos indirectos 251.453,03 8029.74 259.482.77
SUBTOTAL.- 1.033.656.64 259.07941 | 2.292.736,08

Terrero del proyecto adquindo en diciembre 2011 y su construccion sc
planificéd iniciar en ¢l afto 2012.

DESCRIPCION: SALDO  ADICIONES| SALDO
311214 s )
Terrenos 901.200.00 | 0.00] _ 901 200,00
Costos directos 793.74197|  87.261,64 88100361
Costos indirectos 244.042,23 7410,80]  251.453,03
SUBTOTAL.- 1.938.984.20]  94.672.44| 2.033.656,64




En d6lares:

Al 3| diciembre 2016;

| TOTAL.- | 14.523.45930]  667.892,56] 15.191.351,86 |

Al 31 diciembre 2015;

| TOTAL- 13,129.007,62[ 1.394.451,68] 14.523.459.30|

NOTA 68. ANTICIPO A PROVEEDORES

Un resumen de anticipos a proveedores es como sigue

CONCEPTO: 3Mnuie | 3nans
Délares Délares
Anticipos Gastos de Obra 1.588.727,07 | 733.44891
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau| 32072728 | 320.727.28
[ Ing. Manuel Zunta, instalaciones eléctricas 0,00 11692328
Heman Dilon, Fontsine Bleau 109.71045 | 109.710,45
Orrog - anticipos gastos de obra / tmmites 127.749 35 48 827,82
Carlos Villegas, gastos de obra Allure Parkl  95.790.00 18.790.00
Fontaine Blcau y Vitraly.
IMPERKASA Cia Lida - 40.000,00 | 77.500,00
IPS- Fountaine Bleau 86.399,06 91.399,06
Danicla Enriqucz, comisiones 0,00 51.45328
Ing Patncio Salgado, sucldo 0,00 571140
Ingevitro, gastos de obra Allure Park 40.000,00 40.000,00
Ivonne Ricaurte, comisiones 0,00 35.268,58
Finlandia, gastos de obra 0,00 28.839,65
José Cedeflo 990,00 490.00
Facilita 0.00 11 050,60
Panama Alonso, mano de obra ceramista 137.16 837,16
Cesar Ponce 446 43 446.43
‘Saldo ai final del a0 '2.410.676,80 | 1.691.423,87

[—

Valores pendientes de iquidar a 1a fecha del informe.
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IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de smpuestos anlicipados es como sigue.
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CONCEPTO: [ e | nnws
Délares Délares
Retcncion en la fuente ato cormente 19.16895 | 2105237
‘Retencion en la fuente Rend Financicros 3.30 0,00
_Anlicipo impucsto & la renta a aflo comenic 8885094 | 7843318
[ Saldo retencion en In fuenic afios anleriores 0.00 0,00_
Credito tributano (1) | 3946180 27.798.40
IVA Retenido~ - 0,00 708390
| Saldo al final del afto 147.484,59 | 13436785

(1) Segun la Declaracion del Formulario 104 del mes de Diciembre en
¢l casillero 615 - Saldo Crédito Tributario del Proximo mes se
declard ¢l valor de $ 18.863.26 y en ¢l casillero 617 se declaro e
valor de 820.598,09 dando un total de $39.461,35 y existiendo una
diferencia de $0,05 al saldo del Estado de Situacion Finangiera.

NOTA 10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS- PPE

£n dolares.

DESCRIPCION: = SALDO | ADICIONES | SALDO
| i | 3118 | /BAJAS ! 31216
Maquimnanavequipo | 157.439.08 0,00 157 439,08
Equipo de computacion 3.375.78 -15,80 3.360,60
Vehiculos 20.388 00 0,00 | 2038800
Subtotal o 181.202.86 -1580 | 181.187,68
Depreciacion acumulada -52.910,51 -20.643.04 | -73.553,55
Total 12829235 -20.658.22 | 107.634.13

El cargo a resultados por gasin de depreciacién en el afo 2016 fue de

$20.643,04

DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES | SALDO
o . 3214 | /BAJAS JN2Ns
Maqunana v equipo 15743908 0,00 | 157.439.08
Equipo de computacion 3375.78 000} 337578
Vehiculos 20.388,00 | 0,00 20.388.00
Subtotsl 181.202,86 0,00 | 181.202,86
Depreciacion acumulads -52910,51 1 0,00 | -52.910,51
Total 128.292 3% 0,00 | 12829238

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en cl afo 2015 fue de

$0,00.




kKX

NOTA Il. INVERSIONES
En dolarcs
CONCEPTO: 3l/1v1e 3111218
. _Délares Délares
Finlandia, cucnta en participacion 781.82844 | 781.828 44
' Saldo al final del afo 781.828,44 | 78182844
NOTA 12. PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
En dolares:
BANCO TIEMPO | T.INTERES | INICIA | VENCE | Saldoal
L DiAS EFECTIVA | /e
CORTO PLAZO: o -
AMAZONAS i i 2 863 000,00
DE MACHALA ‘ {
14090662 — : 33 500,00
[ DEL PACIFiICO ) 2 000 000,00
P40067282 ) o |
DEL PACIFICO l 1 200 000,00
P40075501 {
Total Prestamos — ) 5.096.000,00
TOTAL T T T T 6.096.000,00
Préstamos para capital de trabajo
Garantias: Hipotecanas.
En délares
[ BANCO TIEMPO | T.INTERES | INICIA | VENCE | Saldoal
DIAS = EFECTIVA _hamns
CORTO PLAZO: ) ) )
DE MACHALA B :
14090662 | . . SO DOD 00 |
DEL PACIFICO 2 000 N00.00 |
P40067282 .
DEL PACIFICO 11200 000,00
P40075901 J | T
Tetal Prestamos | _ | 3.250.000,00 !
| SOBREGIROS: ‘ B
DEL PACIFICO 139,13
Total Sobregiros 139.13
[TOTAL - : 3 3.250.139.13 |
Prestamos para capital de irabajo

Garantias. Hipotecanias.




NOTA 13, CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar es como siguc
NOMBRE: 311uUe nzans
Délares Délares

Cucntas por pagar Vanag/otras 660.192.96 | 686.506,73
(ucntms por pagar Obras en ejecucion | 1 003.994,01 [ 1264 509,59
l\q}ncc SA 73497548 73497548
Finlandia Park 986.000,97 889.012,02

| Bagant Ecuatonana (1) 22540432 | 22540432
‘Maria Grijalva 375.000.00 200.000,00 |
Promoturn Inmobihiana Prinansa (1) 63.653,43 63.65343
kcnumkm S A ~ 48.660,71 48.660 71

r_Jt:lrg|: Naranjo 0,00 40.000,00 -

| Direceion Metropo 0,00 36.586, 45
Maro Rodas (1) 30.000,00 30.000.00
Water Project B (1) 24.992.09 24.992,09 |
_Incoplan Ca. Ltda {1) 7.638,14 | 7638,14
Saldo sl final del afio - 4.160.512,11 ' 4.251.938,96

Los saldos corresponden a deudas por ¢l giro normal del negacio.
(1) Sc¢ rccomienda anahizar Ias cuentas ya que las mismas no han
temdo movimiento durante el aflo.
NOTA 14, APORTES DE TERCEROS

Un resumen de apories de terceros es como sigue;

NOMBRE: e | nnwmns
Délares | Délares
'Sr Hernan Salgado Jyon 0,00 831148
Carlos Cevallos. proyecto Flnlmdm 91.250,00 91 250,00
| Carlos Ccevallos. prestamo 34.750,00 34.750,00
Jaime Acosta, proyecto Fountaine 145.000,00 145.000,00
Blcau
Marcelo Icaza, proyecto Fountaine 38.710,00 38.710,00
Bleau
| Saldo al final del afio 309.710,00 | 318.021,48

Los apories no gencran iniereses, no s¢ tienc garantia y no se ha

establecido fechas de vencimiento.
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NOTA 17,

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS
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Un resumen de fas obligaciones con el fisco/iess es como sigue

NOMBRE: 3112116 31218
Délares Délares
SR ) 106.427,76 29.278,50
IESS {2) 25.655.12 891328
Saldo al final del afio 13208288 38.191,78

(1) Corresponde a obligaciones con ¢l SR por retenciones en la fuente y

del Iva

{2) Cormresponden a aportes y fondo de reserva.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue

NOMBRE:

| Saldo al final del atto

ANTICIPO DE CLIENTES

Jnze JNN2218

Délares Délares
~ 000 742345
0,00 7.422,45

Corresponden a anticipos entregados por clientes para la compra de los
Proyectos inmobilianos: “Centro de Oficinas Ifaquito il”, “Edificio
Allure Park”, "Edificio Fontainc Bleau™, “Edificio Vitraly™ y “Edificio

Finlanda Park™
Centro de Oficinns Ihaquito I1 | 31/12/16 INAMS
L Délares Délares
Saldo tnicio del afo 19.824 00 11.824.00
. Anticipo Nete A -19.824.00 8.000,00
"Saldo al final del atio_ " 000 19.824,00
Edificio Allurc Park 31/12/16 3218
I Délares Délares
| Saldo micio del afio 2904.804,58 | 3212.36808
| Anticipo Neto -936.852.93 307.563,50
| Saldo al final del afio 1.967.951,65 |  2.904.804,58
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Proyecto Fountaine Bleu e T oannns |
o Délares =~ Dilares |
, Saldo micio del afo . 635905147 4.373.707.94
| Anticipo Neto 69774643 |  1.985.343.53
_Saido ai final del ado 7.056.497.90 |  6.359.051,47

Proyecto Vitraly e | 328
n Délares Délares
| Saldo tmcio del aio | 195624094 1781.78638
| Anticipo Neto 246.543,12 174.454,56

Saldo al final del ado 2.202.784,06 |  1.956.240,94 |
| TOTALDE ANTICIPODE ' 31116 | 31215

CLIENTES Délares Délares
|
[ Saldo imicio del a0 | 11.239.92099 | 9.379.686.40
Anticipo Neto -12.687,38 | 1.860.234.59
Saldo al final dei ailo 11.227.233,61 | 11.239.920,99

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio es

como siguc
En dolares - 2016:
- SALDOAL | rrov FROVISION | o0} DO AL
NOMBRE: : -
NM22015 | orDUCIBLE | oo | 31022006
Jubilacion Paronal 3.909.00 0.00 0.00 | 3.909,00 |
Desahucio 858,00 0.00 0,00 858,00
Total.- - 476700 | 000" 000 476700
En dolares - 2015:
e
NOMBRE: | SALDO AL mov, | "'“’m“""’"‘ SALDO AL
NN2014 | PEDUCIBLE | ooy o | 311272018
Eb._l..-mn Patronal 3 909,00 0.00 0,00 3.909,00
l)c_uh?_c-l_o__ ~ . 858,00 000 | 0.00 858,00
| TotL- [ 476700 0.00 0.00 | 4.767.00

No s¢ ha registrado 1 provision beneficios a empleados correspondientes
sl ato 2016 y 2015, de acuerdo a lo que determunan las normas

financieras (NIC 19),
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Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al ant 21 literal f de la Ley de Regimen Tnbutano
Interno.

18.1

18.2

183

Norma Internacional de C(oniabilidad - SECCION 28
BENEFICIOS A 1.OS EMPLEADOS -

Caracteristica de |a SECCION 28 - Los costos por los benelicios s
los empleados deben ser reconocidos cuando se devengan,
independientemente del momento del pago

Jubilacién patronat.-

El art 216 del Codigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del
cmpleador s¢ aplica a los trabajadores que por veinticinco o mais
ahos hubieren  prestado  servicios, continuada o
mnterrummdamente, tendmn derecho a ser jubilados por sus
empleadores

Desahucio.-

El an. 185 del Cddigo de Tmabajo indica: En los casos de
terminacion de |a relacion laboral por desahucio sohicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bomficard al
tmbajador con el 25% decl equvalente s la Glums remuneracién
mensual por cada uno de los ailos de servicio prestados a ls
misma empresa 0 empleador ...

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El ecmpleador que
despudicre intempestivamente al trabajador, seré condenado s
indemnizarlo, de conformidad con ¢l iempo de servicio y segun
la siguicntc escala.

e Hastia 3 aftos de servicio, con ¢l valor correspondicnic a 3
meses de remuneracion, y,

e De mas de 3 aflos, con ¢l valor cquivalenic 8 un mes de
remuncracion por cada afio de servicio, sin que en mingun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion

L.a fraccion de | afo se considerara como aflo completo.
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La jubilacion a cargo del empleador s¢ aplica a los trabajadores
que por veinticineo o mas aflos hubicren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendrin derecho a ser jubilados
por sus empleadores

NOTA 19. CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de dicicmbre de los ados 2016 y 2015, 1a estructura del capital de
la Compailia. cs el siguiente:

Délares
ACCIONISTA "Némerode | % Caplts) |
. #acciopes | Suserito
Salgado Jiyon Gonzalo Heman 400 | 50.00% 400,00
-Salgadn Moreno Patricio Hernan 400 50.00% 400,00
Total 800 1100.00% | 800,00 |

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1.00.

NOTA 20. RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuents s¢ encucntran registrados los ajusies provenientes de la
aplicacion del sisiema de aplicacion por pnmera vez de acuerdo a la NIIF
No 1 El saldo al 31 de diiembre de 2016 es dc $0.00 (2015 es de $
0,00).

Scgun la resolucion de la  Supenniendencia de  Compafias
SC.G.ICLCPAIFRS.11.03 del 14 de abn) de 2011 ¢] saldo acreedor de la
cuenta *RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF" debe revelarse como perte
iniegrante de la cucnts Patrimonial.

Su saldo acreedor no podra ser distnbwdo entre los socios, no serd
ulilizado cn aumentar el capital, en virtud que no corfesponde a
resultados operacionales, motivo por ¢l que tampoco los trabajadores
tendran derecho a una participacion de éste. Solo puede ser utilizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del Glumo cjercicio econémico, si las
hubiere, o devuelio en of caso de liquidacion de la compefiia a sus socios.
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D¢ _repstrase un saldo deudor, éste podra ser absorbido por el saldo
acreedor de las cuentas "RESERVA DE CAPITAL". “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE

INVERSIONES™.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las venias netas y el costo de ventas durante los afos 2016 y 2018 se
detallan a conunuacion y comresponde prnincipalmente de la venta de
oficinas de ALLURE PARK e¢n el 2016y 2015, y, a arriendos de oficinas
y alicuotas del COl [l enel 2016 y 2015.

T o3ne | 3nas
o DETALLE | Délares  Délares
Venta Inmuebles 1.059.927.28616.610,38
Amendo oficinas v Alicuotas COI IAllure 242.012,01[323.606,95
|Suman.- 1.301.939,29 [ 940.217,33
'Costo de Ventas 268.178,661308.719.47
% 20,60% | 3283%
Utilidad Bruta 1.033.760,63 | 631.497,86

IMPUESTO A LA RENTA (Ar1. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Sc mtifica que la tanfa gencml de las socicdades es del 22%. Pevo se
aplicara la tarifa &l 25% cuando la socicdad tenga accionisias, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
cstablecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de
acucrdo a los siguientes casos:

a) Silos acciomistas cn paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatonana pagara la tanifa del 25%
por la utilidad atnibuible a esa participacion accionana, mientras que
pagars |a tanfa del 22% sobre |a difercncia del paqueie accionano no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la parucipacion accionana de los residentes en paraisos [iscales
supera el 50% del paquete accionario. entonces la sociedad
ccuatoriana pagard la tarifa del 25% sobre la totnlidad de las
utilidades obierudas por la socicdad

Asimismo, aplicard la tarifa del 25% a toda la base imponible, Ia
sociedad que incumpla ¢l deber de informar sobre |a participacion de sus
ACCIONIStAS, SOCIOS, parucipes, constituyentes, beneficianos o similares




Concepto | 3171272016 31/12/2018
Unlidad (Perdida) gjercicio (2.335.61) 6.936.83
15% parlicipacion 0,00 {1.040.53}
trabajadores
Diferencia B (2.335,61) 5.896,30
<) Otras rentas cxentas 0,00 0,00
+) Gastos no deducibles 362.410,89 135.467,05
=) Amortizacién  perdidas 0.00 0,00
tributanas de aflos antenores
Utilidad (Pérdida) gravable 360075.28 141.363.35
Impuesto rentacausado | (1) 79.216,36 31.099.94
Anticipo a la  renta | (1) 72.776,06 62.358.31
determunado en  declaracion J
afio antenor
| -) Anticipo IR pagado {45.337,19) {39.316.64)
| -) Retenciones en la fuente (19.172.25) (21.052,37)
-} Retenc Fic. afios anteriores ' {37.127.24) (39.116.54)
|
| Saldo a faver . (28.860,62) | (37.127,24)

(1) Segun las leyes tnbutanas vigentes a partir del afio 2010, se debe considerur
como impuesto a la renta mimimo el valor del anticipo calculado, ¢l cual
resulta de la suma matematica del 0.4% del activo. 0,2% del patmmonio.
0.4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles

En razén de que el anticipo de impucsto a [a renta determinado ¢s mayor al
impuesto a la renta causado. la Compafiia registro en resultados como gasto
de impucsto a la renta el valor del impuesto determinado (impuesto mimimo),

cn este caso corresponde ¢l valor de $72.776,06 ¢n ¢l afo 2016 ($62.358.31
aho 2015).

Son susceptibles de revision por paric de las autoridades nibutarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2016.

22.1

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de 1a Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd cn ¢l Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgdnico de la Produccion. Comercio
¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributanios los

siguientes’

* La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales cn la anfa de
impuesto a la rentas pam socicdades. asi tencmos: 24% para el afo
2011, 23% para cl aflo 2012 y 22% a partir del aflo 2013. Al 31 de
diciembre del 2015, para la medicidn del pusivo por impuestos
diferidos. la Compafiia utilizd una tasa de impuesto a la remta del 22%.
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e La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en ia fuente de
impucsto a la renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto
a la renta para sociedades

RESERVA LEGAL

De conformidad con ¢l At 297 de la Ley de Compeilias, salvo
disposicion cstatutana cn contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ¢jercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser mintegrado ¢l fondo de reserva si ésie,
después de constituido, resultare disminutdo por cualquier causa

Esta reserva no pucde ser distnbuida a los accionistas, pero pucde ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

24.1 Obijctivos y politicas de administracion de riesgos

La Compafila csth expuesta a vanos riesgos en relacion a los
instrumentos  financieros  Si bicn no actiua activamente en los
mercados de inversiones cspeculativas. ¢l principal nesgo de
mercado es ¢l nesgo de liquidez  La administracion de niesgos de
la Compelia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y sc enfoca en asegurar activamenic que se
minimicen los nesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a cono y mediano plazo. Durante ¢l presenie affo no han
existido cambios con relacién al aflo antenor en relacion a los
objctivos y politicas de admimstracion de los  riesgos
mencionados

24.2 Riespo de Crédito

El nesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo s
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
cntidades reconocidas del mercado nacional

El valor hibros de los activos financieros que se¢ muestra en las
nots 5 y 6 cs ¢l maxime nivel de exposicion al nesge de crédito
al 31 dc diciembre de cads afo Al 31 de dicaembre de 2016 ¢l
mayor expuesto al que se somete la Compafiia y en la que
pudicra  existir concentraciones dc  ricsgo de  crédito csta
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REPRESENTANTE LEGAL
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pnncipalmente representado por las cuentas por cobrar 8 los
chentes.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compefiia no ticne otras
concentraciones significativas de riesge de crédito distintas a las
antertormente sefialadas

Riesgo de Liquidez

Es el nesgo de que la Compeflia no pucda cumplir con sus
obligaciones financicras en la medida en que vencen El enfoque
de Ia Compailia para administrar este nesgo cs asegurarse de
contar con la liquidez suficientc parm solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurmir en perdidas o amesgar su
reputacion Pam cllo gestiona los flujos de caja de corto y largo

plazo

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y |a fecha de emision del informe (Julio
21, de 2017) no se produjeron cventos que en opinion de la
Administracion de Ia Compefia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros

APROBACION DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS

Los cstados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2016
hen sido aprobados por Ia Gerencia de a Compailia con fecha junio 30 de
2017 y seran presentados a los socios para su aprebacion En opimon de

Ia Gerencia de la Compailia, los estados financieros serén aprobados por
In Junta de Acciomistas sin modificaciones.

' s aa'é
in Fe SHgado Moreno . Jaime Guil Guada Garndo

CONTADOR GENERAL




