NATENER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2015 Y 2014,

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL.

La Compafiia NATENER S.A., fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Trigésima
Octava del Canton Guayaquil, ¢l 30 de abril de 2008; inscrita el 19 de
mayo de 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, bajo el
nimero 11170,

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria
Trigésima Octava del Canton Guayaquil, el 18 de julio de 2008, inscrita
el 21 de noviembre de 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Quito, la
empresa cambia de domicilio de la ciudad de Guayaquil a la ciudad de
Quito.

Su objetivo principal son las actividades de construccion.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el personal total de la Compaiiia
alcanzé 14 y 28 empleados respectivamente cada afio.

Mediante resolucion No. SC.DSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre de
2013, se expidio el “Reglamento de funcionamiento de las compailias
que realizan actividad inmobiliana”. Con resolucion No. SC.DSC.
(5.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidié ciertas reformas al
reglamento. Entre los requerimientos de este reglamento, se¢ prevé que
operar proyectos inmobiliarios se constituya un Fideicomiso para que
administre los valores recibidos por los promitentes compradores. La
compaiiia no constituyd un Fideicomiso para la construccion y
comercializacion de los proyectos actuales (ver Nota No. 07),
considerando que la aplicacion de la normativa vigente no es retroactiva,

La compaiiia se encuentra en tramites para obtener los permisos de
habitabilidad otorgados por el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito.



NOTA 02.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia NATENER S.A., han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad Internacional (International Accounting
Standars Board — IASB) y sus interpretaciones, en sus tlltimas versiones
disponibles en espafiol al 31 de diciembre de 2015, fecha de cierre de los
estados financieros, conforme la instruccion general impartida por la
Superintendencia de Compafiias a través de su pagina web.

2.2 Bases de preparacién

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el ejercicio 2013, Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizaciéon (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafiia se presentan en la Notas 2.17 y 2.18.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos




cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propésitos del calculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos cormrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes,

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacidon de venta y no mediante su uso
continuo, Esta condicion se considera cumplida (inicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un aiio
desde la fecha de clasificacidn.



2.6

Equipos

2.6.1

Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su ¢osto.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

2.6.2

2.6.3

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas ttiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida atil estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

item Vida itil {en afios)
Muebles y equipos de oficina 10
Vehiculos 5

Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.



2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

2.8

Al final de cada periodo, la Compaifiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se¢ han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una
peérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.



2.9

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente s¢ basa en la utilidad gravable
(tnbutaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o0 en la normativa tributaria, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en ¢l resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.



La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta.

2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso ¢l impuesto también
s¢ reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

2.11

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compailia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flyjo de efectivo.

Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas



actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.11.2 Participacién a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este

beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento de ingresos

2.13

2.14

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

2.12.1 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

e En ¢l periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segin.

e Elimporte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

e Es probable que la Compaidiia reciba los beneficios economicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurndos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.




2.15

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compailia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negoclacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
s¢ reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administraciéon de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable méas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.



2.15.2

2.15.3
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Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4,

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al wvalor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen en activos no comentes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses
siguientes a la fecha del estade de situacion financiera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que s¢ miden al costo amortizado, son
probados por detenoro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los fiujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
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futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a 1a tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provisidn se reconocen en
el estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

La Compailia da de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 8i la
Compafiia no ftransfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continda
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compailia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingreses
recibidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia
Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos

financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.16.1 Pasives financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

L.os pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacién durante al menos 12 meses después de la fecha del
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estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene unicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.17. Principales cambios de las NIIF afio 2015.
2.17.1 NIIF para PYMES.-

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié con fecha
21 de mayo de 2015, las modificaciones limitadas a la NIIF para las PYMES.

La NIIF para las PYMES fue desarrollada en respuesta a la solicitud a IASB
para desarrollar estandares globales para las pequefias y medianas entidades
(PYMES). Este estandar independiente y simplificado se publicé en el 2009, y
desde entonces ha sido ampliamente adoptado.

El IASB inici6 la revision inicial de la NIIF para las PYMES en el 2012, con €l
objetivo de considerar la experiencia de implementacion y evaluar si habia una
necesidad de hacer cualquier modificacion a la Norma. Después de una amplia
consulta, el IASB concluyd que la NIIF para las PYMEs requiere pocos
cambios. Sin embargo, se identificaron algunas areas en las que se podrian hacer
mejoras especificas.

Los cambios mas significativos, que se encuentran cominmente en las PYMEs,

son:

v Permitir a las PYMEs revalorizar la propiedad, planta y equipo; y

v Alineacion de los principales requisitos de reconocimiento y medicién para
el impuesto sobre la renta diferido con las NIIF.

La mayoria de las enmiendas aclaran los requisitos existentes o afiaden soporte

orientacion, en lugar de cambiar los requisitos subyacentes en la NIIF para las

PYMESs. En consecuencia, para la mayoria de las PYMEs y de los usuarios de

sus estados financieros, se espera que las enmiendas mejoren la comprension de

las necesidades existentes, sin tener un efecto significativo en las practicas de

informacion financiera de una PYME vy los estados financieros.

Las entidades que reportan utilizando la NIIF para las PYMEs estan obligadas a
aplicar las modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2017. La aplicacion anticipada es permitida siempre que todas las
modificaciones se apliquen al mismo tiempo.
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2.17.2 NITF COMPLETAS

A continuacién se presenta una guia breve sobre las mejoras anuales que se han
realizado a las Normas Intemacionales de Informacion Financiera, NIIF 2015:

Mejoras anuales ciclo 2012-2014

NIF SUJETO DE FECHA DE VIGENCIA
MODIFICACION (*APLICACION ANTICIPADA)

NIIF 5 Activos no corrientes
mantenidos para la venta y
operaciones descontinuadas

Cambios en los métodos de

*
disposicion 1 de enero de 2016

NIIF 7 Instrumentos
Financieros: Revelacién

Contratos de servicio de
administracion, aplicacion de
las enmiendas a la NIIF 7
sobre revelacion de la| 1 deenero de 2016*
compensacion en los estados
financieros intermedios
condensados

NIC 19 Beneficios para los | Tasa de descuento: tasa del

1 de enero de 2016*

empleados mercado regional
Informacion a revelar en
NIC 3 I 1é
IC 34 nfc_mnacron alguna otra  parte de laj, de enero de 2016*
Financiera Intermedia informacion financiera

intermedia

2.18 Reformas Tributarias Vigentes aiio 2015.

Reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
Ingresos de Fuente Ecuatoriana

v

Se incluyen como ingresos gravados las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o
extranjeras, residentes o no en el pais, provenientes de la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital;
de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.

Dejan de ser exentos los ingresos por concepto de dividendos si el beneficiario
efectivo, es una persona natural residente en Ecuador y en el Reglamento se
definen que son derechos representativos de capital, dividendos y beneficiarios
efectivos.

Se elimina como ingreso exento la enajenacidn ocasional de acciones y
participaciones.

Se conserva como ingresos exentos solamente los rendimientos por depositos a
plazo fijo pagados por las instituciones financieras nacionales a personas
naturales,

Incremento Patrimonial no Justificado Se incorpora en la Ley el concepto del
incremento patrimonial no justificado y en el Reglamento se especifica que
constituye incremento patrimonial no justificado cuando dentro de uno o varios




periodos fiscales, los ingresos gravados, exentos y no sujetos sean menores con
respecto del consumo, gastos, ahorro e inversion de una persona.
Gastos Deducibles Depreciaciones de activos fijos Se incorpora en la Ley la no
deducibilidad de la depreciacién de activos revaluados, ademas el Reglamento
establece que en caso de venta de bienes revaluados se considerara como ingreso
gravable la diferencia entre ¢l precio de venta y el valor residual sin considerar
el revaluo,
Sueldos y Salarios En el reglamento se especifica que se debera observar los
limites de remuneraciones establecidos por el Ministerio de Relaciones
Laborales. Se incluye también como deduccién adicional el 150% de las
remuneraciones y beneficios sociales sobre los que se aporte al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, por pagos a adultos mayores y migrantes
retornados mayores de 40 afios por un periodo de dos afios contado a partir de la
fecha de celebracion del contrato.
Provision para Créditos Incobrables El Reglamento incorpora la deducibilidad
de los valores registrados por deterioro de los activos financieros
correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio fiscal y
originados en operaciones del giro ordinario del negocio, registrados conforme
la técnica contable, ¢l nivel de riesgo y esencia de la operaciéon. Adicionalmente
se establece que la eliminacion definitiva de los créditos incobrables se realizara
con cargo al saldo del deterioro acumulado vy, la parte no cubierta, con cargo a
los resultados del ejercicio, asi como también se modifican las condiciones:
a. Haber constado durante dos afios 0 mas en la contabilidad;
b. Haber transcurrido mas de tres afios desde la fecha de vencimiento original
del crédito;
Gastos de Promocion y Publicidad El Reglamento establece el limite para los
costos y gastos incurridos para la promocion y publicidad de bienes y servicios
los cuales seran deducibles hasta un maximo del 4% del total de ingresos
gravados del contribuyente, con ciertas excepciones. Comercializacion de
Alimentos con Contenido Hiperprocesado No podran deducirse los costos y
gastos por promocion y publicidad aquellos contribuyentes que comercialicen
alimentos preparados con contenido hiperprocesado. Como tales ¢l Reglamento
establece que son aquellos productos que se modifiquen por la adicion de
sustancias como sal, azlicar, aceite, preservantes y/o aditivos, entre otros.
Regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria Se establece que
las regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria pagados por
sociedades domiciliadas o no en Ecuador a sus partes relacionadas no podran
superar €l 20% de la base imponible del impuesto a la renta mas el valor de
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastos correspondan a la actividad
generadora realizada en el pais. En caso de que no se determine base imponible
de impuesto a la renta, no seran deducibles dichos gastos.
Gastos de Instalacion, Organizacion y similares El Reglamento se establece el
limite del 5% de la base imponible del impuesto a la renta mas el valor de dichos
gastos.
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Impuestos Diferidos La Ley permite el reconocimiento de activos y pasivos por
impuestos diferidos. Se clarifica que en caso de divergencia entre las normas
tributarias y las normas contables y financieras, prevaleceran las primeras. En el
Reglamento s¢ establecen los conceptos y las condiciones para su
reconocimiento.

Pérdidas Se incluyen como gastos no deducibles las pérdidas por la ¢najenacion
de acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital u otros
derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares; de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador con partes
relacionadas.

Beneficios de Medianas Empresas aplicable para Micro y Pequefias Empresas Se
amplfa la deduccion adicional del 100% durante 5 afios por los gastos
relacionados con la capacitacion técnica, mejoras en la productividad y gastos de
viaje para el acceso a mercados internacionales para las micro y pequefias
empresas.

Amortizacion de Intangibles Se incorpora la deducibilidad de la amortizacion de
los valores que se deban registrar como activos intangibles, de acuerdo a la
técnica contable, para su amortizacion en mas de un ejercicio impositivo, y que
sean necesarios para los fines del negocio o actividad. La amortizacion se
efectuard dentro de los plazos previstos en el respectivo contrato o en un plazo
de 20 afios.

Otras reformas importantes Obligacion de llevar contabilidad Se modifico en el
Reglamento los montos que obligan a un contribuyente a llevar contabilidad:

De capital propio de US$60,000 a 9 fracciones basicas desgravadas del impuesto
a la renta (US$93,690 para ¢l 2015).

De Ingresos brutos anuales del afic inmediato anterior de US$100,000 a 15
fracciones desgravadas (US$156,150 para ¢l 2015)

De Costos y gastos anuales hayan sido superiores a US$80,000 actualmente 12
fracciones desgravadas (US$124,920 para el 2015),

Declaracion Patrimonial Se modifican los montos por los cuales se debe
presentar para Personas Naturales de US$200,000 a 20 fracciones basicas
desgravadas (US$216,000 para el 2015); y, Sociedad conyugal de US$400,000 a
40 fracciones basicas (US$432,000 para el 20185).

Otras reformas importantes Tarifa del impuesto a la renta para sociedades Se
establece el 22% de tarifa para las sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas. La
tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital. Cuando la
mencionada participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion
sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la proporcion de la base
imponible que corresponda a los beneficiarios en paraisos fiscales y por la



diferencia se aplicara el 22%. Deber de informar sobre la composicion societaria
La sociedad que no cumpla con la obligacion de informar sobre la totalidad de
su composicion societaria, aplicara la tarifa del 25% de impuesto a la renta sobre
la totalidad de su base imponible,

2,18.01 Reformas al Cddigo Organico de la Produccion, Comercic e
Inversiones

Otras reformas imporiantes Anticipo de Dividendos Los préstamos de dinero o
préstamos no comerciales a soclos o accionistas se considerarin como pago
anticipado de dividendos y, por consiguiente, la sociedad deberd efectuar la
retencion correspondiente. Ingresos de no residentes Los ingresos percibidos por
personas residentes, constituidas o ubicadas en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor imposicién, o sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les aplicard
una retencion en la fuente equivalente a la méxima tarifa prevista para personas
naturales (35% para el 2015).

Enajenacidon de Acciones y Participaciones Se establece que estaran sujetas al
pago de la tarifa general prevista para sociedades sobre ¢l ingreso gravable, las
ganancias obtenidas por la enajenacion directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador. Para efecto
de este 1mpuesto, la sociedad domiciliada o el establecimiento permanente en
Ecuador cuyas acciones, participaciones y otros derechos fueron enajenados
directa o indirectamente, sera sustituto del contribuyente y como tal serd
responsable del pago del impuesto y del cumplimiento de sus deberes formales,

Industrias basicas Se consideran como industrias basicas aquellas que
aprovechen las materias primas provenientes de los recursos naturales
renovables y no renovables, transformandolos en productos que luego sean
requeridos por otras industrias para la fabricacion de productos intermedios y
finales.

Son industrias basicas los siguientes sectores economicos:
Fundicion y refinacion de cobre y/o aluminio;

Fundicion siderurgica para la produccion de acero plano;
Refinacion de hidrocarburos;

Industria petroquimica;

Industria de celulosa; vy,

Construccion y reparacion de embarcaciones navales,

T N N NN

Las sociedades constituidas antes de la vigencia del COPCI tendran derecho a la
deduccién del 100% adicional del costo o gasto de depreciacion anual por los




activos fijos nuevos y productivos, durante 5 afios contados desde que se
produzca el inicio de su uso productivo. Se establecen ciertas condiciones para la
aplicacion de éste beneficio, que aplica también para las sociedades constituidas
a partir del 30 de diciembre de 2010 dentro de las jurisdicciones urbanas de
Quito y Guayaquil.

Exoneracion en el pago del Impuesto a la Renta Se incorpora como exoneracion
del pago del Impuesto a la Renta para las inversiones nuevas y productivas en
los sectores econdomicos determinados como industrias basicas, la exoneracion
del pago del impuesto a la renta se extendera a diez (10) afios, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y Gnicamente a la
nueva inversion. Incentivo de estabilidad tributaria en contratos de inversion

Se incorpora el beneficio de la estabilidad tributaria, por un tiempo determinado,
a partir de la suscripcién de un contrato de inversion, siempre que:

1.El monto de la inversion sea mayor a 100 millones de dolares;

2.Informe técnico realizado por el Ministerio competente,

3.Informe del Procurador General del Estado vy,

4 Autorizacion del Presidente de la Republica para la suscripcion del contrato,

Tarifas del impuesto a la renta;

v’ 22% para las sociedades que realicen inversiones para la explotacion de
mineria metalica y las industrias basicas.

v’ 25% para otros sectores que contribuyan al cambio de la matriz productiva
del pais. En la ley se detallan las exclusiones, alcance y pérdida de la
estabilidad tributaria. El plazo de vigencia serd como méaximo, el plazo del
contrato de inversion suscrito. Reformas al Codigo Tributario Responsables
Se incluyen dentro de otros responsables los sustitutos del contribuyente,
Incremento de plazos para las facilidades de pago

Se incrementan los plazos de las facilidades de pago concedidas por la
Administracion Tributaria cambiandose de 6 a 24 meses y en casos especiales de
2 por 4 afios.

Otras reformas importantes Anticipo de Impuesto a la Renta: Se excluyen para el

calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta;

¢ Los activos revaluados que tengan los contribuyentes, tanto para ¢l rubro del
activo como para ¢l patrimonio.

¢ Los gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicion de
nuevos activos destinados a la mejora de productividad ¢ innovacion
tecnologica y aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos
efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios
para ¢l pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo de la
Produccién.
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Régimen de Precios de Transferencia Se dispone que la Administracion
Tributaria notificara al sujeto pasivo sus partes relacionadas por concentracion
de operaciones, es decir cuando se realizan el 50% o mas de sus ventas o
compras de bienes, servicios u otro tipo de operaciones, con una persona natural
o sociedad, domiciliada o no en el pais. Plazo de conservacion de documentos
soporte El plazo de conservacion de los documentos que sustenten operaciones
por las cuales la norma tributaria permita la amortizacion o depreciacion se
contara a partir del periodo fiscal en el cual finalizé la vida Gtil o el tiempo de
amortizacion del activo.

2.18.02 Reformas al IVA, ISD ¢ ICE Reformas al Impuesto al Valor
Agregado IVA Retencion de IVA entre Contribuyentes Especiales

Se establece la aplicacion de retencion en la fuente de IVA en los pagos y
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
especiales. También se establece que los exportadores habituales de bienes
obligados a llevar contabilidad retendran la totalidad del IVA a todos los
contribuyentes, inclusive a los contribuyentes especiales. Impuesto al Valor
Agregado — Tarifa 0% Se incluyen las cocinas de uso doméstico eléctricas y las
que funcionen exclusivamente mediante mecanismos eléctricos de induccion.
Crédito Tributario de IVA El Reglamento establece que el IVA generado en la
adquisicion de bienes y servicios que sean utilizados para la generacién de
servicios o transferencia de bienes no sujetos al impuesto, no podra ser
considerado como crédito tributario, debiendo ser cargado al gasto.

IVA pagado por personas adultas mayores Se establece que las personas adultas
mayores tendran derecho a la devolucion del IVA pagado en la adquisicion de
bienes y servicios de primera necesidad de uso o consumo personal. La base
imponible maxima de consumo mensual a la que se aplicara el valor a devolver

serd de hasta cinco remuneraciones basicas unificadas del trabajador, vigentes al
1 de enero del aiio en que se efectud la adquisicion.

Impuesto a la Salida de Divisas:

v Se establece como hecho generador del ISD cualquier mecanismo de
extincion de obligaciones cuando las operaciones se realicen hacia ¢l
exterior,

v" Estén exentos de ISD los pagos efectuados al exterior por créditos obtenidos
por entidades ecuatorianas para financiar los segmentos definidos por el
Comité de Politica Tributaria.

v' Se encuentran exonerados del pago del ISD las importaciones a consumo de
cocinas eléctricas y las de induccion, sus partes y piezas. Impuesto a los
Consumos Especiales - Se gravan con ¢l 100% de ICE las cocinas,
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cocinetas, calefones y sistemas de calentamiento de agua, de uso doméstico,
que funcionen total o parcialmente mediante la combustidn de gas.

Residencia Fiscal Personas Naturales

v

v

Cuando la permanencia en ¢l pais, incluyendo ausencias esporadicas, sea de
183 dias calendario o mas, consecutivos o no, en el mismo periodo fiscal;
Cuando su permanencia en el pais, incluyendo ausencias esporadicas, sea de
183 dias calendario ¢ mas, consecutivos o no, en un lapso de doce meses
dentro de dos periodos fiscales.

El nucleo principal de sus actividades o intereses econdmicos radique en
Ecuador, de forma directa o indirecta. Es decir, cuando el mayor valor de sus
activos esté en ¢] Ecuador;

No haya permanecido en ningun otro pais o jurisdicciéon mas de 183 dias
calendario, consecutivos o no, en el ejercicio fiscal y sus vinculos familiares
mas estrechos los mantenga en Ecuador.

Residencia Fiscal de Sociedades Una sociedad tiene residencia fiscal en Ecuador
cuando ha sido constituida o creada en territorio ecuatoriano, de conformidad
con la legislacion nacional.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los cniterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo
del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se registra la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando ¢l valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Vida 1til de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, la Compailia revisa la vida util
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada
periodo anual.

Valuacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacidn para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado.
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Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: 31/12/15 31/12/14

Délares Délares
Caja 0,00 4,17
Banco Machala 34,10 0,00
Banco Internacional 0,07 0,00
Banco Capital 0,00 10.640,75
Banco del Pacifico Fideicomiso 0,00 11.541,77
Fideicomiso Fountaine Morgan 728,70 0,00
Fideicomiso Fountaine Bleau 0,00 2197702
Saldo al final del afio 762,87 44.163,71

COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los saldos de compaiiias
relacionadas se forman de la siguiente manera:

CONCEPTO:; 31/12/15 31/12/14
Ddélares Délares
Posicidn Activa
Hersa Cia. Ltda. 519.320,75 0,00
Saldo al final del aiio 519.320,75 0,00
Posicign Pasiva
Hersa Cia. Ltda. 549 674,41 67967441
Saldo al final del aifio 549.674,41 679.674,41
Saldo al final del afo Relacionadas (30.353,66) | (679.674,41)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Corresponde a saldo de otras cuentas por cobrar, un resumen €s como

sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14

Délares Dédlares
Sr. Hernan Salgado 362.689.99 278.077,36
Satec Mexico(1) 775.341,87 0,00
Cuentas por cobrar-varias/otros 195.719,64 181.366,66
Coheco 153.695,89 153.695,89
Cuentas por Cobrar Clientes 141.593,74 114.633,18
Fourtaine Bleau 110.620,13 107.046,37
Administracion COI 11 56.640,70 72.380,87
Saldo al final del afo 1.796.301,96 907.200,33
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(2) EN EL MAYOR INDICA PAGO CONTINGENTES CARTA DE

CREDITO.

INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Corresponde a desembolsos realizados para el desarrollo de los Proyectos
inmobilianos: “Edificio Allure Park”, “Edificio Fontaine Bleau” y

“Edificio Vitraly”,

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 incluyen costos del terreno,
excavaciones, estructuras, arquitectura, instalaciones, acabados y gastos
financieros de las oficinas que estaran disponibles para la venta,

Al 31 diciembre 2015 y 2014:

EDIFICIO ALLURE PARK:

En dolares:
DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES| SALDO |
31/12/14 31/12/15

Terrenos 679.567,39 0,00 679.567,39
Costos directos 2.402.546,08 16.187,99| 2.418734.07
Costos indirectos 444 373,12 5.265,13 44963825
Financieros 226.234.63 0,00 226.234 63
SUBTOTAL.- 3.752.721,22 21.453,12| 3.774.174,34

Proyecto iniciado en abril 2010.
Oficinas terminadas de construir en ¢l afio 2012, las mismas se
encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/1213 31/12/14
Terrenos 665.437,74] (1)14.129.65| 679.567,39
Costos directos 2.335.295,15 67.25093| 2.402.546,08
Costos indirectos 434 929 57 9.443 .55 444 373,12
Financieros 194.234 65 31.999.98 226.234,63
SUBTOTAL.- 3.629.897,11 122.824,11 | 3.752.721,22

(1) Se sugiere revisar ¢l incremento al valor del terreno, ya que el
mismo debe mantenerse fijo segin la escritura.




Al 31 diciembre 2015 v 2014:

PROYECTO FOUNTAINE BLEU:
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En dolares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/14 31/12/15
Terrenos 638.400,00 0,00 638.400,00
Costos directos 557439809 1252391,84| 6.826.789.93
Costos indirectos 720.101,57 21.93428 742.035_85
Financieros 503.058,54 4.000,00 507.058,54
Otros Pagos 1.344.00 0,00 1.344.00
SUBTOTAL.- 7.437.302,2( 1.278.326,12| 8.715.628,32
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/13 31/12/14
Terrenos 638.400,00 0,00 638.400,00
Costos directos 4403411281 1.170.986.81| 5.574.398,09
Costos indirectos 572.303,22 147.798,35 720.101,57
Financieros 231.715,40] 271343,14] 503.058,54
Otros Pagos 1.344,00 0,00 1.344,00
SUBTOTAL.- 5.847.173,9( 1.590.128,30; 7.437.302,2
Proyecto iniciado en agosto 2011,
Al 31 diciembre de 2015 v 2014:
PROYECTO VITRALY:
En délares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/14 31/12/15
Terrenos 901.200,00 0,00 901.200,00
Costos directos 793.741,97 87.261,64 881.003,61
Costos indirectos 244042 23 7.410,80 251.453,03
SUBTOTAL.- 1.938.984,20 94.672,44 | 2.033.656,64

Terrero del proyecto adquirido en diciembre 2011 y su construccion se
planifico iniciar en ¢l afio 2012.

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/13 31/12/14
Terrenos 901.200,00 0,00 901.200,00
Costos directos 137.725,55 656.016,42 703.741,97
Costos indirectos 195.149.,06 48.893 17 244,042 23
SUBTOTAL.- 1.234.074,61 704.909,59 | 1.938.984,20
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| TOTAL.-

| 13.129,007,62] 1.394.451,68 ] 14.523.459,30]

Al 31 diciembre 2014:

| TOTAL.-

[ 10.711.145,62] 2.417.862,00] 13.129.007,62 ]

ANTICIPO A PROVEEDORES

Un resumen de anticipos a proveedores €s como sigue:

CONCEPTO: 31/12/15 31/12/14
Ddélares Délares

Anticipos Gastos de Obra 73344891 | 530.033,82
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau | 320.727,28 | 320.72728
Ing. Manuel Zurita, instalaciones eléctricas 11692328 | 156.923,28
Hernan Dilon, Fontaine Bleau 109.710,45 0,00
(tros — anticipos gastos de obra / tramites 48.827.82 85.906,97
Carlos Villegas, gastos de obra Allure Parkk  18.790,00 95.790,00
Fontaine Bleau y Vitraly.

IMPERKASA Cia. Ltda. 77.500,00 0,00
IPS- Fountaine Bleau 91.399,06 75.000,00
Daniela Enriquez, comisiones 51.453,25 51.453,25
Ing. Patricio Salgado, sueldo 5.711,40 55.655,77
Ingevitro, gastos de obra Allure Park 40.000,00 40.000,00
Ivonne Ricaurte, comisiones 3526858 30.468,58
Finlandia, gastos de obra 28.839,65 28.839,65
José Cedefio 490,00 21.099,17
Facilita 11.050,60 11.050,60
Patricio Juina 0,00 8.000,00
Panama Alonso, mano de obra ceramista 837.16 837,16
Cesar Ponce 446,43 446 43

Saldo al final del ado

1.691.423,87

1.512.231,96

Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.
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IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados €s como sigue:

CONCEPTO: 31/12/15 31/12/14

Dblares Dolares
Retencion en la fuente afio corriente 21,052.37 62.319,33
Anticipo impuesto a la renta afio corriente 78,433.18 | 46.34585
Saldo retencién en la fuente afios anteriores 0,00 0,00
Crédito tnbutarnio (1) 27.798.40 8.179,39
[VA Retenido 7.083,90 0,00
Impuesto Plusvalia 0,00 2.134,97
Saldo al final del afio 134.367,85 | 118.979,54

NOTA 10.

(1) Segun la Declaracién del Formulario 104 del mes de Diciembre en
el casillero 615 - Saldo Crédito Tributario del Proximo mes se
declaré el valor de $ 0,00 y en el casillero 617 se declaré el valor de
$14.417,94 dando un total de $14.41794 y existiendo una
diferencia de $13.380,46 al saldo del Estado de Situacién

Financiera.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS- PPE

En délares:

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES | SALDO

31/12/14 /BAJAS 31/12/15
Magquinaria y equipo 157.439,08 0,00 ] 157.439,08
Equipo de computacién 3.375,78 0,00 3.375,78
Vehiculos 20.388,00 0,00 20.388,00
Subtotal 181.202,86 0,00 | 181.202,86
Depreciacién acumulada -52.910,51 0,00 | -52910,51
Total 128.292,35 0,00 | 128.292,35

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en ¢l afio 2015 fue de

$0,00.
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES | SALDO
31/12/13 /BAJAS 31/12/14
Maquinaria y equipo 157.439,08 0,00 | 157.439,08
Equipo de computacion 3.375,78 0,00 3.375,78
Vehiculos 20.388,00 0,00 | 20.388,00
Subtotal 181.202,86 0,00 | 181.202,86
Depreciacion acumulada -32.414,67 -20.495,84 | -52.910,51
Total 148.788,19 -20.495,84 | 128.292,35
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El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2014 fue de
$29.538,22 ($9.042,38 de diferencia con la depreciacion acumulada,
material por asiento concepto venta de activo fijo al debe por un valor

de $9.036,38)
INVERSIONES
En délares:
CONCEPTO: 31/12/15 31/12/14
Délares Délares
Finlandia, cuenta en participacion 781.828,44 | 781.828 44
Fideicomiso Natener 0,00 304.896,42
Saldo al final del aifio 781.828,44 | 1.086.724,86
PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
En délares:
BANCO TIEMPO T, INTERES INICIA YENCE Saldo al
DIAS EFECTIVA 31/12/15
CORTOQ PLAZO;
DE MACHALA
14090662 N 50.000,00
DEL PACIFICQO 2.000.000,00
P40067282
DEL PACIFICO 1.200.000,00
P40075%01
Tatal Prestamas 3.250.000,00
SOBREGIROS;
DEL PACIFICO 139,13
Total Sobregiros 139,13
TOTAL 3.250.139,13
Préstamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.
BANCO 'I']EMPO T.INTERES | INICIA | YVENCE Saldo al
DIAS EFECTIVA 31/12/14
CORTO PLAZO:
DE MACHALA
14090661 09/01/15 77.300,00
14090662 09/01/15 72.700,00
DEL PACIFICO 420 9.33% 19/07/14 | 13/08/15 | 2.000.000,00
P40067282
DEL PACIFICO 540 9.33% 07/12/14 | 30/04/16 | 1.200.000,00
P40075901 {1)
Total Prestamos 3,350.000,00




NOTA 13.

28

SOBREGIROS;

DE MACHALA 18.462,34
DEL PACIFICO (2) 408.769,17
Total Sobregiros 421,231,51
TOTAL 3.777.231,51

Préstamos para capital de trabajo.

Garantias: Hipotecarias.

(1) Se recomienda reclasificar a préstamos largo plazo el valor de

$1.003.698,09.

(2) Se recomienda analizar los cheques pasados 13 meses para

proceder a ajustar.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar €s como sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14

Délares Délares
Cuentas por pagar Varias/otras 686.506,73 711.464,46
Cuentas por pagar Obras en gjecucién | 1.264.509,59 681.416,50
Kubiec S.A. 734 975,48 652.943 48
Finlandia Park 889.012,02 49592473
Bagant Ecuatonana (1) 225.404,32 225.404 .32
Maria Grijalva 200.000,00 0,00
Promotora Inmobiliaria Prinansa (1) 63.653,43 63.653,43
Keramikos S. A. 48.660,71 0,00
Jorge Naranjo 40.000,00 0,00
Direccion Metropo (1) 36.586,45 36.586,45
Mario Rodas (1) 30.000,00 30.000,00
Watér Project 1) 24.992.09 24.992.09
Dicoplan Cia. Ltda. (1) 7.638,14 7.638,14
Saldo al final del aiio 4.251,938,96 | 2.930.023,60

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.

(1) Se recomienda analizar las cuentas ya que las mismas no han

tenido movimiento durante el afio.
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APORTES DE TERCEROS

Un resumen de aportes de terceros es como sigue:
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NOMBRE: 31/1215 31/12/14
Délares Délares
Sr. Herndn Salgado Jijén 8.311,48 187.740,83
Carlos Cevallos, proyecto Finlandia 91.250,00 91.250,00
Carlos Cevallos, préstamo 34.750,00 34.750,00
Jaime Acosta, proyecto Fountaine 145.000,00 145.000,00
Bleau
Marcelo Icaza, proyecto Fountaine 38.710,00 38.710,00
Bleau
Saldo al final del afio 318.021,48 497.450,83

Los aportes no generan intereses, no se tiene garantia y no se ha

establecido fechas de vencimiento.

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14

Délares Délares
SRI (1) 29.278,50 30.048.25
IESS {2) 8913,28 1.512,27
Salde al final del afio 38.191,78 31.560,52

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y

del Iva.

(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar s como Sigue:

NOMBRE: 31/12/15 31/12/14

Délares Délares
Provision materiales COI I1 0,00 0,00
Otros 7.422,45 0,00
Saldo al final del aiio 7.422,45 0,00

ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a anticipos entregados por clientes para la compra de los
Proyectos inmobiliarios; “Centro de Oficinas Ifiaquito II”, “Edificio
Allure Park”, “Edificio Fontaine Bleau”, “Edificio Vitraly” y “Edificio
Finlandia Park™,

Centro de Oficinas Iiiaquito 11 31/12/15 31/12/14
Délares Délares

Saldo inicio del afio 11.824,00 14.824,00

Anticipo Neto 8.000,00 (3.000,00)

Saldo al final del aiio 19.824,00 11.824,00
Edificio Allure Park 31/12/15 31/12/14
Ddélares Délares

Saldo inicio del afio 3.212.368,08 3.068.838.08

Anticipo Neto 307.563,50 143.530,00

Saldo al final del aiio 2.904.804,58 3.212.368,08
Proyecto Fountaine Bleu 31/12/15 31/12/14
Délares Délares

Saldo inicio del afio 4.373.707,94 1.712.277,73

Anticipo Neto 1.985.343 .53 2.661,430,21

Saldo al final del afio 6.359.051,47 4.373.707,94
Proyecto Vitraly 31/12/15 31/12/14
Ddélares Ddélares

Saldo inicio del afio 1.781.786 .38 942.456,57

Anticipo Neto 174.454,56 839.329 81

Saldo al final del afio 1.956.240,94 1.781.786,38
TOTAL DE ANTICIPO DE 31/12/15 31/12/14
CLIENTES Délares Dolares

Saldo inicio del afio 9.379.686,40 7.075.326,26

Anticipo Neto 1.860.234,59 2.304.360,14

Saldo al final del afio 11.239.920,99 9.379.686,40
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PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
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Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio es

€Omo sigue:

En dolares - 2015:

NOMBRE: SALDO AL PROV. P“O::flo“ SALDO AL
31/12/2014 | DEDUCIBLE | o oo o o | 31/12/2015

Jubilacion Patronal 3.909,00 0,00 0,00 | 3.909,00
Desahucio 858,00 0,00 0,00 858,00
Total.- 4.767,00 0,00 0,00 | 4.767,00

En doélares - 2014:
PROVISION

NOMBRE: Ss?:;[z}go?; DEDUCIBLE DEDUCIBLE Wizzols
Jubilaciéon Patronal 3.909,00 0,00 0,00 | 3.909,00
Desahucio 858,00 0,00 0,00 838,00
TotalL- 4.767,00 0,00 0,00 | 4.767,00

No se ha registrado la provision beneficios a empleados correspondientes
al afio 2015 y 2014, de acuerdo a lo que determinan las normas
financieras (NIC 19),

Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario
Interno.

18.1

18.2

Norma Internacional de Contabilidad - SECCION 28

BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS -

Caracteristica de la SECCION 28.- Los costos por los beneficios a
los empleados deben ser reconocidos cuando se devengan,
independientemente del momento del pago.

Jubilacién patronal.-

El art. 216 del Cddigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del
empleador se aplica a los trabajadores que por veinticinco 0 mds
afios  hubieren  prestado  servicios, continuada o
interrumpidamente, tendrdn derecho a ser jubilados por sus
empleadores.
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Desahucio.-

El art. 185 del Cédigo de Trabajo indica: En los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el 25% del equivalente a la dltima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la
misma empresa o empleador... ..

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El empleador que
despidiere intempestivamente al trabajador, sera condenado a
indemnizarlo, de conformidad con el tiempo de servicio y segin
la siguiente escala:

e Hasta 3 afios de servicio, con el valor correspondiente a 3
meses de remuneracion; y,

o De mas de 3 afios, con el valor equivalente a un mes de
remuneracion por cada afio de servicio, sin que en ningun case
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion,

La fraccion de 1 afio se considerara como afio completo.

La jubilacion a cargo del empleador se aplica a los trabajadores
que por veinticinco 0 mas afios hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados
por sus empleadores.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de los afios 2015 y 2014, la estructura del capital de
la Compafiia, es el siguiente:

Délares:
ACCIONISTA Numero de % Capital
acciones Suserito
Salgado Jijon Gonzalo Hernan 400 50.00% 400,00
Salgado Moreno Patricio Hernan 400 50.00% 400,00
Total 800 100.00% £00,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00,
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RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacion del sistema de aplicacion por primera vez de acuerdo a la NIIF
No. 1. El saldo al 31 de diciembre de 2015 es de $0,00 (2014 es de $
85.264,97).

Segin la resolucién de la Superintendencia de Compafiias
SC.G.ICL.CPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF” debe revelarse como parte
integrante de la cuenta Patrimonial.

Su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los socios, no sera
utilizado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores
tendrén derecho a una participacion de éste. Solo puede ser utilizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo gjercicio econdmico, si las
hubiere, o devuelto en el caso de liquidaciéon de la compatfiia a sus socios.

De registrase un saldo deudor, éste podra ser absorbido por el saldo
acreedor de las cuentas: “RESERVA DE CAPITAL”. “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES”.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2015 y 2014 se
detallan a continuacion y corresponde principalmente de la venta de
oficinas de ALLURE PARK en el 2015 y a arriendos de oficinas y
alicuotas del COI Il en el 2014.

31112115 31/12/14

DETALLE Délares Dolares
Venta Inmuebles 616.610,38 0,00
Arriendo oficinas y Alicuotas COI I/Allure | 323.60695] 316,964 41
Suman.- 940.217,33 1 316.964,41
Costo de Ventas 308.719471 43821775
% 32,83% 138,25%
Utilida (Pérdida) Bruta 631.497,86 | (121.253,34)
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NOTA 22. IMPUESTO A LA RENTA (4rt. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatoriana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacién accionaria de los residentes en paraisos fiscales
supera ¢l 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre 1a participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares,

Concepto 31/12/2015 31/12/2014
Utilidad (Perdida) ejercicio 6.936,83 {128.800,36)
15% participacion (1.040.53) {0.00)
trabajadores
Diferencia 5.896,30 (128.800,36)
-) Otras rentas exentas 0,00 0,00
+) Gastos no deducibles 135.467,05 29.398. 10
-y Amortizacion  perdidas 0,00 0,00
tnibutarias de afios anteriores
Utilidad (Pérdida) gravable 141.363 35 (99.402,26)
Impuesto renta causado (1) 31.099,94 0,00
Anticipo a  la_ renta | (1) 62.358 31 50.926,58
determinado en declaracion
aflo anterior
-) Anticipo IR pagado (39.316,64) (29.694,06)
-) Retenciones en la fuente (21.052,37) (23.041,67)
-) Retenc. Fte. aflos anteriores (39.116,54) (37.307,39)
Salde a favor (37.127,24) {39.116,54)

(1) Segln las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.
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En razén de que el anticipo de impuesto a la renta determinado es mayor al
impuesto a la renta causado, la Compaiiia registro en resultados como gasto
de impuesto a la renta el valor del impuesto determinado (impuesto minimo),
en este caso corresponde €l valor de $62.358.31 en el afio 2015 (850.926,58
afio 2014),

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2013 al 2015.

22.1

NOTA 23,

Aspectos Tributaries del Codige Organico de la Produceién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio
¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes;

e La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de
diciembre del 2015, para la medicion del pasivo por impuestos
diferidos, la Compaiiia utilizo una tasa de impuesto a la renta del 22%.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.



36

NOTA 24. RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

24.1

24,2

24.3

Objetivos y politicas de administracion de riesgos

La Compaifiia estd expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actiia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado ¢s ¢l riesgo de liquidez. La administracion de riesgos de
la Compaifiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera Insignificante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que s¢ muestra en las
nota 5 y 6 es el maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2015 el
mayor expuesto al que se somete la Compafiia y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefialadas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compafifa para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o arriesgar su
reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.
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NOTA 25. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de emisién del informe
(agosto 15, de 2016) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de la Compaiija pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

NOTA 26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha julio 25 de
2016 y seran presentados a los socios para su aprobacion. En opinion de
la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por
la Junta de Accionistas sin modificaciones.

ol TR
Matia Fernahda SiTzado Moreno m o Guada Garrido

REPRESENTANTE LEGAL “ CONTADOR GENERAL




