NATENER S A.
NOTASALOSESTADOS INANCIEROS
POR LOSANOS TERMINADOS AL 31DE DICIEMBRE DEL 2013Y 2012.

NOTA 01

INFORMACION GENERAL.

La Compaiia NATENER SA., fue constituida en la ciudad de Guayaquil
mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Trigésima Octava del
Cantén Guayaquil, el 30 de abril de 2008 inscrita el 19 de mayo de 2008

en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil, bajo el nimere 11170.

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria
Trigesima Octava del Canton Guayaquil, el 18 dejulio de 2008, inscrita
el 21 de noviembre de 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Quito, la
empresa cambia de domicilic de la ciudad de Guavaquil a la ciudad de

Quito.

Su objetivo principal son lasactividades de construccion.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compania

alcanzo 25y 16 empleados respectivamente cada afo.

Mediante resolucion No. SCDSC.G.13.014 de fecha 02 de diciembre de
2013, se expidid el 'Reglamento de funcionamiento de las compatHas
que realiz.an actividad inmobiliaria”. Con resolucion No. SCDSC.
G 14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidio ciertas refonnas al
reglamento. Entre los requerimientos de este reglamento, se prevé que
operar proyectos inmobiliarios se constituya un Fideicomiso para que
administre los valores recibidos por los promitentes compradores. La
compaiiia no constituyd un Fideicomiso para la construccién vy
comercializacion de los proyectos actuales (ver Nota No. 07),

considerando que laaplicacion de la normativa vigente no es retroactiva.



NOTA 2.

2.1

La compaftia se encuentra en tramites para obtener los permisos de
habitabilidad otorgados por el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Companiia NATENER SA. han side
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad Internacienal (Intemational Accounting
Standars Board - |ASB) y sus interpretaciones, en sus 1ltimas versiones
disponibles en espafiel al 31 de diciembre de 2013, fecha de cierre de los
estados financieros, conforme la instruccion general impartida por la

Superintendencia de Compaiiias através de su pagina web.

2.2 Bases de preparacion

En las siguientes notas se resumen los principios v poHticas contables y
criterios de valoracion mas significativos aplicados en la preparacion de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el ejercicio 2013. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado,y en el

estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo historico de adquisicion o produccion, asi
come al menor costo o valor de realiz.acion (inventario) y al valor

recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aun no efectivas, y las cuales ne han sido adoptadas en

forma temprana por la Compaiiia se presentan enla Notas 2. 17y 2.18.



2.3 Efective y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

mMeses.

2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se canpone principalmente de

los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacion de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

concargoal estadoderesultados integrales.

Para propdsitos del calculo de la estimacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas vy sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
tactores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas
actuales, expenencla histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y

calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisicnes individuales que se

hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
economicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier

otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
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para pérdidas. La evaluacidn de esos factores tanto para personas

juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos ¥ subjetivos.

La cartera de crédites se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos clasiticados comomantenidos para laventa

Los activos no corrientes ¥ los grupos de activos para su disposiciéon se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicion se considera cumplida (nicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su
disposicion) esta disponible para la venta inmediata en su estado actual.
La Gerencia debe comprometerse con la wventa. la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afo

desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.6.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento v retiro del

elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.




2.6.2 Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento migial, losequipos sonregistrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado

delaspérdidas pordeteriorode valor.

Los gastos de reparaciones vy mantenimientos se imputan a

resultados enelperiodoenque seproducen.

2.6.3 Meétodo de depreciacion y vidas utiles

El costo deequipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida Util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base

prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas deequipos y

lasvidasutilesusadasenel calculodeladepreciacion::

item Vidautil (enafios)
Mueblesyequiposdeoficina 10
v D, Vehiculos 5
A Equipos de computacion 3

2.6.4Retiro o venta de equipos

La utilidad opérdida que surjadel retiro o venta de una partidade
equipos es calculada como ladiferencia entre el precio de ventay

elvaloren librosdel activoyreconocida en resultados.



2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

2.8

Al final de cada periodo,la Compafiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de detenninar st existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razenable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o wridad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las

peérdidas por deterioro sereconocen inmediatamente enresultados.

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) awnenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deteriore para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afos anteriores. El reverso de una

pérdida pordeterioroesreconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o detenninables, que no cotizan en un

mercadoactivo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera,, que sedasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9 1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o

deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los

estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas




para detenninar la utilidad gravable El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria

cargaresasdiferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activo serealice cel pasivo secancele.

El impuesto diferido, correspendiente a cambios en la tasa -de
impuestos o en la nonnativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferides o en la
fonna esperada de recuperar el valor en libros de un active, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los

resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente ala autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se

derivan del impuesto alarenta.

2.9.3 Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o

directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
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se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacién de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarita de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mgor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros

representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Beneficiosa empleados

2.11.1 Beneficios defimdos: Jubilacion patronal y bonificacion por

desahucio

El costo de los beneficios definidos Gubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinade utilizando el Metodo
de la Unidad de Crédito Proyectad con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultades del periodo en que se

producen.
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2.11.2 Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo Yy un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.

2.12 Reconocimiento deingresos

21

Los ingresos se calculan al wvalor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, benificacion o rebaja comercial que la Compafiia

pueda otorgar.

2.12.1 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de ¢stos. Los ingresos por venta de inmuebles son

reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

= En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base entarifas acordadas bilateralmente segln.

= El importe delos ingresos puede ser medido con fiabilidad.

= Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion

= Los costos incurridos, o por mcurnr, en relacién con la

transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costosy Gastos

Los costos v gastos se registran al costo histérico. Los costos v gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano

en el que se conocen.
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Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o pernutida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos ¥y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan

netos en resultados.

215 Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos 1nicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccidn, excepto por aquéllos activos financieros
clasificades al valer razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion

sereconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posterionnente medidos en

su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las  siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta La
clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion detennina la clasificacion de

sus Instrumentos financleros en el momento del reconocimiento inicial.
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2.15.1 Activos financieros mantenides hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compafila vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para laventa.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al wvalor
razonable mas los costos de transaccidon. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.15.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de

acwnulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financiercos se clasifican en activos ne corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que

se clasifican como activos corrientes.

2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no catizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12meses desde la fecha del esta.do de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de creditos y

otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2 4.




2.15.3 Activos tinancieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en

ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden iticialmente al valor razonable mas los costos
de la transaccion. Posteriormente se miden al valor razonable y las
ganancias y pérdidas de los cambios en el valor razonable son
reconocidos en otro resultado integral .A/ momento de disponer del

activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a resultados del periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la admitustracion
pretenda enajenar la inversion en los 12 meses siguientes a la techa del

estado de situacion financiera.

2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortiz.ado, son
probados por deterioro al tfinal de cada periodo. Un activo financiero
estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del deterioro
como consecuencia de uno o mas eventos que hayan

ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese

evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los tlujos de etectivo tuturos estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta por
cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia entre el
importe en libros y los tlujos de efectivo estimados tuturos, reflejando €
efecto del colateral, descontados a la tasa de interés etectiva original del

activo financiero.

El valor en libros del activo tinanciero se reduce por la pérdida por

deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
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donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro. se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valeres previamente eiminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en

el estado de resultados.

5 Baja de un active financiero

La Compafiia da de baja un active financiero unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del active financiero. Si la
Compaifiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transferido, la Compaftia reconoce
su participacion en el activo y la cbligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. St la Compafiia retiene
sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiere transferide, la Compaiiia
continua reconcciendo el active financiero por los ingresos

recibidos.

216 Pasivos financieros e mstrumentos de patrimonio emitidos por la

Com pafiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos

financieros o como patrimenio de conformidad con la sustancia del

acuerdocontractual .
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2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financiercs al valor razonable con cambios en resultades o como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasives corrientes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compafiia mantiene nicamente pasivos financieros

medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo fmanciero si, y solo si,

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.




2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estades financieros

I'nmicndas aJaNIIF 7

I'nmiendas ala NIC 12

Feeha de vigeneia

Revelaciones - Translerencias Julie 1.2012

de activos [nancicros

Impuestos diteridos-Recuperacion Julie 1,2013
de activos subvacentes

16

La administracion considera que la aplicacion de las nonna revisadas

durante el afio 2013. detalladas anterionnente, ne ha tenide un efecto

material sobre la pesicion financiera de la Compaiiia, los resultados de

sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.18 Normas revisadas emitidas pero aun no efectivas

La Compaiiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad

(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF

N1IF 9
I'nmienda alaNIIF 9y
NIiE 7

Enmiendas alaNIF 1O NIV

12v NIC 27
Enmiendas a la NIC 32

Fecha de vigencia

I'nere 1.20135
Encro 12015

Instrimentos Financieros

Fecha obligatoria efectiva de la
NI 9 v revelaciones de
transicion

Intidades de inversion Iinere 1,2014

Compensacion de aclivos y Fnero 1,2014

linancicros
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Las enmiendas de la NTIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelacion para las
transacciones que Incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor transparencia en tomo a la
exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transterido, pero el cedente
conserva un cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien. Las enmiendas
tambien requieren revelaciones cuando las transterencias de activos financieros

no se distribuyen uniformemente durante todo el periodo.

La administracion no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran un efecto
significativo sobre las revelaciones de la Compafiia. Sin embargo, si la Compafiia
entra en otros tipos de transferencias de activos financieros en el futuro. las

revelaciones relacionadas con esas transferencias pueden serafectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y modificada en
octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de

activos financieros y pasivos financieros y para la baja en cuentas.

= La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que estan dentro
del alcance de la NIC 39 Instumentos Financicros: Reconocimicnto y medicion
sean medidos posteriormente a su costo 0 a su valor razonable Especificamente,
las inversiones de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocios
cuvo objetivo es recoger los flujos de efectivo contractuales, ¥y que tienen como
flujos de efectivo unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado al final de
los periodos contables posteriores. Todas las otras inversiones de deuda y las

inversiones de capital son medidas a sus

valores razonables al tinal de los periodos contables posteriores.
=El efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacion con la
clasiticacion y la medicion de los pasivos financieros se refiere a la
contabilizacion de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero (designado como a valor razonable con cambios en
resultados) atnibuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segun la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo

financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito
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deese pasivo se reconocera en otro resultado integral, a menos que el

reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en los resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente
no sera reclasificado a resultados. Actualmente, segin la NIC 39, el
importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a wvalor razonable con cambios en resultados es

reconocide en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1

de enero de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.




NOTA 03

Y
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRIfICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compatiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos ¥y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de

dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual

como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones Y juicios contables criticos
que la admunistracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de

aplicacion de los criterios contables:

3.1 Deternore de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos actives hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad dela

unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo
del valor en uso de las widades generadoras de efectivo. El calculo

del valor en uso requiere que la Compaiiia determine los flujos de
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efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo ¥ una tasa de descuento apropiada para calcular el valor

presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se registra la correspondiente provision por

perdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las perdidas por deteriore reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
del active con abene a resultados con el limite del valor en libros
que el active hubiera tenide de no haberse reconocido la pérdida

por deterioro.

Vida atil de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, la Compaiiia revisa'la vida util
estimada de equipos y propiedad de inversion al final de cada

periodoanual.

Valuacion delos imstrumentos financieros

La Compaiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
se basan, en la medida de lo posible, en datos observables del

mercado.



NOTA 04. EFECTIVOY EQUIV BNTE DE EFECTIVO

NOTA 05.

NOTA 06.

Unresumen deefectivoyequivalentes deefectivo escomo sigue:

BANCQO: 31/12/13 31/12/12
Dolares Dolares
Caja 4,17 0,00
Bancodel Pacifico 0.00 2909603
Banco Capital 1041291 1906080
BancodeMachala 000 4.971,12
Saldo al final del afio 1041708 3312795
COMPANIAS RELACIONADAS
Unresumendecompaiiiasrelacionadasescomosigue:
EMPRESA : 31/12/13 31712112
Dolares Dolares
Cuentas Activas:
Hersa Cia. Ltda. 0,00 0,00
Saldo al final del afio 0.00 000
Cuentas Pasivas:
Hersa Cia.Ltda 115477591 544,796 24
Saldo al final del afio 115477591 544.79624
Saldo neto al final del aiio -1.154775.91 -544.796 24

Préstamos para manejo de capital detrabajo.

OTRAS CUENTASPOR COBRAR

Corresponde a saldo de otras cuentas por cobrar, un resumen es como

sigue:

NOMBRE: 31/12/13 31/12/12

Dolares Dolares
Fountaine Bleau 101.99233 101.992 33
Administracion COIl 11 57.785.53 62.34863
Coheco 2843189 28.43189
Sr.Herman Salgado 12.577.44 1257744
Ing. Manuel Zurita 971,06 105246,55
Pedro Ospina 6.32926 0,00
Finlandia 0,00 7905876
Garantia oficina 0,00 32.28545
Estrusa 15372 0,00
Otros 49 86628 168.463,30
Saldo al final del afio 25810751 4387/87.38




NOTA 07.

INVENTARIOS EN CONSTRUCCION
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Corresponde a desembolsos realizados para el desarrollo de los Proyectos

inmobiliarios: "Edificio Allure Park,, "Edificio Fontaine Bleau,, y

"Edificio Vitraly".

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 incluyen costos del terreno,

excavaciones, estructuras, arquitectura, instalaciones, acabados y gastos

tfinancieros de las oficinas que estaran disponibles parala venta.

Al 3 1diciembre 2013:
EDIFICIO ALLURE PARK:

Endolares:
DESCRIPCION - SALDO ADICIONES SALDO
31/12/12 31/12/13
Terrenos 637.178.58 28.259.16 665437 74
Costos directos 2.162.271.56 173.023.59 2335295 15
Costos indirectos 336.927.00 098.002.57 434 929 57

Financieros

158.073.22

36.159.45

194.234 65

SUBTOTAL -

329445236

335444.75

362989711

Proyecto imiciado en abnl 2010,

Oficinas tenninadas de construir en el

aiio 2012,

las mismas se

encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de

facturar a la fecha del informe.

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

Endélares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
3112/12 SITI2/13
Terrenos 638400.00 0,00 638 400,00

Costos directos

1.390.008.88

3.013.402,40

4.405.411.28

Costos Indirectos 443 892 78 2841044 572.303,22
Financicros 45321.04 186.393 76 231.715,40
OtrosPru?.os 0,00 1.344 00 1.344.00

SUBTOTAL - 2517623 30 3329550.60) 58471733

Proyecto iniciado en agosto 2011,
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PROYECTO VITRALY:
I'in dolares:

DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/12 31/12/ 13
Terrenos 901.200.00 .00 901.200.00
Costos directos 702076 13070479 137725 55
Costos indirgctos 40 40995 134759,11 195.14906
SUBTOTAL- 946371 28543,90 1234)74 61

Terrero del provecto adquirido en diciembre 2011 y su construccion seplanificd
iniciar en ¢l afio 2012.

En ddlares:

| TOTAL - 6700637 | 3950430251 w7145 |

Al31diciembre 2012:
EDIFICIO ALLURE PARié

En ddlares:

DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31112/10 31/12/11
Terrenos 623.049.00 14.129.58 637 17858
Costos dircctos 1.704.334.69 4537936 87 21227156
Costosindirectos 3291459 30401241 336927.00
Financicros 83 769,62 74.305.60 158075.22
SUBTOTAL- 2486790 850.384,46 329045236

Provecto iniciado en abril 2010.
Oficinas tenninadas de construir en el afio 2012, las mismas se

encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de

facturar a la fecha del informe.

PROYECTOFOUNTAINEBLEAU:

En délares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/11 31/12/12
Terrenos 000 638 4004K) 638 400 (0) ‘
Costos dircctos 4137869 1.384630,19 1.390008 88
Costosindircctos 17861054 265.282.24 443 R92 7R
Financicros 000 4532164 4532164 |
SUBTOTAL - 2198923 2.29763407 2531762330

Proyecto iniciado en agosto 201 1.
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NOTA 08.

PROYECTO VITRALY:
Endolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31A02/11 31/12/12
Terrenos 364 200,00 537.000.00 901.200.00
Costos direclos 0,00 7.020.76 7.020.76
Coslos indircctos 7.130.30 3327965 40.40995
SUBTOTAL - 3715330 30 537730041 948 .630.71

Terrero del provecte adquiride en diciembre 2011 y su construccion se plam{ico

miciar en ¢l afio 2012,

Endolares:

I TOTAL - 472180686 1

203889951

6760706.37 1

ANTICIPO A PROVEEDORES

Un resumen de anticipos a proveedores escomo sigue:

CONCEPTO: 31712113 31712712
Dolares Dolares
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau 190.727,28 | 183.060,96
Ing. Manuel Zurita, instalaciones eléctricas 79966,64 | 8769643
Carlos Villegas, gastos de obraFontaine Bleau | 54 790,00 | 35.000,00
Ing. Patricio Salgado, sueldo 4116877 | 45.064,55
Ingevitro, gastos deobra Allure Park 40.000,00 | 40.000,00
Damela Ennquez, comisiones 3821036 2138611
Patricio Juina 36.760,00 0,00
CesarPonce 25.000,00 0,00
[vonne Ricaurte, comsiones 2296858 14.566.8]
IPS- Fountaine Bleau 21.500,00 0,00
José Cedeno 20.609,17 0,00
Panama Alonso, mano de obra ceramista 19497 16 0,00
Facilita 11.050,60 1 1.050,60
Kubiec, gastos de obra Fontaine Bleau 0,00 | 135.094.77
Finlandia, gastos de obra 0,00 | 76.201,96
Otros 14988008 | 1257763 1
Saldo al final del afo 75212864 | 77889850

Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.




NOTA 09. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados €s como sigue:

CONCEPTO: 31/12/13 31712/ 12
Dolares Dolares
Retencion en lafuente afiocorriente 21.232.53 17.035,12
Anticipo impuesto alarenta afio corriente 0,00 12.046,48
Saldo retencidon en la fuente afios anteriores 5256232 16.018.00
Créditotributario 64.26967 31.959,57
Saldo al final del afio 38064 .52 7859,17
NOTA 100 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS- PPE
tn dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
/12712 3L/12/13
Maauinanay cquipo 118.521.06 3891R.02 157439 08
Equino dec computacion 3286, 18 89.60) 3.375.78
Vehiculos 20388,00 0,00 20.388,00
Subtotal 142 19524 P07 a2 BI202 86
Depreciacionacumulada -3241467 0,00 -32.414,67
Total 109.7%0.57 390762 148.788,19

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2013 fue de $0,00.

En délares:
o \ [{/ - DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
e 3L1/11 31/12/12
Maauinara v equipo 21.103.25 V7 41781 118.521.06
EauiPo d¢ computacion 246718 ]IV0O0 3.286,18
Vehiculos 20.388.00 20.388.00
Subtotal 4BD5843 9R236,81 142 19524
Depreciacion  acumulada -12.823.73 -19.590,94 -32 41467
Total JL134,70 TROA587 109780,57

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2012 fue de

$19.590,94




Préstamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.

Prestameos vencidos el 04/02/2013

informe.

NOTA 11, INVERSIONES
En dolares:
CONCEPTO: 31/12/13 31712112
Daolares Dolares
Finlandia, cuenta en particioacion 781.828,44 | 536.457.87
Saldo al final del afio 781828.44 | 53645787
NOTA 12. PRESTAMOS BANCARIOS
Endolares:
BANCO OPERACION | TIENMPO | INTERES  INICTA VENCE Saldoal
3112113
CORTO PLAAY
DE MACHALA 13090990-01) O dias | 11.2%. |05 1112 | 070214 1115.563_26
DE MACTIAT.A 1309098841 O dins | 11.23% | os11112 | o702 14 98.6416.11
INTERESES R.432.19
PACIFICO. (1) P00SR2T] 240 dins 9847 | 10N | 40814 LOMMLOGD.A0
PACTFICO (1) PANIS6 319 310 diax 080% | 101213 | 1¥10H 1000000
INTIIRIESES 11005100
Total- 2.223652.56
Prestamos para capital de trabgo.
Garantias: Hipotccarias.
BANCO PACIFICO:
(1) Intereses apagar $ 11.05100,
TOTAL INTERESES A PAGAR $ 1948319
Endodlares:
BANCO OPERACION | TIEMPO | INTERES | INICIA VENCE Saldo al
31212
CORTOPLAZO:
DE MACIIATA 1200131 §--A0) O dias | 11230 | 05 11112 | 0402 13 140.000.00
DENMACHALA 120913210 Ovdins | 11.23% | 0511112 | 040213 140 00000
INTERESES 23,257.10
PACIFICO (1) PAN03R2T] Gl dias | 10.12¢% | 307112 | 1408 14 1.000 000,00
Suman .- 130)3.25710
LARGO PLASL):
PACIEICO  (2) PAN05HAD F80dlas | 10.21% | 30812 | 13 1013 100000000
Suman .- L OO 0,00
_Tutal- 2.303.257.10

fueren renovados a la fecha del

TOTAL INTERESES APAGAR $329.098.20.
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NOTA 13.

NOTA K.

=T

i
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NOTA 15

CUENTAS POR PAGAR

Unresumen decuentas porpagar escomosigue:
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NOMBRE: 31/12/13 31/12/12
Délares Délares
KubiecS A, 1028.32799 313.717.64
Finlandia Park 550.501,70 000
Bagant Ecuatoriana 130.416,55 83.604.45
Promotora Inmobiliaria 63.653,43 63.653,43
Direccion Metropo 36.586,45 0,00
Mario Rodas 30.000,00 0,00
Water Proiect 2499209 0,00
Dicop]an Cia. Ltcla. 124127 21.078.47
Otros 99,992 31 46.348,16 ‘
Saldo al final del afio 196571179 52840215

Los saldos corresponden adeudas por el giro nonnal del negocio.

APORTES DE TERCEROS

Unresumen de aportesdetercerosescomosigue:

NOMBRE: 31/12/13 3112712
Délares Dolares

Sr.Heman Salgado 232933 0,00
Carlos Cevallos, proyecto Finlandia 91,250,00 91.250.00
Carlos Cevallos, préstamo 49.750,00 49.750,00
Jatme Acoda, provecto Fowitane 145000,00 145.000,00
Bleau
Marcelo Icaz.a, proyecto Fountaime 45.000,00 45.000,00
Bleau
Saldo al final del afio 333329.33 33100000

Los aportes no generan Intereses, no se tiene garantia y no s¢ ha

establecido fechas de vencimiento,

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es comosigue:

NOMBRE: 31/12/13 3111212

Dolares Ddlares
SRI (1) 52.616,53 16.364 96
IESS 2) 7 666.88 4.504 22
Saldo al fal del afio 60283.41 2086918




NOTA 6.

NOTA 17.
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( 1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y
del Iva.

(2) Corresponden a aportes y fondo dereserva.

OTRAS CUENTAS PORPAGAR

Un reswnen de otras cuentas por pagar es como sigue:

NOMBRE: 31/12/13 3111212

Dolares Dolares
Provision materiales COT J1 4.401.97 206.000,00
Otros 11.406,82 34.800.27
Saldo al final del afio 15.808,79 240800,27

ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a anticipos entregados por clientes para lacompra de los
Proyectos inmobiliarios: "Centro de Oficinas lhaquito Ir', 'Edificio
Allure Park”, "Edificio Fontaine Bleau,', "Edificio Vitraly" y 'Edificio
Finlandia Park”.

El saldo al 31de diciembre de 2013 es de $ 7075326,26.

CENTRO DE OFICINAS INAQUITO 1 I:

Movimiento:

Saldoal 31 de diciembre de 2012: $ 7.624 01
Movimiento 2013; $ 7.199.99
Saldoal 31 de diciembre de2013: $ 1482400

EDIFICIO ALLURE PARK:

Movimiento:

Saldoal 31 de diciembre de2012: $2.284 643,77
Anticipos 2013-neto: $ 784.194.31
Saldoal 31 de diciembre de 2013: $ 3.008.838,08

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

Movimiento:
Saldoal 31 dediciembre de 2012: $ 1.336.929 88
Anticipos 2013-neto: $1.712.277.73

Saldo al 31 de diciembre de 2013: $3.049207 61




PROYECTO VITRALY:

Movimiento:

Saldoal3 1de diciembre de 2012: $  98.205,20
Anticipos 2013-neto: $ 844.251,37
Saldo al 31 dediciembre de2013: $ 94245657

PROYECTO FINLANDIA PARK:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2012: $ 836.875,84
Anticipos 2013-neto: (§ 856875 84)
Saldoal 31 de diciembre de 201 3: s 000
TOTAL COMPANIA:

Movimiento:

Saldoal 31de diciembre de 2012: $4.583.978,70

Movimiento 2013: $ 7.199,99
Anticipos 2013-neto: $ 2.484.147.57

Saldo al 31de diciembre de 2013; $ 707532626

El saldoal 31de diciembre de202 es de $ 4583978 70
CENTRO DE OFICINAS INAQUITO 11:

Movimiento:

Saldoal 31 dediciembre de 201 1: $2.055.604, 15
Facturado 2012 ($ 2.047.980,14)
Saldoal 31 dediciembre de 201 2: $ 7.624.01

EDIFICIO ALLURE PARK:

Movimiento:

Saldoal 31 de diciembre de 201 1: $ 1.946.950,01
Anticipos 201 2-neto: $ 33769376
Saldo al 31 de diciembre de2012; $2.284.64377

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2011 $ 453.225.13
Anticipos 2012-neto: $ 88370475
Saldo al 31de diciembre de 2012: $ 1.336.929.88
PROYECTO VITRALY:

Movimiento:

Saldoal 31 dediciembrede2011; $ 0,00
Anticipos 2012-neto: $ 9820520

Saldo al 31de diciembre de 2012: 3 08.205.20

29



PROYECTO FINLANDIA PARIi¢

Movimiento:

Saldoal 3| de diciembre de 201 |: $ 32599393
Anticipos 2012-neto: $ 530.881.91
Saldoal 3| de diciembre de 2012: $ 856.875,84

TOTAL COMPANIA:

Movimiento:
Saldo al 31 de diciembre de 201 1: $4.781.773,22
Facturado2012: ($2.047.980, 14)

$2.535.998 56
$4.58397870

Anticipos2012-neto:
Saldoal 31 de diciembre de 2012;

NOTA 18  PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un reswnen de las provisiones de jubilacion patronal vy desahucio es

como sigue:

Enddlares-2013;

vowsre [ e | o
- s : - DEUCTHTTE . et
Jubilacién Patronal 2.783,00 0,00 112600 3,909 .00
Desahucio 607,00 251,00 0,00 858,00
Total- 39000 25100 | 12600 4.76700

El cargo a resultados porjubilacion patronal no deducible durante el afio

2013 es de $1.126,00; El cargo a resultados por desahucio durante el afio

2013 es de $251,00.

Enddlares - 2012;

PROVISION

NOMBRE: SALDOAL . ‘l.’R(f\'-, ‘ NO SALIXOAL
31/122011 DEDUCHLE | (yerimr | 311122012
Jubilacién Patronal 1.388,00 1.39500 0,00 2.783,00
Desahucio 273,00 334,00 0.00 60700
Total.- H6 100 70400 0,00 3390.00

El cargo a resultados por jubilacidn patronal durante el afio 2012 es de

$1.395,00; El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2012 es de

$ 334,00.



Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos deducibles de acuerdo al

art. 21 literal fde la Ley de Régimen Tributario Interno.

181 Norma Internacional de Contabilidad-NIC 1%
Caracteristica de la NIC 19.- Los costos por los beneficios a los empleados deben ser

reconocidos cuando se devengan, independientemente del momento del pago.

182  Jubilacion patronal-
El art. 216 del Codigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del empleador se aplica
a los trabajadores que por veinticinco o mas afios hubieren prestado servicios,

continuada o interrumpidamente. tendran derecho a serjubilados por sus empleadores.

183 Desahucio.-

El art. 185 del Codigo de Trabajo indica: En los casos de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador
bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a la ultima remuneracion mensual

por cada uno de los aitos de servicio prestados a la misma empresa o empleador.....

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El empleador que despidiere
intempestivamente al trabajador, sera condenado a indemnizarlo, de confonnidad con el
tiempo de servicio y segun la siguiente escala:

= Hasta 3 afios de servicio. con el valor correspondiente a 3 meses

de remuneracion; y,

» De mas de 3 afios, con el valor equivalente a un mes de remuneracion
por cada afio de servicio, Sin que en ningun caso
ese valor exceda de 25 meses deremuneracion.

Lafraccion de lafio seconsiderara como afio completo.

La jubilacion a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por veinticingo o
mas afios hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho

a serjubilados por sus empleadores.



NOTA 19

NOTA 20.

NOTA 21.

CAPITAL SUSCRITO

)
")

Al 31 de diciembre de los afios 2013 y 2012, la estructura del capital de

la Compaiiia, es el siguiente:

Dolares:
Accionista Numero de % (Capital
acclOnes Suscrito
Salgado Jijon Gomalo Heman 400 50.00% 400,00
Salgado Moreno Patricio Heman 400 50.00% 400,00
Total 800 1000% 800,00

(Cada accion tiene un valor nominal de USD 100,

APORTE FUTURA CAPITALIZACION

Al 31dediciembre del 2013, el aporte para futuras capitalizaciones es el

siguiente:
Dolares:
Accionista Saldo al Regulacion | Awnento | Saldo al
31/12/2012 31/12/2013
Salgado Jijon , 205.000.00 205.000.00
GonzaloHeman ’
Total 205.000.00 20500000

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2013 y 2012 se

detallan a continuacion y corresponde principalmente a ventas de bienes

inmuebles, arriendo de oficinas y alicuotas del COI 11

31/12/13 31712/ 12
DETALLE Dolarcs Dolarcs
VENTA INMUEBLES 212.992.17 [ 2.217.950,00
ARRIENDO OFICINAS Y ALICUOTASCOI 11 25881862  212.006,16
SUMAN.- 47181079 2430.046,16
COSTO DI VEENTAS 45409464 | 216175932
% 96,25 88 V6
UTILIDAD BRUTA 1771615 26828684




NOTA 22.

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto
a la Renta se calcula a la tarifa del 22% -23% hasta el afio 2013-2012
(15% si se reinvierte) a las utilidades gravables del ejercicio econdmico

terminado el 31 de diciembre del 2013,

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales ojurisdicciones de menor imposicidn estaran sujetos a
retencion en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributano Interno

publicado en el Registro Oficial No. 209 del 8dejwuo 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas Internas las empresas
que se acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al ejercicio econdmico que se declara, caso contrario debera
pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado al SRI

mas multas e intereses de mora.

tributarias de afios anteriores

Concepto 3V12/2013 31/12/2012
Perdida (Utilidad) ejercicio (16737557) 27214929
1 8% participacion trabajadores (0_00) { 19.060,39)
Diferencia (167.37557) 253.088.,99
-)Otrasrentasexentas {0,00) (145.081,00)
+) Gastos no deducibles 11. 76431 27 683 45
-)  Amortizacion perdidas (0,00) (33.923,09)

Pérdida (Utilidad) gravable (155.611,26) 101.769.26
Impuesto renta causado (D 0,00 23.406,93
Anticipo a la renta determinado | (1) 48 53394 24.036,10
en declaracion ano anterior

-}Anticipo IR pagado (31.498,82) (12.046,48)
-)Retenciones en la fuente (21.232,53) (17.035,12)
-) Retenc. Fte. afios anteriores (33.109,98) (28.064,48)

Saldo a favor

(37307.39)

( 33.109.98)




{1) Segun las leyes tributarias vigentes a partir del afio
2010, se debe considerar como impuesto a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta
de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% del total de ingresos, 02% de costos v

gastos deducibles.

En razén de que el anticipo de impuesto a la renta
determinado es mayor al impuesto a la renta causado, la
Compafiia registro en resultados como gasto de
impuesto a la renta el valor del impuesto determinado
(impuesto minimo), en este caso corresponde el valor de

$48.533.94 ($24.036.10 -2012).

Son susceptbles de revision por parte de las
autoridades tributarias las declaraciones de impuestos de

losafios 2010 al 2013.

221 Aspectos Tributarios del Codigo Orgénico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgoé en
el Suplemenfo del Registro Oficial No. 351 el
Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢
Inversiones, el mismo que incluye entre otros

aspectos tributarios los siguientes:

= La reduccion progresiva en tres puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del
afio 2013. Al 31 de diciembre del 2013, para la
medicion del pasivo por impuestos diferidos, la
Compaiiia utilizo una tasa de impuesto a la renta

del 22%,.

= La reduccion progresiva del porcentaje de
retencion en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a

larenta para sociedades.

L
=



NOTA 23. RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaiiias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje ne menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo

menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si este,

despues de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser

utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

NOTA 24, RIESGOSDE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

24.1 Objetivosy politicas de administracion deriesgos

La Compaifiia esta expuesta a varios riesgos en relacion a los
instrumentos financieros. Si bien no actua activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
p mercado es el riesgo de liquidez. La administracion de riesgos de
1 J,__ la Compafiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto ¥ mediano plazo. Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos ¥ politicas de administracion de los riesgos

mencionados.
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242 RiesgodeCrédito

El resgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo
se considera insignificante debido a que se trata de

inversiones en entidades reconocidas del mercado nacional.

El valor libros de los activos financieros que se muestra en
las nota 5y 6 es el maximo nivel de exposicion al riesgo de
credito al 31 de diciembre de cada afo. Al 31 de diciembre
de 2013 el mayor expuesto al que se somete la
Compania ¥ en la que pudiera existir concentraciones
de riesgo de crédito esta principalmente representado

por las cuentas por cobrar a los clientes.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compaiiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a

las anteriormente  sefialadas.

RiesgodeLiquidez

Es el nesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con
sus obligaciones financieras en la medida en que vencen. El
enfoque de la Compaiiia para administrar este rieszo es
asegurarse de contar con la liquidez suficiente para

solventar los gastos

operacionales ¥ cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir en pérdidas o©
arriesgar su reputacion. Para ello gestiona los flujos de caja

de corto y largo plazo.



38
NOTA 25, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2013 y la fecha de emision del informe (abril
2, de 2014) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de la Compailia pudieran tener un efecto importante

sobre losestados financieros.

NOTA26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por & afio terminade al 31 de diciembre de 2013
han sido aprobados por 1a Gerencia de la Compaiiia con fecha marzo 28
de 2014 y seran presentados a los socios para su aprobacion. En opinion
de la Gerencia de la Compaifiia, los estados financieros seran aprobados

por laJunta de Socios sin modificaciones.

Patricio Heman Salgado Moreno Ivonne &[Carmen (oronel ~arcia
REPRESENTANTE LEGAL CONTADORA GENERAL




