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INFORME DEL AUDITOR EXTERNQ INDEPENDIENTE

A la Junta General de accionistas de:
NATENER S.A.

Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de NATENER S.A., los cuales
incluyen ¢l estado de sitwacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los
correspondientes estados del resultado integral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos
de efectivo por el aflo terminado en esa fecha y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, excepto por los efectos y posibles efectos de los asuntos descritos
en la seccion Fundamentos de la Opinidn con Salvedades, los estados financieros
adjuntos se presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la situacién
financiera de NATENER S.A., al 31 de diciembre de 2017, y los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequeiias y Medianas Empresas — NIIF para PYMES y politicas contables
establecidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.

Fundamentos de la Opinién con Salvedades

Al 31 de diciembre de 2017, segln se menciona en Nota No. 06 OTRAS CUENTAS
POR COBRAR existe valores por $ 1.703.001,74 ($ 1.729.890,18 al 31 de diciembre de
2016} de afios anteriores que no han sido recuperados, segin la Norma Internacional de
Contabilidad-NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS el importe
recuperable a un active o de una unidad generadora de efectivo se debe registrar en la
contabilidad a su valor razonable. La empresa no ha recuperado los mencionados
valores al cierre del ejercicio, por lo que los activos se encuentran sobrevaloradosen § §
1.703.001,74 ($ 1.729.890,18 al 31 diciembre de 2016).

Al 31 de diciembre de 2017, segin se menciona en Nota No. 07 INVENTARIOS EN
CONSTRUCION existen valores por $ 3.775.907,52 ($3.775.607,52 al 31 de diciembre
de 2016) correspondiente al proyecto inmobiliario “EDIFICIO ALLURE PARK” en
cual fue terminado a finales del afio 2012 y entregadas sus oficinas a los beneficiarios;
sin embargo, al cierre del gjercicio econdmico 2017 no se ha procedido a liquidar y
facturar. La administracion indica que estd pendiente de emitir la declaratoria de
propiedad horizontal por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito con la
finalidad de proceder a su respectivo registro. Por lo que los activos al 31 de diciembre
de 2017 se encuentran sobrevalorados en el mencionado valor.

Al 31 de diciembre de 2017, segin se menciona en Nota No. 16 ANTICIPOS DE
CLIENTES existen valores por $ 1.196.451,65 {($1.967.951,65 al 31 de diciembre de
2016) correspondiente a dinero recibido por el proyecto inmobiliario “EDIFICIO
ALLURE PARK™ en cual fue terminado a finales del afio 2012 y entregadas sus
oficinas a los beneficiarios; sin embargo, al cierre del ejercicio econdmico 2017 no se
ha procedido a liquidar y facturar. L.a administracién indica que esta pendiente de emitir\
la declaratoria de propiedad horizontal por parte del Municipio del Distrito -
Metropolitano de Quito con la finalidad de proceder a su respectivo registro. Por lo que
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los activos al 31 de diciembre de 2017 se encuentran sobrevalorados en el mencionado
valor.

Al 31 de diciembre de 2017, segin se menciona en Nota No. 08 ANTICIPOS A
PROVEEDORES existe valores por $ 2.906.070,57 (5 2.410.676,80 al 31 de diciembre
de 2016) que no han sido liquidados, segin la Norma Internacional de Contabilidad-
NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS el importe recuperable a un
activo o de una unidad generadora de efectivo se debe registrar en la contabilidad a su
valor razonable. La empresa no cuenta con la documentacion soporte para su registro al
cierre del gjercicio econdmico, por lo que los activos se encuentran sobrevalorados en el
mencionado valor.

Al 31 de diciembre de 2017, segiin Nota No. 10, 1a empresa no ha procedido a registrar
en ¢l aio 2017 el valor de la depreciacion de los activos fijos, en aproximadamente
$20.643,04 (valor del cargo a resultados en el afio 2017).

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia NO ha considerado la caracteristica de la NIC
19 “BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS”, que son “Los costos por los beneficios a los
empleados por jubilacion patronal y desahucio provenientes de un estudio actuarial,
deben ser reconocidos cuando se devengan, independientemente del momento del
pago”; la empresa no procedié a realizar los ajustes respectivos, por lo que los saldos al
31 de dictembre de 2017 de los pasivos y la utilidad del ejercicio se encuentran
subvalorados.

Negocio en Marcha

Los estados financieros de la Compafiia NATENER S.A., han sido preparados
utilizando las bases contables de negocio en marcha. El uso de estas bases contables es
apropiado a menos que la administracién tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o
detener las operaciones, o no tiene alternativa realista mas que hacerlo. Como parte de
nuestra auditoria de los estados financieros, hemos concluido que el uso de las bases
contables de negocios en marcha por parte de la administracion, en la preparacion de los
estados financieros es apropiado.

La administracién no ha identificado una incertidumbre material que pueda dar ligar a
una duda significativa sobre la capacidad de la Compariia de continuar como un negocio
en marcha, y por consiguiente no se revela en los estados financieros. Con base en
nuestra auditoria, tampoco hemos identificado dicha incertidumbre material. Sin
embargo, ni la administracion ni el auditor pueden garantizar la capacidad de la
Compaiiia de seguir como negocio en marcha.

Asuntos clave de la Auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellos que, segin juicio profesional, han sido las
de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del afio actual.
Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estado
financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinion de auditoria sobn:\:\

éstos, ¥ no expresamos una opinién por separado sobre estos asuntos. |
A
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Parrafo de Enfasis

Nuestra auditonia fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria {NIA}, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nortas se describen
mas adelante en la Seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria
de los estados financieros™. Somos independientes de la Compaiiia NATENER S.A., de
conformidad con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Piblicos
emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Ftica (IESBA), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con diche Codigo y
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Otras Cuestiones

Los estados financieros de NATENER S.A., correspondientes al ejercicio terminado al
31 de diciembre de 2016, fueron auditados por mi. Mi informe de fecha 21 de julio de
2017 contiene una opinion con salvedades.

Responsabilidad de la administracion y de los encargados de la entidad con
respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion
razonables de estos estados financieros de conformidad con Normas y politicas
contables establecidas por la Supenintendencia de Compaiiias, y del Control Interno que
la Administracion de la Compaiiia considere necesario para permitir la preparacién de
estados financieros libres de errores mateniales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compariia para continuar como un negocio en marcha,
revelando segiin proceda, los asuntos relacionados y utilizando ¢l principio contable de
negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga la intencion de liquidar o cesar
sus operaciones, o bien no tenga otra alternativa mas que hacerlo.

Los encargados de la administracién son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de la informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en retacién con Ia auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error; y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de segunidad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la
Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando
existan. Los errores pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales, si
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influirdn en
las decisiones economicas que los usuarios tornan baséndose en los estados financieros.

Como paite de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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v Identificamos y valoramos los riesgo de errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditorta que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un
error material resultante de fraude es mayor que en el caso que resulten de errores, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas
manifestandose intencionadamente erroneas, o elusion del control interno.

¥" Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinién sobre la efectividad del
control interno de la Compaiiia.

¥ Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
estimaciones contables y revelaciones efectuadas por la Administracion.

v Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracién de la base
contable de negocio en marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, 0 no, una incertidumbre importante relacionada con errores o
condiciones que pueden generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la
Compaiiia para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacioén revelada en los
estados financieros o, si tales revelaciones no son apropiadas, expresar una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros
pueden causar que la Compaiiia no pueda continuar como un negocio en marcha.

v Evaluamos la presentacion general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion contable.

Nos comunicamos con los responsables de la Compafiia en relaciéon con, entre otros
asuntos, el alcance y el monto de realizacion de la auditoria planificada y los hatlazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Compatiia una declaracion de que
hemos cumplido con los requisitos €ticos relevantes en relacion con la independencia
y hemos comunicado a ellos acerca de todas las relaciones y otros asuntos de los que
se¢ puede esperar razonablemente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando
sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la
Compaitia, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros del afio actual y que son, en consecuencia, los asuntos clave de
auditorta. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las \
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que un asunto no s¢
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
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consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de la
misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitimos las opiniones sobre el cumplimiento por parte de NATENER
S.A., de su Informacién Suplementaria, de sus Obligaciones Tributarias en el Informe
de Cumplimiento Tributario ante el Servicio de Rentas Internas-SR1.

N

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No. 474

6 de septiembre de 2018
Quito, Ecuador
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NATENER S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y Equivalente de efectivo
Compafiias relacionadas

Otras cuentas por cobrar
Inventario disponible para la venta
Inventarios en construccion
Anticipo a proveedores

Impuestos anticipados

Otros Activos

Total Active Corriente:

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -
NETO

INVERSIONES

TOTAL ACTIVO

d&u%&aq A Sleds
Maria Femagt_:lra Salrado Moréno

REPRESENTANTE LEGAL

NOTAS

Lh

o0

10

(Dolares)
Jinaanz

361.938,18
3.355.835,08
1.814.621,65

50.387,77
16.250.312,20
2.906.070,57

128.022,08

20.000.00

24.887.187,53

(Dolares)
31/12/16

966.288.96
459.493,48
1.812.526,55
50.387,77
15.191.351,86
2.410.676,80
147.484,59
48.839.65

21.087.049,66

127.18571  107.934,13
821.828.44  781.828,44
25.836.201,68 21.976.812,23

L

o “z? y -

oy

Guada Ga_nl_'n'do

/kﬁme Guflle
: CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras



NATENER S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

PASIVO Y PATRIMONIO DE 1L.OS ACCIONISTAS

NOTAS

PASIVO CORRIENTE:
Préstamos bancarios

Cuentas por pagar

Aportes de terceros
Obligaciones con el fisco/iess
Sueldos por pagar

Otras cuentas por pagar

Total Pasivo Corriente:

ANTICIPOS DE CLIENTES

PROVISIONES POR BENEFICIO A
EMPLEADOS

TOTAP PASIVO

PATRIMONIO DE LO ACCIONISTAS:

Capital Suscrito
Utilidad acumulada
Pérdidas acumuladas
Pérdida del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Matia Fernagda Salg do Moteno
REPRESENTANTE LEGAL

12
13
14
15

16

17

18

(Dolares) (Ddlares)
31/12/17 31/12/16
6.091.900,00 6.096.900,00
3.949.166,18 4.160.512,11

309.710,00 309.710,00
211.63221 132.082,88
12.280,28 20.205,41
796,14 0,00
10.575.484,81 10.719.410,40
15,252.228,45 11.227.233,61
4.767,00 4.767,00
25.832.480,26 21.971.411,01
800,00 800,00
5.896,30 6.936,83
-2.33561 0,00
-639.27 -2.33561
3.721,42 5.401,22
25.836.201.68 21.976.812,23

.f.-"ﬂ{

T et

yaﬁne Guilterrfo Guada Garrido
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() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras



NATENER S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTAS

INGRESOS;:

Ventas inmuebles 20
Ventas netas 20
Otros ingresos

TOTAL

COSTOS Y GASTOS:

Costo de ventas 20
Gastos de administracion

TOTAL

PERDIDA DEL EJERCICIO

(Dolares) (Délares)
3in217 31712116

869.300,00 1.059.927.28
0,00 242.012,01
1.148.77 1.874.96

870.448.77 1.303.814,25

12.535,26  268.178,66
858.552,78 1.037971.20

871.088,04 1.306.149,86

-639,27 -2.335,61

et

WW%@ Garrido

REPRESENTANTE LEGAL «~ CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras



NATENER S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

Capital Pérdida Ganancias (Pérd) utilidad

Suscrito acumulada Acumuladas del ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2015 800,00 0,00 0,00 6.936,83 7.736,83
Transferencia a Ganancias acumuladas 6.936,83 -6.936,83 0,00
Perdida del Ejercicio -2.33561 -2.335,61
Saldos al 31 de diciembre det 2016 800,00 0,00 6.936,83 -2.335,61 5.401,22
Transferencia a Pérdidas acumuladas -2.335,61 2.335,61 0,00
Registro-Utilidades aiio 2016 -1.040,53 -1.040,53
Perdida del Ejercicio -639.27 -639,27
Saldos al 31 de diciembre del 2017 800,00 -2.335.61 5.896,30 -639,27 3.721,42

- & S ) A [ s
Mdria Ferngnda S&Tgado Moreno }.{me llerfio Guada Garrido
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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NATENER S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

noTAs  (Ddlares) (Délares)
31/12/17 31/12/16
ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes 1.552.010,40 622.030,28
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros -2.097.109,60 343.780.,64

Efectivo neto utilizado (provisto) en (por) las
actividades de operacién -545,099,20 965.810.92

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de activos fijos -19.251,58 0,00
Inversiones 11 -40.000.00 -284 82

Efectivo neto utilizado en las actividades de
inversion -59.251.58 -284,82

CAJA'Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

(Disminucion) Aumento del efectivo -604.350,78 965.526,10
Saldo del efectivo al inicio del afio 966.288,96 762,86
Saldo del efectivo al final del afio 361.938,18 966.288.96

Lo ]

Maria Ferhanda Sal&ddo Moreno We Guillgf ada Garrido
REPRESENTANTE LEGAL “CONTADOR GENERAL

()} Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras



NATENER S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA PERDIDA EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTAS  (Ddlares) (Dolares)
31/12/17 31/12/16

PERDIDA DEL EJERCICIO 63927 -2.33561
AJUSTES PARA CONCILIAR LA PERDIDA DEL

EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO

POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion 10 0.00 20.643.04
0,00 20.643.04

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por cobrar -3.345.528,31 -685.321,18
{nventarios -1.058.960,34 -667.892 56
Anticipo de clientes 4.024994,84  -12.68738
Cuentas por pagar -164.966.12 2.313.404.61

-544.45993  947.503.49

EFECTIVO NETO (UTILIZADQ) PROVISTO
(EN) POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION -545.099,20  965.810,92

Maria Fernangda Saifado Mofeno }a{ﬁ‘n
REPRESENTANTE LEGAL - C

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieras



NATENER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016.

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL.

La Compafia NATENER S.A., fue constituida en la ciudad de
Guayaquil mediante Escritura Pablica otorgada en la Notaria Trigésima
Octava del Canton Guayaquil, el 30 de abril de 2008; inscrita ¢l 19 de
mayo de 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil, bajo el
namero 11170.

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Pablica otorgada en la Notaria
Trigésima Octava del Canton Guayaquil, el 18 de julio de 2008, inscrita
el 21 de noviembre de 2008 en el Registro Mercantil del Canton Quito, la
empresa cambia de domicilio de la ciudad de Guayaquil a la ciudad de
Quito.

Su objetivo principal son las actividades de construccion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el personal total de la Compafiia
alcanzo 4 y 10 empleados respectivamente cada afio.

Mediante resolucion No. SC.DSC.(G.13.014 de fecha 02 de diciembre de
2013, se expidid el “Reglamento de funcionamiento de las compafiias
que realizan actividad inmobiliaria”, Con resolucion No. SC.DSC,
(G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidi6 ciertas reformas al
reglamento. Entre los requerimientos de este reglamento, se prevé que
operar proyectos inmobiliarios se constituya un Fideicomiso para que
administre los valores recibidos por los promitentes compradores. La
compafiia no constituyd un Fideicomiso para la construccion y
comercializacion de los proyectos actuales (ver Nota No. 07),
considerando que la aplicacion de la normativa vigente no es retroactiva.

La compafiia se encuentra en tramites para obtener los permisos de
habitabilidad otorgados por el Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito.



NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATEVAS.

2.01 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de la Compafiia NATENER S.A., han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por la Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad Internacional (International Accounting
Standars Board — JASB) y sus interpretaciones, en sus Gltimas versiones
disponibles en espafiol al 31 de diciembre de 2017, fecha de cierre de los
estados financieros, conforme la instruccion general impartida por la
Superintendencia de Compafiias a través de su pagina web.

2.02 Bases de preparacién

En las siguientes notas se resumen los principios y politicas contables y
criterios de valoraciéon mas significativos aplicados en la preparacién de
las cuentas anuales de la Compaiiia en el ¢jercicio 2017. Estas politicas
contables han sido usadas en el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera.

Las partidas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histérico de adquisicion o produccion, asi
como al menor costo o valor de realizacion (inventario) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas e interpretaciones a las NIIF
emitidas pero aiun no efectivas, y las cuales no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compaiiia se presentan en la Notas 2.19 y 2.20.

2.03 Hipébtesis de Negocio en Marcha

Los mencionados estados financieros han sido preparados sobre la
hipotesis de negocio en marcha. Lo anterior significa que los estados
financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta
funcionando y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible. Por lo tanto, se asume que la empresa no tiene ni la intencién
n la necesidad de liquidar o disminuir en forma importante el nivel de
sus operaciones.

2.04 Reclasificaciones Significativas

No existen reclasificaciones significativas que afecten la presentacion de
los estados financieros.
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2.05 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses.

2.06 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando ¢] método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La estimacién para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimactén de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a 1a provisién son hechas
con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del cdlculo de la estimacién para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periddicas y sistemdticas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes y evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdémicas
actuales, expenencia histérica de pérdidas, recuperaciones o©
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos vy
calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
econdmicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacion pertinente, lo cual resulta en una estimacién especifica
para pérdidas. La evaluacidon de esos factores tanto para personas
juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos,

La carlera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
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Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicidn se ¢onsidera cumplida tnicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (0 grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual,
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio
desde la fecha de clasificacion.

Equipos

2.08.1 Medicidn en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiente segln lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.

2.08.2 Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se¢ imputan a
resultados en el periodo en que se producen.

2.08.3 Método de depreciacién y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La wvida util estimada, valor residual y método de
depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de equipos y
las vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacion:



16

item Vida util (en afios)
Muebles y equipos de oficina 10
Vehiculos 5

Equipos de computacion 3

2.08.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.09 Deterioro del valor de los activos tangibles

2.19

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalta los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por detenioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados
de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo {0 unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una
pérdida por detenoro es reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90
dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a 12 renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar commente y €l impuesto diferido.

2.11.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corricnte se basa en la utilidad gravable
(tributana) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.11.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa tributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan det impuesto a la renta.

2.11.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como
ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el fluyjo de



19

efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.13  Beneficios a empleados

2.13.1

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por

desahucio

2.13.2

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal vy
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas
actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

Participacion a trabajadores

La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacién
de los trabajadores en las utilidades de la Compaifiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de
acuerdo con disposiciones legales.

2.14 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la Compafiia
pueda otorgar.

2.14.1

Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden

utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tanfas acordadas bilateralmente segun.

El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion.

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la
transaccion pueden ser medidos con flabilidad.
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
actlvos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de liguidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de 1a transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacciéon
se reconocen en resultados.

Todos los actives financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes y activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.17.1 Actives financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y
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vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la
Compaifiia vendiese un importe significativo de los activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financicros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.17.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros s¢ clasifican en activos no corrientes,
excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos corrientes.

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.6,

Activos financieros disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venta son activos no
derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en
ninguna de¢ otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccidon. Posteriormente se¢ miden al valor
razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral .Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida ¢s reclasificada a
resultados del periodo.

Se Incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversidn en los 12 meses
siguientes a la fecha del estado de situacidn financiera.
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2.17.5

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros v los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de
interes efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provision. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de
dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en
¢l estado de resultados.

Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, v transtiere de manera sustancial los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos v beneficios inherentes a la propiedad y continla
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacidon asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaiila retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo ¢l activo financiero por los ingresos
recibidos.
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2.18 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la
Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

2.18.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compaiiia tenga un derecho incondicional a diferr
su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaiiia mantiene linicamente pasivos financieros
medidos al costo.

2.18.2 Baja de un pasivo financiero

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiiia.

2.19 Reformas Tributarias Aplicables Ao 2018.

El 29 de diciembre de 2017 mediante LEY ORGANICA PARA LA
REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO DE LA
DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION
FINANCIERA, publicada en el R.O. Segundo Suplemento No. 150, se
realizan reformas a la siguiente normativa:

Art. | Ley de Régimen Tributario Interno

Art. 2 Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria

Art, 3 Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Art. 4 Codigo Tributario

Art. 5 Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas

Art. 6 Ley de Compaiiias

Art. 7 Codigo Organico Monetario y Financiero

Art. 8 Ley Organica de Economia Popular y Solidaria

Art. 9 Ley Organica de Prevencién, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos

Art. 10 Ley de Creacion del Servicio de Rentas Internas

Art. 11 Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica

Art. 12 Ley Organtica del Servicio Piblico de Energia Eléctrica

Art. 13 Ley Organica de Transporte Terrestre, Transito y Seguridad Vial
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Art. 14 Cédigo Organico Integral Penal

Art. 15 Ley Organica para la Reestructuracion de las Deudas de la Banca
Publica, Banca Cerrada y Gestion del Sistema Financiero Nacional y
Regimenes de Valores

Art. 16 Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion

Art. 17 Ley Organica para Regulacion de Créditos para la Vivienda y
Vehiculos Disposiciones: Generales, Transitorias, Derogatoria y Final

2.19.01 Principales Reformas a la Ley de Régimen Tributario
Interno

Resumen de Cambios:

+ Incremento de la tarifa de IR al 25%. Aquellas sociedades con
accionistas en paises catalogados como paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicién pagaran 3% mas (28%).

+ Exoneracion del pago de impuesto a la renta por 3 aiios para nuevas
microempresas que generen empleo y aporten valor agregado a sus
procesos productivos.

+ Las microempresas y exportadoras habituales pagaran el 22% de
impuesto a la renta.

+ Las microempresas podran deducir una FBDIR al momento de
determinar su impuesto a la renta.

+ Se excluye del calculo del anticipo por impuesto a la Renta los sueldos
y salarios, 13° y 14° remuneracién, aporte patronal.

+ Devolucion de la diferencia entre el anticipo y el impuesto a la renta
causado siempre que se verifique el aumento de empleos. Recargo del
200% en caso de que se verifique defraudacion tributaria.

+ La reduccion por reinversion del 10% se aplicara solo para
exportadores habituales, empresas manufactureras y de turismo.

+ Se elimina los 10 afios para la deducibilidad de las provisiones por
jubilacién patronal y de desahucio; sélo el valor pagado sobre nuevas
provisiones.

+ Deducciéon adicional del 10% en adquisicion de bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular y solidaria.
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* Estaran obligados a llevar contabilidad las personas naturales que

superen los US$300,000 de ingresos brutos en el ejercicio fiscal
anterior.

» La deduccion de gastos personales, incluye también aquellos
incurridos por los Padres que no perciban ingresos.

* Se establece la obligatoriedad del uso del sistema financiero en pagos
de mas de US$ 1.000,00., (Bancarizacién — antes US$ 5.000,00).

* Se elimina el impuesto a las tierras rurales.

2.20 Principales cambios de las NIIF aiio 2018.

Las empresas tendran que aplicar las dos Normas para los pertodos de informacién que
comiencen a partir del 1 de encro del 2018.

Ahora es un buen momento para recapitular los cambios que las Normas tracran y la
gama de materiales utiles disponibles en el sitio web del IASB.

» NIIF9.-
La NIIF 9 Instrumentos financieros, que sustituira a la actual NIC 39, sera de
aplicacion a partir del 1 de enero de 2018. NIIF 9 es el resultado de un largo
proyecto que s¢ fue completando por fases que introduce diversas novedades,
pero los cambios son muy significativos en 3 areas:

» Clasificacion y valoracion de instrumentos financieros

+ Deterioro de valor: Comentado en ¢l articulo del Blog de Coordenadas
“NIIF 9: Del modelo de pérdidas crediticias incurridas a las esperadas”™

+ Contabilidad de coberturas

Se trata de una norma altamente compleja, cuya implementacion presenta un
desafio importante para cualquier entidad. Mas que cualquier otra norma,
laNIIF 9es altamente exigente con respecto a modelos cuantitativos y la
capacidad de procesar datos.

La aplicacion de NITF 9 tendra un impacto mas generalizado y significativo en
bancos, aseguradoras y otras entidades financieras, pero es un reto especialmente
importante para las entidades no financieras.

Con caracter general, la NITF 9 se aplicard de forma retroactiva, aunque no se
exige re-expresar los periodos comparativos.

En este articulo nos referimos a la novedad sobre la clasificacion y valoracion de
instrumentos financieros.
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JEn qué se basa dicha clasificacidon y valoracion?

Activos financieros

LaNIIF 9intreduce un nueve enfoque de clasificacion, basado en dos

conceptos: Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de los
activos v ¢l modelo de negocio de la entidad.

La determinacion de en qué medida los flujos de efectivo contractuales son

solamente pagos de principal ¢ intereses, serd mas complicado en la medida en
que sea mas “sofisticado’™ el instrumento.

El t¢érmino modelo de negocio se reflere al modo en que se gestionan grupos de
activos financieros para lograr un objetivo de negocio concreto. Es una cuestion
que sebe ser observable a través de las actividades que lleva a cabo la entidad.

Parece que en las empresas no financieras esta evaluacion puede ser
relativamente sencilla, ya que cominmente sus activos financieros se limitardn a
cuentas por cobrar comerciales y depositos bancanos que seguiran valorandose a
coste amortizado. Por contra, las aseguradoras, bancos, fondos de inversion, etc,
st tendran una labor compleja antes de la fecha de primera aplicacion para
entender el modelo de negocio.

La NIIF 9 requiere que los activos financieros se clasifiquen en el momento de
su registro 1nicial en 3 categorias de valoracion:

» coste amortizado,
» valor razonable con cambios en otro resultado integral (patrimonio)

» valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

La clasificacion dependera del modo en que una entidad gestiona sus
imstrumentos financieros (su modelo de negocio) v la existencia o no de flujos de
efectivo contractuales de los activos financieros especificamente defimdos:

I. Si el objetivo del modelo de negocio es mantener un activo financiero
con ¢l fin de cobrar flujos de efectivo contractuales y, segun las
condiciones del contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas
especificas que constituyen exclusivamente pagos del principal mas
intereses sobre dicho principal, el activo financiero se valorara al coste
amortizado.

2. 51 el modelo de negocio tiene como objetivo tanto [a obtencion de flujos
de efectivo contractuales como su venta y, segun las condiciones del
contrato, se reciben flujos de efectivo en fechas especificas que
constituyen exclusivamente pagos del principal mas intereses sobre dicho
principal, los activos financieros se valoraran a su valor razonable con
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cambios en otro resultado integral (patrimonio). Los intereses, deterioro
y diferencias de cambio se registran en resultados como en el modelo de
coste amortizado. El resto de variaciones de valor razonable se registran

en partidas de patrimonio y podran reciclarse a pérdidas y ganancias en
su venta,

3. Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor
razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

En NIF 9 los activos financieros se reclasifican si, y solo si, el objetivo del
modelo de negocio de una entidad sufre cambios significativos.

Pasivos financieros

La clasificacion de pasivos se mantiene similar a la de la NIC 39: Se valoraran a
coste amortizado, excepto aquellos pasivos financieros que se mantengan para
negociar, que se valoraran a valor razonable con cambios en resultados.

No se permite la reclasificacion de pasivos financieros.

Como conclusion, aungue el objetivo inicial con relacion al proyecto de reforma
de la contabilidad de instrumentos financieros era reducir la complejidad, la
nueva norma continua siendo compleja, en parte porque mantiene un modelo
mixto de valoracion.

NIIF 15.-

La NIIF 15 reemplazard la NIC 1|8 Ingresos y la NIC 11 Contratos de
Construccion. Establecera un marco integral para determinar cuando reconocer
los 1ngresos y cuanto ingreso reconocer. Se espera que aumente la
comparabilidad entre las empresas a través de sectores y mercados.

La NIIF 15 afectard a casi todas las empresas, ya que cubre los ingresos de todos
los contratos con clientes, excepto los ingresos por arrendamientos, instrumentos
financieros y contratos de seguros.

Los inversores deben encontrar informacion util en las notas a los estados
financieros de las compafiias sobre el impacto esperado de un nuevo Estandar
incluso antes de que las compafiias apliqguen esa Norma (esto es un requisito en
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Errores).
Para la NIIF 9, esto podria incluir informacion sobre la probabilidad de que las
provisiones para pérdidas crediticias cambien y, para la NIIF 15, podria incluir
informacion sobre los posibles efectos sobre la cantidad o momento del
reconocimiento de los ingresos.
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» NUF 16.-

La nueva norma cambiara en gran medida ¢l modelo contable que actualmente
aplican los arrendatarios, asi pues la NIIF 16 no tendra efectos en la contabilidad
de arrendador, no obstante en el caso de los arrendatarios va a tener un impacto
muy relevante.

El tratamiento contable en los arrendamientos operativos darda un vuelco
signmficativo ya que la nueva norma NIIF 16no considera la diferenciacion
entre los arrendamientos financieros, que son registrados en el balance, y
los arrendamientos operativos, que aparecen hasta el momento en la cuenta de
resultados o “fuera balance” y que se registran por su cuota mensual y no por sus
cuotas futuras. El nuevo modelo, unicamente reconocera que todos los
arrendamientos, financieros u operativos, tengan la misma consideracion que
los arrendamientos financieros actuales y mostrando un activo {derecho del
uso del bien) y un pasivo (cuotas futuras a pagar).

El cambio en el tratamiento contable va a ser importante para la mayoria de las
sociedades que alquilan activos, ya que estos arrendatarios deberan incluir todos
sus arrendamientos en sus balances. Asi, la nueva definicion de arrendamiento
ya no se plantea si es fuera o dentro de balance vy, en su defecto, se centra en qué
cambios va a suponer en los ratios financieros, como va afectar y que impacto
va a tener para las partes interesadas o inversores.

4,Qué impactos va a tener la nueva norma? Para los arrendatarios, el nuevo
contrato pasard a ser un pasivo y un activo al mismo tiempo, por lo que la nueva
resolucion va a significar un incremento en el tamafio del balance con nuevos
activos pero a su vez con un aumento del endeudamiento financiero. El impacto
contable de la nueva norma, no solamente va a tener un reflejo en el balance sino
que se produciran cambios durante la vigencia del contrato de arrendamiento. En
este caso, las empresas deberan aplicar un método de reconocimiento de gastos
en la practica totalidad de los contratos, aun cuando abonen rentas anuales
constantes.

La NIIF 16, basicamente pone fin a la venta con arrendamiento posterior como
gstructura de financiacion fuera de balance. Asi pues, si existe una venta se
considerara un arrendamiento dentro del balance a coste, pero en caso contrario
se debera reconocerse a valor razonable. El pasivo por arrendamiento serd el
valor actual de las rentas por arrendamiento mas el valor actual de los pagos
esperados al final del arrendamiento y se incluiran los pagos basados en un
indice o tasa.
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los actives y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de
dichos estimados.

Las estimaciones v juicios subyacentes se revisan sobre una base regular.
Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de
la revision y periodos futuros si [a revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos
que la administracién de la Compafifa ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los criterios contables:

3.01 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algan indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de
efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de 1a
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo
del valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo
del valor en uso requiere que la Compaiia determine los flujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente,

En ¢l caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto
en libros del activo, se registra la correspondiente provision por
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por detenoro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida
por deterioro.

Yida atil de equipos

Como se describe en la Nota 2.08, la Compafiia revisa la vida Gtil
estimada de equipos y propiedad de inversidn al final de cada
periodo anual.

Yaluacion de los instrumentos financieros

La Compaiiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
s¢ basan, en la medida de lo posible, en datos observables del
mercado,



NOTA 04,

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: 311217 31/12/16

Délares Dolares
Banco Amazonas Fideicomiso 361.669,78 956.906,50
Banco del Austro 140,52 140,52
Banco del Pacifico Fideicomiso 73,65 52,85
Banco Machala 34,13 30,83
Banco Amazonas Ahorros 17,04 67729
Banco Internacional 2,37 2,37
Banco del Pacifico Ahorros 0,69 3,26
Banco del Pacifico 0,00 0,69
Banco Efectivo 0,00 8.474 65
Saldo al final del afio 361.938,18 966.288,%6

NOTA 05. COMPANIAS RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de compafiias
relacionadas s¢ forman de la siguiente manera:
CONCEPTO: 31712117 31/12/16
Dolares Délares
Posicidn Activa
Hersa Cia. Ltda. (1) 3.355.835.08 | 459.493,48
Saldo al final del aiio Relacionadas 3.355.835,08 | 459,493,48
{1) Aumento de la Cuenta debido a canje de Dptos. Con ADELCA,
factura para HERSA S. A. {concepto establecido en el libro
Mayor de la empresa por un valor de $2.719.050,97)
NOTA 06. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Corresponde a saldo de otras cuentas por cobrar, un resumen es como
sigue;
NOMBRE: 31712117 31/12/16
Délares Délares
Cuentas por cobrar-varias/otros 1.703.001,74 | 1.729.890,18
Cuentas por Cobrar Clientes 44 704,22 15.720,68
Administracion COI 11 66.915,69 66.915,69
Saldo al final del aiio 1.814.621,65 | 1.812.526,55
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INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Corresponde a desembolsos realizados para el desarrollo de los Proyectos
inmobiliarios: “Edificio Allure Park™, “Edificio Fontaine Bleau™ y

“Edificio Vitraly™.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 incluyen costos del terreno,
excavaciones, estructuras, arquitectura, instalaciones, acabados y gastos
financieros de las oficinas que estaran disponibles para la venta.

A131 diciembre 2017 y 2016:

EDIFICIO ALLURE PARK:

En délares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/16 31/12/17
Terrenos 679.567 39 6,00 679.567,39
Costos directos 241991758 300,00, 2.420.217.58
Costos indirectos 44988792 0,00 449 887,92
Financieros 226.234,63 0,00 226.234.63
SUBTOTAL.- 3.775.607,52 300,00 3.775.907,52

Proyecto imi¢iado en abril 2010.
Oficinas terminadas de construir en el afio 2012, las mismas se
encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/15 31/12/16
Terrenos 679.567,39 0,00 679.567,39
Costos directos 2.418.734,07 1.183,51 2.419917,58
Costos indirectos 449 638,25 249 67 449 887,92
Financieros 226.234 .63 0,00 226.234,63
SUBTOTAL.- 3.774.174,34 1.433,18| 3.755.607,52
Al 31 diciembre 2017 y 2016:
PROYECTO FOUNTAINE BLEU:
En délares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/16 31/12/17
Terrenos 638.400.00 0,00 638.400,00
Costos directos 7.145,724 14 604.854,35] 7.750.578,49
Costos indirectos 746.191,28 186.208,93 932.400,21
Financieros 591348 87 0,00 591.348 .87
Otros Pagos 1.344 00 0,00 1.344 00




33

| SUBTOTAL.- | 9.123.00829]  791.063,28] 9.914.071,57]
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/15 31/12/16
Terrenos 638.400,00 0,00 638.400,00
Costos directos 6.826.789,93 318.934,21; 7.145724,14
Costos indirectos 742.035,85 4.155,43 746 191,28
Financieros 507.058,54 84,280, 33 591.348,87
Otros Pagos 1.344,00 0,00 1.344,00
SUBTOTAL.- 8.715.628,32 407.379,97] 95.123.608,29
Proyecto iniciado en agosto 2011.
Al 31 diciembre de 2017 v 2016
PROYECTO VITRALY:
Enr dolares:
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/16 31/12/17
Terrenos 901.200,00 0,00 901.200,00
Costos directos 1,132.053,28 204.620,23| 1.336.673,51
Costos indirectos 259.482,77 62.976,83 322.459.60
SUBTOTAL.- 2.292.736,05 267.597,06] 2.560.333,11

Terrero del proyecto adquirido en diciembre 2011 y su construccion se
planifico iniciar en el afio 2012.

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES SALDO
31/12/15 31/12/16
Terrenos 901.200,00 0,00 901.200,00
Costos directos 881.003,61 251.049,671 1.132.05328
Costos indirectos 251,453,03 8.029,74 259.482,77
SUBTOTAL.- 2.033.656,64 259.079,411 2.292.736,05
En délares:

Al 31 diciembre 2017:

[ TOTAL.-

| 15.191.351,86 | 1.058.960,34 | 16.250.312,20 ]

Al 31 diciembre 2016

[ TOTAL.-

| 14.523.459,30 |

667.892,56 [ 15.191.351,86 |
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NOTA 08. ANTICIPO A PROVEEDORES
LIn resumen de anticipos a proveedores es como sigue:
CONCEPTO: 31217 3171216
Délares Délares
Anticipos Gastos de Obra 1.427.652,37 | 1.588.727,07
Satec-Vitraly 410.400,00 0,00
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau | 320.727,28 | 320.727,28
Ing. Manuel Zurita, Fontaine Bleau 116.923 28 0,00
Hernan Dilon, Fontaine Bleau 109.710,45 109.710,45
Otros — anticipos gastos de obra / tramites 167.949,35 | 127.749,35
Carlos Villegas, gastos de obra Allure Parkl  95.790,00 95.790,00
Fontaine Bleau y Vitraly.
IMPERKASA Cia. Ltda. 40.000,00 40.000,00
IPS- Fountaine Bleau 86.399,06 86.399.,06
Ingevitro, gastos de obra Allure Park 40.000,00 40.000,00
Finlandia, gastos de obra 28.839.65 0,00
José Cedeiio 60.979,14 990,00
Panama Alonso, mano de obra ceramista 700,00 137,16
Cesar Ponce 0,00 446,43
Saldo al final del afio 2.906.070,57 | 2.410.676,80
Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.
NOTA 09. IMPUESTOS ANTICIPADOS
LIn resumen de impuestos anticipados es como sigue:
CONCEPTO: innz 31/12/16
Dolares Délares
Retencion en la fuente afio corriente 113,69 19.168.95
Retencidn en la fuente Rend. Financieros 0,00 3,30
Anticipo impuesto a la renta afio corricnte 89.802,99 88.850,94
Crédito tnbutario 38.105,40 39.461 .40
Saldo al final del afio 128.022,08 | 147.484,59
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En dolares:

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES | SALDO

31/12/16 /BAJAS 31/12/17
Magquinaria y equipo 157.439,08 0,00 | 157.439,08
Equipo de computacion 3.360,60 1.139291  4.499,89%
Vehiculos 20.388,00 1841229 3880029
Subtotal 181.187,68 19.551,58 | 200.739,26
Depreciacion acumulada -73.553,55 0,00} -73.553,55
Total 107.634,13 19.551,58 | 127.185,71

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2017 fue de

$0,00.
DESCRIPCION: SALDO ADICIONES | SALDO
31/12/15 /BAJAS 31/12/16
Maquinaria y equipo 157.435,08 0,001 157.439,08
Equipo de computacién 3.375,78 -15,80 3.360,60
Vehiculos 20.388,00 0,00 20.388,00
Subtotal 181.202,86 -15,80 | 181.187,68
Depreciacién acumulada -52.91051 -20.643.04 | -73.553,55
Total 128.292,35 -20.658,22 | 107.634,13

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2016 fue de

$20.643,04.
INVERSIONES
En délares:

CONCEPTO: 31/12/17 31/12/16

Dolares Dolares

Finlandia, cuenta en participacion 78182844 | 78182844
Inversiones, CP Banco Pacifico 40,000,00 0,00
Saldo al final del afio 821.828,44 | 781.828,44
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NOTA 13.

PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS

En dolares:
BANCO TIEMPO | INICIA | VENCE | Saldoal
DIAS 32y
CORTO PLAZO:
AMAZONAS 2.863.000,00
DE MACHALA OP. 14090662 28.900,00
DEL PACIFICO P40067282 2.000.600,00
DEL PACIFICO P40075901 1.200.000,00
Total Prestamos 6.991.900,00
Prestamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.
En ddlares:
BANCO TIEMPO | INICIA | VENCE Saldo al
DIAS 31/12/16
CORTO PLAZO:
AMAZONAS 2.863 600,00
DE MACHALA 14090662 33.900,00
DEL PACIFICO P40067282 2.000.000,00
DEL PACIFICO P40075901 1.200.000,00
Total Prestamos 6.096,000,00
Préstamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.
CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:
NOMBRE: 31112117 31/12/16
Ddlares Dolares
Cuentas por pagar Obras en ejecucion | 1.275.864,91 | 1.003.994,01
Finlandia Park 986.000,97 986.000,97
Cuentas por pagar Varias/otras 675.644,24 660.192 96
Maria Grijalva 555.000,00 375.000,00
Tramite, Proyecto Finlandia 131.250,00 0,00
Kubiec S.A. 103.311,61 734.975.48
Promotora Inmobiliaria Prinansa (1) 63.653,43 63.653.43
Keramikos S. A, (1) 48.660,71 48.660,71
Leonardo Cabrera 47.150,08 0,00
Water Project (1) 24.992 09 24 992 09
Dicoplan Cia. Ltda. (1) 7.638,14 7.638,14
Mario Rodas (1) 30.000,00 30.000,00
Bagant Ecuatoriana 0,00 | 225.404,32
Saldo al final del afio 3.949.166,18 | 4.160.512,11

Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.
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(1) Se recomienda analizar las cuentas ya que las mismas no han

APORTES DE TERCEROS

tenido movimiento durante el afio.

Un resumen de aportes de terceros es como sigue:

NOMBRE: 31/12117 31711216
Délares Délares
Carlos Cevallos, proyecto Finlandia 91.250,00 91.250,00
Carlos Cevallos, préstamo 34.750,00 3475000
Jaime Acosta, proyecto Fountaine 145.000,00 145.000,00
Bleau
Marcelo Icaza, proyecto Fountaine 38.710,00 38.710,00
Bleau
Saldo al final del afio 309,710,00 309.710,00

Los aportes no generan intereses, no se tiene garantia y no se ha

establecido fechas de vencimiento.

OBLIGACIONES CON EL FISCO/IESS

Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 31/12/17 31/12/16

Délares Délares
SRI (1) 183,870,00 106.427,76
IESS (2) 27.762.21 25.655,12
Saldo al final del afio 211.632,21 132.082,88

(1) Corresponde a obligaciones con ¢l SRI por retenciones enla fuente y

del lva.

(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.

ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a anticipos entregados por clientes para la compra de los
Proyectos inmobiliarios: “Centro de Oficinas liaquito 117, “Edificio
Allure Park”, “Edificio Fontaine Bleau”, “Edificio Vitraly” y “Edificio
Finlandia Park”.
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Edificio Allure Park 31/12/17 31/12/16
Dalares Délares

Saldo inicio del afio 1.967.951,65 2.904.804,58

Anticipo Neto S771.500,00 | -936.852.93

Saldo zl final del afio 1.196.451,65 1.967.951,65
Proyecto Fountaine Bleu 31/12/17 31/12/16
Délares Délares

Saldo inicio del afio 7.056.497.90 6.359.051 47

Anticipo Neto 4.749 892 30 697.746,43

Saldo al final del afio 11.806.390,20 7.056.497,90

Proyecto Vitraly 3112117 3171216 |

Dolares Délares

Saldo inicio del afio 2.202.784 06 1.956.240 94

Anticipo Neto 46.602 .54 246.543,12

Saldo al final del afio 2.249.386,60 2.202.784,06
Proyecto Finlandia 31/112/117 31/12/16
Délares Délares

Saldo inicio del afio 0,00 0,00

Anticipo Neto 131.250,00 0,00

Saldo al final del afio 131.250,00 0,00
TOTAL DE ANTICIPO DE 31/12/17 31/12/16
CLIENTES Délares Délares

Saldo inicio del afio 11.227.233,61 1 11.239.920,99

Anticipo Neto 4.156.244 84 -12.687 38

Saldo al final del afio 15.383.478,45 | 11.227.233,61

NOTA 17. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de las provisiones de jubilacién patronal y desahucio es
como sigue:

En dolares - 2017:

. PROVISION
NoMBRE: | SHODAL | Mone | na | SO
DEDUCIBLE
Jubilacidon Patronal 3.909.00 0,00 0,00 ] 3.90900
Desahucio 858,00 0,00 0,00 | 858,00
Total.- 4.767.00 0,00 0,00 . 4.767,00




3%

No_se ha registrado la provisibn beneficios a empleados
correspondientes al afio 2017 y 2016, de acuerdo con lo gque
determinan las normas financieras (NIC 19).

Las provisiones por jubilacién patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario
Interno.

17.1 Norma Internacional de Contabilidad - SECCION 28
BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS -

Caracteristica de la SECCION 28.- Los costos por los beneficios a
los empleados deben ser reconocidos cuando se devengan,
independientemente del momento del pago.

17.2  Jubilacién patronal.-

El art. 216 del Codigo de Trabajo indica: La jubilacién a cargo del
empleador se aplica a los trabajadores que por veinticinco 0 mas
afios hubieren  prestado servicios,  continuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores.

17.3 Desahucio.~

El art. 185 del Codigo de Trabajo indica: En los casos de
terminacion de la relacidon laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el 25% del equivalente a la filtima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicio prestados a la
misma empresa o empleador... .

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica; El empleador que
despidiere intempestivamente al trabajador, sera condenado a
indemnizarlo, de conformidad con el tiempo de servicio y segiin
la siguiente escala;

o Hasta 3 afios de servicio, con el valor correspondiente a 3
meses de remuneracion, y,

e De mas de 3 afos, con el valor equivalente a un mes de
remuneracién por cada afio de servicio, sin que en ningun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.



NOTA 18.

NOTA 19,
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La fraccton de 1 afio se considerara como afio completo.

La jubilacién a cargo del empleador se aplica a los trabajadores
que por veinticinco o mdas afios hubieren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados
por sus empleadores.

CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de los afios 2017 y 2016, la estructura del capital de
la Compaiiia es el siguiente:

Dolares:
ACCIONISTA Nitmero de % Capital
acciones Suscrito
Salgado Jijon Gonzalo Heman 400 50.00% 400,00
Salgado Moreno Patricio Hernan 400 50.00% 400,00
Total 860 100,00% 800,00

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA YEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacion del sistema de aplicacién por primera vez de acuerdo a la NIIF
No. I. El saldo al 31 de diciembre de 2017 es de $0,00 (2015 es de $
0,00).

Segin la resolucion de la Superintendencia de Compafiias
SC.G.ICLCPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA YEZ NIIF” debe revelarse como parte
integrante de la cuenta Patrimonial.

Su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los socios, no sera

utihzado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores
tendran derecho a una participacion de €ste. Solo puede ser utilizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico, si las
hubiere, o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia a sus socios.




NOTA 20.

NOTA 21.
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De registrase un saldo deudor, éste podra ser absorbido por el saldo
acreedor de las cuentas: YRESERVA DE CAPITAL”, “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES™.

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2017 y 2016 se
detallan a continuacion y corresponde principalmente de la venta de
oficinas de ALLURE PARK enel 2017 y 2016, v, a arriendos de oficinas

y alicuotas del COI [ en ¢l 2016.

311217 31/12/16

DETALLE Délares Dolares
Venta Inmuebles 869.300,00 | 1.059.927,28
Arriendo oficinas y Alicuotas COI 1I/Allure 0,00 24201201
Suman.- 869.300,0011.301.939,29
Costo de Ventas 268.178.66
% 20,60%
Utilidad Bruta 1.033.760,63

IMPUESTO A LA RENTA (Art. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Se ratifica que la tarifa general de las sociedades es del 22%. Pero se
aplicara la tarifa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los accionistas en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete accionario, la sociedad ecuatortana pagara la tarifa del 25%
por la utilidad atribuible a esa participacion accionaria, mientras que
pagara la tarifa del 22% sobre la diferencia del paquete accionario no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la participacion accionana de los residentes en paraisos fiscales
supera €l 50% del paquete accionario, entonces la sociedad
ecuatoriana pagara la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utilidades obtenidas por la sociedad.

Asimismo, aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible, la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares.



Concepto 31/12/2017 | 31/12/2016

Perdida del ejercicio (639,27) (2.335,61)
_*) Gastos no deducibles 427.069,79 362.410,89

Utilidad (Pérdida) gravable 476430,52 | 360.075,28
Impuesto renta causado (1) { 93.814,71 79.216,56
Anticipo Reducido a la renta (1) | 68.66525 72.776,06
determinado en declaracién afio
anterior
-) Anticipo IR pagado () |(45337,19)
-) Retenciones en la fuente (113.69) |(19.172,25)
-) Retenc. Fte. afios anteriores (28.806,62) | (37.127,24)
Imp. Por Pagar (Saldo a favor) 3.898,05 | (28.860,62)
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(1) Segin las leyes tributanias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como Impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0,4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles.

En razoén de que el anticipo de impuesto a la renta causado es mayor al
impuesto a la renta determinado, la Compafiia registré en resultados como
gasto de impuesto a la renta el valor del impuesto causado (impuesto
minimo), en este caso corresponde el valor de $93.814.71 en el afo 2017
($79.216,56 afio 2016).

Son susceptibles de revision por parte de las autondades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2015 al 2017.

21.1  Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produecion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo en ¢l Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cddigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

¢ La reduccidén progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de
impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio
2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de
diciembre del 2017, para la mediciéon del pasivo por impuestos
diferidos, la Compatiia utilizo una tasa de impuesto a la renta del 22%.

¢ La reduccion progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de
impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades,



NOTA 22.
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RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compatiias, salvo
disposicidn estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos €l cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado ¢l fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualguier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

NOTA 23. CONTINGENCIAS CON EL SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

NOTA 24.

A la fecha del informe, la compafiia mantiene deudas firmes por
Retenciones en la Fuente, por Iva mensual, por Renta Anticipos por un
valor de $179.793,97 (sin tomar en cuenta multas e intereses).

Informacidn obtenida del Servicio de Rentas Internas — SR1

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

24.1 Objetivos y politicas de administracion de riesgos

La Compaiiia esta expuesta a varios riesgos en relacién a los
instrumentos  financieros. Si bien no actia activamente en los
mercados de inversiones especulativas, el principal riesgo de
mercado es el riesgo de liquidez. La administracién de riesgos de
la Compaiiia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a corto y mediano plazo. Durante el presente afio no han
existido cambios con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracion de los riesgos
mencionados.

24.2 Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo se
considera insigniticante debido a que se trata de inversiones en
entidades reconocidas del mercado nacional.



NOTA 25.

NOTA 26.

24.3

El valor libros de los activos financieros que se muestra en las
nota 5 y 6 es el maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito
al 31 de diciembre de cada afio. Al 31 de diciembre de 2017 el
mayor expuesto al que se somete la Compafifa y en la que
pudiera existir concentraciones de riesgo de crédito esta
principalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia no tiene otras
concentraciones significativas de riesgo de crédito distintas a las
anteriormente sefaladas.

Riesgo de Liquidez

Es el riesgo de que la Compaiiia no pueda cumplir con sus
obligaciones financieras en la medida en que vencen. El enfoque
de la Compaflia para administrar este riesgo es asegurarse de
contar con la liquidez suficiente para solventar los gastos
operacionales y cumplir con el pago de sus obligaciones
financieras cuando vencen, sin incurrir ¢n pérdidas o arriesgar su
reputacion, Para ello gestiona los flujos de caja de corto y largo
plazo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisién del informe
{septicmbre 6, de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracién de la Compaififa pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2017
han sido aprobados por la Gerencia de la Compailia con fecha agosto (09
de 2018 y seran presentados a los socios para su aprobacion, En opinién
de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serdn aprobados
por la Junta de Accionistas sin modificaciones.

’ " Jaitne Guilfﬁv{lada Garrido
REPRESENTANTE LEGAL " CONTADOR GENERAL




