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INFORME DLL AUDITOR EXTERNQ INDEPENDIENTE

A ln Junta Genaral de accromisias de:
NATENER S.A.

I. He auditado los esiados (inancieros adjuntos de NATENER S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y los comrespondientes
estados de nesultado integral, de cambios en el patnmonio y de lujos de efectivo por el
sho terminado en esa fecha de scuerdo con Ia Norma Internacional de Informacion
Financicrs parm Poqueflas y Medianas Entidades ~ NIIF para Pymes. y un resumen de
paliticas contables significativas y otras notas explicativas

2. La gerencia de Ia Compatflis ey responsable de s preparacion y presentacion razonable
de cstos estados financicros de acuerdo con Normas Intermnacionsics de Informacién
Financiera — NIIF, y del control inlerno determinado por la gorencin como nocesano
pua pormitis |a preparacion de los cstados financieros libres Jde ermores maieriales,
debido a frmude o error.

Res didad del itor

3. Mi responsahilidad ¢s expresar una opimnida sobre éstos estados financieros, basados en
Is auditoria Mi anditorin fur cfectuads de acuerdo con Nommas [nternacionaies de
Auditoria y dc Ascgurmmiento. Dichms nommas rmoquicren que cumpls  con
requerimicntos éticos y planifique y realice Ia auditoria pam obtener cericza eazonable
de 1i los estados lmancieros estin libres de errores materiales

4. Una auditoria comprende In ejecucion de procedimientos pars obiener evidencia de
suditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los cstados (mancieros. Los
procedimientos scloccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo 1a evaluacion
de los nesgos de ermor mutental on los estados linancieros debido a fraude o error. Al
clectunar csts evaluacidn de nesgo, o auditor toma en consideracin los controles
internos relevantes pars la peepmracion y presentacion razonable de los estados
financieros de In Compatia a fin de diseflar procedimientos de suditoria de acuerdo
apropiados a las circunstancias, pero no con el gropotito de expresar una opinion sobre
|a efectividad del contro! intemo de Ia Compafiia Una anditosia también comprende la
evaluacion de que las politicas contables utiizadas son spropiadas y de que Ins
cstimaciones contables hechas por I gerencia son ruzonables, asi como una evaluacidn
de la presentacion general de los estados financieros

5. Considero que la evidencia de suditona que he obtenido es suficiente y apropiada parn
propotcionar una base pars mi opinion de auditoria

Direcaitn Alemania E4-55 y Av. Republico
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Hases de opinitn calilicada

6. Al 31 de diciembre de 2016, segiin s¢ menciona en Noda No. 06 (JTRAS CUENTAS
POR COBRAR cxiste valores por $ 1.729 890,18 (S 891.460,16 al 31 de diciembre de
2015) de afos antenores que no han sido recuperados, segon ia Novma Intermacional de
Contebilidad-NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS el impone
recuparable a un activo o de una unidid generadora de efectivo se debe registrar en la
conabilidad a su valor razonable La cmpresa no ha recuperado los mencionados
valores al cierre del gjercicio, por o que los activos se encuentran sobrevalomados on § §
1.729.890,18 ($ 891.460,16 al 31 diciembre de 2015).

7. Al 31 de diciembre de 2016, scgin s¢ menciona cn Nota No. 07 INVENTARIOS EN
CONSTRUCION casien valores por S 3.755.607.52 (§ 3.774.17434 al 31 de
diciembre de 2018) correspondiente al provecto inmobiliano “EDIFICIO ALLURE
PARK" en cual fue temunado a finales del aflo 2012 y enregadas sus oficinas a los
beneficianios, sin embargo, al cierre del ¢jercicio econdémico 2016 no sc ha procodido a
liquidar y facturar  La administracion indica que esta pendiente de emitie Ia declaratoria
de propiedad horizontal por parte del Municipio del Distrito Metropolitane de Quito con
ia finalidad de proceder a su respectivo reistro. Por lo que los activos al 31 de
diciembre de 2016 a encucntran sobrevalorados en ¢l mencionado valor

8. Al 31 dc diciembre de 2016, segin se menciona en Nots No. 17 ANTICIPOS DE
CLIENTES existen valores por $ 1 967.951.65 ($ 2.904 804,58 al 31 de diciembre de
2015) cotrespoadiente a dinero recibido por ¢l proyecto inmobiliano “EDIFICIO
ALLURE PARK" cn cual fuc temunado a finales del afio 2012 y entregadas sus
oficinas a los beneficiarios, sin embargo, al cierre del gjercicio econdmico 2016 no se
ha procodido a liquidar y factursr La administracién indica que esta pendiente de emitir
ia declarmtoria de propicdad honzontal por pare del Municipio del Digrito
Metropohiano de Quito con la finalidad de proceder a su respectivo registro Por lo que
los activos al 31 de diciembre de 2016 s¢ encucnitran sobrevalorados en el meacionado
valor.

9. Al 31 de dicembre de 2016, sepun se menciona en Nota No. 08 ANTICIPOS A
PROVEEDORES euste valores por $ 2.410.676.80 {($ 1 691 42387 al 31 de diciembre
de 2015) que ab han sido liquidados, segiin In Norma Internacional de Contabilidad-
NIC 36 DETERIORO DEL VALOR DE LOS ACTIVOS el inmporte recuperable a un
activo o de una unidad gencradom de efectivo se debe registrar en ia contabilidad a su
valor razoaabie La empresa no cuenta con la documentacidn soporte para su registro al
cerre del efercicio econdntico, por 1o que los sctivos se encucntran sobrevalorados en el
mencionado valot

10. Al 31 dec diciembre de 2018, scgun Nota No. 10, 1a empresa no ha procedido a regastrar
en ol ado 2015 el valor de ia depreciacion de los activos fijos. en aproximadamente
$29.538.22 (valor del cargo a resultados en ef mito 2014)

Ia provisidn pot jubilacion patronal y desahucio por ¢l sfio 2016, tal como lo indica In

1. Al 3] de diciembrr de 2016, segiin Nota No. 18, {a empresa no ha procedido a registrar
Nommna Internacional de Conuabilidad NIC 19 \'
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Opinién

12. En an opinidn, excepto por of efecto de 108 numcrales 6 al 11; y por el posible efecto
adicional derivado del asunto mencionado cn la Base de Opmién Calificada, los
tefenidos  estados financicros  presentan  razonsblemente. en todos los  aspecios
matenales, la posiciém financiera de NATENER S.AL af 31 de diciembre del 2016, ¢l
resultado de sus operaciones, [os cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por
¢l aiio wmminado en csa fecha, de conforidad con ia Norma Intemacional de
Informacion Financiera parn Poqueias y Medumas Entidades - NITF para Pymes.

)

Asunios de Enfash
Sin calificar mi opiidn, informo lo siguicnte:

13. Llamamos i atencion a la Nota | a los estados financieros donde se informea sobre 1o
vigencim del Reglamento de funcionamicnto de lus compaties que realuzan actividad
inmnobiliarts cmituda por I1a Supermitcndencis de compafiias y el estado actual de
obtencidn de permisos de habitabilidad

14. Facturacidn Electronica.
De conformidad con In Resolucion Nro. NAC-DGERCGC 14-00366 - R.O. 257 (30-05-
14), los contmibuyentes especiales se incomporan a partir del 01 de encro de 2015 en el
esquema de facturacion electromica. NATENER S A. es considerado Contribuyente

Especwl,

1S. B informe del audinor independiente acerca del cumplinuento de las
obligaciones tnbutanas, requendo en la Ley Orgamica de Régimen Tributanio Interno y
¢l Informe de Venificacion y Grado de cumplonicnto de las politicas y procedimientos
mnternos inplementados en relacion s ias normas pam Ia prevencion de lavado de
actvos, finsncinmiento del terronsmo y otros delitos requendo por i Supenntendencia
de Compatiigs se emiten por separado.

Otro asunto

16. Los estados financieros del ejercicio 2015 fuaron auditados poc mi. Mi informe de fecha
15 de agosto de 2016 conticne una opinién con salvedades

N

]

/“7

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE No, 474

21 de julio de 2017

Quito, Ecundor
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NATENER S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y Equivalente de efectivo
Compahias relacionadas

Otres cuentas por cobrar
Inventano dispostible pars s venis
Inventanos en construccion
Anficipo 8 proveedores

Impuestos anticipados

Otros Activos

Total Activo Corvienic:

PROPIEDAD, PLANTA ¥V EQUIPOS -NETO
INVERSIONES
GASTOS DIFERIDOS -NETO

TOTAL ACTIVO

Maria Fernanda Salgado Moreno
REPRESENTANTE LEGAL

-

NOTAS  (Déolares) (Délares)
Jnnuie 3nnaus

4 966.288 .96 762.87
45949348 51932075
1812.526,55 1.796.301.96
5038777  S03BL.77
7 15191.351.86 14.523.459.30
8 2.410,676.80 1.691.42387
9 14748459  134.367.85
48.839.63 3228345
21,087.049,66 18,768 309,82

O LA

0 107.934,13 128.292,38
" 781.828.44 7818284
0,00 40.559.12

21,976.812.23 19,718.999.73

CONTADOR GENERAL

{) Las notas explicativas adjuntas son parte integranie de los Estados Financieras




NATENER S.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

YOY N ‘CION

PASIVO CORRIENTE:
Préstamos y Sobregiras bancarios
Cucntas por pagar

(' ompafiias reiacionadas

Apories de terooms

Oblipaciones con el fiscoliess
Sueldos por pagas

Otrns cucntas por pagsr

Total Pasivo Corriente:

ANTICIPOS DE CLIENTES

PROVISIONFES POR BENEFICIO A EMPLEADOS
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAP PASIVO

Capital Suscrito

Utifidad acumuladas
(Pérdid) utilidad del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Mana Fernanda Salgado Moreno
REPRESENTANTE LEGAL

12
13

14
15

16

17
18

19

6.096.900,00
416051211
0,00
309.710,00
132.082,88
2020541
Q.00
10.719.410,40

11.227.233,61
4.767.00
20.000,00

21,971.4§1,0t

800,00
6 936,83

5.40122
21.976.812,33

3.250.139,13
4.251 938,96
$49.674,4)
318.021 48
38.191,78
16.577.36
142243
8.431.965. 77

1,139.920.99
767

34.599.14
971125290

800.00
0,00
6.936.83
173683

19.718.929.73

« CONTADOR GENERAL

() Las notas explicanvas adjuntas son parte inicgrante de los Estados Financieras




NATENER S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

NOTAS {Dblares) {Délares}
3NMe  NNns
INGRESOS:
Ventas inmucbles 21 1.059.92728 616.610,38
Ventas netas 21 24201201 323.606.95
Otros mgresos LB749¢ 435.6%4,93
TOTAL 130381425 98591228
COSTOS Y GASTOS:
Costo de ventas 21 268.178.66 308 71947
Geastos de administracion 103797120 670.233.98
TOTAL 1.306,]49.86 978.975.48
{(PERDIDA) I TILIDAD) DEL
ESERCICIO 231861 693633
Maria Femanda Salgado Moreno Jaime Guilles Guada Garrido
REPRESENTANTE LEGAL - CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjunias son parte integrante de los Estados Financieras




NATENER S.A,
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 51 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018

Capita]l  Resuliados  Pérdida  Ganancias

(Pérd) utilidad

Saldos al 11 do diciembre del 2014 200,00 2320497 -345MT09 22905119 12880036 -130.159.63
Transferencia a Perdidas acumuladas -128 800,36 128 800,36 0,00
Comp Uilidad Acum con Perdida Acum 220052719 22905279 0,00
Compensacion de Perdida con Deuda a Acc B5264,97  243.604.60 130.95%.6)
Perdida del Ejercicia 6 93683 6.936,83
Saldos al 31 de diciemnbre det 2015 300,00 0,00 0,00 0,00 6 936.8) 7761
Teansferencia 8 Ganancins scumuladas 6.916,83 -5 91683 0,00
Perdida del Ejercicio -2 335,61 -2.335,61
SIldm al 3 de diciembre del 2016 800,00 0,00 0,00 693683 -2 33561 540122
Maria Femanda Salgado Morcno Jaime Guill Guada Garrido
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son paric integrante de los Estados Financicras




NATENER S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 V 20158

NOQTAS (Délares) (Délares)
A6 Hnuis
¥ N‘
Efectivo recibido de clientes 612.030.28 2.112.24390
Efectivo pagado & proveedores. emipleados y otros 343 780,64 -2,460.543 17
Efectivo neto provisto (utilizado) por (eo) por las
actividades de
operacidn 96581092 - 9727
INY N;
Inversiones en participaciones 1] -84 82 304.806.42
Efectivo peto utilizado (provisto) por (en) las actividades de
inversibn -284.82 304.396.42
Y ANC
Aumento de otros pasivas 0o cornentes 0.00 0,00
Efectivo neto utilizado en tas actividades de
Financlamiento 0,00 0,00
CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:;
Aumenio (Dismirmcidn) del efectivo 965.526,10 -43.400,85
Saldo del efectivo sl inicio del sfio 762,86 44.163.7!
Saldo del efectivo al final del xllo 960.288 96 762,86

ﬂt%‘/w

Mana Fernanda Salgado Moreno o Jaime Gmllum'w Guada Gamdo
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjunias son panie intcgrante de los Estados Financieras




NATENER S.A.
ESTADO DFE, FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA {(PERDIDA) U'TILIDAD DEL

EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2018

NOTAS (Délares) {Délnres)
nme nnms
(PERDIDA) UTILIDAD DEL EJERCICIO ANTES DE PE/IRC -2.335.61 6.936,83
AJUSTES PARA CONCILIAR LA (PERDIDA) UTILIDAD
DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR
(EN) LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
Deprociacion 10 20.643.04 0.00
20.643.04 0.00
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION
Cuentas poc cobrar -685.321,18 123744537
Inventanios 667 892,56 1.394.451,68
Astictpo de clientes -12.687.38 1.860.234,59
Cucntas por pagar 23140461 11642836

247,503.49 -333234.10

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR

(EN) POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 96581092 - 9727
aun iy =
W22 F ol nd
Maris Fernanda Salgado Moreno Jaime Gullermo Guada Garndo
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL

() Las notas explicativas adjuntas son paric integrante de los Estados Financicras
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NATENER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015,

NOTA 01.

INFORMACION GENERAL

La Compefia NATENER S.A., fuc constitwida en I8 ciudad de
Guaynaqul meduante Escntura Piblica owrgada en la Notaria Trigesima
Octava del Canton Guayaquil, el 30 de abril de 2008, inscnita el 19 de
mayo de 2008 en ¢l Registro Mercantil del Canton Guayaquil, bajo ¢l
namero 11170,

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria
Trigésima Octava del Canton Guayaquil, el 18 de julio de 2008, inscrita
¢l 21 de noviembre de 2008 ¢n el Registro Mercantl del Canton Quito, Is
empresa cambia de domicilio de la ciudad de Guayaquil a la ciudad de
Quito

Su objetivo pnincipal son las actividades de construccion

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personal total de la Compaiiia
alcanzo 10 y 14 empleados respectivamente cada afio

Mediante resolucion No. SC.DSC.G.13.014 dec fecha 02 de diciembre de
2013, se expidio el “Reglamento de funcionamiento de las compafias
que realizan actividad inmobiliania™ Con resolucidon No. SC.DSC
G.14.002 de fecha 14 de febrero de 2014 expidid ciertas  reformas al
reglamento. Entre los requenmicntos de este reglamento, s¢ prevé que
operar proyectos inmobilianos sc constutuys un Fideicomiso pam que
adminisire los valores recibidos por los promitentes compradores La
compefiia no constituyd un Fideicomiso para la construcaidon y
comercializacion de los proyectos actuales (ver Nota No 07),
considerando que |a aplicacion de |a normativa vigente no ¢s retroactiva,

La compafiia s¢ cncucntrs cn tramites para obtencr los permisos de
habilabilidad otorgados por el Cuerpo de Bomberos del Distnto
Metropolitano de Quito.




NOTA 02. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS,

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los csiados financieros de la Compailia NATENER S.A.. han sido
preparedos de conformidad con las Normas Intemacionales de
Informacion  Financiers (NIIF}) emiidas por la Junta de Normas
Intemacionales de Conisbilidad Intemaciona! (Intemationai Accounting
Standars Board - JASB) y sus inlerpretaciones, en sus ultimas versiones
dispombles en cspailo! al 31 de diciembre de 2016, fecha de cierre de los
esiados financieros, conforme la instruccidn general impertida por la
Supenntendencia de Compaiias a través de su pagina web.

2.2 Bascs dec preparacion

En las siguienies notas s¢ resumen 1os principios y politicas contables y
cntenos de valoracion mas significativos aplicados en la preperacion de
las cuentas anuales de la Compailia en el ejercicio 2016. Estas politicas
contables han s1do usadas ¢n el periodo comparativo presentado, y en el
estado de posicion financiera

las paridas de activos y pasivos han sido valuadas bajo el
convencionalismo del costo histonco de adqusicion o produccion, asi
como al menor cosio o valor de reslhizacion {inveniaro) y al valor
recuperable en el caso de las cuentas por cobrar.

Una revision de los estandares, reformas ¢ interpretaciones a las NIIF
emiudas pero aun no efectivas, y las cusles no han sido adoptadas en
forma temprana por la Compafia se presentan en la Notas 2.{7y 2.18.

23 Efectiva y equivalentes de efeclivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos 0 inversiones financicias liguidas, que se

pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses
2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cucnias por cobrar a Clientes son activos f{inancicros no denvados
con pagos fijos o determinables, que no cotzan en un mercado activo.

Después del reconocimuento inicial, a valor razonnble, se miden al costo
amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés cfectiva, menos
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cualquer detenioro. La cartera de crédifos se compone principalmente de
los deudores comerciales.

La cstimacion para pérdidas en la caners de créditos repeesenta la mejor
estimacién de Ia gerencia sobre las pérdidas que podrian incurnirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas
con cargo al estado de resultados integrales

Para propositos del cdlculo de I8 csumacion para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periodicas y sistemdticas de la
carters de créditos pare identificar nesgos inherenies y cvaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de perdidas utihizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no hmitados a, condiciones econdmicas
sctuales, cxpenencia  histonca de  pérdidas, recuperaciones o
ligudaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y
calificaciones de crédito

Las cuentas por cobrar estdn sujctas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia historica de pérdidas, condiciones
cconomicas actuales, garantias. tendencias de desempefio. y cualquier
otra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimacion especifica
para pérdidas La evaluacion de esos faclores (anto para personas
juridicas como naturales lieva implicitos juicios complejos y subjetivos

Ia cartera de créditos se clasifica en activos cormientes, exceplo los
vencimientos superiores 8 12 meses desde la fecha del estodo de
situacion financiera, que se clasifican como activos no comentes.

Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes y [os grupos de activos para su disposicion se
clasifican como mantemidos para la venta s1 su valor en libros cs
recuperable a través de una operacion de venta y no mediante su uso
continuo Esta condicion se considera cumplida inicamente cuando la
venta cs altamente probable y el activo (0 grupo de activos parn su
disposicion) esta disponible para la venta inmediala en su estado actual
La Gerencia debe compromcterse con s venta, la cual debena
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un aflo
desde la fecha de clasificacion
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Equipos

2.6.1

Medicion cn el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos s¢ medimn imcialmente por su COsto.

E! costo de equipos comprende su precio de adquisicion més todos los
costos dircctamente relacionados con In ubicacion del activo, su pucsia
en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la gerencin y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
clemento o de rehabilitacion de s ubicacion del activo

2.6.2

2.63

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despues de! reconocimiento inicial, los equipos son registrados al
costo menos s depreciacion acumulada y ¢! importe acumulado
de las pérdidas por deterioro de valor

Los gastos dc repamcioncs y mantenimientos $€ imputan a
resultados en ¢f periodo en que se producen

Método de depreciacion y vidas ttiles

El coswo de equipos se deprecin de acuerdo con ¢! metodo de linca
recta La vida Uu! cstimada, valor residual y méiodo de
depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo ¢l cfecto
de cualquier cambio en ¢l estimado registredo sobre una base

prospectiva

A continuacidn se presentan [as pnincipales parmidas de equipos y
las vidas istiles usadas en ¢l cdlculo de la depreciacidn:

Item Vida gu! {en afos)
Mucbles y equipas de oficina 10
Vchiculos ]

Equipos de computacion 3

2.6.4 Retiro 0 venta de equipos

La utilidad o pérdida que sure del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como 1a diferencia entre ¢l precio de venta y
¢! valor en libros del activo y reconocida en resultados
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2.7 Detcrioro del valor de los activos tangibles

2.8

Al final de cada penodo, la Compaitia evalua los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar 81 existe un indicativo de que ¢stos
activos han sufndo alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
perdida por detenoro {de haber alguna).

£) importe recuperable ¢s ¢l mayor entre el valor razonable menos el
costo de vents y el valor en uso Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados del velor presenie utihzando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja lus valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los fiesgos
cspecificos pars el activo pars los cuales no se han ajustado tos estimados
de Nujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o umdad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor cn libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las
pérdidas por detenoro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por detenioro es revertida, el valor en libros del
activo {0 unidad generadora de efectivo) auments al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado s1 no
s¢ hubiera reconocido la pérdida por detenoro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en abos antenores El reverso de una
pérdida por detenoro es recanocido aytomaticamente en resultados

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no denvados con pagos fijos o determinables, que no couzan cn un
mercado activo

Después del reconocirmiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando ef método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como cosios financicros y se calculan uthilizando
la 1asa de inmterés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a coflo
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmatenal. El
periodo de credito promedio para la compra de cieftos bienes es de 90
dias.
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Las cuentas por pagar sc¢ clasifican en pasivos cormnentes, exceplo los
vencimientos supeniores 8 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no comentes.

impuesio a la renta

El gasto por impuesto a Ia renta representa la suma del impuesto a la
renia por pagar corriente y el impuesto difendo.

2.9.1. Impuesto corricnte

El impuesto por pagar corniente s¢ basa en la utilidad gravable
(inbutana) registrada durante el aftio La unlidad gravable difierc
de l1a utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gasios
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles

El pasivo de 1a Compadia por concepto del impuesto comente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.

2.9.2. impuestos diferidos

El impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias temporanas
cntre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales comespondientes utiltzadas
para determinar 1a utihdad gravable. El pasivo por impuesto
difendo se reconoce generalmente pera todas las diferencias
lemporanas impontbles Sc reconoce un activo por ImMpucsios
difendos, por causa de todas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiis
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporsnas deducibles.

Los acuvos y pasivos por impuestos difendos deben medirse
cmplcando Ins tasas fiscales que ¢ espera sean de aplicacion en el
periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele.

El impuesto difendo, comrespondiente a cambios en la lasa de
impuestos o en la normauva tnbuiana, la reestimacion de la
recuperabifidad de los acuvos por impuestos difendos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del perlodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los
resultados del periodo.
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L.s Compafia debe compensar activos por impuestos difendos
con pasivos por impuestos diferidos si, y sdlo s1 hene reconocido
legalmente ¢l derecho de compensar, frente a la autondad fiscal,
los impones reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos difendos y los pasivos por impuestos difendos se
denivan del impuesto a la renta

2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos comentes y difendos, deberan reconocerse como
ingreso o gasto, y ser ncluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una LrANSACCION O SUCESO Que ¢
reconace fuera del resultado. ya sca en ofro resultado inieyral o
directamente en el patnmonio, en cuyo caso el impuesto lambién
s¢ reconoce fucrn del resultado, o cuando surgen del registro
intcial de una combinacion de negocios De canformidad con
disposiciones legnles, 1a tarifa de impuestos comnentes, se calcula
en un 22% sobre Ias utilidades sujetas a distribucion y del 12%
sobre las utilidades sujctas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

2.1

Las provisiones sc reconocen cuando 1a Compafiia tiene uno obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiia tenga que desprenderse de recursas qur
incorporen beneficios cconomicos. para cancclar 1a obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de 1a obligacion

El importe teconocido como provision debe ser 1a mejor estimacion del
desembolso necesario pera cancelar 1a obligacion presente, al final de
cadn periodo, teniendo en cuenta los nesgos y las inceridumbres
correspondiemtes  Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros
representa el valor presente de dicho flyo de efecuvo.

Beneficios a empieados

2.11.1 Beneficios defimidos: Jubllacién patronal y bonificacién por
desahucio

El costo dc los beneficlos definidos (jubilacion petronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método
de ta Umidad de Crédito Proyectada, con valomaciones actuariales
realizadas al final de cads periodo. Las ganuncias y perdidas
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actuanales se reconocen en los resultados del periodo en que se
producen.

2.11.2 Participacion a trubajadores

La Compaiiia reconocc un pasivo y un gasto por la participacion
de los unbajadores en las utilidades de la Compaiia. Este
bencficio se calcula a la tasa del 15% die las utihdades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales

2.12 Reconocimiento de ingresos

2.13

2.14

Los ingresos se¢ calculan al valor mzonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, temiendo en cuenta ¢ importe cshmado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compailia
pucda otorgar

2.12.1 Inmucbles pars la venta

Los ingresos provementes de la venia de inmuebles se miden
utilizando ¢l valor razonablc de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son
reconocidos cuando se cumplen wodas las condiciones siguentes:

e En el periodo en el cual ocurren la venia, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas denvadas del disfrute del
inmueble, con base en tarifas acordadas bilateralmente segun

» El impornte de los ingresos puede ser medido con fiabihidad

¢ Es probable que la Compahia reciba los beneficios economicos
asocindos con la transaccion

e Los costos incumdos, o por incumr, cn rclacion con la
transaccion pucden ser medidos con fiabihdad,

Costos y Gastos

Los costos y gastos sc registran al costo histénco. [os costos y gastos sc
reconocen a medida que son incurridos, independicnicmente de la fecha
en que se haya realizado el pago., y se registran en ¢l periodo mas cercano
en ¢l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma gencral en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampaco los ingresos y pastos, salvo aquellos casos en
los que Ia compensacion sea requenda o pemmitida por alguna norma y
esta presentscion sca ¢l reflejo de la esencia de 1a transaccion
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Los ingresos y gastos con ofigen cn transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibihidad de compensacion y la
Compafiia ticne la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulianea, se presentan
netos cn resultados.

Activos financicros

Todos los acuivos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe |a presencia de una campra 0 venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requicren |a entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor azonable,
mas los costos de |a transaccion, excepto por aquéilos activos financieros
clasificados al valor mzonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
s¢ reconocen en resulindos

Todos jos activos financicros feconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizadu o al valor razonable

La Compafiia clasifica sus activos financicros en las sigwentes
categorias' activos financieros mantemidos hasta su vencimiento, cucntas
pot cobrar a clientes y activos financicros disponibles para la venta La
clasificacion depende del propésilo con el que se sdquneron los
instrumentos financieros La administracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieras en ¢l momento del reconocimiento inicial

2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financicros manteridos hasta su vencimicnio son
activos financieros no denvados con pagos fijos o determinables y
vencimiento fijo, que la administracion de la Compatia tienc 1a
intencion y la capecidud de manicner hasta su vencimuenteo Si la
Compafia vendiesc un imposte significativo de los activos
financieros mantenidos hasia su vencimiento, la categoria
completa se reclasificaria como disponible para [a venia.

Esios activos financicros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccion. Postenormente. son
medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de 1a 1asa de
interés efectiva menos cualquier detenoro {(Ver Nota 2.154),
reconociendoe los ingresos por intereses sobre una base de
acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones
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Estos activos financieros se clasifican en activos no comentes,
excepto aquellos con vencimientos onginales inferiores a 12
meses 8 partir de la fecha del estado de situscion financicra, que
se clasifican como activos cornenies

Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuenias por cobrar a clientes son activos financieros no
denvados con pagos fijos o detcrminables, que no cotizan en un
mercado activo Se clasifican en activos comentes, excepto los
vencimicntos supeniores & |2 mescs desde la fecha del estado de
situacion financiera. que sc clasifican como activos no cornentes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y
otras cucntas por cobrar. Ver Nota 2.4.

2.15.3 Activos financicros disponibles para la venta

2154

Los activos financicros disponibles para la venta son activos no
denivados que se designan en csta categoris 0 no sc clasifican en
ninguna de otras catcgorias

Estos activos s¢ miden icialmente sl valor razonable mas los
costos dc la transaccion Postcnormente se miden al valor
razonable y las ganancias y perdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resullado integral Al momento
de disponer del acuivo, la ganancia o pérdida es reclasificada a
resultados del periodo.

Se incluyen cen activos no cofnenies 8 menos que a
administracion pretenda enajenar la inversion en los |2 meses
siguicntes a la fecha del estado de situacion financiera

Deterioro de activos financicros sl costo amortizado

Los actives financicros que s¢ miden al ¢osto amoruzado, son
probados por detenoro al final de cada periodo. Un activo
financiero cstard deteniorado si, y solo s, existe evidencia objctiva
del detenoro como consecuencia de uno o més eventos que hayan
ocumido después del reconocimiento inicial del activo y cse
cvento o eventos causanies de Ia perdida ienen un impeacto sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financicro

El importe de 1a pérdida por detenoro del valor para una cuenta
por cobrar a clienies medido al costo amortizado es Is diferencia
entre ¢l impore en libros y los flujos de efectivo estimados
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interés efectiva onginal del active financiero

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por detenioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el impone en libros s¢ reduce a través de una cucnta de
provision. Cuando sc considera que una cuenia por cobrmr es de
dudoso cobro, se chmins contra la cuenta de provision. [a
recuperacion postenor de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provisién. Los cambios
en ¢l importe cn libros de la cuenta de provisién se reconocen en
el estado de resultados.

2.155 Baja dc un activo financiero

La Compefia da de baja un activo financicro unicamente cuando
expiren los dercchos contractusles sobre los flujos de efectivo del
activo financicro, y transfiere de manera sustancial los nesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no tmansfierc m1 retiene sustancialmente todos los
nesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo el control del activo transfendo, la Compafiia reconoce
su participacion en ¢J activo y la obhgacion asociada por los
valores que tendris que pagar Si [a Compafia retiene
sustancialmente todos los nesgos y beneficios inherenies a la
propiedsd de un acuvo financicro transfende, la Compafia
continua reconociendo el activo financiera por los ingresos
recibidos

2.16 Pasivos financieros ¢ instrumentos de patrimonio emitidos por (s
Compatia

Los instrumentos de deuda y patimonio son clasificados como pasivos
financicros o como patnmonio de conformidad con la sustancin del
acucrdo contractual.

2.16,1 Pasivos financieros

Los instrumentos [inancicros sc  clasifican como  pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como
pesivos financieros medidos al casto amortizado.

Los pasivos financieros sc clasifican como pasivos comentes a
menos que la Compafisa tenga un derecho incondicional a diferir
su hquidacién durante al menos 12 meses después de la fechs del
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estado de situmcion financicrs. A la fecha de los csiados
financieros la compafiia mantiene unicamente pasivos financieros
medidos al costo

2.16.2 Baja de un pasivo financicro

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero s, y solo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de Ia Compadia

2.17. Principales cambios de las N1IF afio 2016.
2.17.1 NIIF pars PYMES.-

F1 JASB ha publicado las enmiendss realizadas a las NIIF para las
Pymes, que incluyen cambios en 21 de sus 35 secciones, los cuales serdn
efectivos a partir del 1° de encro del 2017, con pesibilidad de aphicacion

anucipada.

El proceso de revision que desemboca en este documento de enmiendas,
micid en ¢l ado 2012 con el objctivo de mejorar los cstandarcs ya
existentes segun las experiencias de algunos usuanos de las mismas

De acuerdo con el comumicado del 1ASB, los prnincipales cambios
contenidos ¢n el documento son

Permitir a las Pymes la opcion de usar ¢l modelo de revaluacion para
propicdad, planta y equipo en la seccion 17

Alinear con e 1AS/NIC 12 sobre impucstos a los ingresos (impuesto a las
ganancias) los principales roquenmientos para los impuestos difenidos
POr Ingresos.

Alincar con ¢l IFRS/NIIF 6 sobre exploracion y evaluacion de recursos
mincrales, los principeles requenmicntos de reconocimicnto y medicion
para l0s activos de cxploracion y evaluacion

La juntz para emision dc la NIIF para las PYMES en su reunidn de
Octubre de 2016, decidio que In préxima revision exhaustiva {(completa)
dc la NIIF para las PYMES se imiciara en los pnimeros meses de 2019,
con ¢l objeto de proporcionsar una plataforma estable para la aplicacién
en las PYMES,

la Junta, con el aporte del Grupo de Implementacion SME (SMEIG)
decidird st se debe considerar la incorporacion de cambios cn las NIIF
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completas, que todavia no sc han incorporado o cualquier otro asunio de
urgencia

2172 NIIF COMPLETAS

A continuaci6n se presenta una guia breve sobre las mejoras anuvales que se han
realizado a las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF 2015;

Mcjoras anuales ciclo 2012-2014

SUJETO DE
MODIFICACION

FECHA DE VIGENCIA

NIF {"APLICACION ANTICTFADA}

NIIF § Activos no comicntes
mantenydos para la venta y

Cambros en los méiodos de
dispusacion

1 de enero de 2016*

Financicros. Revelacion

operaciones descontinuadss
Contratos de  servicio  de
administracion.  aplicacion de
NIIF 7 | tos las enmiendas a la NIIF 7

sobre  revelacion de  la
compensackim en los estados

] de encro de 2016*

financieros intermedios
ocondensados
NIC 19 Bencficios para los | Tasa de descoonto tasa del
, 1 de enero de 2016*
| empleados mercado regional

NIC 34 Informacion
Financiera Intennedia

Informscion a3 revelsr on
alguna otra parte de s
lnl‘ou’mnq'ﬂn {inanciers

intermedia

1 de encro de 2016*

2.18 Reformas Tributarias Vigentes afio 2016.

2.18.01 Reformas a la [.ey de Régimen Tributario Interno:

s Presunciin de anticipe do dividendos: EL inciso sexto del anticulo 37 de la Ley

de Régimen Tnbutano Intermo sedlala que, cuando una sociedad otorgue a sus
partes relacionadas préstamas no comercisles, esta aoperacion se considerara
como pago de dividendos anticipados y, por consigwente, la sociedad debera
efectuar la retencion comrespondiente a la tanfa prevista para sociedades sobre el
monto de la operacion

El namero 20 del articulo 10 de fa LRTI establece que las regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria pagados por sociedades domiciliadas o
no en Ecuador a sus purtes relacionadas seran deducibles de acuerdo con los
limites que para cada tipo o en su conjunto se establezca en el reglamento para la
aplicacion de dicha Ley.

Reformus que aplwan anticipo del impuesto g la Renta: Se incluye a las
microempresas cn la formula del 50% del Impuesto a la Renta Causado en el
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cjercicio antenor, menos las retenciones en la fuente del Impucsto a la Renta que
les hayan sido pracucadas en dicho ejervicio para ¢l calculo del anticipo del
[mpuesto a la Renta.

» El Anticulo 10 dc la LRTI y ¢l articulo 26 del R-LRTI, establecen que no seran
deducibles los costos y gastos que sc respalden en comprobames de venta
emitidos por empresas inexistentes, fantasmas o supucstas, sin perjuicio de las
acciones penales correspondientes

» Descuento, devolucion o Compensacion de IVA por use de medios electronicos
de pago

» Exoneracion de Impuesto a la Renta pars personas mayores de 65 afios y
personas con discapacidad

» Exoneracion del ISD por estudios en el extenior y enfermedades catastréficas.

» Montos maximos y requisitos para la aplicacion automatica de los beneficios
previstos en los convenios pera evitar la doble imposicion

2.18.02 Reformas por la Ley de Solidaridad sobre el Terremoto

El sdbado 16 de abril de 2016, Ecuador sufrio un tcrmemoto de 7.8 grados en la
escala Ritcher, con epicentro en la costa norte. Se trata de la catistrofe que més a
impactado al pais en cerca de setenta aidos. Este evento de la naturaleza se volvié
uns oporturudad para mostrar la unidad de la sociedad ccuatonana. De la accion
de la sociedad civil (organizada o no), s ha pasado g la Bccion gubermamental.
En la primera semana de [a tmygedia, el Gobierno envid un proyecio de ley con
¢l caracter de urgente en matena econdmica (habin otro proyecto urgente en
tamite, pero ¢l estado de excepeion decretado, permitia dos proyectos al
thempo). Tras un mes de deliberacion, se ha publicado el 20 de mayo el texto
oficial de la Ley Orgamca de Comesponsabilidad Ciudadana por las
Afectaciones del Terremoto

1. Tribulos
IVA sube a 14%, pero gasolinas conservan su precio (El gobiermo reducin el
costo de vents para compensar ¢l incremento). Duracion maxima de csta
tanfs: | afo (puede reducirse el tiempo por Decreto). Pagos con dinero
electronico merecen devolucién de 4%

2. Contribucién solidaria sobre I Remuneracion:
Quicn gana mas dc $1.000, paga un dia de sucldo mensual El empleador
debe retener  obligatoriamente.  Donaciones a  entidades publicas  son
deducibles de este tributo.




24

3. Contribucién Solidaria sobre ¢l Patrimonio:
Pago dcl 09% del pstnmomo a las personas naturales que hubieren
declamdo SImillon 0 mis en patnmomo. Este pago se divide en 3 cuotas
mcensuales. junso, julio y agosto

4. Contribucién Solidaria sobre los Bicnes [omuebles y derechos
representativos de capital:
Pago del 0,.9% del avalio de todo inmucble (subc a |.8% s1 ¢l propictano s
sociedad domicilisda en paraiso fiscal) Si el inmueble ya mbuté en la
contntbucion del patimonio de personas naturales, no vuelve a tnbular Este
pago también sc divide en 3 cuotas mensuales

5. Contribucidn solidaria sobre las utilidades:
Toda sociedad paga el 3% de las utilidades de 2015. Las sociedades de hasta
$1millén de ingresos brutos anuales, pueden aplicar como crédito tnibutario
el exceso del anticipo de impuesto a ia renta  El pago se divide en 3 cuotas
mensusales

2.18.03 Destino De Los Recursos

» Mediante Decreto Ejecutivo N° 1004 se creéd un Comité de Reconstruccion
y Reactivacion Productiva del Empleo en las Zonas Afectadas por el
terremoto del 16 de sbnl de 2016 (y una Sccretana Técnica designada por el
Vicepresidente), los ingresos producto de esta reforma, se deshnardn a una
cuenia especifica del Presupuesto General del Estado, destinada a dicho
Comité

» Segun ¢l Decreto, el Comité estd integrado por el Vicepresidente,
SENPILLADES, los Mimistros Coordinadores de Desarrallo Soctal, Scguridad
y Produccion, el Prefecto y dos alcaldes designados por la Asociacién de
Municipalidades.

» El Ministeno de Finanzas debera publicar en internct los saldes de la cuenta
cspecifica del Comté de Reconstruccion y Reactivacion Productiva

2.18.04 [ncentivos

» Ccro impuesto a |a renta en Manab) y Esmeraldas solo para nueva inversion.
Esta exencion tiene una duracion de 5 afos, pero puede ser ampliada a 10
aios. con las caracteristicas y himitaciones que fije el Comité de Politica
Tributaria. Para aplicar a este incentivo, |a inversion nueva debera contraar
al menos e 75% de mano de obra local en las zonas afectadas.

» Cero [SD y aranceles aduaneros parn perjudicados por el tememoto que

importen bienes para reconstruir o producir en csas provincias { hasta jumo
2017).




» Los trabejadores pucden volver hasta 30 dias después de reiniciadas las
labores en la empresa afectada, para conservar su antigiedad Si pasa mas
tiempo, re-contratarlo es opcional.

# Incentivos para que Is banca de mas crédito o mejore sus condiciones en
CSAS provinclas

7 Se climinan multas, recargos ¢ intereses en SRI. IESS, BIESS y gobiernos
locales en la zona afectada (aplica a damnificados por terremoto y a
proveedores que sufren mora del Estado).

» El saldo del impucsto a la renta 2015 sc exonera, si ¢l contnbuyente tiene
domicilio en Mamabi y Esmeraldas, o 1, teniendo domicilio fuera, tiene
actividad cconomica principal en csas provincias

# Bancos deben diferir las cuotas de abnil, mayo y junio a sus deudores
damnificados

» Pura cheques protestados, se interrumpen los plazos entre 19 abnil y 4
mayo 2016.

2.18.05 Reformas

# La informacién tributana relacionada con paraisos fiscales o con ascsores
o consultores tributanos, no es reservada

» Asesores o consultores tributanus deben informar periddicamente al SRI
sobre ¢! uso de sociedades en paraisos fiscales

» Toda sociedad de paraiso fiscal con biencs inmuebles en Ecuador. deben
sacar RUC.

» Banco Central pucde subsidiar a cooperativas para que se integren en el
sistema de dinero clectronico. Este subsidio no estd sujeto a limites del
Cédigo Monctanio
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ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacion de las politicas contables de |la Compaflia, las cuales se
describen en la Nota 2, 1a administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentementc no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados s¢ basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como rclevantes Los resultados reales podrian diferir de
dichos cstimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular
Las revisiones a las estimaciones contables se recanocen en el periodo de
la revisson y periodos futuros si |a revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes

A continuacion sc presentan las esiimaciones y juicios contables criticos
que la admimstracion de 1a Compafta ha utilizado en el proceso de
aplicacion de los critenos cantables

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de crerre de cada periodo, o en aquella fecha que sc
considere necesano, se analiza el valor de los activos pams
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran
sufndo una pérdida por delenoro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacién del imporne recuperable de dicho
acivo Si sc trata de activos identificables que no generan NMujos de
cfectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de In
unidad generadora de efectivo a |a que pertenece el activo.

Determinar si los activos han suffido deterioro implica el cdlculo
del valor en uso de las umidades generadoras de efectivo. El cilculo
del valos en uso requicre que la Compania determine {os 1lujos de
efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
cfectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular ¢f valor
presente

En el caso de que el importe recuperable sea infenor al valor neto
en libros del activo, se registra la comespondiente provision por
pérdida por detenoro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las peérdidas por detenoro reconocidas en un acuvo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
cstimaciones sobre su imporie recuperable incrementando el valor
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del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera temdo de no haberse reconocido la pérdida
por detetiore

Vida atil de equipos

Como se descnbe en la Nota 2 6, Ia Compeiia revisa Ia vida util
esumada de equipos ¥ propicdad de inversion al final de cada
periodo anual

Valuacion de los instrumentos financieros

Ls Compaiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que
sc basan, en Ia medida de lo posible. en datos observables del
mercado.




NOTA 04,

NOTA 05.

NOTA 06.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: 31216 J1/12/18
__,__ Dblares _Délares
Fideicomiso Fountaine Morgan __l 000 728,70
Hamo del Pacifico ' 0.69 _0.00
[ Banco Internacional 2,37 0.07
| Banco del Pacifico Ahotros - 3,26 0.00
| Banco Max Machala 30,83 34,10
Banco del Pacifico Fideicomiso 5285 0.00
_Banco del Austro. N __ 140,52 0.00
Banco Amazonas Ahorros 67729 0,00
Banco Efectivo 847465 000
Banco Amazones Fideicomiso 956.906,50 | 0.00
Saldo al final de] afio 966.283,96 762,87
COMPANIAS RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 206 y 2015, los saldos de compahias
relacionadas se fortnan de la siguiente manera
CONCEPTO: | 311216 J/121s
— ___ ) _Délares | Délares
Acti !
Hersa Cia Ltda, - | 459.49348 | $19.320.75
Saldo al final del afo _ 1 459.49348[ 51932075
| Pesicion Pasiva .
| Hersa Cia Lida . 0.00 | 549.674.41
Saldo al final del aBlo f_ 0,00 549.67441
"Saldo al final del afo Relacionadas | 459.493.48 | (30.353,66)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Corresponde a saldo de otris cuentas por cobrar, un resumen es como

sigue’
' NOMBRE: [ 3e T s
L o Délares Délares
| Ss. llernan Salgado 000 | 36268999 |
Satec Mexicoi 1) . . 000] 775.341.87]
Cuentas por cobrar-vanas otros 1.729 890,18 195.719.64
| Coheco 0,00 | 15369589
| Cuentas por Cobrar Clientes 15.720.68 141.593,74




Fountaine Bleau 0.00 110.620,13
Administracion COI 1} 5691569 56.640.70
Sakdo l final dcl sfo 1.812.526,55 | 1.796.301,96

{1) EN EL MAYOR INDICA PAGO CONTINGENTES CARTA DE
CREDITO.

NOTA 07. INVENTARIOS EN CONSTRILCCION

Corresponde 8 desembalsos reslizados para el desarrollo de los Provecios
inmobiliarios: “Edificio Allure Park™, “Edificio Fontaine Bleau™ y
“Edificio Vitraly™

Al 31 de dicicmbre dc 2016 y 2015 incluyen costos del terreno,
excavaciones, estructuras, snguitectura, instalaciones, acabados y gastos
financieros de lus oficinas que estardn disponibles para la venta.

Al 31 16 y 2018:
EDIFICIO ALLURE PARK:
En ddlares
DESCRIPCION: | SALDO  ADICIONES | SALDO

) _3uns 312716
Terrenos 679.567 39 000 679.567,39
Costos directos 2418.734.07 1.183,51] 2.41991758
Costos indirectos 449 63825 249.67] 449.887.92
Financierns | 226234,63 0007 226.234,63]

SUBTOTAL.- | 3.774.17434 1.433,18 3.758.607,52

Provecto imciado en abnl 2010.
Oficinas terminadas de construir en el afio 2012, las mismas se
chcucniran entregadas a sus benchiciarios, quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

| DESCRIPCION: | SALDO  ADICIONES  SALDO
- 1712710 ..o dvans__
Terrenos 679.567.39. 000 679.567.39
Costos directos 2402.546,080 16 18799 2.418.734,07
Costos indirectos 444.373,12| 526513 44963825
Financieros 226.234,63 ; 0,00 226.234.63
SUBTOTAL.- 3.750T21,22°  21.453,12] 3.774.174,34




Al 3l diciembre 2016 v 2018:

PROYECTO FOINTAINE BLEL:

En délares
DESCRIPCION: | SALDO  ADICIONES  SALDO '
L s e _)
Terrenos 638 400,00, 0,00( 63840000
Costos dircctos 6.826.78993| 31893421| 7.145.724.14
Costos indirectos 742.035 85 4155431 74619128
Financicros $07058,54|  84.290,33] 591 348387
Otros Pagos  134400] 0,00 1.344,00
SUBTOTAL- | 8715628321 40727997 9.123.008,29
DESCRIPCION: SALDO  [ADICIONES | SALDO
34 | __.__.3mns
Tetrenas 638.400,00 0,00 63840000
Costosdirectos | 5.57439809] 1252 391.84; 6.826.789,93
Costos indirecios 720.101,57 2193428  742.035,35
Financicros 503.058,54 400000] 507.05854
Otros Pagos 13400, 000 1.344,00
SUBTOTAL.- 7.437.3022| 1,178316,12] 8.715.628,32
Provecto iniciado en agosto 2011.
Al 31 diciembre de 2016 v 2018:
PROYECTO VITRALY:
En dolares
DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES  SALDO
—— _op_avens | L 3vvie |
| Terrenos | 901 200,00 G000 901 200,00
Costos directos 881.003,61]  251.049,67f 1132.05328
Costos indirectos 251.453,03 802974 259.482.77
SUBTOTAL.- 2.033.656.64|  259.07941 | 2.292.736.08

Termero del proyecto adquindo en diciembre 2011 y su construccion sc
planificéd iniciar en ¢l afto 2012,

DESCRIPCION: SALDO ADICIONES | SALDO |
Jnv4 312218 |

Tesrenos 901.200,00 | 0.00] 901 200,00
Costos directos 793.741 .97 87.261.64 881.003,61
Costos indirecios 244.042 23 741080  251.453,03
SUBTOTAL.- 1.938.984,20 94.672.44 . 2.033.656,64




En d6lares:

Al 31 diciembre 2016:

| TOTAL.- 14.523.45930]  667.892,56] 15.191.351,86 |

Al 31 diciembre 2015;

| TOTAL- _13.129.007,62[ 1.394.451,68] 14.523.459,30 |

NOTA 68. ANTICIPO A PROVEEDORES

Un resumen de anticipos a proveedores es como sigue

CONCEPTO: wnumne | o 3ans
Délares Délares
Anticipos Gastos de Obra 1.588.727,07 | 733.44891
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau| 320.727.28 | 320.72728
[ Ing. Manue! Zunta, instslaciones eléctricas 0,00 11692328
Heman Dilon, Fontuine Bleau 109.71045 | 109.710,45
Orrog - anticipos gastos de obra / tmmites 127.749 35 48 82782
Carlos Villegas, gastos de obra Allure Parkl  95.790,00 18.790.00
Fontainc Blcau y Vitraly.
IMPERKASA Cia Ltda - 40.000,00 [ 77.500.00
IPS- Fountaine Bleau 86.399,06 91.399 .06
Danicla Enriqucz, comisiones 000 5145328
Ing Patncio Salgado, sucldo 0,00 571140
Ingevitro, gastos de obra Allure Park 40.000,00 40.000,00
Ivonne Ricaurte, comisiones 0,00 3526858
Finlandia, gastos de obra 0,00 28 839,65
José Cedefo 990,00 490,00
Facilita 0,00 11.050,60
Panama Alonso, mano de obra ccramista 13716 837,16
Cesar Ponce 446,43 446,43
‘Saldo ai final del afio '2.410.676,80 | 1,691.423,87

[—

Valores pendientes de liquidar a Ia fecha del informe.
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IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de impuestos anticipados ¢s como siguc.
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CONCEPTO: [ e | nnws
Délares Délares
Retcncion en la fucnte afo comente 19.16895 |  21,052.37
‘Retencion en la fuente Rend Financicros 3.30 0,00
_Anticipo impucsio a la renta a aflo comenic 88.85094 | 7843318
| Saldo retencion en ln fuente aflos anteriores 0,00 0,00
Crédito tributano (1) | 3946180 27.798.40
IVA Reterudo o B 000] 708390
| Saldo al final del afto 147.484,59 | 13436788

(1) Segun la Declaracion del Formulario 104 del mes de Diciembre en
el casillero 615 - Saldo Crédite Tributario del Proximo mes se
declard ¢l valor de $ 18.863.26 y en ¢l casillero 617 se declaro e
valor de $20.598,09 dando un total de $39.461.35 y existiendo una
diferencia de $0,05 al saldo del Estado de Situacion Financicra.

NOTA 10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS- PPE.

£n dolares.

DESCRIPCION: = SALDO | ADICIONES | SALDO
| i | 38 1 /BAJAS ! 311206
Maquinanavequipo | 157.439,08 0,00 15743908
Equipo de computacion 3.375.78 -15,80 ) 3.360,60
Vehiculos 20.388,00 0,00 | 2038800
Subtotsl o 181.202.86 -1580 | 181.187,68
Depreciacion acumulada -52.910,51 -20.643.04 | -73.553.55
Total 128.292,35 -20.658.22 | 107.634,13

El cargo a resultados por gacin de depreciacién en el afo 2016 fue de

$20.643,04

DESCRIPCION: SALDO | ADICIONES | SALDO
o . MN214 | /BAJAS /12118
Maqunana v equipo 157.439.08° 000 | 157.439.08
Equipo de computacion 3375.78 000} 337578
Vehiculos 20.388.00 | 0,00 | 20.388.00
Subtotsl 181.202,86 0,00 | 181.202,86
Depreciacion acumulads -52.910,51 1 0,00 | -52.910,51
Total 128.292.35 0,00 | 128.292,38

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en ¢l aho 2018 fue de

$0,00.
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NOTA 11. INVERSIONES
En dolarcs
CONCEPTO: /116 31/12/18
. _Ddlares Délares
Finlandia. cuenta en participacion 781.828.44 | 781.828.44
' Saldo al final del aho 781.828,44 | 78182844
NOTA 12. PRESTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS
En dolares:
BANCO TIEMPO | T.INTERES | INICIA | VENCE | Saldoal
o DiAS EFECTIVA | nn2ne
CORTO PLAZO: o _
AMAZONAS i i 2 863 000,00
DE MACHALA ‘ i
14050652 - : 33 900,00
[ DEL PACIFICO | . 2 000 000,00
P40067282 i o |
DEL PACIFICO l 1 200.000.00
P4007590) !
Total Prestsmos ~ ) 5.096.000,80
TOTAL T T T T 6.096.000,00
Préstamos para capital de trabajo
Garantias: Hipotecanas
En délares
[ BANCO TIEMPO | T.INTERES | INICIA | VENCE | Saldoal
DIAS . EFECTIVA | s
CORTO PLAZD: .
DE MACHALA - :
14090662 | . SO DOD 00 |
DEL PACIFICO ) 2 000 NOD.00 |
P40067282 _
DEL PACIFICO 1 200 000,00
P40G759%0i J ) o
Tetal Prestamos | _ | 3.250.000,00 !
| SOBREGIROS: ‘ B
DEL PACIFICO 139,13
Tota] Sobregiros 139.13
[ TOTAL - : ~ 3250.139.13 |
Prestamos para capital de irabajo

Garantias. Hipotecanas.




NOTA 13. CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar €3 como siguc:
NOMBRE: 3112216 3nmns
N Déblares Délares
Cucntas por pagar Vanas/otras 660.192.96 | 68650673 |
| Cucntas por pagar Obras en ejecucion | 1003.994.01 | 1264.509,59
Kubiec S A 73497548 73497548
Finlandia Park 986.000,97 889.012,02
| Bagant Ecuatonana (1) 22540432 | 22540432
‘Maria Grijalva 375.000.00 200.000,00 |
| Promotora Inmobilinna Prinansa (1) 63.653.43 63.653.43
 Keramikos S A. ~ 48.660,71 48 660 71
| Jorge Naranjo 0,00 40.000,00 -
. Direccion Metropo 0,00 3658645
Mario Rodas (1) 30.000,00 30.000,00
Water Project 0 24.992.09 24.992,09 |
_Dicoplan Caa. Lada 1) 7.638,14 | 7.638.14
Saldo al final del afio . 4.160.512,11 = 4.251.938,96
Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negacio.
(1) Sc¢ rccomicnda anahizar Ias cuentas ya que las nusmas no han
temido movimiento durante el aflo,
NOTA 14, APORTES DE TERCEROS

Un resumen de apories de terceros es como sigue;

NOMBRE: 3nvie | NAwms
_ Délares | Délares
‘Sr Hernan Salgado Jyon 0.00 831148
Carlos Cevallos, provecto Finlandia 91.250,00 91 250,00
| Carlos Cevalios. prestumo 34.750,00 34.750.00
Jaime Acosta, proyecto Fountaine 145.000,00 145.000,00
Blcau B
Marcelo Icaza, proyecto Fountaine 38.710,00 38.710,00
Bleau
| Saldo al final del afio 309.710,00 |  318,021.48

Los apories no gencran iniereses, no s¢ tiene garantia y no se ha

establecido fechas de vencimiento.
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Un resumen de las obligaciones con el fiscoviess es como sigue

NOMBRE.: 31N216 3218
Délares Délares
SRI ) 106.427,76 29.278,50
ESS (3 25.655.12 891328
Saldo al final del afio 132.082.88 38.191,78

(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en Ia fuente y

del Iva

(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.

NOTA 16, OTRASCUENTAS POR PAGAR
Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue
NOMBRE: [ 31nuie 218
| Déblares Délares
li)lr;_os o o o . 000 742245
| Saldo al final del afo | 000 7,422,485
NOTA 17, ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a anticipos entregados por clientes pars la compra de los
Proyectos inmobilianos: “Centro de Oficinas Iflaquito 117, “Edificio
Allure Park”, “Edificio Fontainc Bleau™, “Edificio Vitraly™ y “Edificio

Finland:a Park™

Centro de Oficinas IRaquito I | 31/12/16 s
o Délares Délares
“Saldo inicio del ado 19.824,00 11.824.00
Anticipo Neto -19.824,00 8.000,00
"Saldo al final del afio_ " 000 19.824,00

Edificio Allurc Park /12716 IS
I _ Délares Délares
. Saldo 1nicto del afio 2.904.804,58 | 321236808
I Anticipo Neto | -936.85293 307.563,50
| Saldo al finsl del aho " 1.967.951.68 | 2.904.504,58
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" Proyecto Fountaine Bleu 3Iinze 1 inans |

o Dblares =~ Dilares |

, Saldo micio del afo _ 635905147 4.373.702.94

| Anticipo Neto 697746431 1.985.343,53

_Saldo al final del adio 7.056.497.90 | 6.359.051,47
Proyecto Vitraly snue | s

m Délares Délares

| Saldo tnicto del ado | 195624094 ] 1.781,78638

| Anticipo Neto 246.543,12 174.454,56
Saldo al final del adio 2.202.784,06 |  1.956.240,94 |

| TOTALDE ANTICIPODE ' 311216 | 311215 |

CLIENTES Délares Délares

|

[ Saldoimicio del a0 11.239.92099 | 9.379.686,40
Anticipo Neto -12687,38 | 1.860.234.59
Saldo al final del afio 11.227.233,61 | 11239.920,99

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio es

como sigue
En doblares - 2016:
B SALDOAL | rmov FROVISION | c0) DO AL
NOMBRE: X o
3171272018 | DEDUCIBLE | . 0., | 3171222006
Jubilacion Patronal 3.909,00 0.00 0.00 | 3.909.00 |
Desshucio 858,00 0,00 0,00 858,00
T(IIIL- . 4-767.9' L ﬂ.[m . _q.-m 4.767.(”
En dolares - 201 5:
e
NOMBRE: | SALDOAL mov, | FROVISION | 54100 AL
NN | DEDUCIRLE | opy o | 311122008
Jubilacion Patronal 3 909,00 0.00 0.00 | 3.909.00
l)c_uhnic-lp__ ~ , 858,00 0,00 _ 0,00 858,00
| ToaL- [ 476700 0.00 000 | 4.767.00

No se ho registrado la provision beneficios a emplcados correspondientes
sl ato 2016 y 2015, de acuerdo a lo que determunan las normas

financieras (NIC 19),




7

Las provisiones por jubilacion patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al ant 21 literal f de la Ley de Regimen Tnbutano
Interno.

18.1

18.2

183

Norma Internacional de C(oniabilidad - SECCION 28
BENEFICIOS A 1.OS EMPLEADOS -

Caracteristica de |a SECCION 28 - Los costos por los benelicios s
los empleados deben ser reconocidos cuando se devengan,
independientemente del momento del pago

Jubilacién patronat.-

El art 216 del Codigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del
cmpleador s¢ aplica a los trabajadores que por veinticinco o mais
ahos hubieren  prestado  servicios, continuada o
mnterrummdamente, tendmn derecho a ser jubilados por sus
empleadores

Desahucio.-

El an. 185 del Cddigo de Tmabajo indica: En los casos de
terminacion de |a relacion laboral por desahucio sohicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bomficard al
tmbajador con el 25% decl equvalente s la Glums remuneracién
mensual por cada uno de los ailos de servicio prestados a ls
misma empresa 0 empleador ...

El art. 188 del Codigo de Trabajo indica: El ecmpleador que
despudicre intempestivamente al trabajador, seré condenado s
indemnizarlo, de conformidad con ¢l iempo de servicio y segun
la siguicntc escala.

e Hastia 3 aftos de servicio, con ¢l valor correspondicnic a 3
meses de remuneracion, y,

e De mas de 3 aflos, con ¢l valor cquivalenic 8 un mes de
remuncracion por cada afio de servicio, sin que en mingun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion

L.a fraccion de | afo se considerara como aflo completo.
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La jubilacion a cargo del empleador sc aplica a los trabajadores
que por veinticinco o mas aflos hubicren prestado servicios,
continuada o interrumpidamente, tendrin derecho a ser jubilados
por sus empleadores

NOTA 19, CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de dicicmbre de los ados 2016 y 2015, la estructura del capital de
la Compailia. cs el siguiente:

Délares
ACCIONISTA rNﬁmcm de| % Capltal |
. acclones | Suserito
Salgado Jijon Gonzalo Heman 400 | 50.00% 400,00
-Salgadn Moreno Patricio Hernan 400 50.00% 400,00
Total 800 | 100,00% | 800,00 |

Cada accion tiene un valor nominal de USD 1.00.

NOTA 20. RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuents s¢ encucntran registrados los ajusies provenientes de la
aplicacion del sistema de aplicacion por pnmera vez de acuerdo a la NIIF
No ] El saldo al 31 de diciembre de 2016 es dc $0,00 (2015 es de $
0,00),

Scgun la resolucion de la  Supenniendencta de  Compatias
SC.G.ICLCPAIFRS.11.03 del 14 de abnil de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF” debe revelarse como perte
integrante de la coents Patrimonial.

Su saldo gcreedor no podra ser distnbuido entre los socios, no serd
ulihzado en aumentar el capital, en virtud que no corfesponde a
resultados operacionales, motivo por ¢l que tampoco los trabajadores
tendran derecho a una participacion de éste. Solo puede ser utihizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del Glimo cjercicio econdémico, si las
hubicre, o devuelto en of caso de liquidacion de la compefiia a sus socios.




NOTA 21.

NOTA 22.

D¢ regstrase un saldo deudor, éste podrd ser absortido por el saldo
acreedor de las cuentas “RESERVA DE CAPITAL". “RESERVA

POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES™

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las venias netas y el costo de ventas durante los afos 2016 y 2015 se
detallan a conunuacion y comresponde prnncipalmente de la venta de
oficinas de ALLURE PARK e¢n ¢l 2016 y 2015; y, a arriendos de oficinas
y alicuotas del COI [l cn el 2016 y 2015.

To3naae | s
o DETALLE | Délares  Dblares
Venta Inmuebles 1.059.927.28616.610,38
Amendo ohcinas v Alicuotas COI IAllure 242.012,01]323.60695
| Suman.- 1.301.939,29 [ 940.217,33
| Costo de Ventas 268.178,66 | 308.719.47
%o 20,60°% | 3283%
Ltilidad Bruta 1,033.760,63 | 631.497,86

IMPUESTO A LA RENTA (Ar1. 37 LRTI, Art. 51 RALRTI)

Sc mtifica que Ia tanfa geneml de las socicdades es del 22%. Pevo se

aplicana la tanfa del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,

paricipes, constituyentes, beneficianos o similares residentes o

cstablecidos en peraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, de
acuerdo a los siguientes casos:

a) Si los acciomisias en paraisos fiscales no superan el 50% del total del
paquete acclonario, la sociedad ecuatoriana pagara la tanfa del 25%
por la utilidad atnibuible a esa participacion accionana, mientras que
pegars |a tanfa del 22% sobre la difercncia del paqueie accionano no
ubicado en paraisos fiscales.

b) Si la parucipacion accionana de los residentes en paraisos liscales
supera el 50% del pagquete accionano, entonces la sociedad
ccuatoriana pagard la tarifa del 25% sobre la totalidad de las
utihdades obiemdas por la socicdad

Asimismo, aphcargd Ia tarifa del 25% a toda la base imponible. Ia
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
ACCIONIStAS, SOCI0S, parucipes, constituyentes, beneficianos o similares




Concepto 31/12/2016 31/12/2018

Utilidad (Perdida) ejercicio (2.335.61) 6.936,83
15% parlicipacion 0,00 {1.040.53}
trabajadores
Diferencia _ (2.335,61) 5.896,30
=) Otras rentas cxentas 0,00 0,00
+) Gastos no deducibles 362.410.89 135.467.05
=) Amortizacion  perdidas 0.00 0,00
tributanas de aflos antenores
Utilidad (Pérdida) gravable 360.075.28 141.363,35
Impuesto rentacausado | (1) 79.216,56 31.099.94
Anticipo a la  renta| (1) 72.776.06 62.358.31
determinado en  declaracion

afio antenor

| -) Anticipo IR pagado (45.337.19) {39.316.64)

| -) Retenciones en la fuente (19.172.25) (21.052,37)
-} Retenc Fic. afios anteriores {37.127 24) (39.116,54)

| Saldo a favor

(28.860,62) | (37.127,24)

(1) Segun las leyes tnbutanas vigentes a parur del afio 2010, se debe considernr
como impuesto a la renta minimo el valor del antictpo calculado. ¢l cual
resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0,2% del patmmonio,
0.4% del total de ingresos, 0,2% de costos y gastos deducibles

En razén de que ¢l anticipo de impuesto a [a renta determinado ¢s mayor al
impuesto a la renta causado. la Compaiita registro en resultados como gasto
de impucsto a la renta ¢l valor del impuesto determinado (impuesto mimimo),
on este caso corresponde ¢l valor de $72.776,06 ¢n ¢l afie 2016 ($62.358,31
afo 2015),

Son susceptibles de revision por parie de las autoridades inbutarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2014 al 2016.

22.1

Aspectos Tributarios del Cédigo Orginico de 1a Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgo cn ¢l Suplemento del
Regstro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion. Comercio
e Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributanios los

siguientes

o La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales on la tanfa de
impuesto a la renta para sociedades. asi tencmos: 24% para el afo
2011, 23% para cl afio 2012 y 22% a partir del afo 2013. Al 31 de
diciembre del 2015, para la medicion del pasivo por impuestos
diferidos. la Compafiia utilizd una tasa de tmpuesto a la remta del 22%.
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e La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en ia fuente de
impucsto a la renta en pagos al exterior conforme la tanfa de impuesto
a la renta para sociedades

RESERVA LEGAL

De conformidad con ¢l At 297 de la Ley de Compeilias, salvo
disposicion cstatutana cn contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ¢jercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar ¢l fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos ¢l cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser mintegrado ¢l fondo de reserva si ésie,
después de constituido, resultare disminutdo por cualquier causa

Esta reserva no pucde ser distnbuida a los accionistas, pero pucde ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital

RIESGOS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

24.1 Obijctivos y politicas de administracion de riesgos

La Compafila csth expuesta a vanos riesgos en relacion a los
instrumentos  financieros  Si bicn no actiua activamente en los
mercados de inversiones cspeculativas. ¢l principal nesgo de
mercado es ¢l nesgo de liquidez  La administracion de niesgos de
la Compelia esta basada en las decisiones del Directorio y Junta
de Accionistas y sc enfoca en asegurar activamenic que se
minimicen los nesgos de los mercados financieros en los flujos de
caja a cono y mediano plazo. Durante ¢l presenie affo no han
existido cambios con relacién al aflo antenor en relacion a los
objctivos y politicas de admimstracion de los  riesgos
mencionados

24.2 Riespo de Crédito

El nesgo de crédito de efectivo y equivalentes de efectivo s
considera insignificante debido a que se trata de inversiones en
cntidades reconocidas del mercado nacional

El valor hibros de los activos financieros que se¢ muestra en las
nots 5 y 6 cs ¢l maxime nivel de exposicion al nesge de crédito
al 31 dc diciembre de cads afo Al 31 de dicaembre de 2016 ¢l
mayor expuesto al que se somete la Compafiia y en la que
pudicra  existir concentraciones dc  ricsgo de  crédito csta
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REPRESENTANTE LEGAL
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pnncipalmente representado por las cuentas por cobrar a los
clientes.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia no ticne otras
concentraciones significativas de riesge de crédito distintas a las
anteriormente scfialadas

Riesgo de Liquidez

Es el nesgo de que la Compeflia no pucda cumplir con sus
obligaciones financicras en la medida en que vencen El enfoque
de Ia Compailia para administrar este nesgo cs asegurarse de
contar con la liquidecz suficicntc para solventar los gastos
operacionales y cumplir con ¢l pago de sus obligaciones
financicras cuando vencen, sin incurmir en perdidas o amesgar su
reputacidon Pam cllo gestions los flujos de caja de corto y largo

plazo

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y Ia fecha de emision del informe (julio
21, de 2017) no se produjeron cventos que en opinion de la
Administracion de la Compefia pudicran tener un cfecto importante
sobre los estados financieros

APROBACION DE LLOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por ¢l afio terminado al 31 de diciembre de 2016
han sido aprobados por la Gerencia de ia Compafiia con fecha jumio 30 de
2017 y seran presentados a los socios para su aprebacion En opimon de

Ia Gerencia de la Compailia, los estados financieros serén aprobados por
Ia Junta de Acciomistas sin modificaciones.

' A aa'é
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