“(*Z’( Llacier “C rnede Cxﬂ(} S hente

AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

NATENER S.A.
ESTADOS FINANCIEROS CON EL INFORME DEL
AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 E INFORMACION
COMPARATIVA DEL ANO 2011 ‘\\

\"

Calle Htchimbia N13-81y Sodiro - Vista Hermosa - £l Dorado
Telfs.: 2555195/ (@ 098275 9652/ &F109 8402 6552
k‘% xaviercruz7 3 a¢hotmail.com * xaviercruzpuente a.yahoo.es

Quito - Ecuador



Cr

VAN oo D

AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

.

NATENER S.A.

ESTADOS FINANCIEROS E INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE POR EL
ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 E INFORMACION COMPARATIVA DEL

ANO 2011

INDICE Paginas Ne.
Informe del auditor independiente 1-2
Balance General 3
Estado de Resultado Integral 4
Estado de evolucion del patrimonio de los socios 5
Estados de flujos de efectivo 6-7

Notas a los estados financieros
Seccion 1. Informacion general 8
Seccion 2. Politicas contables significativas 8-25

Seccion 3. Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) 25-28

Seccion 4. Estimaciones v juicios contables criticos 29-30

Seccion 5. Informacion sobre las partidas de los
Estados Financieros ' 31-49

Abreviaturas usadas:
USS. - Dblares de Estados Unidos de América

NIIF - Normas Intemacionales de Informacién Financiera

Calle ltchimbia N13-81y Sodiro - Vista Hermosa - £t Dorado

‘ Telfs.: 2555195/ @ 0982759652/ M: 09 8402 6552
!“% xaviercruz73-@hotmail.com * xaviercruzpuente ayahoo.es
Quito - Ecuador



Ve R o Y 0
( ( /1 aavier “Corneic (////j Syente

AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

A la Junta General de accionistas de:
NATENER S.A,

1.

He auditado los estados financicros adjuntos de NATENER S.A., que comprenden cl
estado dc situacion financiera al 31 de diciembre del 2012, y los correspondientes
estados de resultado integral, dc cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por cl
afio terminado cn c¢sa fecha y un resumen de politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

Responsabilidad de 1a gerencia por los estados financieros

2. La gerencia dc la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable

de cstos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera — NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario
para permitir la preparacion de los estados financicros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.

Mi responsabilidad es expresar una opinion sobre éstos estados financieros, basados en
mi auditoria, Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Anditoria y de Aseguramicnto. Dichas normas requieren que cumpla con
requerimientos élicos v planifique y realice la auditoria para obtener certeza razonable
de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una aunditoria comprende la ¢jecucion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos vy rcvelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion
de los riesgos de error malcrial ¢n los estados financieros debido a fraude o error. Al
efccluar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracidon los controles
internos rclevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de la Compatfiia a fin de discfiar procedimientos de auditoria de acuerdo
apropiados a las circunstancias, pero no con €l proposito de expresar una opinion sobre
la cfectividad del control interno de la Compafifa. Una auditoria también comprendc la
evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimacioncs contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion
de 1a presentacion general de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada pa
proporcionar una base para mi opinién de auditoria.
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Opinién

6. Enmi opinion, los referidos estados financicros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de NATENER S.A. al 31 de diciembre del
2012, el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Intcrnacionales
de Informacién Financiera - NIIF.

Asuntos de Enfasis

Sin calificar mi opinién, informo lo siguiente:

7. En cumplimicnto de lo dispuesto en la Resolucion No. NAC-DGER2010-00139 de abril
26 de 2010, el informe sobre cumplimiento de obligaciones tributarias sera presentado
por separado conjuntamcnte con los anexos exigidos por el SRI a sus contribuyentes.

Otro asunto

8. Los cstados financieros del gjercicio 2011 fueron auditados por mi. Mi informe de fecha

10 de abril de 2012 contienc una opinion sin salvedades.

Informe requerido por otras regulaciones

9. El informe del auditor independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley Organica dc Régimen Tributario Interno y ¢l Informe de
Verificacion v Grado de cumplimiento de las politicas y procedimientos internos
implementados en relacion a las normas para la prevencion de lavado de activos,
financiamicnto del terrorismo y otros delitos requerido por la Superintendencia de
Compaiiias se cmiten por scparado.

T

C.P.A. Xavier Cruz Pucnte
SC-RNAE No. 474

12 de abril dc 2013

Quito. Ecuador
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NATENER S.A.
ESTADOS DE POSICION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012'Y 2011

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y Equivalente de efectivo
Inversiones a corto plazo
Compaififas relacionadas

Otras cuentas por cobrar
Inventario disponible para la venta
inventarios en construccion
Anticipo a proveedores

Pagos anticipados

impuestos anticipados

Total Activo Corriente:
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS -NETO
INVERSIONES

GASTOS DIFERIDOS -NETO

TOTAL

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE:

Préstamos bancarios

Cuentas por pagar

Compariias relacionadas

Aportes de terceros

Participacion trabajadores

impuesto a la renta minimo

Obligaciones con e! fiscofiess

Sueldos por pagar

Qtras cuentas por pagar

Total Pasivo Corrients:

PRESTAMOS BANCARIOS A LARGO PLAZO
ANTICIPOS DE CLIENTES

PROVISIONES POR BENEFICIO A EMPLEADOS
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Total pasivos

PATRIMONIO DE LO ACCIONISTAS:
Capital Suscrito

Aporte futura capitalizacién
Resultados aplicacion primera vez Niif
Pérdida acumuladas

Utitidad (Pérdida) neta

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL

NOTAS

~ 3

10

"
12
13

14
15

16
25
25
17

18

14
19
20

21
22
23

(Délares)
31/12/12

53.127 95
0,00

0,00
438.787,38
50.387.,77
6.760.706,37
778.898,50
0,00
77.059.17
.967.14
109.780,57
536.457,87
0.00

8.805.205,58

1.303.267,10
528.402,15
544.796,24
331.000,00
19.060,39
24.038,10
20.869,18
0,00
240.800,27
3.012.221,43
1.000.000.00
4.583.978,70
3.390,00
34.599,14

8.634.189,27

800,00
205.000,00
-85.264,97
-178.571,52
229.052.80
174.016.31

(Dblares)  (Délares)

31/12/11 01/01/11
15.992,81  78.866,40
0,00  300.000,00
753.969,58 956.512,82
204.212,45 101.978,50
0,00 0,00
4721.806,86 2.654.256,73
127.026,80  191.236,95
14.282,48 1.539,99
3873971  13.120.74
5.876.030,69 4.296.512,13
31.134,70  29.340,84
9,00 0,00
140.640.89  57.022.70
6.047.806,28 4.382.875,67
741.275,42 1.591.374,32
30143593 117.222,79
0,00 0,00
206.000,00 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00
35260,39  18.480,43

0,00  3.376,42

2072362  49.750.00

1.304.694.38 1.780.203.86

0.00 0.00

4.781.773,22 2.634.005,17
1.661.00  1.661.00
34.599.14 0,00
6.122.727,72 4.415.870,13
800,00 800,00

205.000,00  150.000,00

8526497  -85.264,97

9852949  -19.161,53

-96.92698  -79.367.96

=74.92144  -32.99446

8.805.205,58 6.047.808,28 4.382.875.67

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



NATENER S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

INGRESOS:

Ventas inmuebles

Ventas netas

Utilidad en venta de activos fijos
Otros ingresos

TOTAL

COSTOS Y GASTOS:
Costo de ventas

Gastos de administracion
Gastos de financieros

TOTAL

UTILIDAD {(PERDIDA) DEL EJERCICIO

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta minimo

UTILIDAD (PERDIDA) NETA

NOTAS

24
24

24

25
25

{Délares) (Délares)
31212 3N

2.217.950,00 0,00
258.508,61 179.945,64
0,00 4.94645

147.589.93  1.940.31

2.624.048,54 186.832.40

2.161.759,32 156.528,93
190.139,93 109.182,84
0,00 1.162,66

2.351.899,25 266.874,43

272,149,298 -80.04203

19.080,39 0,00
24.036,10 16.884,95

220.052.80 -96.926.98

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



NATENER S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIC DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Capital Aporte futura  Resuitados Pérdida (Pérd) utitidad

Susctito capitalizacion acum Nif acumulada  del ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2009 800,00  300.600,00 0,00 -280,27 -18.881,26  281.638,47
Transferencia a pérdidas acumuladas -18.881,26 18.881,26 0,00
Disminucién -150.000,00 0,00 -150.000,00
Pérdida del ejercicio -79.367,96 -79.367,96
Saldos al 31 de diciembre del 2010 800,00  150.000,00 0,00 -19.161,53 -79.367,96 52.270,51
Ajustes por primera vez Niif {extracontable) -85.264,97 -85.284,97
Saldos al 1 de enero del 2011 800,00  150.000,00 -85.284,97 -19.161,53 -79.367,96 -32.994,46
Transferencia a pérdidas acumuladas -79.367,96 78.367,96 0,00
Aumento de aportes 55.000,00 55.000,00
Pérdida del ejercicio -96.926,98 -96.926,98
Saldos al 31 de diciembre det 2011 800,00  205.000,00 -85.264,97 -98.529,49 -96.926,98 -74.621,44
Transferencia a pérdidas acumuladas -96.926,98 96.826,98 0,00
Impuesto minimo 16.884,95 16.884,95
Utilidad neta 229.052,80  228.052,80
Saldos al 31 de diciembre def 2012 800,00  205.000,00 -85.264,97 -178.571,52 171.016,31

229.052,80

0 Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



NATENER S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

NOTAS (Dolares) (Dblares)

311212 31M12/11
ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 2. 287.628,09 2.459.758,43
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros -2.615.99827 -2.902869.79
Efectivo neto utilizado en las actividades de
operacién -328.370.18  -443.111,36
ACTIVIDADES DE iNVERSION:
Compra de activos fijos 11 -98.236,81 -9.361,37
Inversiones en participaciones 12 -536.457 87 0.00
Efectivo neto utilizado en las actividades de
inversion 6534.694.6 9.361.37
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos bancarios 1.000.000,00 0,00
Aumento de otros pasivos no corrientes 0,00 34.599,14
Aumento aporte futura capitalizacién 0,00 55.000.00
Efectivo neto provisto por las actividades de
financiamiento 1.000.000.00 89.599,14
CAJAY EQUIVALENTE DE EFECTIVO:
Aumento (Disminucién) del efectivo 36.935 14  -362.873,59
Saldo del efectivo al inicio det afio 16.192.81 379.066.40
Saldo del efectivo al final de! afio 53.127.95 16.192.81

() Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



NATENER S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) EJERCICIO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO ENTES PE/IRC

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD (PERDIDA})

NOTAS

DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS

ACTIVIDADES DE OPERACION

Depreciacion

Amortizacion gastos diferidos
Jubilacidn patronal/desahucio

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS DE OPERACION

Cuentas por cobrar

Inventarios

Anticipo de clientes
Cuentas por pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION

11
13
20

(Dolares)
3112112
272.149,29

19.590,94
728,89
1.729.00
22.048,83

-138.625,93

-2.092.007,39

-197.794,52
1.806.859.54
622 568,30

-328.370,18

(Do6lares)
31/12/11
-80.042,03

7.567,51
493,33
0.00
8.060,84

41.046,46

~2.067.550,13

2.147.768,05

-492.394 55
-371.130,17

-443.111.36

{) Las notas explicativas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.



NATENER S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011.

NOTA 01.

NOTA 02.

INFORMACION GENERAL.

La Compafiia NATENER S.A., fue constituida en la ciudad de Guayaquil
-Ecuador mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria Trigésima
Octava del Cantén Guayaquil, el 30 de abril de 2008, inscrita el 19 de
mayo de 2008 en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil.

Cambio de domicilio.- Mediante Escritura Publica otorgada en la Notaria
Trigésima Octava del Cantén Guayaquil, el 18 de julio de 2008, inscrita
el 21 de noviembre de 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Quito, la
empresa cambia de domicilio de la ciudad de Guayaquil a la ciudad de

Quito.
Su objetivo principal son las actividades de construccién.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal total de la Compailia
alcanzd 16 v 9 empleados respectivamente cada afio.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011 vy
el estado de situacion financiera consolidado de apertura al 1 de enero del
2012, han sido preparados exclusivamente para ser Litilizados por la-
administracion de la Compafiia como parte del proceso de conversion a
NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de NATENER S.A. al 31 de diciembre del 2011 y
2010, los cuales fueron emitidos por la Compafiia con fechas 25 de
marzo de 2012 y 15 de marzo de 2011, respectivamente, fueron preparados
de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de

contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define
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en la NIF 1 Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera, para la preparacién de los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al | de enero y al 31 de diciembre del 2011,

Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con
NIIF requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
en la mejor utilizacion de la informacidén disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las

estimaciones vy juicios contables criticos se detallan en 1a Nota 4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la
NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes
al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los

periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de NATENER S.A. comprenden los estados de
situacién financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de
diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF).
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2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos
financieros liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres

meses.
2.4 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a Clientes son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. La cartera de créditos se compone principalmente de

los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor
estimacién de la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la
cartera de créditos por cobrar. Las adiciones a la provision son hechas

con cargo al estado de resultados integrales.

Para propositos del célculo de la estimacidon para cuentas de cobro
dudoso, la gerencia realiza revisiones periédicas y sistematicas de la
cartera de créditos para identificar riesgos inherentes v evaluar la
recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas utilizado
para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluvendo, pero no limitados a, condiciones economicas
actuales, experiencia histérica de pérdidas, recuperaciones o
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, atrasos y

calificaciones de crédito.
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Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se
hacen con base en la experiencia histérica de pérdidas, condiciones
economicas actuales, garantias, tendencias de desempefio, y cualquier
otra informacién pertinente, lo cual resulta en una estimacién especifica
para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para personas

Jjuridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de

situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Activos clasificados como mantenidos para la venta

Los activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicién se
clasifican como mantenidos para la venta si su valor en libros es
recuperable a través de una operacién de venta y no mediante su uso
continuo. Esta condicion se considera cumplida Gnicamente cuando la
venta es altamente probable y el activo (0 grupo de activos para su
disposicion) estd disponible para la venta inmediata en su estado actual
La Gerencia debe comprometerse con la venta, la cual deberia
reconocerse como una venta finalizada dentro del periodo de un afio

desde la fecha de clasificacion.
Equipos
2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de equipos se mediran inicialmente por su costo.
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El costo de equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta

en condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la gerencia via

estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del

elemento o de rehabilitacion de la ubicacién del activo,

2.6.2

2.6.3

Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Después del reconocimiento mnicial, los equipos son registradas al
costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado

de tas pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones Y mantenimientos se imputan a

resultados en el perfodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas utiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el meétodo de linea
recta. La vida util estimada, valor residyal y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto
de cualquier cambio en ef estimado registrado sobre una base

prospectiva,

A continuacién se presentan las principales partidas de equipos y

las vidas ttiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Item Vida util (en afios)
Vehiculos 5
Muebles y equipos de oficina 10

Equipos de computacion 3
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2.6.4 Retiro o venta de equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y

el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los valores en libros de sus
activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la

pérdida por deterioro (de haber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el
costo de venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flyjos de
efectivo futuros estimados son descontados del valor presente utilizando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones
actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados

de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las

pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del
activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado
revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros

incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no
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se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o
unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una

pérdida por deterioro es reconocido automaticamente en resultados.

Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un

mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90

dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimienios superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

Impuesto a Ia renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable

(tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
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de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada

periodo.
2.9.2. Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros v las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconoce un activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras conira las que se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el

periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuestos o en la normativa iributaria, la reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los

resultados del periodo.
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La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos
con pasivos por impuestos diferidos si, v sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por
impuestos diferidos y los pasivos por impu%tosv diferidos se

derivan del impuesto a la renta.
2.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes v diferidos, deberan reconocerse como
ingreso o gasio, y ser incluidos en el resultado, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso €l impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios. De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa de impuestos corrientes, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15%

sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

2.10 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presente (va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacidén, y puede

hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligaciéon presente, al final de

cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
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correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de
efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su valor en libros

representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

2.11 Beneficios a empleados

2.11.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por

desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal v
bonificacién por desahucio) es determinado utilizando el Método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las gal_iancias y pérdidas

actuariales se reconocen en los resultados del periodo en que se

producen.
2.11.2 Participacién a trabajadores

La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de

acuerdo con disposiciones legales.
2.12 Reconocimiento de ingresos

- Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificactén o rebaja comercial que la Compafiia

pueda otorgar.
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2.12.1 Inmuebles para la venta

Los ingresos provenientes de la venta de inmuebles se miden
utilizando el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de éstos. Los ingresos por venta de inmuebles son

reconocidos cuando se cumplen todas las condiciones siguientes:

e En el periodo en el cual ocurren la venta, cuando se le han
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute del
inmueble; con base en tarifas acordadas bilateralmente segtn.

« El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.

¢ Es probable que la Compafiia reciba los beneficios econdémicos
asociados con la transaccion.

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la

transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano

en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y

esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la

Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar



19

el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea, se presentan

netos en resultados.

2.15 Activos financieros
Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se observe la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un perfodo que generalmente estd regulado por el
mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquéllos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion

se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en
su totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas
por cobrar a clientes v activos financieros disponibles para la venta, La
clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La administracion determina la clasificacion de

sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento icial,
2.15.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determiables v
vencimiento fijo, que la administracién de la Compafiia tiene la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la

Compafiia vendiese un importe significativo de los activos
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financieros mantenidos hasta su vencimiento, la categoria

completa se reclasificaria como disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transacciéon. Posteriormente, son
medidos al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver Nota 2.14.4),
reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de

acumulacion efectiva en los ingresos por inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no corrientes,
excepto aqueilos con vencimientos originales inferiores a 12
meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera, que

se clasifican como activos corrientes.
2.15.2 Cuentas por cobrar a Clientes

Las cuentas por cobrar a clienles son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.
Las cuentas por cobrar a clientes incluyen la cartera de créditos y

ofras cuentas por cobrar. Ver Nota 2.4.
2.15.3 Activos financieros disponibles para la venta
Los activos financieros disponibles para la venta son activos no

denvados que se designan en esta categoria o no se clasifican en

ninguna de otras categorias.
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Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los
costos de la transaccion. Posteriormente se miden al valor
razonable v las ganancias y pérdidas de los cambios en el valor
razonable son reconocidos en otro resultado integral . Al momento
de disponer del activo, la ganancia o pérdida es reclasificada a

resultados del periodo.

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la
administracion pretenda enajenar la inversion en los 12 meses

siguientes a la fecha del estado de situacion financiera.
2.15.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, v solo si, existe evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan
ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese
evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre

los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para una cuenta
por cobrar a clientes medido al costo amortizado es la diferencia
entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, reflejando el efecto del colateral, descontados a la tasa de

interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida
por deterioro directamente, excepto para las cuentas por cobrar,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es de

dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. La
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recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se
convierte en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios
en el importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en

el estado de resultados.

2.15.5 Baja de un activo financiero

La Compaiiia da de baja un activo financiero Gimicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la
Compafiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y contmua
reteniendo el control del activo transferido, la Compafiia reconoce
su participacion en el activo y la obligacion asociada por los
valores que tendria que pagar. Si la Compaiiia retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continua reconociendo el activo financiero por los ingresos

rectbidos.

2.16 Pasivos financieros e instrumentos de patrimenio emitidos por la

Compaiiia

Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del

acuerdo contractual.
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2.16.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o como

pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a
menos que la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir
su liquidacién durante al menos 12 meses despugs de la fecha del
estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la compaitia mantiene tinicamente pasivos financieros

medidos al costo.

2.16.2 Baja de un pasivo financiero

La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, v solo si,

v

expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compaiia.

2.17 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas

La Compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han

sido emitidas pero ain no son efectivas:

NIIF Titulo Fecha de vigencia
Enmiendas a la NTIF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1,2011

de activos financieros

NIIF 9 (enmendada en 2010) Instrumentos financieros Enero 1, 2013
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Las enmiendas de la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de activos
financieros incrementan los requerimientos de revelacion para las
transacciones que incluyen transferencias de activos financieros. Estas
enmiendas tienen por objeto proporcionar mayor fransparencia en tomo a
la exposicion al riesgo, cuando un activo financiero es transferido, pero el
cedente conserva un cierto nivel de exposicion permanente sobre el bien.
Las enmiendas también requieren revelaciones cuando las transferencias
de activos financieros no se distribuyen uniformemente durante todo el
periodo.

La administracién no anticipa que estas enmiendas de la NIIF 7 tendran
un efecto significativo sobre las revelaciones de la Compafiia. Sin
embargo, si la Compaiiia entra en otros tipos de transferencias de activos
financieros en el futuro, las revelaciones relacionadas con esas
transferencias pueden ser afectadas.

La NIIF 9 Instrumentos financieros emitida en noviembre de 2009 y
modificada en octubre de 2010 introduce nuevos requisitos para la
clasificacién y medicién de activos financieros y pasivos financieros y
para la baja en cuentas.

» La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos que
estdn dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:
Reconocimiento y medicion sean medidos posteriormente a su costo o
a su valor razonable. Especificamente, las inversiones de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocios cuyo objetivo es
recoger los flujos de efectivo contractuales, v que tienen como flujos
de efectivo unicamente los pagos de principal e intereses sobre el
principal pendiente son generalmente medidos a su costo amortizado
al final de los periodos contables posteriores. Todas las otras
inversiones de deuda y las inversiones de capital son medidas a sus
valores razonables al final de los periodos contables posteriores.

e EI efecto mas significativo de la NIIF 9 en relacién con la
clasificacion y la medicion de los pasivos financieros se refiere a la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo
financiero (designado como a valor razonable con cambios en
resultados) atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de ese
pasivo. Especificamente, segin la NIIF 9, para los pasivos
financieros designados como a valor razonable con cambios en
resultados, el importe del cambio en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de
ese pasivo se reconocerd en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito
del pasivo en otro resultado integral cree o amplie un error contable
en Jos resultados del periodo. Los cambios en el valor razonable
atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero, posteriormente
no sera reclasificado a resultados. Actualmente, segun la NIC 39, el
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importe total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero
designado como a valor razonable con cambios en resultados es
reconocido en el resultado del periodo.

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2013, permitiéndose la aplicacion anticipada.

03.- ADOPCION POR PRIMERA  VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF).

La Superintendencia de Compafiias estableci6 mediante Resolucion No.
06.Q.ICL004 del 21 de agosto del 2006, la adopcién de las Normas
Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su aplicacién obligatoria por
parte de las compafiias v entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1
de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM. 08199 del
3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecié el cumplimiento de un
cronograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compaiiia estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero de
2012.

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia
prepard sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados
financieros de la Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafiia defini6 como su periodo de
transicion a las NIIF el afio 2011,  estableciendo como fecha para la medicion
de los efectos de primera aplicacién el 1 de enero del 2011

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento
de prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011:

e Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de
presentacion de los estados financieros

e La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado
integral

e Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los
estados financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las
NIIF que se establece en la NIIF 1.
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3.1. Excepciones a la aplicacién retroactiva aplicadas por la Compaiiia

a)

Estimaciones

La NIIF 1 establece que las estimaciones de la Compafiia realizadas segin
las NIIF, en la fecha de transicion, seran coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segun los PCGA anteriores (después de realizar
los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones
fueran erréneas.

La Compaiiia podria tener que realizar estimaciones conforme a las NIIF, en
la fecha de transicién, que no fueran requeridas en esa fecha segun los
PCGA anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 Hechos ocurridos
después del periodo sobre el que se informa, dichas estimaciones hechas
segin las NIIF reflgjaran las condiciones existentes en la fecha de
transicion. En particular, las estimaciones realizadas en la fecha de
transicion a las NIIF, relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas
de cambio, reflejaran las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencién también se aplicara a los perfodos comparativos presentados
en los primeros estados financieros segun NIIF.

NATENER S.A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el
calculo de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni ala fecha
de transicion (1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo
(31 de diciembre del 2011). '

3.2. Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Designacién de instrumentos financieros reconocides previamente

La exencién de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias que
existan en la fecha de transicién a las NIIF, la Compafiia realice la designacioén
de sus instrumentos {inancieros reconocidos previamente de la siguiente manera:

Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea designado
como un pasivo financiero a valor razonable con cambios en resultados.

Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios en
resultados.
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Adicionalmente, la NIIF 1 establece que st para la Compafiia es impracticable
aplicar retroactivamente el método del interés efectivo o los requerimientos de
deterioro de valor de los activos financieros, el valor razonable del activo
financiero a la fecha de la transicion a las NIIF ser4 el nuevo costo amortizado
de ese activo financiero.

NATENER S.A. realizd lo siguiente:

e Aplicd a partir de la fecha de transicién los requerimientos de deterioro de
valor de sus activos financieros.
e Aplico de forma retroactiva el método de interés efectivo para la medicion

de sus cuentas por cobrar y cuentas por pagar.

3.3 Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados
en ¢l Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion
del impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado
integral y flujos de efectivo previamente informados de NATENER S.A.:

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre
del 2011

Diciembre 31, Enero 1,

2011 2011

(En U.S. ddlares)
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

Informado previamente 10.344 52271

Ajustes por la conversion a NIIF:

Activos financieros (1) (83.807) (83.807)
Provision jubil.patronal/desahucio  (2) ( 1.661) ( 1.661)
Pasivos financieros 3) 203 203

Subtotal (85.265) (85.265)

Patrimonio de acuerdo a NIIF (74.921) (32.994)
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Explicacion resumida de los ajustes por conversién a NIIF:

a) Con efectos patrimoniales

(1) Actives financieros: Corresponde al andlisis de las cuentas financieras de
activo, cuyo saldo al 31 diciembre 2010 corresponden a valores de periodos
anteriores que no se van a recuperar, cobrar o liquidar, y que de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF's al 01/01/2011 deben
darse de baja segiin lo determina la NIC 36 —Deterioro del valor de los Activos.

(2) Provisién Jubilacion Patronal/Desahucio: Corresponde a la provisién por
jubilacién/desahucio determinado por un actuario, y que de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF s al 01/01/2011 deben registrarse
su pasivo segun lo determina la NIC 19 —Beneficios laborables.

3) Pasivos financieros: Corresponde al anélisis de las cuentas financieras
de pasivo, cuyo saldo al 31 diciembre 2010 corresponden a valores de periodos
anteriores que no se van a cancelar o liquidar, y que de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF ‘s al 01/01/2011 deben darse de
baja segln lo determina la NIC 39 -Instrumentos Financieros: Reconocimiento y
medicion.
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04. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

4.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe
algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion
del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente,
se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del
valor en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor
en uso requiere que la Compafiia determine los flujos de efectivo futuros
que deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en
libros del activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos
anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las
estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el
activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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Vida qtil de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, 1a Compaitia revisa la vida util estimada
de equipos y propiedad de inversion al final de cada periodo anual.

Valuacién de los instrumentos financieros
La Compafiia utiliza las técnicas de valuacién para la medicion del valor

razonable de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan,
en la medida de lo posible, en datos observables del mercado.
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Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

BANCO: 31/12/12 31/12/11 01/01/11

Dolares Délares Délares

{Saldo sélo (Saldo solo

para fines para fines
comparativos | comparativos
por aplicacién | por aplicacion

NIIF) NIF)
Banco del Pacifico 29.096,03 0,00 0,00
Banco Capital 19.060.80 1599281 74.080.86
Banco de Machala 4971.12 0,00 4,785,54
Banco del Pichincha 0,00 200,00 200,00
Saldo al final del afio 53.127,95 16.192,81 79.066,40
COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de compaiiias relacionadas es como sigue;
EMPRESA: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Délares Dolares
Cuentas Activas:
Hersa Cia. Ltda. 0,00 75396958 | 95551282
Saldo al final del aiio 0,00 | 753.969,58 | 955.512,82
Cuentas Pasivas:

Hersa Cia. Ltda. 544.796.24 0,00 0,00
Saldo al final del aiio 544.796 24 0,00 0,00
Saldo neto al final del aio -544.796,24 | 753.969,58 | 955,512,82

Préstamos para manejo de capital de trabajo.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Corresponde a saldo de otras cuentas por cobrar, un resumen es como

sigue:

NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Dolares Dolares
-(Saldo solo (Saldo sélo
para fines para fines
comparativos | comparativos
por aplicacion | por aplicacion
NUF) NIIF)
| Ing. Manuel Zurita 105.246,55 0,00 0,00
Fountaine Bleau 101.992,33 53.674,96 0,00
Finlandia 79.058.76 0,00 0,00
Administracién COl I 62.348,63 0,00 0,00
Garantia oficina 32.285,45 32.285,45 32.285,45
Coheco 28.431,89 0,00 0,00
Sr. Hernan Salgado 12.577.44 0,00 0,00
Wiese Fernandez Christian 0,00 60.000,00 0,00
Estrusa 0,00 24.000,00 0,00
Segurivital-guardiania 0,00 11.650,80 0,00
Otros 168.463,30 4271246 89.814,27
Saldo al final del afio 438.787,38 224.333,67 122.099.72

INVENTARIOS EN CONSTRUCCION

Corresponde a desembolsos realizados para el desarrollo de los Proyectos
inmobiliarios: “Centro de Oficinas Ifiaquito II”, “Edificio Allure Park”,
“Edificio Fontaine Bleau™ y “Edificio Vitraly™.

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 1 enero 2011 incluyen costos del
terreno, excavaciones, estructuras, arquitectura, instalaciones, acabados y
gastos financieros de las oficinas que estaran disponibles para la venta.

Al 31 diciembre 2012:
CENTRO DE OFICINAS INAQUITO IT:

En délarcs:

DESCRIPCION SALDO FACTURADO SALDO
31/12/11 31/12/12

Terrenos 300.000,00 -300.000,00 0,00
Costos directos 1.202.019,74 -1.202.019,74 0,00
Costos indirectos 52.405,44 -52.405.44 0,00
Financieros 95.994,25 -95.994 25 0,00
SUBTOTAL.- 1.650.419,43 -1.650.419,43 0,00

Oficinas terminadas de construir en diciembre de 2010, las mismas se
encuentran entregadas a sus beneficiarios; facturado al cierre del ejercicio
econdmico 31 diciembre 2012.
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EDIFICIO ALLURE PARK:
En ddlares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/10 | 311211 |
‘Terrenos 623.049,00 14,129,58 637.178,58
Costos directos 1.704.334,69 457.936,87 2.162.271,56
Costos indireclos 32.914,59 30401241 336.927.00
Financieros 83.769,62 74.305.60 158.075,22
SUBTOTAL.- 2.480.067,90 850.384,46 3.294.452,36

Proyecto iniciado en abril 2010.
Oficinas terminadas de construir en el afio 2012, las mismas se
encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
: 311211 31/12/12
' Terrenos 0,00 638.400,00 638.400,00
! Costos directos 41.378.69 1.384.630,19 1.390.008 88
: Costos indirectos 178.610,54 265.282,24 443.892,78
Financieros 0,00 45.321,64 45.321,64
SUBTOTAL..- 219.989,23 2.297.634,07 2.517.623,30
Proyecto iniciado en agosto 2011.
PROYECTO VITRALY:
En ddlares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/11 31/12/12
Terrenos 364.200,00 537.000,00 901.200,00
Costos directos 0,00 7.020,76 7.020,76
Costos indirectos 7.130,30 - 33.279.65 40.409,95
SUBTOTAL.- 371.330,30 577.300,41 948.630,71

Terrero del proyecto adquirido en diciembre 2011 y su construccion se planifico

iniciar en el afio 2012.

En dolares:

| TOTAL.

| 4.721.806,86

| 2.038.899,51

6.760.706,37 |
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Al 31 diciembre 2011:
CENTRO DE OFICINAS INAQUITO II:
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/10 31/12/11
Terrenos 300.000,00 300.000,00
Costos dircctos 997 408,90 204.610,84 1.202.019,74
Costos indircctos 10.266,22 4213922 52.405,44
‘Financieros 65.255,98 30.738,27 9599425
SUBTOTAL.- 1.372.931,10 277.488,33 1.650.419,43

Oficinas terminadas de construir en diciembre de 2010, las mismas se
encuentran entregadas a sus beneficiarios; quedando pendiente de
facturar a la fecha del informe.

EDIFICIO ALLURE PARK:
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/10 31/12/11
Terrenos 623.049,00 623.049,00
Costos directos 608.410,84 1.131.923,85 1.740.334,69
Costos indirectos 32.331,68 582,91 32.914,59
Financieros 17.534,11 66.235,51 83.769,62
SUBTOTAL.- 1.281.325,63 1.198.742,27 2.480.067,90

Proyecto iniciado en abril 2010 y a la fecha del informe continta en

construccion,

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/10 31/12/11
I Costos directos 0,00 41.378,69 4]1.378,69
' Costos indirectos 0,00 178.610,54 178.610,54
. SUBTOTAL.- 0,00 219.989,23 219.989,23
Proyecto iniciado en agosto 2011.
PROYECTO VITRALY:
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/10 31/12/11
Terrenos 0,00 364.200,00 364.200,00
Costos indirectos 0,00 7.130,30 7.130,30
| SUBTOTAL.- 0,00 371.330,30 371.330,30
Terrero del proyecto adquirido en diciembre 2012 y su construccion se inicia en
el afio 2012.
En ddlares:

[ TOTAL.-

| 2.654.256,73

| 2,067.550,13

4,721.806,86 |
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Al 1 enero 2011:
CENTRO DE OFICINAS INAQUITO Ii:
En délares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/09 01/01/11
Terrcnos 300.000,00 300.000,00
Costos de construccion 424,467 47 431.826,17 856.293,64
Planificacion y dischio | 61.600,00 61.040,00 122.640,00
Tasas, impuestos y gastos 13.987,82 4.467,44 18.455,26
Costos indirectos 3.360,00 6.926,22 10.266,22
Financieros 10.085,99 55.169,99 65.255,98
SUBTOTAL.- 813.501,28 559.429,82 1.372.931,10
Oficinas terminadas de construir en diciembre de 2010
EDIFICIO ALLURE PARK:
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/09 01/01/11
Terrenos 0,00 623.049,00 623.049,00
Costos de construccion 247,06 575.038,18 575.285,24
Planificacion y disefio 0,00 19.326,20 19.326,20
Tasas, impuestos y gastos 0,00 13.799,40 13.799,40
Costos indircclos 0,00 32.331,68 32.331,68
Financieros 0,00 17.534,11 17.534,11
SUBTOTAL.- 247,06 1.281.078,57 1.281.325,63
Provecto miciado en abril 2010
En dolares:
| TOTAL.- | 81374834 | 1.840.508,39 | 2.654.256,73 |
NOTA 09. ANTICIPO A PROVEEDORES
Un resumen de anticipos a proveedores es como sigue:
CONCEPTO: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Dolares Délares Délares
(Saldo sélo (Saldo solo
para fines para fines
comparativos | comparativos
por por
aplicacion aplicacion
) NIIF) NIIF)
Pedro Ospina, gastos de obra Fontaine Bleau 183.060,96 0,00 0,00
Kubiec, gastos de obra Fontaine Bleau 139.094,77 0,00 0,00
Ing. Manuel Zurita, instalaciones eléctricas 87.696,43 | 52.696,43 | 52.693.43
Finlandia, gastos de obra 76.201,96 0,00 0,00
 Ing. Patricio Salgado, sueldo B ~45.064.55 | 23.037,19| 35.760,00
Daniela Enriquez, comisiones 21.386.11 9.036,11 8.264 43
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Ivonne Ricaurte, comisiones 14.566,81 2.566,81 797,15
Ingevitro, gastos de obra Allure Park 40.000,00 0,00 0,00
Carlos Villegas, gastos de obra Fontaine Bleau ~35.000,00 0,00 0,00
Arq. José Cobo, honorario 0,00 | 10.000,00 | 10.000,00
Leonardo Cabrera, mano de obra 0,00 0,00 | 21.10943
Angel Chiliquinga, mano de obra 0,00 0,00 | 12.555,00
Angel Rosalino Cabrera, mano de obra pintura 0,00 0,00 1199853
José Condor, mano de obra 0,00 0,00 | 11.790,89
Panama Alonso, mano de obra ceramista 0,00 0,00 10.53291
Facilita 11.050,60 | 11.050,60 0,00
Dr. Ivan Nolivos, honorarios profesionales 0,00 0,00 0,00
Otros 125.776,31 | 18.639.66{ 1573217
Salde al final del aiio 778.898,50 | 127.026,80 | 191.236,95
Valores pendientes de liquidar a la fecha del informe.
NOTA 160. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resumen de impuestos anticipados es como sigue:
CONCEPTO: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Délares Délares
Retencion en la fuente afio corriente 17.035,12 | 11.989.62 402838
Anticipo impuesto a la renta afio corriente 12.046,48 | 12.206.39 3.676.96
Anticipo impuesto a la renta afio anterior 0,00 | 0,00 | 2.104,14
Saldo retencién en la fuente aftos anteriores 16.018,00 4.028,38 0,00
Crédito trnbutario 3195957 | 10.515,32 3.314,26
Saldo al final del afio 77.059,17 | 38.739,71 | 13.120,74
NOTA 11. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS- PPE
En ddlares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS SALDO
31/12/11 31/12/12
Magquinaria y equipo 21.103,25 9741781 118.521,06
Equipo de computacion 2.467,18 819,00 3.286,18
Vehiculos 20.388,00 20.388.00
Subtotal 43.958,43 98.236,81 142.195,24
Depreciacion acumulada -12.823,73 -19.590,94 -32.414,67
Total 31.134,70 78.645,87 109.780,57

El cargo aresultados por gasto de depreciacion en el afio 2012 fue de $ 19.590,94.
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En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES VENTAS SALDO
01/01/11 31/12/11
Maquinaria y equipo - 12.853,88 18.799,94 -10.550,57 ~ 21.103,25
Equipo de computacion 1.355,18 1.112,00 2.467.18
Vehiculos 20.388,00 20.388,00
Subtotal 34.597,06 19.911,94 -10.550,57 43.958,43
Depreciacion acumulada -5.256,22 -7.567.51 -12.823,73
Total 29.340,84 12,344 43 -10.550,57 ' 31.134,70

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2011 fue de $ 7.567,51.

En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES BAJAS SALDO
31/12/09 01/01/11
Magquinaria vy equipo 12.853,88 12.853,88
Equipo de computacién 1.355,18 1.355,18
Vehiculos 0,00 20.388,00 _ 20.388,00
Subtotal 14.209,06 20.388,00 34.597,06
Depreciacion acumulada 911 88 -4.344 34 -5.256,22
Total 13.297,18 16.043,66 29.340.84

El cargo a resultados por gasto de depreciacion en el afio 2010 fue de $ 4.344,34.

NOTA 12. INVERSIONES
En ddlares:
CONCEPTO: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Dolares Dodlares Délares
Finlandia, cuenta en participacion 536.457.87 0,00 0,00
Saldo al final del afic 536.457,87 0,00 0,00
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GASTOS DIFERIDOS
En dolares:
DESCRIPCION SALDO BAJA SALDO
v‘ 31/12/11 31/12/12
i Gastos de constitucion 600,00 -600,00 0,00
Programas 1.120,00 -1.120,00 0,00
Suman.- 1.720,00 -1.720,00 0,00
Amortiz.acumulada 991,11 991,11 0,00
Subtotal.- 728,89 -728.89 0.00
- Publicidad 139.912,00 -139.912,00 0,00
| Total.- 140.640,89 | -140.640,89 0,00
El cargo a resultados por gasto de amortizacion en el afio 2012 fuede $
728.89.
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
01/01/11 31/12/11
: Gastos de constitucion 600,00 600,00
| Programas 1.120,00 1.120,00
Suman.- 1.720,00 1.720,00
Amortiz.acumulada -497 .78 -493,33 991,11
Subtotal.- 1.222,22 -493,33 728,89
Publicidad 55.800,48 84.111,52 139.912,00
Total.- 57.022,70 83.618,19 140.640,89

El cargo a resultados por gasto de amortizacion en el afio 2011 fue de $

493,33,
En dolares:
DESCRIPCION SALDO ADICIONES SALDO
31/12/09 01/01/11
' Gastos de constitucidn 600,00 600,00
Programas 0,00 1.120,00 1.120,00
Publicidad 37.667,57 | 18.13291 5580048 |
Subtotal 38.267,57 | 19.252,91 57.520,48
Amortizacion acumulada -160 .00 -337.78 -497,78
Total 38.107,57 18.915,13 5§7.022,70

El cargo a resultados por gasto de amortizacion en el afio 2010 fuede $

337,78.
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NOTA 14. PRESTAMOS BANCARIOS

En dolares:
| BANCO OPERACION  TIEMPO [ INTERES [INICIA [ VENCE |  Saldoal
; L3112
CORTO PLAZO: z f
| DE MACHALA 12081318-00 90dias | 11.23% [ 05/11/12 [ 04/02/13 140.000,00
- DE MACHALA 12091321-00 90dias | 11.23% | 05/11/12 [ 04/02/13 140.000,00
INTERESES R 23.267,10
PACIFICO (1) P40058271 | 830dias_ | 10.12% | 30/11/12 | 14/08/14 . 1.000.000,00
Suman.- 1.303.267,1¢
LARGO PLAZO:
PACIFICO _ (2) P40056349 780 dias | 10.21% | 31/08/12 | 13/1014 | 1.000.000,00
Suman.- 1.000.000,00
Total. 2.303,257,10

Préstamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.

Préstamos vencidos el 04/02/2013 fueron renovados a la fecha del
informe.

BANCO PACIFICO:
(1) Intereses a pagar $ 146.808,00.
(2) Intereses a pagar $ 182.290,20 (pagado $ 24.402,60 el 22/11/2012)

TOTAL INTERESES A PAGAR $ 329.098.20.

En ddlares:
BANCO OPERACION TIEMPO INTERES INICIA VENCE Saldo al !
31/12/11
DE MACHALA 1209007-000 90 dias 9.76% | 03/11/11 | 30/01/12 307.800,00
DE MACHALA 10092006-700 90 dias 11.23% Q3/11/11 | 30/01/12 200.000,060
DE MACHALA 1009006-900 90 dias 11.23% 03/11/11 | 30/Q1/12 200.000,00 :
INTERESES 3347542
Total.- [ R 741.275,42 |
Préstamos para capital de trabajo.
Garantias: Hipotecarias.
Préstamos renovados a la fecha del informe.
En délares:
BANCO OPERACION | TIEMPO | INTERES | INICIA | VENCE |  Saido al
. 010111
PRESTAMOS:
_DE MACHALA | 1009024500 180 dias 0.00% | 1711110 | 1610511 "600.000,00
i DE MACHALA 10080246-00 180 dias 11.54% 1701110 | 16/05/11 . 200.000,00
. DE MACHALA 10090247-00 180 dias 11.54% 17/1110Q | 16/05/11 200.000,00
INTERESES 17.534,11
INTERNACIONAL 080301635 180 dias 10/1%/10 | 9/05/11 550.000,00
COMISIONES 985,89
INTERESES 11.134,42
Subtotal: 1.579.664,42
SOBREGIROS:
INTERNACIONAL ) 11.709,90
Subtotal: 11.709,80
Total.- 1.591.374,32
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(1) Sobregiro contable.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:
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NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Dolares Délares Dolares
(Saldo solo (Saldo sélo
para fines para fines
comparativos | comparativos
por aplicacion | por aplicacion
NIIF NIIF
Kubiec S.A. 313.717.64 0,00 0,00
Bagant Ecuatoniana 83.604 45 0,00 0,00
Ospining S A, 0,00 125.841,38 0,00
Promotora Inmobiliaria 63.653.43 | 59.400,00 0,00
Coheco 0,00 25.116,86 0,00
Estrusa 0,00 20.563 38 0,00
Finlandia Park 0,00 20.146.25 0,00
Dicoplan Cia. Ltda. 21.078,47 0,00 0,00
Otros 46.348,16 50.368,06 | 117.22279
Saldo al final del aiio 528.402,15 | 30143593 | 117.222,79
Los saldos corresponden a deudas por el giro normal del negocio.
APORTES DE TERCEROS
Un resumen de aportes de terceros es como sigue:
NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Délares) Délares
Carlos Cevallos, provecto Finlandia 91.250,00 91.250.00 0,00
Carlos Cevallos, préstamo 49,750,00 49.750,00 . 0,00
Jaime Acosta, provecto Fountaine 145.000,00 65.000,00 0,00
Bleau ‘
Marcelo Icaza, proyecto Fountaine 45.000,00 0,00 0,00
Bleau
Saldo al final del aiio 331.000,00 |  206.000,00 0,00

Los aportes no generan intereses, no se tiene garantia v no se ha

establecido fechas de vencimiento.
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Un resumen de las obligaciones con el fisco/iess es como sigue:

NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Délares Délares) Ddlares
SRI (1) 16.364,96 25.366,43 18.840.43
IESS 2) 4.504,22 9.892,96 0,00
Saldo al final del aiio 20.869,18 35.259,39 18.480.43
(1) Corresponde a obligaciones con el SRI por retenciones en la fuente y
del Iva.
(2) Corresponden a aportes y fondo de reserva.
A la fecha del informe la empresa adeuda al Servicio de Rentas Internas
{SRI) la suma de $ 15.868,70 por concepto de retenciones en la fuente e
iva correspondientes al mes de abril de 2013.
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue:
NOMBRE: 31/12/12 31/12/11 01/01/11
Dolares Ddlares) Dolares
Provisién materiales COI I1 o 206.000,00 0,00 | 0,00
Carlos Cevallos, préstamo 0,00 0,00 49.750,00
Otros 34.800,27 20.723,62 0,00
Saldo al final del afio 240.800,27 20.723,62 49.750,00
ANTICIPO DE CLIENTES

Corresponden a anticipos entregados por clientes para la compra de los
Proyectos inmobiliarios: “Centro de Oficinas Ifiaquito 11", “Edificio
Allure Park”, “Edificio Fontaine Bleau”, “Edificio Finlandia Park™ y
“Edificio Vitraly”.

El saldo al 31 de diciembre de 2012 es de $ 4.583.978,70.

CENTRO DE OFICINAS INAQUITO Ii:

Movimiento:
Saldo al 31 de diciembre de 2011; $ 2.055.604.15
Facturado 2012: ($2.047.980,14)

Saldo al 31 de diciembre de 2012: 3 7.624.01




EDIFICIO ALLURE PARK:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2011
Anticipos 2012-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2012:

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:
Anticipos 2012-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

PROYECTO FINLANDIA PARK:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:
Anticipos 2012-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2012:

PROYECTO VITRALY:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:
Anticipos 2012-nelo;

Saldo al 31 de diciembre de 2012;

TOTAL COMPANIA:
Movimiento;

Saldo al 31 de diciembre de 2011;
Facturado 2012:

Anticipos 2012-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2012:

$ 1.946.950,01
$ 33769376

2.284.643.77

$ 45322513

$§ 883.704,75
$_ 1.336.929.88

$ 32599393
$ 53088191
$ 856.875.84

$ 0,060
$§ 9820520
$ 5820520

$4.781.773,22
($2.047.980,14)
$2.535.998,56

El saldo al 31 de diciembre de 2011 es de § 4.781.773,22.

CENTRO DE OFICINAS INAQUITO II:

Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 2011:
Anticipos 2011-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

EDIFICIO ALLURE PARK:
Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 2011:
Anticipos 2011-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

PROYECTO FOUNTAINE BLEAU:

Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 2011:
Anticipos 2011-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

$1.901.701,28

$ 15390287
$2.055.604.15

$ 73230389
$ 121464612
$ 1.946.950,01

$ 0,00
$ 45322513
$ 453.225.13
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PROYECTO FINLANDIA PARK:
Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 2011:
Anticipos 2011-neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

TOTAL COMPANIA:
Movimiento:

Saldo al 01 de enero de 201t;
Anticipos 2011 -neto:

Saldo al 31 de diciembre de 2011:

$ 0,00
$ 325.993.93
325.993.93

$2.634.005,17

2.147.768.05
$4.781.773.22

El saldo al 01 de enero de 2011 es de $ 2.634.005,17.

CENTRO DE OFICINAS INAQUITO II:

Movimiento;

Saldo al 31 de diciembre de 2009;
Anticipos 2010:

Saldo al 01 de enero de 2011:

EDIFICTO ALLURE PARK:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2009:
Anticipos 2010-neto:

Saldo al 01 de encro de 2010:

TOTAL COMPANiA:
Movimiento:

Saldo al 31 de diciembre de 2009:
Anticipos 2010-neto:

Saldo al 01 de enero de 2011:

$ 505.282,31
$1.396.418,97

$1.901.701.28

$ 0,00
$  732.303.89
$ 732.303.89

$ 505.282,31

$2.128.722.86
$ 2.634.005,17

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
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Un resumen de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio es

como sigue:
NOMBRE: 311212 | 31/12/11 | 01/01/11
Dolares Délares
(Saldo sélo {Saldo sélo
para fines para fines
comparativos | comparativos
por aplicacién por
NIIF aplicacion
NITF
Jubilaciéon patronal 2.783,00 1.388.,00 1.388,00
Desahucio 607,00 273,00 273,00
Saldo al final del afio 3.390.00 1.661,00 1.661,00

El cargo a resultados por jubilacion patronal durante el afio 2012 es de §

1.395,00.

El cargo a resultados por desahucio durante el afio 2012 es de § 334,00.
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Las provisiones por jubilacién patronal y desahucio son gastos
deducibles de acuerdo al art. 21 literal f de la Ley de Régimen Tributario
Interno.

20.1 Norma Internacional de Contabilidad-NIC 19.-
Caracteristica de la NIC 19.- Los costos por los beneficios a los
empleados deben ser reconocidos cuando se  devengan,
independientemente del momento del pago.

20.2 Jubilacién patronal.-

El art. 216 del Cédigo de Trabajo indica: La jubilacion a cargo del
empleador se aplica a los trabajadores que por veinticinco o mas afios
hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores.

20.3 Desahucio.-

El art. 185 del Cédigo de Trabajo indica: En los casos de terminacién de
la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios
de servicio prestados a la misma empresa o empleador... .

El art. 188 del Cédigo de Trabajo indica: El empleador que despidiere
intempestivamente al trabajador, serd condenado a indemnizarlo, de
conformidad con el tiempo de servicio y segun la siguiente escala:

¢ Hasta 3 afios de servicio, con el valor comrespondiente a 3 meses
de remuneracion; v,

e De més de 3 afios, con el valor equivalente a un mes de
remuneracion por cada afio de servicio, sin que en mngun caso
ese valor exceda de 25 meses de remuneracion.

La fraccion de 1 afio se considerara como afio completo.

La jubilacién a cargo del empleador se aplica a los trabajadores que por
veinticinco o mas afios hubieren prestado servicios, continnada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
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CAPITAL SUSCRITO
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Al 31 de diciembre de los aftos 2012, 2011 y 1 enero 2011, la estructura
del capital de la Compafia, es el siguiente:

Délares:
Accionista Numero de % | Capital
acciones Suscrito
| Salgado Jijon Gonzalo Hernan 400 50.00% 400,00
. Salgado Moreno Patricio Hernan 400 - 50.00% 400,00
_Total 800 100.00% 800,00
Cada accion tiene un valor nominal de USD 1,00.
APORTE FUTURA CAPITALIZACION
Este rubro estd compuesto por:
Délares:
Accionista Saldo  al | Regulaciéon | Aumento | Saldo  al
31/12/2011 31/12/2012
Salgado Jijon 205.000,00 205.000,00
Gonzalo Hernan
Total 205.000,00 | 205.000,00
Ddlares:
Accionista Saldo  al | Regulacién | Aumento | Saldo  al
01/01/2011 31/12/2011
Salgado Jijon 0,00 150.000,00 | 55.000,00 | 205.000,00
Gonzalo Hernan
Salgado Moreno 1 150.000,00 | (150.000,00) 0,00
Patricio Hernan
Total 150.000,00 0,00 | 55.000,00 | 205.000,00
Movimiento autorizado mediante acta de junta extraordinaria de
acionistas.
Dblares:
Accionista Saldo  al | Disminucién | Saldo  al
31/12/2009 2010 01/01/2011
Salgado Jijon Gonzalo 150.000,00 | (150.000,00) 0,00
Hernan
Salgado Moreno Patricio 150.000,00 | 0,00 | 150.000,00
Hernan
Total 300.000,00 ¢ (150.000,00) | 150.000,00

Segun acta de junta general extraordinaria de accionistas de julio 18 de
2008, se decide aportar para futura capitalizacion la suma de §
300.000,00 la misma que servira para realizar la compra de un terrero
ubicado en las calles Jorge Drom y Pereira donde se llevo a cabo el
desarrollo del proyecto “Centro de Oficinas Ifiaquito [1”.
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Posteriormente segun acta de junta general extraordinaria de accionistas
de enero 29 de 2010, se decide disminuir el aporte de capital para futura
capitalizacion en $ 150.000,00.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF

En esta cuenta se encuentran registrados los ajustes provenientes de la
aplicacion del sistema de aplicacién por primera vez de acuerdo a la NIIF
No. 1.

Movimiento:
Saldo al 1 de enero 2012: $ 10.343,53
Menos) Ajuste activos financieros ($ 83.807,01)
Menos) Ajuste Provisiones por

beneficios a empleados ( jubilacién

y desahucio) ( $1.661,00)
Mas) Ajuste pasivos financieros $ 203,04
Saldo al 31 de diciembre 2012: (3$74.921.44)

Segin la resoluciéon de la Superintendencia de Compafiias
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.03 del 14 de abril de 2011 el saldo acreedor de la
cuenta “RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA
ADOPCION POR PRIMERA VEZ NIIF” debe revelarse como parte
integrante de la cuenta Patrimonial.

Su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los socios, no serd
utilizado en aumentar el capital, en virtud que no corresponde a
resultados operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores
tendrén derecho a una participacion de éste. S6lo puede ser utilizado para
enjugar pérdidas acumuladas y las del Gltimo ejercicio econdémico, si las
hubiere, o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia a sus socios.
De registrase un saldo deudor, éste podrad ser absorbido por el saldo
acreedor de las cuentas: “RESERVA DE CAPITAL”., “RESERVA
POR VALUACION O SUPERAVT POR REVALUACION DE
INVERSIONES™.



NOTA 24.

NOTA 25.

47

VENTAS NETAS Y COSTO DE VENTAS

Las ventas netas y el costo de ventas durante los afios 2012 y 2011 se
detallan a continuacion y corresponde principalmente a ventas de bienes
inmuebles, arriendo de oficinas y alicuotas del COLIL

31/12112

DETALLE Dolares
VENTA INMUEBLES 2.217.950,00
ARRIENDO OFICINAS Y ALICUOTAS colll 212.096,16
SUMAN.- 2.430.046,16
COSTO DE VENTAS 2.161.759,32
% 88,96
UTILIDAD BRUTA 268.286,84

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto
a la Renta se calcula a la tarifa del 23% -24% hasta el afio 2011~ (15% si
se reinvierte) a las utilidades gravabies del ejercicio econdmico
terminado el 31 de diciembre del 2012.

A partir de julio 2010, los pagos de dividendos distribuidos por
sociedades nacionales o extranjeras residentes en Ecuador, a favor de
personas naturales residentes en Ecuador o de sociedades domiciliadas en
paraiso fiscales o junsdicciones de menor imposicién estardn sujetos a
retencién en la fuente; de acuerdo a porcentajes establecidos en el nuevo
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno
publicado en el Registro Oficial No. 209 del 8 de junio 2010.

De acuerdo a disposiciones del Servicio de Rentas [nternas las empresas
que se acojan al beneficio del 15% de Impuesto a la Renta deben
reinvertir dicho valor hasta el 31 de diciembre del afio inmediatamente
posterior al gjercicio econémico que se declara, caso conirario debera
pagar la diferencia de impuesto (10%) no calculado y cancelado al SRI
mas multas e intereses de mora.

311211

Doélares
0,00
179.945,64
179.945,64
156.528,93
86,99
23.416,71
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Concepto 31/12/2012 | 31/12/20i1 | 01/01/11

- Utilidad (Perdida) 272.14929 | (80.042,03) | (79.367,96)

| ejercicio
15% participacion (19.060.39) 0.00 0.00
trabajadores
Diferencia 253.088,99 | (80.042,03) | (79.367,96)
-) Otras rentas exentas (145.081,00) 0,00 0,00
+) Gastos no deducibles 27.683,45 11.691.13 3.274,97
-) Amortizacién perdidas (33.923,09) 0.00 0,00
tributarias de afios
anteriores
Utilidad (Pérdida) 101.769.26 | (68.350,90) | (76.092,99)
gravable ,
Impuesto renta causado (1) | 23.406,93 0,00 0,00
Anticipo a la renta|(1)| 24.036,10 16.884,95 3.676,96
determinado en

| declaracién afio anterior
-) Anticipo IR pagado (12.046,48) | (12.856,58) 0,00
-) Retenciones en la fuente (17.035,12) | (11.989,62) | (4.028,38)
-) Retenc. Fte. afios (28.064,48) | (4.02838) 0,00
anteriores
Saldo a favor ( 33.10998) [(11.989,63) | (4.028,38)

(1) Segun las leyes tributarias vigentes a partir del afio 2010, se debe considerar
como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual
resulta de la suma matematica del 0,4% del activo, 0,2% del patrimonio,
0,2% de costos y gastos deducibles.

En razén de que el anticipo de impuesto a la renta determinado es mayor al
mmpuesto a la renta causado, la Compafiia registré en resultados como gasto
de impuesto a la renta el valor del impuesto determinado (impuesto minimo),
en este caso corresponde el valor de $ 24.036.10 ($ 16.884.95 2011).

Son susceptibles de revision por parte de las autoridades tributarias las
declaraciones de impuestos de los afios 2009 al 2012.

25.1 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccién
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del Registro

Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones,
el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:
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La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el
afio 2012 v 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012, para la
medicién del pasivo por impuestos diferidos, la Compailia utilizé una tasa de
impuesto a la renta del 23%.

La reduccién progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto
a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

RESERVA LEGAL

De conformidad con el Art. 297 de la Ley de Compaflias, salvo
disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten
de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor del diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo
menos el cincuenta por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste,
después de constituido, resultare disminuido por cualquier causa.

Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emision del informe (abril
12, de 2013) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre de 2012
han sido aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha marzo 22
de 2013 y seran presentados a los socios para su aprobacion, En opinion
de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados
por la Junta de Socios sin modificaciones.
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NATENER S.A.

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE SOBRE
VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS,
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A

NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,

FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

\

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 l ‘

Calle itchimbia N13-81y Sodiro - Vista Hermosa - £t Dorado
Telfs.: 2555195/ @ 0882759652/ ﬁ‘&? 09 8402 6552
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AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

NATENER S.A.
INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS,
PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A NORMAS PARA LA
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS.

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

CONTENIDO

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 1-2 "‘\
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AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NIIF

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS, PROCEDIMIENTOS
INTERNOS IMPLEMENTADOS EN RELACION A NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE
ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

A la Junta de Accionistas de NATENER S.A.

He auditado los estados financieros de la compaiiia NATENER S.A., al 31 de diciembre del 2012
sobre los que el dia 12 de abril de 2013, he emitido mi opinidn de auditoria, sin salvedades.

Mi auditoria se realizé con el propédsito de expresar una opinién sobre si los referidos estados
presentan razonablemente, en todos sus aspectos importantes la situacion financiera de la
compariia NATENER S.A., a la fecha mencionada, de conformidad con {as Normas Internacionales
de informacion financiera. Este informe de verificacidn se emite en relacidn a la Resolucién No.
SC.SG.DRS.G.13.001 de la Superintendencia de Compaiiias, publicada en el Registro Oficial No. 876
del 22 de enero de 2013, donde se expide el Reglamento que establece la informacion y
documentos que estan obligadas a remitir anualmente a la Superintendencia de Compaiiias, las
sociedades sujetas a su control y vigilancia y no se requiere como parte de los estados financieros.

Mediante resolucion No. UAF-DG-2012-0035 de 30 de marzo de 2012, publicada en el Registro
Oficial No. 710 de 24 de mayo de 2012, se dispuso notificar a todas las personas juridicas, cuya
actividad u objeto principal o secundario, sea la construccion o la inversién e intermediacion
inmobiliaria a nivel nacional, como sujetos obligados a informar a la Unidad de Anélisis Financiero
(UAF), en los términos previstos en la Ley de Prevencion, Deteccién y Erradicacién dei Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y en el Instructivo para la Prevencion de Iys
Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los Sujetos Obligados a Informa
a la Unidad de Analisis Financiero ( UAF).

Calle itchimbia N13-81y Sodiro - Vista Hermosa - EL Dorado
Telfs. 2555195 / @ 09 82759652/ &) 09 8402 6552

,f’; xaviercruz73 ahotrmail.con * xaviercruzpuente d'yahoo.es
Quito - Ecuador
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AUDITOR - CONSULTOR
ASESORIA NHIF

Con Resolucién No. UAF-DG-2012-0106 de fecha 19 de diciembre de 2012, se concedid un nuevo
plazo para que todos los sujetos obligados del sector de la inversion e intermediacion inmobiliaria
y de la construccién a nivel nacional puedan tener acceso a la acreditacidn de su oficial de
cumplimiento y a la obtencién def cédigo de registro, debiendo iniciar la entrega de reportes hasta
el 15 de julio de 2013 y entregar la informacién para la acreditacién hasta el 19 de abril de 2013.

El 4 de diciembre de 2012 NATENER S.A. presentd solicitud del CODIGO DE REGISTRO DE SUJETOS
OBLIGADOS A REPORTAR, cddigo de registro para reportes No. 12090, la cual fue aprobada con
fecha 23 de abril de 2013. Asi mismo el proceso para acreditar el oficial de cumplimiento esta en
tramite.

A la fecha del presente informe estd pendiente de emitir la siguiente normativa de control interno:

1- Manual de politicas y procedimientos para la prevencion de lavado de activos vy
financiamiento de delitos.

2- Generacion de formularios a utilizar con la finalidad de dar cumplimiento al respectivo
manual,

3- Cddigo de Etica.

¢

C.P.A. Xavier Cruz Puente
SC-RNAE-474
26 de abril de 2013

Quito-Ecuador

Catle itchimbia N13-81y Sodiro - Vista Hermosa - E{ Dorado
Telfs.: 2555195/ @ 09 8275 9652 / {109 8402 6552

@ xaviercruz73.dhotmail.com * xaviercruzpuente.gyahoo.es
Quito - Ecuador



