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   , está constituida en el Ecuador según consta en la escritura pública 
otorgada ante el Notano Séptimo del canton Guayaquil, Dr Eduardo Falguez Ayala, e 
inserta en el registro mercantil del cantón Guayaquil el 23 de Mayo del 2008, con un capital 
autorizado de US$1 600 00 y capital suscnto y pagado de US$ 800 00 

Actualmente el capital autorizado es de ciento ochenta y cinco mil seiscientos dolares 
(US$ 185,600 00) y el capital susento y pagado es de noventa y dos mil achocientos dolares 
(US$ 92,800 00) dividido en noventa y dos mil ochocientas acciones ordinarias y nominatwvas 
a razón de un dolar (US$1 00) cada una, según consta en la esentura pública de Aumento 
de Capital y Reforma de Estatutos, otorgada ante el Notano Quinto del Cantón Guayaquil 
Abg Cesano L. Condo Chinboga el 1 de Octubre del 2014 e nscnta en el Registro Mercantil 
del Canton Guayaquil el 26 de Mayo del 2015 

El 26 de septiembre del 2019 se inscribió en el registro mercantil de los Cantones de 
Zamborondón y Duran la escrtura publica de protocolización de los documentos relativos al 
Aumento de Capital suscnto y pagado por un monto de US$ 13 867 00 conformado por 
13 867 acciones de US$ 1 00 c/u Siendo a la fecha su Capttal suscrito y pagado de ciento 
seis mil serscientos sesenta y siete dólares (US$ 108 867 00) 

Tiene su domiciho pnncipal en el canton Zamborondon en el Centro Comercial Buena Bista 
Local 10 y con su sucursal en la cudad de Guayaquil Localik14, y su actividad principal es 
dedicarse a la construccion, compra-venta alquiler y explotación de bienes inmuebles, al 
31 de Diciembre del 2019 la empresa se encuentra trabajando en la comercializacion y 
construcción de las viviendas en la Urbanizacion Vittona | y Vittona II Antonteta 

Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 

Bases de presentación. 
Los estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de 
América moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros 
contables son preparados a partr del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIF 
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
La preparacion de los estados financieras se efectuo sobre bases contables de empresas 
que prevén la realizacion de los activos y la cancelacion de los pasivos Al 31 de diciembre 
del 2019, los activos cornentes exceden a los pasivos comentes en US$ 9 113 595 79, los 
resultados del año presentan utilidad de US$ 104 929 72 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 
información Financieras (NIIF) La base de elaboracion de los estados financieros se 
presentan sobre la base de costo historico excepto los instrumentos financieros clasificados 
como activos financieros a valor razonable, los cuales se presentan a su valor razonable 

a) Moneda funcional - 
Los estados financieros adjuntos son presentados en dólares de los Estados Unidos de 
Aménca moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000
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b) Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo Incluyen el efectivo en caja, los depósitos a la vista en 
entidades de credito otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento 
onginal de tres meses o menos, y los descubiertos bancanos En el balance los 
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo comente, 

6) Activos Financieros 

El Grupo clasifica sus actos financieros en dos categorías (1) Cuentas por Cobrar Clientes 
(2) Otras Cuentas por Cobrar El valor razonable de las cuentas por cobrar a chentes fue 
determinado mediante análisis de recuperación probable de las cuentas La direccion 
determina la clasificacion de sus activos financreros en el momento de teconocimento micral 

Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tenen 
relación con los diferentes riesgos que afectan a Acireale S A como mercado financieros y 
generales de negocio 

Acireale S A al 31de diciembre tiene liquidez, sus activos corrientes cubren el 2 13 veces al 
pasivo corriente y sus activos totales han sido financiados en un 97 50% (98 14% en el año 
2018) por sus acreedores 

d) Inventa 

  

Los inventarios se valoran a su costo o a su valor neto realizable el menor de los dos El 
costo se determina por el metodo promedio El costo de los productos termimados y de los 
productos en curso incluye los costos de diseño las materias primas la mano de obra 
directa, indirecta, otros costos directos e indirectos y gastos generales empleados en la 
construccion de viviendas El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso 
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condición de venta noluyendo los 
gastos de comercralzación y distabucion 

e) Propiedades, planta y equipos 

Estos activos están valuados al costo de adquisición la depreciación se calcula por el 
métado de línea recta sobre la vida util estimada para efectos de declaracion del mpuesto 
sobre la renta La Compañta ha optado por utilizar el valor razonable como costo atnbuido, el 
costo neto de depreciacion vigente al 1 de enero de 2010 segun las Normas Ecuatonanas de 
Contabilidad debida a que su valor en libros a la fecha de transición se estima es similar al 
valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimiento 
imcial
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Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(continuacion .) 

La depreciación de los activos fijos es calculada siguiendo el metodo de linea recta sobre la 
base de su vida útil estimada, las cuates se muestran a continuacion 

Propiedades Años 

Vehiculos 5 
Muebles de Oficina 10 
Equipo de Computacion 3 
Maquinarias y Equipos 10 

1) Intereses 

Son registrados bajo el metodo del devengado y se originan por préstamos otorgados a la 
compañía 

9) Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquindo de los proveedores en el curso ordinario de fa explotación Las cuentas a 
pagar se clasifican como pasivo cormente si los pagos tenen vencimiento a un año o menos 
(o vencen en el ciclo normal de explotación, si este fuera supenor) En caso contrario, se 
presentan como pasivos no comentes 

h) Impuesto a la renta corriente 

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable 
a las ublidades gravables y se carga a tos resultados del año en que se devenga con hase 
en el impuesto por pagar exglble — Las normas tributanas vigentes establecen una tasa de 
impuesto del 25% de las utilidades gravables, A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor 
la norma que exige el pago de un "anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es 
calculado en función de las cifras reportadas el año antenor sobre el O 2% del patrmomo 
0.2% de los costos y gastos deducibles, 04% de los ingresos gravables y 0.4% de los 
activos La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del anticipo mínimo, este ultimo se convertirá en impuesto a la renta 
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, 
lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo
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Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
(continuación ..)    

1) Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compañía tiene una obligación presente ya sea 
legal o Implicita como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser 
necesana una salida de recursos para liquidar la obligacion y (3) el monto se ha estimado de 
forma fiable — Los montos reconocidos como provisión son la mejor estmacion de ta 
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos 
necesanos para liquidar la obligación 

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados 
corresponden prinapalmente al impuesto a la renta causado en el año y a la participacion de 
los trabajadores en las utilidades 

D) Participación de Trabajadores en las utilidades- 

De acuerdo con el Codigo de Trabajo la compañla debe distuburr entre sus empleados el 
15% de las utilidades antes del mpuesto a la renta este beneficio es registrado con cargo a 
los resultados del año en que se devenga 

j) Reserva Legal 

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador la compañra debe transfenr el 10% de 
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no puede ser distnbuida a los accionistas excepto en caso de 
liquidacion de la compaña, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o 
aumento de capital 

Resultados Acumulados — Adopción por primera vez de las NIIF 

Se origma por los ajustes efectuados al termino de período de transicion de las NIIF y cuyos 
efectos se contabilizaron a partir del 2011 De conformidad con lo establecida en la 
Resolucion SC Gi CI CPAIFRS 11 03 emitida por la Supenntendencia de Compañía el 15 
de marzo del 2011 y publicada en el Registro Oficial N* 419 del abril 4 del 2011, los ajustes 
seran registrados directamente en el patimonto y su saldo acreedor no podrá ser distribuido 
a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en razon de que 
no corresponden a resultados operacionales, de existir un saldo acreedor, este podra ser 
utilizado enjugar perdidas acumuladas y las del último ejercicio economico conctuido si las 
hubiere, o devuelto en caso de liquidación de la compañia a sus accwonistas o 
socios De presentarse saldo deudor este podra ser compensado con los saldos 
acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Reservas por Valuación o Superavit por 
Revaluación de Inversiones
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Nota No. 2. Resumen de las principales políticas contables 
Icontinuación...) 
Resultados Acumulados de Años Anteriores 
En este rubro se reflejan los resultados economicos obtenidos en años anteriores, sean 
ganancias o pérdidas 

m) Resultados del ejercicio 

Corresponde al resultado ganancias o perdidas obtenido durante el ejercicio economico 
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 despues de participación a 
trabajadores e impuesto a la renta 

n) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos 

La Compañía reconoce los ingresos cuando se efectúa la transferencia al cliente de la 
totalidad de los nesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos Los 
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, así como también sus costos y 
gastos en funcion al metodo del devengado 

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

La compañía a diciembre del 2019 maneja cuatro cajas chicas que sirve para los distintos 
gastos de la operación de la empresa y que se distnbuyen en 
  

  

      

Caja Chica _ Año 2019 Año 2018 
Departamento de Tecnico US$ 7900 [US$ 7900 

[Departamento Legal US$ 8443 [US$ 100,00, 
[Departamento Administración US$ 6000 [Uss 45.001 
Departamento de Obra US$ 14500 [US$ 200,00 
Departamento Creditos y Cobranza [US$ 6000 VUs$__ 6000 
TOTAL US$. 428,43 'US5 484,00     

Ademas al 31 de diciembre del 2019 se dispone de cuatro cuentas corrientes de Bancos 
Locales, en donde se efectua los depósitos de tas ventas de los bienes inmuebles y pagos a 

proveedores 

_Bancos Locales [Año 2019 Año 2018 
Banco Internacional Cta AH 1001161284 US$ 100101 US$ 48 975 82 

“Banco Intemacional Cta Cte ¿MO000610875 US$ 349785,23 US$ 117026 

  

  

    
Banco Bolivariano Cla Cte 4 5229325 _ US$ 10.898,07 "US$ 667901 
Banco Bolivariano Cta Cte $ 5265802 US$ 3099496 |US$ 321339 
Banco Bolivanano Cta_Cte 4 3308569 US$ 349005 [us$  o000 | 
    TOTAL GENERAL EN BANCO LOCALES ¡US$ 396.178,32 [US$ 60038 48 
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo 

  

  

  

  

Banco del Exterior T Año 2019 Año 2018 

Banco Bolivariano Panama Cta” Ah $ 1402001012 us$ 1834 40 US$ 1683440 

TOTAL GENERAL EN BANCO DEL EXTERIOR us$ 1834,40 US$ 1.834 40 

TOTAL GEÑERAL EN BANCO | us$ 398 012,72 US$ 61.872 88     
    

Nota No. 4 Activos Financieros 

La compañía clasifica sus activos financieros en 

  

  

  

    
Año 2019 2018 ] 

| Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados US$ 1286465 |US$ 1286465 
Otras Ctas por Cobrar no relacionadas Local US$ 21982,36_ | US$ 38043 84 
TOTAL Ñ | US$ 34.847,01 | US$ 50 908,49       

Cuentas por Cobrar Clientes 
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cheques protestados y altcuotas, el 
saldo al 31 de diciembre del 2019 fue de US$ 12 864 65 

Otras Cuentas por Cobrar 
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para 
operaciones normales de la compañia 

m) Inventarios 

    

  

  

  

    

  

    

Año 2019 Año 2018 _ 
Costos Directos de Construccion US$ 6'021503,98 US$ 736707380 | 
Costo Indirecto de Obra US$ 978098686 | US$ 918348474 
Terreno US$ 80289764 |US$ _ 87472551. 
Construcciones en Curso US$ 41699,81 | US$ 0,00 

"SUB-TOTAL , US$ 16'847 088,29 |US$ 17.459 729.88 
Suministros y Materiales US$ 425,47 | US$ 425 44 
TOTAL o US$ 16647 513.76 | US$ 17.460,155.32   
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Nota No. 4 Activos Financieros 
fcontinuación) 

En el Inventario de Productos en Proceso se encuentra los gastos que incurren directamente 
en la construcción de las villas y que se los clasifica en 

Y” Infraestructura en donde imcluimos todos los gastos de excavaciones y rellenos, 
construccion de aceras y bordillos, instalaciones sanitanas, carpintena metalica, 
nwvelacion de terreno etc 

Y Costo Directo de Villas se clasifica por Vittona que está conformado por las Etapas 
Rosetta y Violeta, en donde se incluye los gastos de mano de obra y los matenales para 
la construccion que se utiliza directamente en la construcción de las villas 

y Costo Indirecto corresponde a los valores que no influyen directamente en la 
construccion de las villas como servicios de vigilancia permisos e impuestos para la 
construccion de vivienda seguro gastos de venta elo 

y En los Costos indirectos de obra del valor de US$ 9780 986 86 de acuerdo a la 
aplicación de la NIIF 15 que se encuentra vigentes desde 1 de enero del 2019 solo los 
Anticipos de Chentes en Negocios Inmobilianos los mtereses implícitos corresponden al 
reconocimiento del costo financiero por los valores recibidos de los clientes por 
concepto de anticipos, en vista de que la Compañía utilizara los mismos para construir 
los inmuebles objeto del contrato previamente firmado sim un costo financiero explícito 
El efecto por la aplicación NIlF fue de US$ 210 562,37 

n) Servicios y Otros Pagos Anticipados.- 

  

2019 Año 2018 
SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO _US$ 402254 [US$ 414193 

| ANTICIPO A PROVEEDORES US$ 6708283 [US$ 5450147 
TOTAL US$ 71-105,37 US$ _58.643.40 

Seguros Pagados por Adelantado 
La compañía tene contratada pólizas de seguro FL-03112 para garantizar la ejecucion tota! 
de la obra inconclusa de la Etapa Rosetta, y póliza de seguro de incendio 1t 55381 con la 
Compañía Confianza, Compañta de Seguros y Reaseguros S A y Seguros Equinoceial S A 
los valores que se reflejan al 31 de diciembre del 2019 corresponde al pago de primas 
pendientes de devengar 
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Nota No, 4 Activos Financieros 
continuación) 

n) Servicios y Otros Pagos Antcipados.- 

Anticipo a Proveedores y Contratistas 
Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a 
corto plazo para la compra de matenales para la construccion de la Urbanizaciones Vittoria 
de la etapa Rosetta y Violetta siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de 
obra notificado por el Fiscalizador para asi cumptr con las entregas de las villas 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Se indica el movimiento de los créditos tnbutarios a favor que teria la compañta al 31 de 
diciembre del 2019 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en el 
presente ejercicio luego de haber compensado la suma de US$ 3 411,68 
Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso presentarse el reclamo de pago 
indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a. la 
renta que cause la Compañia en los ejercicios impositivos postenores y hasta dentro de 3 
años contados desde la fecha de la declaración 

    

    
  

[Año 2019 Año 2018] 
Retenciones en la Fuente implo Renta US$ 341163 | US$3 173 37 
Credito Tributario a favor de la Empresa (IVA) | US$ "750 0.00 

"Anticipo de Impuesto a la Renta US$ 49 806 98 0.00 
TOTAL > US$ 53.226.168 US$3.173.37     
  

ñ) Activos Financieros No Corrientes 

Los actos financieros no comentes estan conformados por valores entregados en calidad 
de préstamos a largo plazo 

_ Año 2019 Año 2018 
Otras cuentas y documentos por cobrar no! US$ 23182390 "US$ 231823 90 
relacionados locales 

Otras cuentas y documentos por cobrar no US$ 164 312 45 US$ 164 312 45 
relacionados del extenor 

TOTAL 3 | US$ 396.136 35 US$ 396.136 35     
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Nota N: Propiedades, Planta y Equipo 
(continuación) 

La compañía cuenta con Actos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computación y 
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa, la 
depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del año utilizando tasas 
que se consideran adecuadas para depreciar su vida Útil, siguiendo el metodo de Imea recta 
en función de los porcentajes señalados en la Ley de Régimen Tnibutano Interno 
  

  

  
  

  

  

      

ACTIVO FIJO _Año 2019 Año 2018 % Depreciación 
Equipo de oficina US$ 734776 [US$ 734776_| _ 10 
Muebles y Enseres US$ 586301 | US$ 586301 | 10 
Equipo de Computacion US$ 002 [us$ 0.02 33 
Total Activo Fo ¡US$ 13210,79 [US$ 13 210,79 
Menos Deprec Acumulada 9938 01 861669 | 

[Total Activo Fijo Neto US$ 3.27278 [US$ 4.594,10   

  

Nota No.5. Activos Financieros No Corrientes 
Otros Activos No Corrientes 

Forman parte de otros activos no cormentes los depositos en garantia entregados a la compañía 
Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza por alquiler de local 4 10 

  

  

- Año 2019 Año 2018 | 
DEPOSITOS EN GARANTIA US$ 100052 [US$ 100052 
TOTAL US$ 1.00052 [US$ _1.000.52     
  
  

Nota No. 

  

Cuentas y Documentos por Pagar 

  

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, con proveedores locales, producto 
de operaciones normales por compra de bienes y servicios que no devengan Intereses 

  
  

  

  

  

  

  

L Año 2019 Año 2018 

Proveedores no relacionados locales __ US$ 11433277 [US$ 194070 17 

Fondo de Garantia US$ 7579858 | US$ 84 72525 

Sub-Total US$ 190,131.35 | US$ 278.795 42 

Clientes - US$ 840288 98 [US$ 464 082 61 
Otros proveedores no relacionados locales US$ 897 69276 | US$ 1026 576 11 

TOTAL US$ 1'923 113.09 | US$ 1.769.454,14       
  

9
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Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar 
(continuación! 
Cuentas por Pagar a Proveedores en donde se registran todas las facturas por concepto de 
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el area de 
la construcción de vwienda y para la administración 
Cuentas por Pagar Fondo de Garantia es el descuento del 3% y 5% que se le realiza a los 
contratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utilizado en cualquier inconveniente 
o desperfecto que presente las villas despues de ser entregada por el contratista 

Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar 
Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo 
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
En esta cuenta se registra la obligacion que la compañía adquirio con los Bancos Locales 
para financiar capital de trabajo, la compañia mantiene vigente las siguientes obligaciones a 
corto plazo 

  

  

  

  

    

  

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

      

Prestamos Locales Año 2019 2018 
Banco Internacional 
Operación $t 100318206 US$ 000 US$ 31218 60 

Operacion + 100319233 US$ 0,00 US$ 230 645 21 

Operacion + 100319607 US$ 44 11502 US$ 325 652 99 

Operacion A 100319654 7 US$ 000 [US$ so0ov000 | 
Operación $ 100319882 us$ 8979110 US$ 231 492 85 

Operacion + 100319997 US$ 0,00 US$ 800 000 00 

Operacion ** 100320079 — 7 US$ 192 374 64 US$ 37258414 
Operación $ 100320530 US$ Doo US$ 1933344 06 

Operacion tt 100320784 US$ D00 US$ 600 009 00 

Operacion H 100321623 — US$ 59700000 |Us$ 0.00 
Operacion 4 100321863 US$ 67500000 "US$ 0,00 
Operación 4 100321930 ME 764 000 00 US$ 000 | 

| Operacion ++ 100322075 us$ 103136324 "US$ 000 
Operacion + 100322286 Usj 80000000 US$ 000 
Operacion 4 100322343 US$ 44000000 US$ 000 
Operacion $ 100322346 US$ 600 000 00 us$ 000 

TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL US$ 5'233 644,00 US$ 5'324.937.85 

Banco Bolivariano 
Operacion $ 161192 — US$ 000 US$ 120000000 

Operacion 4 185265 = US$ 0.00  |US$ 39999996 
Operacion + 182875 US$ 878 333,28 US$ 000 

[TOTAL PRESTAMO ECO BOLIVARIANO PUSE 878333,28 [US$  1599.99996 

| TOTAL PRESTAMOS US$ 6111.977,28 [US$ 6'924.937.81     
10 
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Nota No. 8, Cuentas y Documentos por Pagar 
continuación 

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

  

    

Préstamos Locales Año 2019 T Año 2018 
INTERESES POR PAGAR E 
Banco Intemacional —— [US$  38539,60 US$ 4159961 
Banco Bolariano _ rat4r 976 39 
TOTAL INTERESES POR PAGAR US$ 46.071.01 “US$ 42,576.00 
TOFAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$ 6'158.048,29 US$ 6'967 513.81   
  

Nota Ni Otras Obligaciones Corrientes 

Se ha cumplido con todas las obligaciones tnbutanas, la empresa ha efectuado retenciones 
en la fuente, retenciones del IVA 12% Impuesto al valor agregado ¡VA 12% que al 31 de 
diciembre suman US$ 5 376,24, se registro la provision y cancelacion del impuesto a la renta 
con los anticipos de Julio y Septiembre y con las retenciones en la fuente 

  

  

    

  

          

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Año 2019 Año 2018 
RETENCION EN LA FUENTE IMP RENTA US$ 223648 [US$ 149439 
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA US$ 249587 [US$ 181222 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO. | us$ ' 64389 [US$ 18610 
SUB TOTAL — US$ 5.376,24 US$ 349271 
IMP A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO. US$ 0.00 0.00 
TOTAL OBLIG CONLÁ ADMINISTRACION TRIBUTARIA “US$ 5.376 24 US$ _349271   

  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ALARGO PLAZO 

Corresponde a valores por pagar por compras de bienes y servicios adquiridos para el desarrollo 
normal de las actividades de la empresa 

  

  

_ “Año 2019 Año 2018 
Cuentas por Pagar Locales no relacionados _US$ 202392793 _| US$ 2154564 24 
TOTAL + US$ 2:023.927.93 “| US$ 2154564 24 
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ACIREALE S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 
Año terminado al 31 de diciembre del 2019 

Nota No. 11. Otras Obligaciones No Corrientes 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO 

Corresponde a valores por pagar a los accionistas por fnanciamiento por la compra de bienes y 
servicios adquiridos para el desarrollo normal de las actwidades de la empresa 

Año 2019 Año 2018 
  

[Prestamos de los Accioristas” | US$ 1050282 69 | US$ 11060 282 69 
Prestamos de los Accionistas | US$ 1409831 19 

| del Exterior   TOTAL > — US$ 2'470.113.88 

Nota No, 12. Otras Obligaciones No Corrientes 

  

  
US$ 670498 19 

US$ 1730,78088 , 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 

Corresponde a varios prestamos contratados con Bancos Locales realizados para financiar 
capital de trabajo, la compañía mantiene vigente las obligaciones a largo plazo que se 
describen a continuación 

  

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

Prestamos Locales Año 2019 Año 2018 
Banco Internacional. Ñ 
Operacion * 100319607 US$ 000 _lUS$ 9353227 
Operacion $ 100319822 US$ 0,00 US$ 111644 15 
Operación 4 100320079 _. US$ 0.00 US$ 26686352 
TOTAL OBLIG BCO.INTERNACIONAL US$ 0,00 US$ 472.039.94 
Banco Bolivariano L , 
Operacion Y 161192 US$ 009 | US$" 700 009 09 

[Operacion *t 165265 [US$ 9.00 “ [US$ 33333340 
Operación * 182875 Us$ 951 527,88 | US$ 9,00 
TOTAL OBLIG.8C0 BOLIVARIANO — | US$ 951527,88 | US$ 1.033.333.40 
TOTAL GRAL OBLIG.BANÑCARÍA | US$ 951527,88 — | US$ 1505 373.34       
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ACIREALE S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2019 

Nota No. 13, Otras Obligaciones No Corrientes 

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes 
como anticipo para la compra de las vwiendas y que al 31 de diciembre del 2019 es el 
siguiente 

  

Anticipos de Clientes ; ARO 2019 Año 2018 
Clientes con Abonos a Cuota ¡US$ 70073809 (US$ 1006717 99 

  

  Clientes con Desembolsos Bancartos_| US$ 1'902 55551 |US$ 1712 569 69 
Cliente Cuota de Entrada/Reserva US$ _ 81513289 [US$ 72125420 
  

  

        
Interés Implicito US$ 21056237 [US$ 13009725 
TOTAL US$ 3'628.988,86 | US$ _3'570 639.13 
  

Nota No. 14. Patrimonio: 

Capital Social; El capital social de la compañia al 31 de Diciembre del 2019 esta 
conformado por 106,667 acciones ordinarias y nommativas de un dólar cada una queda un 
total de US$106 667,00 

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de 
acuerdo a lo que establece la Ley de Compañias y que no sobrepase el 50% del capital 
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2019refleja un saldo de US$ 21 569 60 

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumutadas) 
Esto se orgina por los resultados oblenidos en ejercicios economicos de años anteriores, al 
31 de diciembre del 2019 suman US$ 206 280 57 

Ganancias (Pérdidas) 
En el ejercicio económico del año 2019 se genero una Utilidad de US$ 104 929,72 después 
del Impuesto a la renta 

  

  
  

  

[Patrimoni Año 2019 Año 2018 
Capital Social US$ 106667 00 US$ 9280000 
Reserva Legal _ Z US$ 2863654 | 16238 37 
Utilidad /Perdidas Acumuladas ejercicios anteriores USS 19921363 172799 51 

[Ganancias (Perdidas) del Ejercicio US$ 104929, 53312 29 
Total US$ 439.446.89 | US$ 335 180 17     
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ACIREALE S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2019 

Nota No, 15 Ingresos.- 

Los ingresos corresponden a ventas efectuadas del 1 de Enero al 31 de diciembre del 2019 
y que se encuentran debidamente soportadas con la emisión de facturas que cumplen con 
los requisitos que señala el reglamento de facturación 

  

  

  

  

  

[VENTA o Año 2019 : Año 2018 | 
VENTA DÉ BIENES _ US$ 4'202 42378 US$ 3'504 354 50 
VENTA DE SERVICIOS uSs 2490230 US$ 61 802 86 

OTROS INGRESOS US$ 902516 ¡US$ 255228 04 

TOTAL GENERAL DE INGRESOS => US$ 4236.35124 | US$ 3'821.385 40]       
    

Nota No. 16 Egresos 

cosTo 

Corresponde a costos y gastos propios generados por la actividad del negocio al 31 de 
diciembre del 2019 

COSTO — _ jo 2019 Año 2018 —] 
Costo de Venta y Producción US$ 3'092 780 52 | US$ 2:69 81021 

[Total Costo Directo > | US$ 3092 780,52 | US$ 2'694.810.21 

Nota No. 17 Egresos 

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 

  

  

  

  

  

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio 

Año 2018 |] 
Gastos Administralivos US$ 20576462 | US$ 389482 08 

Gastos Financieros US$ 69543744 [US$ 58174421 
TOTAL > , US$ 991.202.06 |US$ 97122629 ' 
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ACIREALE S.A. 

Notas Explicativas a los Estados Financieros 

Año terminado al 31 de diciembre del 2019 

OTROS GASTOS 

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 

  

  

          

Año 2019 Año 2018 

Otros Gastos US$ 4,775.72 US$ 6.423 10 

[Total > US$ 4.775.72 US$ 6.423.10 

2 N XAVIER INA MANRIQUE ECON.DOLORES CARREÑO CORONADO 

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL 
REG. 4% 0.4495 
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