ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2019

Nota No. 1: Organizacion, proposito y antecedentes

ACIREALE S.A., esta constituida en el Ecuador segin consta en la escritura  publica
otorgada ante el Notario Séptimo del cantén Guayaquil, Dr. Eduardo Falguez Ayala, e
inscrita en el registro mercantil del canton Guayaqguil el 23 de Mayo del 2008, con un capital
autorizado de U5$51,600.00 y capital suscrito y pagado de US$ 800.00.

Actualmente el capital autorizado es de ciento ochenta y cinco mil seiscientos délares
{US$.185,600.00} v e capital suscrito y pagado es de noventa y dos mil ochocientos délares
(US$.982,800.00) dividido en noventa y dos mit ochocientas acciones ordinarias y nominativas
a razén de un délar (US%51.00) cada una, segin consta en la escritura piblica de Aumento
de Capital y Reforma de Estatutos, otorgada ante el Notario Quinto del Cantdn Guayaguil,
Abg. Cesario .. Condo Chirtboga el 1 de Octubre del 2014 e inscrita en el Regisiro Mercanti
del Cantén Guayaquil ef 26 de Mayo del 2015.

El 26 de septiembre del 2019 se inscribid en el registro mercantil de los Cantones de
Zamborondon y Duran la escritura plblica de protocolizacion de los documentos relativos al
Aumento de Capital suscrito y pagado por un monto de US$ 13.867.00 conformado por
13.867 acciones de US$ 1.00 cfu. Siendo a la fecha su Capital suscrito y pagado de ciento
seis mil seiscientos sesenta y siete dolares (US$.106.667 .00).

Tiene su domicilio principal en el cantén Zamboronddn en €l Centro Comercial Buena Bista
{ocal #10 y con su sucutsal en la ciudad de Guayaquil Local#14, y su actividad principal es
dedicarse a la construccion, compra-venta, alquiler y expiotacién de bienes inmuebles, al
31 de Diciembre del 2019 la empresa se encuenira trabajando en la comercializacién y
construccion de las viviendas en la Urbanizacion Vittoria | y Vittoria I, Antonieta.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bages de presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus regisiros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerde con las NiF
promuigadas par el Consejo de Normas Interacionales de Contabilidad.

La preparacién de 105 estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas
gue preven la realizacion de los activos y la cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre
det 2019, los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$ 8.113.585.79; los
resultados del afio presentan utilidad de US$ 104.928.72.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Financieras (NIIF). La base de elaboracién de los estados financieros se
presentan sobre la base de costo histdrico, excepto los instrumentes financieros clasificados
como activos financieros a valor razonable, los cuales se presentan a su valor razenable,

a} Moneda funcional -
Los estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoplada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000.
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b) Efective y equivalentes al efectivo

E! efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a 1a vista en
entidades de credito, otras inversicnes a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento
ofiginal de tres meses o menos, ¥y los descubiertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en &l pasivo corriente.

c) Activos Financieros

&1 Grupo clasifica sus activos financieros en dos categorias: {1) Cuentas por Cobrar Clientes
(2) Otras Cuentas por Cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue
determinado mediante analisis de recuperacidn probable de las cuentas. La direccitén
determina la clasificacidon de sus activos finargieros en el momento de reconocimiento inicial.

Las NIIF requieren ciartas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen
relacion con log diferentes riesgos gue afectan a Acireale 8 A.. como: mercado financieros y
generales de negocio.

Acireaie 5.A. al 31de diciembre tiene liguidez, sus activos corrientes cubren el 2.13 veces al
pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un §7.50% (98.14% en el afo
2018) por sus acreedores.

d) Inventarios

Los tnventarios se valoran a su costoc o a su valor neto realizalie, el menor de los dos. El
costo se determinzg por el métedo promedio. El costo de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costos de disefio, las materas primas, la mano de cbra
directa, indirecia; otros costes directos e indirectos vy gastos generales empleados en ia
construccion de viviendas. Ei valor neto realizabie es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los ¢costos para ponerlos en condicién de venta, incluyendo los
gastos de comercializacién y distribucion,

e) Propiedades, planta y equipos

Estos activos estédn valuados al costo de adquisicidn, la depreciacion se calcula por el
método de {inea recta sobre la vida Gtil estimada para efectos de declaracién del impuesto
sohre la renta.La Compafiia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido, el
costo neto de depreciacién vigente al 1 de enero de 2010 segun las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, debido a que su valor en hros a la fecha de transicidn se estima es gimilar al
valor que hubiera sido detemminado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimienio
inicial.
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Notz No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacién...)

La depreciacion de los activos fijos es calculada siguiendo el métode de linea recta sobre la
base de su vida utid estimada, las cuales se muestran a continuacion

Propiedades Afos
Vehiculos 5
Muebles de Oficina 10
Equipo de Computacion 3
Maguinarias y Equipos 10

f} Intereses

Son registrados bajo el método del devengade y se originan por prestamos otorgados a la
compariia.

g) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligacicnes de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el cursc ordinario de ia explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos
{o vencen en 2l ciclo nomal de explotacién, si este fuera superior}. En caso contrario, se
presentan como pasivos no comentes.

h) Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante ia tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 25% de [as utilidades gravables, A partir del ejercicio fiscal 2010 entr¢ en vigor
la norma que exige el pago de un “anticipe minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida noma establecid que en caso de que el impuesic a la renta causado sea
menor que el monto del anticipe minimo, este ditimo se convertird en impuesto a ia renta
definitivo, 2 menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la nomma que rige la devolucidn de este anticipo.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacién...}

i) Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de evenios pasados, (2) es probable gue vaya a ser
necesarta una salida de recursos para liquidar ja obligacion y (3) ef monto se ha estimado de
forma fiable. los montos reconocidos come provisidon son la mejor estimacién de fa
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financiercs, de los desemboisos
necesarios para liquidar la abiigacion.

Los conceptos por los cuales se constifuyen provisicnes con ¢argo a resultados
corresponden principaimente al impuesto a la renta causado en el afio y a la participacion de
los irabajadores en las utilidades

i} Participacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la companila debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilidades antes del impuesto a ia renta, este beneficio es registrado con cargo a
los resuitados del afio en que se devenga.

i} Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en e Ecuador, ta compariia debe transferir el 10% de
su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a ios accionistas, excepto en caso de
liquidacion de la compafia, pero puede ser utdizada para abscrber pérdidas futuras o
aumento de capital.

k)Resultados Acumulados — Adopcidn por primera vez de las NiIF

Se origina por los ajustes efectuados al término de pericdo de transicion de las NIIF y cuyos
efectos se contabilizaron a partir del 2011. De conformidad con lo establecido en ia
Resolucion SC.GL.CL.CPAIFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compania el 15
de marzo del 2011 y publicada en et Registro Oficial N® 419 del abril 4 del 2011, los ajustes
seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podré ser distribuido
2 sus accionistas o $0c¢ios, ni ser utitizado para futuros aumentos de capital en razon de gue
no corresponden a resultados operacionales, de existir un saldo acreedor, este podra ser
utilizado enjugar pérdidas acumuladas y las del Gliimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere, o devuelto en caso de liquidacion de la compafiia a sus accionistas o
SOCIOS. De presentarse saldo deudor este podra ser compensado con los saldos
acreedoras de las cuentas Reservas de Capital, Reservas por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuacidn...)

NResultados Acumulados de Afios Anteriores
En este rubro se reflejan los resultados econdmicos obtenidos en afos anteriores, sean
ganancias ¢ pérdidas.

m} Resultados del ejercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el ejercicio econdmico
comprendido entre &l 1 de enero al 31 de diciembre del 2018 después de participacion a
trabajadores & impuesto a ia renta.

n} Reconocimiento de Indresos, costos y gastos

La Compaiiia reconoace los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de |as venias, asi como tamhbien sus costos y
gastos en funcion at método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

La compadia a diciembre del 2019 maneja cuatre cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica : Afio 2019 Afc 2018
Departamento de Técnico - US% 7800 | USS 79.00
 Departamento Legal LSS 8443 |US$ 100,00 :
Departamento Administracién Us$ 6000 [USS 4500
Departamento de Obra USS 145,00 | USS " 200,00
Departamento Creditos y Cobranza uss 60,00 | USS 60,00
‘TovAL US5. 42843 | US$ 434,00

Ademas al 31 de diciembre del 2019 se dispone de cuatro cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectia los depésitos de las ventas de ios bienes inmuebles y pagos a
proveedores.

‘ Bancos lLocales Arfo 2018 Afto 2018
Elan{:o Internacional Gta. AH. #1001161284 | US$ 1.0041,M1 USS 4897582

Banco Internacional Cta. Cte. #1000616675 © US$  349.78523 1US$ 1.170.26
'Banco Bolivariano Cta. Cte. #5229325 ;1 US$  10.89807 [US§ 6.679.01
Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5265802 [ US$ 3099496 [US$ 321339
Banco Bolivariano Cta, Cte. # 3308569 Us$ 3.499,05 Us$ 00.00
TOTAL GENERAL EN BANCO LOCALES US$  396.178,32 | USS 60.038.48
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo

(continuacidn...)

' TOTAL GENERAL EN BANCO

Nota No. 4 Activos Financieros

La compania clasifica sus activos financieros en:

Us$ 398.0M2,72

Banco del Exterior Afo 2019 Afo 2018
Banca Bolivariano Panama Cia, Ah, # 1402001012 CUIES T 183440 [ US$ TE34.40
TOTAL GENERAL EN BANCO DEL ExTERlnR TUUTTTTUISS 1.834,40 8§ 1,834.40

| US$ 61.872.88

______ ﬁ Afio 2018 | Afc 2018
| Cuem‘,as x Cobrar Clientes no relaclnnados (USE 12 864.65 US$ 12.864.65
- Otras Ctas pcr Cobrar no relacionadas Local USE 2188236 US%. 33.043.84

Us$ 34.847,01

US$ 50.908.49

Cuentas por Cobrar Clientes

La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por chegues protestados y alicuotas, el
saldo al 31 de diciembre del 2019 fue de USS 12.864 65.

Otras Cuentas por Cobrar

£n la cuenta otras cuentas por cobrar & corto plazo, se refieren a valores otorgados para

operaciones normales de la compainia.

m}) Inventarios

L Afo 2018 ; Afio 2(M8

. Costos Directos de Construccion US$ 602150398 ' US$  7'367.073,80

Costo Indirecto de Obra US§  9'780.986.86 | US§  0.183.484.74
Terreno ' US$  802.897,64 |US$  874.725.51

| Construcciones en Curso Uss 41.899,81 |USS 0,00

 SUB-TOTAL US$ 16'647.088.29 | US$ 17.459.729.88

. Suministros y Materiales USs 42547 |USSH . A2544
TOTAL USS 16'647.513.76 | USS 17.460,155.32
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Nota No. 4 Activos Financieros
{continuacion)

En el Inventaric de Productos en Proceso se encuentra tos gastos que incurren directamente
en a construccion de ias villas y que se los clasifica en:

¥ |Infraestructura en donde incluimos todos los gasios de excavaciones y rellenos,
construccion de aceras y bordiltos, instalaciones sanitanas, carpinteria metalica,
nivelacién de terreno etc.

v Costo Directo de Villas se clasifica por Vittoria que estd conformado por las Etapas
Rosetta y Violeta, en donde se incluye los gastos de mano de obra y los matenales para
la construccion gue se utiliza directamente en la construccién de las villas

¥ Costo Indirecto corresponde a los valores que no influyen directamente en Ia
construccion de las villas como servicios de vigilancia, permisos e impuestos para la
construccion de vivienda, seguro, gasios de venta etc.

viiEn los Costos indirectos de obra del valor de US$ 9780.986,86 de acuerdo a la
aplicacion de la NIIF 15 que se encuentra vigentes desde 1 de enero del 2018 solo los
Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereses implicitos corresponden al
reconoccimiento def costo financiero por los valores recibidos de los clientes  por
concepto de anticipos, en vista de que la Compaiiia utilizara los mismos para construir
los inmuebles objeto det contrato previamente firmado sin un costo financiero explicito.

El efecto por la aplicacion NHF fue de USS 210.562,37.

n) Servicios y Otros Pagos Anticipados.-

S Afio 2019 Ao 3018
SEGURODS PAGADOS POR ADELANTADO | USS 402254 | USH 414193
ANTICIPO A PROVEEDORES (USS 6706283 | USE 5450147
TOTAL . . US$  71-105,37 | USS  58.643.40

Seguros Pagados por Adelantado

La compafia tiene contratada polizas de seguro FL-03112 para garantizar la gjecucion total
de la obra inconclusa de la Etapa Rosetta, y poliza de seguro de incendio # 55381, con la
Compaiia Confianza, Compania de Segurcs y Reaseguros 8 A, y Seguros Equinoceial S.A.
los valores que se reflejan 2l 31 de diciembre del 2019 corresponde al pago de primas
pendientes de devengar
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Nota No. 4 Activos Financieros
fcontinuacion)

n} Servicios y Otros Pagos Anticipados.-

Anticipo a Proveedores y Coniratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedcres que han sido oforgades a
corto plazo para fa compra de materiales para la construccion de la Urbanizaciones Vittoria
de {a etapa Rosetta y Violetta, siendo canceladas semanalments de acuerdo al avance de
cbra notificado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiento de los créditos tributarios a favor que tenia la comparfiia at 31 de
diciembre del 2018 por concepto de las retenciones en la fuente que e efectuaron en el
presente ejercicio luego de haber compensado ta suma de US$ 3.411,68 .

Por & saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebide ¢ utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con &l impuestca  Ia
renta gue cause la Compaiiia en los gjercicios impositivos posteriores y hasta dentra de 3
afios contados desde la fecha de la declaracion.

____________ .| Afic 2019 Afio 2018
 Retenciones en la Fuente Impto. Renta US$ 3.41188 | US$ 3.173.37
Crédito Tributario a favor de la Empresa (IVA) uss 7.50 .00
Anficipo de impuestq_@_l_g__ﬁenta UsS3s 49 806.08 | 0.00
_TOTAL S o US$ 53.226.16 | _USS$ 3.173.37

fi} Activos Financieros No Corrientes

Los activos financiercs no comientes estan conformados por valores enfregados en calidad
de prestamos a large plazo.

Ofiras cuentas y documentos por cobrar no | US$ 231.823.90 US3 231823 .90
refacionados locales

‘Otras cuentas y documentos por cobrar no LIS$ 164,312.45 | USH 164.312.45
refacionados del exterior :

TOTAL =& © T(§§396.126.35 | USS 396.136.36
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Nota No. 5. Propiedades, Planta y Equipc

{continuacion)

La compafia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion y
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa, la
depreciacién de tos activos se registra con cargo a las operaciones del ano, utilizando tasas
gue se consideran adecuadas para depreciar su vida G(til, siguiendo el método de linea recta
en funcion de los porcentajes sefalados en la Ley de Regimen Trbutario Intermno.

Nota No.6. Activog Financieros No Corrientes

Otros Activos No Corrientes

Forman parte de ofros activos no corrientes los depdsitos en garantia

Fideicomiso Mercardil Buena Vista Plaza por alquiler de local # 10

ACTIVO FIJO | Ano 2019 Afio 2018 % Depreciacion
 Equipodeoficina | US$ 7.34776 |US$ 7.347.76 10
‘Muebles y Enseres US$ 586301 |USS 586301 | 10

Equipo de Computagion : UGS 002 |USE 0.02 33
Total Activo Fijo us$s 13.210,78 | US$ 13.210,79

Menos Deprer:mhcumuiada 9.938,01 B.616.69

Total Activo Fijo Neto US$ 3.272.78 |US$  4.594,10

entregados a la compafia

— Afio 2019 A0 2018
DEPOSITOS EN GARANTIA US$. 100052 |USS. 1.000.52 |
TOTAL US$ 1.00052 | US§ 1.000.52

Nota No. 7. Cuentas v Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, con proveedores locales, producto
de operaciones normales por compra de bienes y servicios gue no devengan intereses.

[ Adio 2019 Afio 2018
i Proveedores n-:a reiacionadcs locales Uss 11433277 |USS 19407017
Fondo de Garanﬂa US$ 7579858 | USSH 84.725.25
Sub-Total US$  190.131.35 | US$  278.79542
Clientes . US$ 84028898 | US$ 46408261

Otros proveedores no relacionades locales

. US$  BO7.692.76

Ush 1.026.576.11

TOTAL,

USS 1'928.113.09

'US$ 1.769.454.14
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Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar
{continuacidn]

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran fodas las facturas por concepto de
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el area de
la construccién de vivienda y para la administracion.

Cuentas por Pagar Fondo de Garantia @ e5 e descuento del 3% y 5% gue se le realiza a los
contratistas v gue se lo retiene por seis meses para ser utilizado en cualquier inconveniente
o desperfecto que presente 1as vilas después de ser entregada por el contratista.

Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar
Documentos por Pagar a [nstituciones Financieras a Corto Plazo

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

En esta cuenta se registra la obligacion gue la compafia adquirié con los Bancos Locales
para financiar capital de trabajo, la compafia mantiene vigenie las siguientes obligaciones a
corio plazo.

Préstamos Locales Afo 2019 | Afio 2018
‘Banco Internacional o -
Cperacidn # 100318206 usgs 000 | US$ '31.218.60
Operacion # 100318233 | USs 0,00 US$  230.64521
Operacion # 100319607 USS 4411502 | US§ 32585299
| Operacién # 100319654 US$ 000 [US$  800.000.00
| Operacidn # 100376682 USS 8979110 | USS 23149285
{ Operacion # 100319997 |Uss 000 [US$  800.000.00
Operacion # 100320079 Uss 19237464 |US$ 37258414
| Operacidn # 100320530 US§ " poo US$S  1.933.344.06
Qperacién # 100320784 S US$ 0.00 US$  600.000.00
Operacion # 100321623 o LSS 57.000. Q0 uss 0.00
Operacion # 100321863 - USS 675.000.00 | US$ 6,00
Operacidn # 100321930 us$ 764.000.00 | USS 0,00
“Operacion # 100322075 US$ 103136324 USS T D00
Operacion # 100322266 | uss 800.000.00 USS 0.00
Operacion # 100322343 USs$ 440.000.00 | USS 0.00
Operacion # 100322346 U uss 600.000.00 | US$ 0.00
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL US$ 5'233.644,00 | USS 5324.937.85
Banco Bolivariano
Operacion # 161192 ~ |Uss 000 |us$ 1200.000.00
Operacién # 165265 USS 0,00 | US$ 399.999 95
Operacién # 182875 Us3 878.333,28 US3 0,00
TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANG 7T USS §78.333,28 US$  1°599.999.96
FOTAL PRESTAMOS Us$ 6'111.977,28 US$ 6'924.937.81

10
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Nota No. 8. Cuentas v Documentos por Pagar

gcontinuacion

Bocumentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Préstamos Locales Ano 2019 Ano 2018
INTERESES POR PAGAR
'Bance Intemacional US$  38.538,60 US$ 4150961
'Banco Bolivariano 1 7.531.41 976.39
TOTAL INTERESES POR PAGAR US$ 46.071.01 | USS  42.576.60
TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$ 6'158.048.29 : US$ 6'067.513.81

Nota No. 9. Otras Obligaciones Cerrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias,

la empresa ha efectuade retenciones

en la fuente, retenciones del IVA 12%, impuesto al valor agregado VYA 12%, gue al 31 de
diciembre suman US$ 5.376,24, se registro la provision y cancelacién del impuesto a la renta
con los anticipos de Julio y Septiembre y con las retenciones en [a fuente.

Nota No. 10. Otras Obligaciones No Corrientes

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

'ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2019 Afo 2018 |
"RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA UsS$ 223648 USH 1.494.39
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA 1Uss 248587 Uss 181222
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Us$ 64389 USE 18610
SUB-TOTAL US$s 5.376.24 US$ 3.492.71
(1MP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO UsS$ 0,00 Q.00
. TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$ 6.376.24 | US§ 3.492.71

Corresponde a valores por pagar por compras de bienes y servicios adquiridos para el desarnollo

narmat de las actividades de la empresa.

Afio 2019

AnRe 2018

‘Cuentas por Pagar Locales no relacionados

_US$ 202392793

TOTAL &

- US$ 2'023.927.93 |

USS 2154 564 24

USS 2.154.564.24
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2019

Nota No. 11. Otras Obligaciones No Corrientes
CUENTAS POR PAGAR BIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZQ

Corresponde a valores por pagar 3 los acclonistas por financiamiento por fa compra de bienes y
servicios adquiridos para el desamrcllo normal de as actividades de la empresa..

Afo 2018

 AFo 2018

Prestamos de los Accionistas

USS 1'060.282.69

‘USE 1'060.282 6%

Prestarnos de los Accionistas
de] Exterior

Us$ 1'409.831.19

US$ 670.408.1%

_TOTAL 2

US$ 247011388

US$ 1°'730,780.88

Nota No. 12. Otras Obligaciones No Corrientes

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Corresponde a varios préstamos contratades con Bancos Locales realizados para financiar
capital de tfrabajo, la compafiiz mantiene vigente las obligaciones a large plazo que se

describein a continuacion:

Prestamos Locales Afto 2019 Afo 2018
Banco Internacional L
Operacion # 100319607 USS 0,00 |US$ 9353227
Operacion # 100319822 uss 0,00 | US3 11164415
Operacion # 100320078 Uss 000 US$ 266.863.52
TOTAL OBLIG.BCO.INTERNACIONAL | US$ 0,00 US$ 472.039.94
. Banto Bolivariano N
Opevacian # 161182 LSS G400 1USE 70000000 |
[ Operacion # 165265 Usg 000 |USS 33333340 |
Qperacion # 182675 |uss 95152788 | USH 000 |
TOTAL OBLIG.BCO.BOLIVARIANG | US§  951.527,88 | LSS 1.033.333.4D
TOTAL GRAL OBLIG.BANCARIA | US$ 961.527,88 | US$1'505.373.34 |

12



ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2019

Nota No. 13. Otras Obligaciones No Corrientes

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes
como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2019 es el
siguiente:

Anticipos de Clientes AR 515 s

Clientes con Abonos a Cuota | US$  700.738.09 | US$ 1'006.717.99
Clientes con Desembolsos Bancarios | US$  1'902.555.51 | US$ 1712.568.69
' Cliente Cuota de Entrada/Reserva | US$  815.132.80 | US§ 721254.20
 Interés Implicte USE  210.562.37 |US$  130.097.25

TOTAL US$ 3'628.988,56 | US$ 3'570.639.13

Nota No. 14. Patrimonio:

Capital Social: E! capital social de la compafia al 31 de Diciembre de! 2019 esta

conformado por 106,667 acciones ordinaras y nominativas de un délar cada una, queda un
total de US$106 667,00

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% sobre la utilidad anual de
acuerdo a fo que establece la Ley de Compafiias ¥ que no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2019refleja un saldo de US$ 21.569.60.

Resultados Acumulados — Ganancias {Pérdidas acumuladas})
Esto se origina por los resultados obtenidos en gjercicios economicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2019 suman US$ 206,280 .57

Ganancias (Pérdidas)
En el ejercicio econémico del afio 2019 se generd una Utilidad de US$ 104.928,72 después
dei Impueste a la renta.

| Patrimonio AR0 2019 1 Afo 2018

i Capital Social USE 108667.00  US$ 92800.00
Reservalegal S ‘USE  28.636.54 16.238.37

. Utilidad /Pérdidas Acumuladas ejercicios anteriores (USS 199.213.63 172.795.51
Ganancias {Perdidas) del Ejercicio USs 10492972 53.312.28 .
Total 0S$ 439.446.89 | US§ 335.150.17
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ao terminade at 31 de diciembre del 2019

Nota No. 15 Ingresos.-

Los ingresos corresponden a ventas efectuadas del 1 de Enero al 31 de diciembre del 2019
y que se encuentran debidamente soportadas con la emisidn de facturas que cumplen con
ios requisitos que sefala el reglamento de facturacién. .

VENTA Afic 2019  Afio 2018 |
- VENTA DE BIENES L1 USS 4720242378 ' US$ 3'504.354.50
VENTA DE SERVICIOS USs 2490230 US$  61.802.86
“OTROS INGRESOS Us$ 9.025.16 | US$ 255.228.04

TOTAL GENERAL DE INGRESOS => US$ 4°236.351.24 | US$ 3'821.385.40

Nota No. 16 Egresos

COSTO

Corresponde a costos y gastos propios generados por la actividad del negocio al 31 de
diciembre del 2015:

T COSTO - Afo 2019 Afo 2018 |
Costo de Venta y Produccion 1 1J3% 3'092.780,52 | US§ 2'694.810.21
Total Costo Directo > US$ 3092.780,52_ | US§ 2'694.810.21

Nota No. 17 Egresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del gire propio del negocio

Afo2018 T = ARo 2018 |
Gastos Administrativos USE 295764 62 US$ 38948208
Gastos Financieros US$ 69543744 |USS 581.744.21
TOTAL 9 TUS$ 991.202.06 | USS 971.226.29
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Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2019

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la sumade US$ ...

Ano 2019 ARo 2018
Otros Gastos US$ 4.775.72 US$ 6.423.10
Total & US$ 477572 | US 642310

[/

\N = N XAVIER INA MANRIQUE ECON.DOLORES CARRENO CORONADO

GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495
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