ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2018

Nota No. 1: Organizacion. proposito y antecedentes

ACIREALE S.A., esta constituida en el Ecuador segln consta en la escritura plblica
ctorgada ante el Notario Séptimo del canton Guayagquil, Dr. Eduarde Falquez Ayala, e
inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil el 23 de Mayo del 2008, con un capital
autorizade de US$1,600.00 y capital suscritc y pagado de US$ 800.00.

Actualmente el capital autorizado es de cientc ochenta y cinco mil seiscientos délares
(US$.185,600.00) v el capital suscrito y pagado es de noventa y dos mil ochocientos ddlares
(US$.92,800.00) dividido en noventa y dos mil ochocientas acciones ordinarias y nominativas
a razon de un dolar (US$1.00) cada una, segln consta en la escritura publica de Aumento
de Capital y Reforma de Estatutos, otorgada ante el Notaric Quinto del Cantén Guayaquil,
Abg. Cesario L. Condo Chiriboga el 1 de Octubre del 2014 e inscrita en el Registrc Mercantil
del Cantén Guayaquil el 26 de Mayo del 2015.

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es dedicarse a la
construccion, compra-venta, alquiler vy explotacion de bienes inmuebles, al 31 de Diciembre
del 2018 la empresa se encuentra trabajando en la comercializacion y construccion de las
viviendas en la Urbanizacion Vitteria | y Vittoria 1.

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacion:

Les estados financieros adjuntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Republica del Ecuader en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIIF
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

La preparacion de los estados financieros se efectud scbre bases contables de empresas
gue prevén la realizacion de los activos y |a cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre
del 2018, los activos corrientes exceden a los pasivos corrientes en USS 9'786.225.91; los
resultados del afo presentan utilidad de US$.70.669,41.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financieras (NIIF). La base de elaboracién de los estados financieros se
presentan sobre la base de costo histérico, excepto los instrumentos financieros clasificados
como activos financieros a valor razonable, los cuales se presentan a su valor razonable.

a) Moneda funcional .-

Los estados financieros adjuntos son presentados en dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Replblica del Ecuador en marzo del 2000.
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b) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses o menos, y los descubiertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

¢} Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financieros en dos categorias: (1) Cuentas por Cobrar Clientes
{2) Otras Cuentas por Cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue
determinado mediante andlisis de recuperacién probable de las cuentas. La direccién
determina la clasificacion de sus activos financieros en el momento de reconocimiento inicial.

Las NIIF reguieren ciertas revelaciocnes acerca de los instrumentos financiercs, que tienen
relacién con los diferentes riesgos que afectan a Acireale S.A., como: mercado financieros y
generales de negocio.

Acireale S.A. al 31de diciembre tiene liguidez, sus activos corrientes cubren el 3 veces al
pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 98.77% (98.83% en el ano
2015) por sus acreedores.

d} Inventarios

Los Inventarios se valoran a su costo o 2 su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo se determina por el método promedic. El costo de los productos terminados y de los
productos en curse incluye los costos de disefio, las materias primas, la mano de obra
directa, indirecta; otros costos directos e indirectos y gastos generales empleados en la
construccion de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos para ponerlos en condicion de venta, incluyendo los
gastos de comercializacion y distribucion.

e) Propiedades, planta vy equipos

Estos activos estan valuados al costo de adquisicion, la depreciacién se calcula por el
método de linea recta scbre la vida Gtil estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta.La Compafia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido, el
costo neto de depreciacién vigente al 1 de enerc de 2010 segun las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, debido a que su valor en libros a la fecha de transicion se estima es similar al
valor que hubiera sido determinade de haber aplicade las NIIF desde su reconocimiento
inicial.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

{continuacion...}

La depreciacién de los activos fijos es calculada siguiendo el método de linea recta sobre |a
base de su vida util estimada, las cuales se muestran a continuacion

Propiedades Anos
Vehiculos 5
Muebles de Oficina 10
Equipo de Computacion 3
Maquinarias y Equipos 10
f} Intereses

Son registrados bajo el método del devengado y se originan por préstamos otorgados a la
compania.

g) Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes ¢ servicios que se
han adguiride de los proveedores en el curso ordinaric de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasive corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio © menos
(0 vencen en el ciclo normal de explotacidon, si este fuera superior). En caso contrario, se
presentan como pasivos no commentes.

h) Impuesto a |a renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable
a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afic en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 26% de las utilidades gravables, A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor
la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonic,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los
activos. La referida norma establecio gue en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertiréa en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
(continuacion...)

i) Provisiones

Las provisiones se reconccen cuando (1) la Compaifia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, {2) es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquicar la obligacién y (3) el montc se ha estimado de
forma fiable. Los mentos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceplos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principalmente al impueste a la renta causado en el afio y a la participacion de
los trabajadores en las utilidades

i) Participacion de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cddige de Trabajo, la compania debe distribuir entre sus empleados &l
15% de las utilidades antes del impueste a la renta, este beneficio es registrade con cargo a
los resultades del afio en que se devenga.

j) Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la compafiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a |los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital.

k)Resultados Acumulados — Adopcidn por primera vez de las NIIF

Se origina por los ajustes efectuados al término de periodo de transicion de las NIIF y cuyos
efectos se contabilizaron a partir del 2011. De conformidad con lo establecido en la
Resolucion SC.GI.CI.CPAIFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compafriia el 15
de marzo del 2011 y publicada en el Registro Cficial N® 418 del abril 4 del 2011, los ajustes
seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podra ser distribuido
a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en razén de que
no corresponden a resultados operacionales, de existir un saldo acreedor, este podra ser
utilizado enjugar pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere, o devueltc en caso de liguidacion de la compafia a sus accionistas o
socios. De presentarse saldo deudor este podré ser compensado con los saldos
acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Reservas por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones.
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Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

(continuacion...)
l)Resultados Acumulados de Afios Anteriores

En este rubro se reflejan los resultados econémicos obtenides en afios anteriores, sean
ganancias o perdidas.

m) Resultados del ejercicio

Corresponde al resultado ganancias o pérdidas obtenido durante el ejercicio econémico
comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre cdel 2018 después de participacion a
trabajadores e impuesto a la renta.

n) Reconocimiento de Ingresos, costos y gastos

La Companiia reconoce los ingresos cuando se efectia la transferencia al cliente de la
totalidad de les riesges, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcion al método del devengado.

Nota No. 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compafia a diciembre del 2018maneja cuatro cajas chicas gue sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica | Ano 2018 Ao 2017
| Departamento de Técnico UsS$ 79.00 USS 100,00
Departamento Legal uSs 100,00 US$ 100,00
' Departamento Administracion Uss 45,00 US$ 45,00
Departamento de Obra UsSs  200.00 uss 297,00
Departamento Créditos y Cob Uss 60,00 US$ 60,00
TOTAL _ USS. 48400 |USS 602,00

Ademas al 31 de diciembre del 2018 se dispone de cuatro cuentas corrientes de Bancos
Locales, en donde se efectla los depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles y pagos a
proveedores.

_Bancos Locales Ano 2018 |  AA0 2017 |

| Banco Internacional Cta. AH. #100139080 | US$ 00.00 US$ 1.025,66

 Banco Internacional Cta. AH. #1001161284 | US$  48.975.82 | US$ 74.010.66
Banco Internacional Cta. Cte. #1000616675 [US$  1.17026 | US$ 656.980,60

| Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5228325 US$  6679.01 | USS$ 700.092.12

| Banco Bolivariano Cta. Cte. # 5265802 US$  3.213.30  US$7.256.49
Banco Bolivariano Cta. Cle. # 5268670 uss$ 00.00 US$  3.226.83
Banco Pichincha Cta Cte # 2100153313 Uss 00.00 US$4.131.86

"TOTAL GENERAL EN BANCOLOCALES | USS 60.038.48 USS$1'446.724.22
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Nota No. 3 Efectivo y equivalentes al efectivo
{continuacion...}

: Banco del Exterior Afo 2018 Ao 2017
Banco Bolivariano Panama Cta, Ah. # 1402001012 USS 1.834.40 US$ 1.834.40
TOTAL GENERAL EN BANCO DEL EXTERIOR US5 1.834.40 US$ 1.834.40
TOTAL GENERAL EN BANCO | USs &1.872.88 US$ 1°448.558.62

Nota No. 4 Activos Financieros

La compaiia clasifica sus activos financieros en:

[ A0 2018 |  Ano 2017
Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados US§ 1286465 |US$S 58.209.87
Otras Ctas por Cobrar no relacicnadas Local US$ 38.043.84 |USS. 85.765.78
Otras Ctas por Cebrar no relacionadas Exterior  US$ 0.00 USS. 0.00
TOTAL US$S 50.908.49 | US$ 143.975.65

Cuentas por Cobrar Clientes
La cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por cheques protestados y alicuotas, el
saldo al 31 de diciembre del 2018 fue de US$ 12.864.65

Otras Cuentas por Cobrar
En la cuenta otras cuentas por cobrar a corto plazo, se refieren a valores otorgados para
operaciones normales de la compafiia.

m} Inventarios

) Afio 2018 Afio 2017 =)
| Costos Directos de Construccion US$ 7'401.519.63 |USS 7'304.614,68
Costo Indirecto de Obra US$ 9.183.484.74 |US$ 8176.024,08
. Terreno US$ 87V4.725.561 US$ 843.587.16
SUB-TOTAL US$ 17.459.729.88 US$ 16'424.225,93
Suministros y Materiales Uss 42544 | US$ 425.38
TOTAL US$17.460.155.32 US$ 16°'424.651,31
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Nota No. 4 Activos Financieros
(continuacion)

En el Inventario de Preductos en Proceso se encuentra los gastos que incurren directamente
en la construccion de las villas y que se los clasifica en:

v Infraestructura en donde incluimos todos los gastos de excavaciones y rellenos,
construccion de aceras y bordillos, instalaciones sanitarias, carpinteria metélica,
nivelacion de terreno etc.

v Costo Directo de Villas se clasifica por Vittoria que estd conformado por las Etapas
Rosetta y Violeta, en donde se incluye los gastos de mano de obra y los materiales para
la construccién que se utiliza directamente en la construccion de las villas

v Costo Indirecto corresponde a los valores que no influyen directamente en la
construccion de las villas como servicios de vigilancia, permisos e impuestos para la
construccion de vivienda, segurc, gastos de venta etc.

v En los Costos indirectos de obra del valor de US$ 9.183.484.74 de acuerdo a la
aplicacion de la NIIF 15 gue se encuenira vigentes desde 1 de enero del 2018 solo los
Anticipos de Clientes en Negocics Inmebiliaries, los intereses implicitos corresponden al
reconocimientc del costo financiero por los valores recibidos de los clientes por
concepto de anticipos, en vista de que la Compania utilizara los mismos para construir
les inmuebles objeto del contrato previamente firmado sin un costo financiero explicito. El
efecto por la aplicacion NIIF fue de US$ 130.097.25

n) Servicios y Otros Pagos Anticipados.-

| Ano 2018 Afo 2017

[ SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO | US$  4.141.93 USS 742.50
ANTICIPO A PROVEEDCRES US$ 54.501.47 USS$ 178.452.12

| TOTAL | US$ 58.643.40 US$ 179.194,62 |

Seguros Pagados por Adelantadc

La compafiia tiene contratada pélizas de seguro de fiel cumplimientos y de incendio con las
compaiias Confianza y Seguros Equinoccial los valores que se reflejan al 31 de diciembre
del 2018 corresponde al pago de primas pendientes de devengar

Anticipo a Proveedores y Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a
corto plazo para la compra de materiales para la construccién de la Urbanizaciones Vittoria
de la etapa Rosetta y Violetta, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de
obra notificado por el Fiscalizador para asi cumplir con las entregas de las villas.
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Nota No. 4 Activos Financieros
(continuacion)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiento de los créditos tributarios a favor que tenia la compaiiia al 31 de
diciembre del 2018 por concepto de las retenciones en la fuente que le efectuaron en el
presente ejercicio luego de haber compensado la suma de US$.95.613.51 que corresponde
al pago minimo de impueste a la renta del presente eiercicio. La conciliacion tributaria del
afio 2018 arrgjé un impuesto causado por US$ 43.497.69, en tanto que el calculo del anticipo
minimo de impuesto a la renta fue por US$.92.470.20.

Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuestca la
renta que cause la Comparia en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3
afios contados desde la fecha de la declaracion.

I Afic 2018 "~ Aho 2017

' Retenciones en la Fuente Impto. Renta US$ 3.173.37 US$ 6,115.51
Anticipo de Impuesto a la Renta 0.00 0.00
TOTAL <& uss$ 3.173.37 US$ 6,115.51

n) Activos Financi No Corrient

Los activos financieros no corrientes estan conformados por valores entregados en calidad
de préstamos a largo plazo.

Otras cuentas y documentos por cobrar no | US$ 231.823.90 | US$ 230.498.90
relacionados locales

Otras cuentas y documentos por cobrar no | USS 164.312.45 | USS 164,312.45 |
relacionados del exterior

TOTAL & US$ 396.136.35 | USS 394.811,35
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Nota No. 5. Propiedades. Planta y Equipo
{continuacion)

La compania cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacién y
Equipo de Oficina que son utilizados en |a parte Administrativa y Operativa de la empresa, la
depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del ano, utilizando tasas
que se consideran adecuadas para depreciar su vida util, siguiendo el método de linea recta
en funcién de los porcentajes sefialados en Iz Ley de Régimen Tributario Interno.

| ACTIVO FIJO Ao 2018 | Afo 2017 % Depreciacién
Equipo de oficina 7.347,76 | 7.347,76 10_
 Muebles y Enseres 5863.01 5,863.01 10
| Equipo de Computacion 0,02 0,02 33
 Total Activo Fijo _ | US$ 13.210,79 |US$ 13.210,79
Menos Deprec. Acumulada 8.616.69 | 7.285,37 |
Total Activo Fijo Neto US$ 4.594.10 |US$ 591542

Nota No.6. Activos Financieros No Corrientes
Otros Activos No Corrientes

Forman parte de otros activos no corrientes los depésitos en garantia entregados a la compafia
Fideicomiso Mercantil Buena Vista Plaza por alguiler de local # 10

| "Ano2018 Afio 2017
DEPOSITOS EN GARANTIA US$. 1.000.52 USS. 952 88
TOTAL US$ 1.000.52 [US$ 952,88

Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligaciones contraidas por la empresa, con proveedores locales, producto
de operaciones normales por compra de bienes y servicics gue no devengan intereses:

|  Ano 2018 Ao 2017
Proveedores no relacionados locales 'US$ 194.070.17 | US$  77.632.53
Fondo de Garantia _ USS 84.72525 |US§  54.041.61
| Sub-Total US$ 278.795.42 |US$ 131.674.14
Clientes - US$ 464.082.61 |USS 552.454.16
| Ctros proveedores no relacicnados locales US$1.026 576.11 |US$  724.694.80
| TOTAL | US$1.769.454.14 | US$1.408.823.10
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Nota No. 7. Cuentas y Documentos por Pagar
{continuacién)

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas las facturas por concepto de
compra de materiales, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en el érea de
la construccion de vivienda y para la administracion.

uentas por Pagar Fondo de Garantia : es el descuento del 3% y 5% que se le realiza a los
contratistas y que se lo retiene por seis meses para ser utilizade en cualguier inconveniente
o desperfecto que presente |as villas después de ser entregada por el contratista.

Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar
Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

En esta cuenta se registra la obligacién que la compania adquiric con los Bancos Locales
para financiar capital de trabajo, la compariia mantiene vigente las siguientes obligaciones a
corto plazo.

Préstamos Locales Afo 2018 Ano 2017
Banco Internacional
Operacion # 100318206 Uss 3121860 |USS 219372 81
Operacion # 100318251 uss 000 |US$ 693.000.00
Operacion # 100318467 US$ 0.00 |US$ 500.000.00
Operacién # 100318613 US$ 0.00 |US$  1626.614.40
| Operacién # 100318654 US$ 0.00 |USS 860.000.00
Operacion # 100319233 US$ 23064521 |US$S 229.306.85
Operacidn # 100319282 uss 0.00 |US$ 600.000.00
“Operacion # 100319607 US$ 32565299 | US$ 0.00
| Operacion # 100319654 |uss 800.000.00 | USS 0.00
Operacion # 100319882 Uss 23149285 |US§ 0.00
Operacion # 100318997 uss 800.000.00 | US$ 0.00
Operacion # 100320079 US$ 372584.14 | US$ 0.00
Operacion # 100320530 US$ 193334406 | USS 0.00
Operacién # 100320784 Uss$ 600.000.00 | US$ 0.00
'TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL US$ 5'324.937.85 |US$S 4'728.294.06
' Banco Bolivariano
Operacion # 161192 US$  1'200.000.00 'US$  1'100.000.00
Operacion # 165265 US$ 399.99996 | US$ 266.666.64
TOTAL PRESTAMO BCO BOLIVARIANO uss 1'595.999.96 uss 1'366.666.64
"TOTAL PRESTAMOS US$ 6'924.937.81 USS 6°094.960,70
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Nota No. 8. Cuentas y Documentos por Pagar
continuacien

Documentos por Pagar a Instituciones Financieras a Corto Plazo

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

_Préstamos Locales Afio 2018 Afio 2017
'INTERESES POR PAGAR ] '

Banco Internacional USS  41.598.61 US$  22.440.14
| Banco Bolivariano 976.39 3.673,61
' TOTAL INTERESES POR PAGAR US$ 42.576.00 US$  26.113.75
| TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS US$6'967.513.81 US$ 6121.074.45

Nota No. 9. Otras Obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligaciones tributarias, la empresa ha efectuado retenciones
en la fuente, retenciones del IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%, que al 31 de
diciembre suman US$ 3.492.71, se registré |a provision y cancelacion del impuesto a la renta
con los anticipos de Julio y Septiembre y con las retenciones en la fuente.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2018 Aiic 2017
RETENCION EN LA FUENTE IMP.RENTA USS 148439 USS 5.02352
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA UsS$ 181222 US$ 10.934,09
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO Us$s  186.10 338,78
 SUB-TOTAL US$ 3.492.71 US$ 16.296,39
IMP.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0.00 | 0.00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA US$ 3.492.71 | US$ 16.296,39

Nota No. 10. Otras Obligaciones No Corrientes

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponde a valores por pagar por compras de bienes y servicios adguindos para el desarrollo
normal de las actividades de |z empresa.

Afo 2018 Afo 2017
Cuentas por Pagar Locales no relacionados | US$ 2.154.564.24 US$ 805.250.00 |
TOTAL = Uss 811.670.00 US$ 811.670.00
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Afio terminado al 31 de dicilembre del 2018

Nota No. 11. Otras Obligaciones No Corrientes
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO

Corresponde 2 valores por pagar a los accionistas por financiamiento por la compra de bienes y
servicios adquiridos para el desarrollo nomrmal de las actividades de la empresa..

Afio 2018 Afio 2017 |

Prestamos de los Accionistas | US$ 1'060.282.68 | US$ 1'050.282.69

Prestamos de los Accionistas  US$ 670.498.1¢ | US$ 670.498.19
del Exterior ) .
TOTAL & | USS$ 1'730.780.88  USS$ 1'730,780.88

Nota No. 12. Otras Obligaciones No Corrientes

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Corresponde a varios préstamos contratados con Bancos Locales realizados para financiar
capital de trabajo, la compafia mantiene vigente las obligaciones a largo plazo que se
describen a continuacion:

Prestamos Locales ~_Afio 2018 Afo 2017

| Banco Internacional
Operacién # 100318206 USS 0.00 |USS 111.625.63

| Operacién # 100318613 USS 0.00 | US$ 1'302.722.77

| Operacion # 100319233 US$ 000 |US$ 250.693.15
Operacion # 100318607 US$ 93.532.27 | US$ 250.693.15
Operacion # 100310822 US$ 111.644.15 | US$ 0.00
Operacién # 100320079 Uss 266.863.52 US$ 0.00

 TOTAL OBLIG.BCO.INTERNACIONAL | US$ 472.039.94 US$ 1'665.041.55
Banco Bolivariano

Operacién # 147988 uss 0.00 |USS 0.00
"Operacion # 161192 USS _ 700.000.00 | US$ 1'900.000.00
' Operacion # 165265 US$ 33333340 |US$  733333.36

TOTAL OBLIG.BCO.BOLIVARIANO | US$  1.033.333.40  US$ 2'633.333.36
TOTAL GRAL OBLIG.BANCARIA | US$ 1'505.373.34 | US$ 4'298.374.91
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2018

Nota No. 13. Otras Obligaciones No Corrientes

En este rubro se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes
como anticipo para la compra de las viviendas y que al 31 de diciembre del 2018 es el
siguiente:

’_{knﬁcipus de Clientes Afio 2018 ' Afio 2017 1
Clientes con Abonos a Cuota US$ 1'006.717.89 | USS 2.214.788.84
Clientes con Desembolsos Bancarics ' US$  1712.569.69 |US$ 533.736.56 |
Cliente Cuota de Entrada/Reserva USS  721.254.20 | US$ 1'184.371.85 |
TOTAL US$ 3'570.639.13 | US$ 3'932.897.256

Nota No. 14, Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compariia al 31 de Diciembre del 2018esta conformado
por 82,800 accicnes ordinarias y nominativas de un délar cada una, queda un total de
US$92,800.00,

Reserva Legal: La empresa ha efectuado la reserva del 10% scobre la utilidad anual de
acuerdo a lo que establece la Ley de Compafilas y que no sobrepase el 50% del capital
pagado, el saldo al 31 de diciembre del 2018 refleja un saldo de US$ 16,238.37.

Resultados Acumulados — Ganancias (Pérdidas acumuladas)

Esto se origina por los resultados obtenidos en ejercicios econémicos de afios anteriores, al
31 de diciembre del 2018 suman US$ 172.7938.51,

Ganancias (Pérdidas)
En el ejercicio econdmico del afio 2018 se generd una Utilidad de US$.53.312.29 despues

del Impuesto a2 la renta.

Patrimonio | ARo2018 = Ao 2017

Capital Social US$ 9280000 |USS 92800.00
| Reserva Legal _ US$ 16.238.37 16.238.37
_Utidad /Pérdidas Acumuladas ejercicios anteriores UsS$ 172.799.51 102.130.10
Ganancias (Perdidas) del Ejercicio US$ 53.31229 70.669.41

Total ) | US$ 335.150.17 | US$ 281.837.88
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2018

Nota No. 15 Ingresos.-

Los ingresos corresponden a ventas efectuadas del 1 de Enero al 31 de diciembre del 2018
¥ que se encuentran debidamente soportadas con la emision de facturas que cumplen con
los requisitos que sefiala el reglamento de facturacion. .

VENTA Afic 2018 Afio 2017
VENTA DE BIENES US$ 3'504.354.50 | US$ 3'860.303.70
VENTA DE SERVICIOS _ US$ 61.802.86 |USS  61.979.37
OTROS INGRESOS 'US§ 25522804 |USS  46.987.82

' TOTAL GENERAL DE INGRESOS => _US$ 3'821.385.40 | US$ 3'969.270.88 |

Nota No. 16 Egresos

COSTO

Corresponde a costos y gastos propios generados por la actividad del negocio al 371 de
diciembre del 2018:

COSTO i | Ano 2018 l Ano 2017
Costo de Venta y Produccién | USS 2'694.810.21  USS$ 3'414.428.86 |
Total Costo Directo =& ] US$ 3'694.810.21 | US$ 3'414.428.86

Nota No. 17 Eqresos

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio

_ Afio 2018 | Aho 2017
Gastos Administrativos USS 380.482.08 |USS 341537.98
Gastos Financieros US$ 58174421 |US3 67.457.16 |
TOTAL & US$ 971.226.29 | US$ 409.095.14
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ACIREALE S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2018

OTROS GASTOS

Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$.6.423.10

| Afo 2018 T Afo 2017
USS 6.423.10 US$1.231.93 ‘
US$ 6.423.10 US$ 1.231.93 )
) ul;r‘{ (3 {Ur\"'
AN XAVIER MEDINA MANRIQUE ECON.DOLORES CARRENG CORONADC
GEREH E GENERAL CONTADORA GENERAL
REG. # 0.4495
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