ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

Nota No. 1: Organizacion. propdsito y antecedentes

ACIREALE S.A. esta constifuida en el Ecuador segun consta en la escritura  publica
otorgada anie &f Notario Séptimo del cantdn Guayaqud, Dr. Eduarde Falguez Ayala, e
inscHta en @l reglstro mercantil del cantdn Guayaquil el 23 de Mayo del 2008.

Fl capltal autorizado es de un mil seiscientos dolares (US$1.600,00) v el capital suscrifo v
pagado as de ochocientos délares {US$ 800,00) dividido en ochocientas acciones ordinarias
y hominatlvas a razon de uh dolar cada una. |

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, ¥ su actividad principal es dedicarse a |a
construccidn, compra-venta, alquiler y explotacion de bienes immuebles, al 31 de Diclembre
del 2012 la empresa se encuentra trabajando en lg comercializacién y construccion de las
viviendas en la Urbanizacion Vltoria | y Vittoria 1l

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables

Bases de presentacién:

Los estades financieros adluntos han sido preparados en dolares de los Estados Unidoes de
America, moneda adoptada por la RepUblica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros
contables son preparados g partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIF
promulgadas por ¢l Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad v hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emitidas por la Federactdn Nacional
de Contadores del Ecuadar y aprobiadas por la Superintendencia de Compaiias.

La preparacion de los estados flnancieros se efectud sobre hiases contables de empresas
gue preven la realizacion de los activos vy fa cancelacion de los paslvos. Al 31 de diciembre
del 2012, los activos corrienies exceden a ios pasivos corrientes en USE 5'535.308,44; los
resultados del afio presentan perdidas por US$ 17.208.84. La Superintendenclas de
Campaiiia establecid mediante la Resolucién No.06-Q.1C1.004 del 21 de Agosto del 2008, Ia
adopcion de las Normas Internacionales de [nformacion Financiera (NIIFY y su aplicaclon
obligatoria por parte de las compafifas y entidades sujetas a su contral v vigilancia, a partir
del 1 de enerc del 2009, la cual rallfica con la resolucion No. 08.G.DBC.010 del 20 de
noviembre del 2008 publicada en el registro oficlal no. 488 del 31 de diciembre del 2008
resolvié el Cronograma de aplicacién obligatoria a partir del 1ero de enero del 2010 y hasta
el 2012 de las Normas Internacionalez de Informaclén Financiera NIIF por partes de las
compafilas ¥ entidades sujstas a su control y vigilancia para preparar y presentar sus
estados financieros.




ACIREALE S, A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a di¢lembre del 2012

Notfa No. 2. Resumen de las pringipales politicas contables

Bases de presentacién:
gontihuaciéh...)

ACIREALE 8.A., en cumplimisnto a la resolucion No. 08.G.DSC.010 de noviembre del 2008,
le corresponde adoptar 1as NIIF para Pymes en el tercer grupo, esto es a partir del 1 de

anara del 2012 teniendo como perlodo de transiclon del 1 de enerc al 31 de diciembra dsl
2011.

Se adoplo las normias que se exponen & centinuacién que son materiales para el desarrolio
de sus operaciones de negocios, en base a lg informacién vigente de las mismas publicada
en la pagina web de! Consejo de Normas Intefnacionales de Contabilidad.

NIC 1 (Presentacion de estados financieros)

MIC 7 {Estados de Flujo de efectiva)

WNIC B (Palitlcas contables, cambio en (a esiimacion y ermores
NIC 12 {iImpuestos a las ganancias)

NIC 16 {Propledad, planta v eqmpns]

NIC 18 (Ingresos ordlnarios)

MNIIF 1 {Adopeidn por primera vez de Ia__s-NlFF}

NIF 7 {Instrumentos Financieros)

A A

Como parte del proceso de transicion elaboro y cumplis en el mes de Octubre y noviembre
del afic 2011 con {a entrega de! Cronograma de Implementacion de las Normas
Internacionales de Informactén Financiera (NIIF para las PYMES) vy la Conciliacidén del
Patrimonio, gue contiene !o slguiente:

¥ Plan de capagitacion

¥ Plan de implementacién '

¥ Fecha de dlagnostico de los principales impactos.
Esta Informacién fue aprobada por la Junta General de Accionista el 31 de Octubre del 2011,
adicionalmente, la compahia elaboro para el respactivo periodo de transicion, o siguisnte:

v Conciliaclon del patrimonio neto de los accionistas reportado en base a NEC al 1 de-
ahnara v 31 de dicismbre de) 2011, al patnmnnm neto de los acclonistas convertidos
bajo NIIF, a las fachas indicadas. -

v Concliiacién del esiado de resultados’del afio 201 1{utllldad del periodo) en hase a
NEC, ai esto de resultado bajo NUF.

v Revelacién de efectos por aplicacion de prhmera vez de las NUF en el astado de fivjos
efectivo del 31 de diciembre del 2011, segin ¢! caso, previamente presentado bajo
Mormas Ecuatorianas de Contabilidad.

¥ Conciliacién del estado de situacion repartados en base a NEC al 1 de enero y 31 de
diciembre del 2011, el estado de situacidn convertidos balo NIF a las fechas
Indicadas.
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a 165 Estados Financieros
Afio ferminado a diciembre del 2012

Bases de presentacion:
continuacion...)

ACIREALE S.A., no liene efectos por ajustes contables derivados por 1a implementacion de
[a adopcion de fa NIIF, y por (o tanto ningarn efecto que registrar al 1 de enero del 20702,

a)} Maneda funcional.-

Los estados financieros adjuntos son presentades en ddlares de los Estados Unidos de
América, meheda adoptads por 1a RepUbiica del Ecuador en marzo del 2000,

by Efectivo y equivalentes al efectivo

£l efectivo v equivalentes al efectivo inciuyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en.
entidades de crédito, otras inversiones a corte plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menas, vy los descublertos bancarios. En el balance, los
descubiertos bancarios se ¢lasifican como recursos ajenos en &/ pasivo corriente.

¢} Activos Financieros

El Grupo clasifica sus actives financierss en las siguientes categorias: a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adgulrieron los activos financieros. La
direccién determina la clasificacidn de sus activos flnancieros en el momento de
reconocimiento iniclal. Las inversiones adquirldas por la compafiia cortesponden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilidad sobre lgs valores inverlidos a una
determinada facha, considerandose en |a contabilidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Acireale S.A. al 31de diciembre tiene liguidez, sus activos corrientes
cubren ef 3,1904 veces al pasivo corrients, v 'sus activos totales han sido financiados en un
95.38% (95.81% en el afio 201 1) por sus acreedoras.

d) Inventarios

Los Inveniarios se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. E!
coste g determinag por & métode promedio. El coste de Jos productos terminados ¥ de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las matetias primas, la mano de obra
directa, indirects; otros costes directos e indirectos y gastos generales empleados en a
cohstruccién de viviendas. El valor neto realizable &s el precio de venta estimade en @l curso
nofmal del negocio, menos los cosios para ponerlos en condicidn de venta, incluyendo los
gastos de comarcializaclon y distribucién,




ACIREALE S.A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{confinuacion,..]

e) Propisdades, planta y equipos

Estos activos estdn valuados al coste de adguisicion, |a depreclacion se calgula por e
método de linea recia sobre 1a vida Uil estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optado por utllizar el valor razonable como cosia atribuido,
gl costo neto de depreciacion vigente al 1 de enaro de 2618 segdn las Normas Ecualorianas
de Contakilldad, debido a que su valar en libros a la fecha de transicion se estima s simliar
al vaior que hublera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconccimiento
inlcial. :

f} Cuenfas comerclales a pagar

Las cuentas comercinles a pagar son obllgaciones de pago por bienes o servicios que se
han adquirido de los proveedores en el curso ordinarlo de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos
(0 vencen en &l ciclo normal de explotacidn, si este fuera superior). En casa contrario, se
presentan como pasivos no corrientes.

g} Impuesto a la renta corrignte

El carga por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuests aplicable
a las utilidades gravabies y se carga a los resultados del afio en gue se devenga con base
en el imptiesio por pagar exigible. Las normas tributatias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 23% de |as uliligades gravabiss,. A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd an vigor
la norma que exige el pago de un “anticipo minime de implesic a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas e afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de [os
activos. La refarida norma establecié que en caso de que el Impuesto a |a renta causado sea
menor que e monto del anticipo minime, este Oliimo se convertird an Impuesto a la renta
definitivo, a menocs que el contribuysnte soliclte al Servicio de Rentas Internas su devolucion,
lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 1a devolucion de este anlicipo.

Durante el 2012 1a Compafia registrd como impuesto a la rénta corriente causado el valar
determinado sobre la base de) 23% sobra las Wlilidades gravables puesto que esta valor fue
mayor a} anticipo minimo del impuesto a la renta correspondiante.




ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ao ferminado a ‘diciembre del 2012

Nota No. 2, Resumen de las principales politicas contables
{continuacidn...}

h} Provislohes

Las proviziohes s reconacen cuande {1} la Compafila tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser
necesaria una sallda de recursos para liquidar la ahligacion y (3) el monta se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de fa
Administracldn, a la fecha de cierre de loz estades financierns, de los desembolsos
necesarios para figuidar ia obligaclén.

Loz conceptes por los cualas se consiftuyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio v a la partlcipacion de
108 trabajadores en las utilidades

B Particlpacién de Trabajadores en las utilidades-

De acuerdo con el Cadigo de Trabajo, la compafia-debe distribuir entre sus empleados el
15% de las utilldades antes del impuestc a la renta, este beneflcio es registrado con cargo a
los resultados del afio en que se devenga..

j} Reserva Legal

De acuerda con la legislacién vigente en el Ecuador, |2 compaiiia debe transferir el 10% de
su ganancia liquida anual a la reserva legal; hasta completar el 50% del capital suscrite y
pagado. Esia reserva no puede ser distribuida a (os accionistas, excepto en casg de
liquidacién de la compafiia, pero puede ser ulilizada para absorber perdidas futuras o
aumenta de capital.

k) Resultados Acumulados — Adopclon por primera vez de las NIIF

Se orlgina por ios ajustes efectuados al término de periodo de fransicién de las NIF v cuyos
efectos se contabilizaron a partir del 2011, De conformidad con b esfablecldo en la
Resolucion SC.GL.CLCPAIFRS.11.03, emitida por la Superintendencia de Compafila el 15
de marzo del 2011 v publicada en el Reglstro Oficial N° 419 del abrll 4 del 2011, los ajustes
seran registrados directamente en el patrimonio y su saldo acreedor no podra ser distribuido
a sus accionistas 0 socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capital en razon dg que
no correspohden a resultados operacionales, de existir un saldo acreedor, este podrd ser
utilizado enjugar pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio econdmico concluido, =i |as
hublere, o devuellc en caso de liguidacion de la compafila a sus accionistas o
S0CI0S. De presentarse saldo deudor este podrd ser compensade con los saldos
acreedores de las clentas Reservas de Capital, Reservas por Valuacion o Superavit por
Revaluacion de Inversiones.




ACIREALE 8. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a -diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{confinuacién...) .

I} Reconocimlento de Ingresos, costos v géstns

La Compahia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cllente de la
totalidad de los riesgos, beneficios v serviclos sobre la propiedad de los producios. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y
gastos an funcidi al métado del devengado.

Nota No. 3 Efective y equivalentes a]I efectivo

La compafla a diciembre del 2012 maneja cuatro cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacion de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica | Afio 2012 Ao 2011

Departamento de Crédito . 150.00 0.00
Departamento Legal . 400.00 0.00
Pepartamento Adminlstracion ~ 288.00 288.00
Departamento de Obra 387.00 200.00
TOTAL | US$.1.235,00 | US$ 488.00

Ademas al 31 de diciembre del 2012 se dispong de dos cuentas corrlentes de Bancos
Locales, en donde so efectlid los depasiins de las ventas de los hienes Inmuebles y pagos a
proveedores.

Bancos Locales ~_ Afip 2012 Afio 2011 |

Baneo Internacional Cla. Cta. #1000616675 USE 234,388.51 UsS$ 533.041.22
| Banco Bollvariano Cta. Cle, # 5229325 36.850.46 38.800.92
Produbsnce Cta. Cta. # 2006101295 0,00 557.30
TOTAL GENERAL EN BANCO US$ 271.008.97 US$ 573.490.53

’

Nota No. 4 Activos Financieros

La compariia clasifica sus activos financieros en:

[ "Afc 2012 Afta 2011
Cuentas x Cobrar Cllentes no relacionados US§  435.97 | USSH 548.37
Actlves Financieros Mantenidos hasta el Veto 0,00 152.644.90
Otras Cusntas por Cobrar . 337.755.73 83.564.55
TOTAL - 1TUS% 338191.,70 | US$ 216.757.82




ACIREALE S. A,

Notas Explicativas a los Estados Flhancieros
ARo terminado a diciembre del 2012

Nota No. 4 Activos Financieros
{continuacion...)

Cuentas por Cobrar Clientes
La cuenta por cobrar clientes corresponds a valores por cheques protestados, =f saldo al 31

de diclembre del 2012 fue de US$H 435.97

Otras Cuenias por Cobrar

En la cuenta otras cuentas por cobrar a corte plazo, @ refieran a valores oiorgados para
operaciones normales de la compania.

m) Inventarlos
[ Ano 2012 Afio 2011 |
Costos Directos de Construccion USE 2.247.428.18 |USE 1.578.854.92 |
Costo Indirecto de Ohra 1.146.313.15 627.846.86 |
Otros Gastos 1.901.423.32 1.124.230.17
| Terreno - 813.623.09 - 1.043.738.08
Construcciones en Proceso _ .00 | 34.472.48
SUB-TOTAL US$ 7.108.787.74 | US$ 4.408.942.52
Suministros v Materlales s 32.295.68 0.00
TOTAL Us$  7.141.083.42 |US§ 4.408.942.52

En el Inventario de Productos en Procesa se encuentra los gastos que incurren directamente
&1 la construccion de las villas y gue se los clasifica en:

¥ Infraestructura en donde inciuimos todos los gastos de excavaciones vy rellenos,
construccidn de aceras ¥ bordilleos, instalaciones sanitaras, carpinteria metalica,
nivelacion de terreno atc. '

v" Coslo Directo de Villas se clasifica per,:viitorja que esta conformado por las Etapas
Almeria y Asturia, en donde se incluye |os gastos de mano de obra v los materiales para
la construceidn que se ufiliza directamente en la construccldn de las villas

v Costo Indirecto corresponde a log valores que no influyen directamente en la
construccion de las villas como servicios de vigllancia, permiscs e impuestos para la
constriceidn de vivernda, segure, gastos de venta elg,




ACIREALE S.A,

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afno terminado a diciembre def 2012

n) Servicios y Otros Pagos Antlcipados

» Afig 2012 Afio 2041
SEGURQS PAGADOS POR ADELANTADO | US§  980.71 | USS 0.00
ANTICIPO A PROVEEDORES UsS$ 51.687.93 | US$ 170.130.56
TOTAL L | UB$ 52.668.64 | USH 170.130.56

Sequros Pagados por Adelantado
La compafiia tiena con Seguros Eguinocclal-una pollza de incendic # 54484 con vigencia

desde &l 27 de septiembre dal 2012 hasta & 1 de octubre del 2013.

Anticipo a Proveedoras ¥ Contratistas

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgados a
corto plaze para la compra de materlales para ia construccién de fa Urbanizaciones Vittoria
de ia elapa Asturia y Almeria, siendo canceladas semanalmente de acuerdo al avance de
obra notificado por el Fiscalizador para asl cumplir con las entregas de las villas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimiente de los crédltos tributarios a favor que tenia la compafiia al 31 de
diciembre del 2012 por conceplo de fas retenciones an la fuente que le efectuarcn en &l
presente ejercicio luege de haber compensado 1a suma de US$ 21.215.93 que corresponde
al pago minimo de impuesto a la renta del presente ejercicio, La congiliaclon tributaria del
afio 2012 arrgjo un impuesto causado por US$ 1.038.55, en tanto que el calculo del anticipo
minime de impussta a la renta fue por US$ 21.215.93; la diferencia se reconocid como
perdida en el presente eiercicio,

Por &l saldo a favor se puede solicitarse el pagu en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como crédlto tributario sin intereses con el impuesto a la
renta que cause la Campalila en los giercicios impositivos hosteriores y hasta dentro de 3
anos comtados desde la facha de la declaracian.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

, ] Ao 2012 Afo 2011 |
[ Retenciones en la Fuente Impto. Renta | US$  1.875.58 Us$ 67.48
| Anticipo de Impuesto a la Renta 0.00 (.00
] TOTAL & Us$ 1.875.55 LUsS 67.48




ACIREALE 8. A.

Notas Explicativas a lbs Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

fi) Actlvos Financieros No Corrlentes

Los activos financleros no corrientes estan conforrnados por valores entregados en calidad
de préstamos y oftros gue generan inferesés enfre of 2% y 3% anual. La compafia a
entregado valores por US$ 184.312.45 en calidad de préstamo a Inmobiliaria Overseas
Group Ine ¥ que generan intereses de USS 5.750.94 en el ano 2012.

Ano 2012

Afip 2011 |

CUENTAS POR COBRAR AL EXTERIOR

USE 164.212.45

US$ 164.312.45

TOTAL 2

LS$ 164.312.45

US$ 164.312.45

Nota No. 5. Propiedades, Planta y Equipo

La compafia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion v
Equipe de Oficlna gue son utilizados en la parte Administrativa y Operativa de la empresa.

ACTIVO FWO Afio 2012 Afio 2011 % [
. Depreciacién
Equips de oflcing __ 5.656.59 2.574.85 10
Muebles y Enseyes 3.327.30 2.185.20 10
| Equipe de Computaclan 0.643.47 7.084.81 33

Total Activo Fllo USH) 18.627.36 | USH 11.859.86

Manos Deprec. Acumulads - 5.207.93 |- - 2.070.71

Total Actlvo FijoNeto [ US$  13.419.43 |US§  8.788.25 |

MNota No. 6. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere a las obligacicnes contraidas por la empresa, producto de operaclones normales
por campra de bienes ¥ servicios que no devengan intereses:

|~ Afo 2042 Afio 2011 |
[ Proveedores USS 24537919 | USH 274.388,50
Fondo de Garantia 13.638.73 3.743.61
Otros 095,87 §6.382.00 |
| TOTAL US$ 260.913.79 | US$ 344.514.11




ACIREALE S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros

Ario terminado a diclembre del 2012

Nota No. 6. Cuentas y Documentos por Pagar

{continuacién,..}

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran tadas las facturas por concepic de
compra de materizles, mano de obra ¥ senvicios de Terceros gue son utilizados en & area da

la construccion de vivienda v para |2 administracién.

Cuentas por Pagar Fondo de Garantla : es el descuento dsl 3% y 5% que se le realiza a los
contratistas y que s8 (o reliena por seis meses para ser ulilizade en cualguier inconveniente

o desperfecio gue presente |as villas dsspués_da ser eniregada por el contratista,

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Documentos por Pagar a Institycignes Financieras a Corto Plazo

En esia cuenta se registra la obligacion que 1a compaiiia adquirid con ios Bancos Locales
para financlar capital de trabajo, la compafiia mantiene vigente las siguizntes obligaciones a

corte plazo.

Prostamos Locales Afio 2012 ARo 2011 ]
Bane¢o internacional _ |
Operacion # 100310828 0.00 Us§s  1.000.000.00 |

| Operacion ¥ 100310933 - 0.00 1.800.000.00 ]
Operacidn # 100311700 203.410. 27 0.00
Cperaclon # 100311618 280.800.83 0.00

Operacion # 100311077 143.314.64 0.0
Operacion # 100311255 753.319.22 0.00
Cperaciagr # 100311303 : 749.264.70 _ 0.00
TOTAL PRESTAMO BCO INTERNACIONAL | US$ 2,139.009.60 | US$ 2.500.000.00
PRODUBANK (EXTERIOR)
Operacion # 1808910 - 0.00 1.358.155.87
TOTAL GRAL PRESTAMOS Us$ 2.139.099.60 US$ 3.858.155.87
INTERESES POR PAGAR ' —
Banco Infernaciohal B
Operacién # 100310829 US$ .00 US$ 16.845.84 ]
Operaclon # 100310833 . 0.00 9.260.00 _ |
Operacion # 100311790 1.662.19 0.00
Operacion # 100311618 10,283.42 0.00
Ciperacién # 100311977 3.081.83 0.00
Operactdn # 100311265 2.857.83 0.00
Operacion # 100311303 ) 24.485.46 0,00
TOTAL INTERESES BCO INTERMNAGIONAL | US$ 42.370.73 Uss 25.105.34 ]
PRODUBANK (EXTERIOR) |
Operacion # 1608910 0.00 682.088.48 |
TOTAL GENERAL DE INTERESES US§ 42.370.73 Uss$ 88.194.32 |

| TOTAL QELIGACIONES BANCARIAS

LE$ 3.946.350.19

US$ 2.181.470.233
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ACIREALE §.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a diciembre del 2012

Nota No. 7. Otras Obligaciones Corrientes

Se ha cumplido con todas las obligacionas fributarias v laborales, la empresa ha efectuada
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto & valor agregado VA 12%.

ADMINISTRACGION TRIBUTARIA ! Ao 2012 Ano 2011
RETENCICM EN LA FUENTE IMP.RENTA USs 2.837.28 Us$ 5.532.08
RETENCION EN LA FUENTE DE JVA 589,69 1.873.51
IMPUESTC AL VALOR AGREBADO 0.00 0.00
SUB-TOTAL _ | USH 3.526.95 Us§ 7.403.59
ittF.A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO .00 0.00
TGTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | US$  3.526.95 Us$ 7.405.59 |

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corrgsponde g valoras por pagar por compras de blenes y serviclos adquiridos para el desarrolls
rnormal de las actividades da la empresa.,

[ Afo2012 |  Adfo 2011
Cuentas por Pagar Locales Us$ 167.657.68 |US$ 107.657.68
_Cuentas por Pagar al Extator 1.437.334.47 0.00
TOTAL 2> Us$1.804.992.15 | USE 107.657.68

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Corresponde a varios préstamos contratados con Bancog Locales realizados para financiar

capital de trabajo, la compaiiia mantiene wgente lag obligaclones a largo plazo que se
describen a continuacidn:

Prestamos Locales [ Afio 2012 Afio 2011
[ Banco internacional ! _
| Cperaclon # 100311790 J5§ 238.857.60 OED 0,00
Operacidn # 100311618 47,827 .82 0,00
| Oparacion # 100311977 156.685.48 0,00
Operacién # 1003112565 | 215.050.42 0,00
‘Operaclén # 100311303 40044714 | __0.00
TOTAL GRAL OBLIG.BANCARIA | USS 1.428.868.44 | USS __0.00
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ACIREALE 8. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a diciembre del 2012

PASIVO NO CORRIENTE

En este rubwo se registra todos los valores que han sido entregados por los varios clientes
comeo anficipo para la compra de ias viviendas y que al 31 de diciembre del 2011 es el
siguiente:

Anticipos de Clientes Afo 2012 Afio 2011

Clientes con Abonos a Cuenta US$ 1.369.623.82 | US$ 649.061.34
Clientes con (Jesembolsos Bancarnios 53.287.57 _ 4.126.47
Cliente Cuota de Entrada/Reserva + B07.607.95 386.317.55
Clientes Resciliados ' 103.713.46 24.8056.55
Varlos 18.265,24 16.637.57

TOTAL | US§ 2.452,488.14 US$1.079.948.48

Nota No. 8. Patrimonio:

Capital Social: El capital social de la compafiia al 31 de Diciembre del 2011 esta
confermado por 800 acciones ordinarias y nominativas de un délar cada una, gueda un total
de US$ 800,00.

Aportes para futuras capitalizaciones: Al 31 de diéiambre del 2012 refleja un saldo de
US$ 72.146.67.

Resultades Acumulados — Gananclas {Perdidas acumuladas)
Esto se orlgina por los resultades obtenidos en gjercicios econdmicos de afios, al 31 de

diciembre del 2012 suman US% 6.788.12,

Ganancias (Perdidas)
En el gjerclcio econdmico del afio 2012 genero una perdida de US$ 16.738.87 después del
Impuesto a la renta minimo. .

Patrimonio Afo 2012 Afio 2011
Capltal Social USE 800,00 [ USH 500,00
Aporta para Futura Gapltahzamnnes 72.146.67 72.148.87
Ganancias Acumuladas - B.788.12 - 1.20
Ganancias (Ferdidas) del Ejercicio - 17.208.84 - 6.786.92 |
Tatal e : USE  48.840,71 jUSSE 66.158.55
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ACIREALE 8S. A.

Notas Explicativas a los Estados Flnancieros
Arfio terminado a ‘diciembre del 2012

Nota No. 9 Ingresos.-
Los Ingresos corresponde a ventas efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2012 y que se

encueniran debidamente sgportadas con la emision de facturas que cumplen con los
requisitos que sefiala el reglamento de facturacién. Las Otfros Ingresos corresponde a
Intereses.

VENTA Afia 2012 Afio 2011 [
VENTA DE BIENES _ ] 1US$ 000 |USS 0.00
OTROS INGRESOS 16.588.06 .00 4
TOTAL GENERAL DE INGRESOS => Tuss 16.888.05 |US$ 0.00

Nota No. 18 Egresos

GASTODS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
En’los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio def negocio

Ao 2012 |  Afo 2011
Gastos Administratives Us$ 1237262 | USS .60
TOTAL & ~|Us$ 1237262 | US§ 0.0
OTROS GASTOS x_
Los olros egresos no operaclonales alcanzaron la suma de US$ 508.35 .
_ __ARe2012 |  Afo20d1 |
ths Gastos US$ 508.35 Us$ .00
Total Us§ 508.35 | Us$ 0.06 |
ING. JUAN XAVIER MEDINA MANRIGUE : ECON.DOLORES CARREND CORONADO
GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
REG, # 0.4495
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

Nota No. 1: Organlzacién, propésito ¥ antecedentes

ACIREALE S.A., estad constituida en el Ecuador segun conzta en la escritura  publica
olotgada ante el Natario Séptimo del cantdn Guayaguil, Dr. Eduarde Falguez Ayala, e
inscrita en el registro mercantil del cantdn Guayaquil el 23 de Mayo del 2008.

Et capital autorizado es de un mil selsciento:s_ ddlares {LUUS$1.600,00) y el capital suscrito y
pagado es de ochocientos dolares (US$ 800,00) dividido en ochoclentas acciones ordinarias
y nominativas a razon de un délar cada una. .

Tiene su domlcilio en la ciudad de Guayaguil, ¥y su actividad principal es dedicarse a la
construceidn, compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles, al 31 de Diciembre
del 2012 la empresa se encuantra trabajando en la comercializacion y construccion de las
viviendas en fa Urbanizacian Vittarta | y Vittoria 1

Nota No. 2. Resumen de las grinciga_'llas politicas contables

Bases de presentacion:

l.os estades financieros adjuntos han side preparados en ddlares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuader en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparados a partlr del 1 de eneroc del 2012 de scuerdo con las MNIIF
promulgadas por &l Conselo de Narmas internacionales de Cortabilidad v hasta el 31 de
diciembre del 2011 fueron elaborados con base a NEC emltidas por la Federacion Nacional
de Contadores del Ecuador ¥ aprobadas por la Superintendencia de Comparitas.

La preparacitn de los estados flnancieros se efectud =obre bases comtables de empresas
que prevén |a realizacion de los activos vy la cancelaclon de los pasivoes, Al 31 de diclembre
del 2012, los actlves corrientes exceden a los pasivos cotfientes en US$ 5'535.308,44; los
resultados. del afic presentan perdlidas por US$ 17.208.84. La Superintendencias de
Compafila establecid mediante la Resoluclon'No.06-QLIC1.004 del 21 de Agosto del 2006, |a
adopcldn de {as Normas Interpnacionales de Informacion Financiera (NIIF} y su aplicacion
obligatoria por parte de |as compafiias v entldades sujetas a su contral v vigilancia, a partir
del 1 de enero del 2009, la cual ratiflca con la resolucidon No. 08.G6.08C.010 del 20 de
noviembre del 2008 publicada en el registro oficial no. 498 de! 31 de diciembre del 2008
resolvié el Cronograma de aplicaclon obligatoria a partir del 1ero de enero del 2010 y hasta
gl 2012 de las Mormas Internaclonales de informacion Financiera NIIF por partes de las
compafilas vy entidades sujelas a su controf y vigllancla para preparar y presentar sus
estados financleros.




ACIREALE S. A

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las Erinciga?"les politicas contables

Bases de presentacion:
cantinuacién...)

ACIREALE 8 A., en cumplimiento a la resolucién No., 08.G.03C.010 de noviembre del 2008,
le corresponde adoptar las NIIF para Pymes en el tercer grupo, esto es a partir del 1 da
enero del 2012 teniendo come periodo de transicion del 1 de energ al 31 de diclembre del
2011. !

Se adopto las normas due se exponen a continuacion gue son materiales para el desarrolla
de sus operaciones de negocios, en base a la informacién vigente de las mismas publicada
€h |la pagina web del Consegjo de Normas intefnacionales de Contabilidad.

NIC 1 {Presentacion de estados financieros)

NIC 7 {Estados de Flujo de efsctivo}

NIC 8§ {Politicas contables, cambic en la estimaclon ¥ errores)
NIC 12 (Impuestos a las ganancias)

NIC 16 (Propledad, planta y equipos)

NIC 18 (Ingresos ordinarios)

NIF 1 (Adopcidn por primera vez de las NIFF}

NIIF 7 {Instrumentos Financieros) '

AN NN N N

Como parte del proceso de transicién elaboro v cumplic en el mes de Ociubre y noviembre
del afio 2011 con la entrega del Croncgrama de Implementacién de las Normas
Internacionales de Infermacian Financlera {NIIF para las PYMES) v la Conclliacion del
Patrimanio, que contiene 1o siguiente: V

¥ Plan de capacitaclon

¥ Plan de implementacian

¥ Fecha de diagnosiico de los principales impactos.
Esta informacion fue aprobada por la Junta General de Accionista el 31 de Octubre del 2011,
adicionalmente, la compafia etaboro para el rsspe{:twm periodo de transicién, 1o siguiente:

¥ Conciliacion del patrimonio neto de I:::-s accionistas reportado en base a NEC al 1 de
enero ¥ 31 de diclembre del 2011, al patrimonio neto de los accionistas convertidos
bajo MIIF, a las fechas indicadas.

¥ Conciliacién del estado de resultados. del afo 2011{utilidad del pericdo) en base a
NEC, al esto de resultada bajo NIIF.

v Hevelaclén de efectos por apllcacidn de primera vez de ias NIIF en el estada de flujos
efectivo del 31 de diciembre del 2011, segln el caso, previamente presentado bajo
Normas Ecuatorianas de Contabilidad. .

v Conciliacion del estado de sltuacién reportados en base a NEC al 1 de enero y 31 de
diclembre del 2011, el estado de situacién convertldos bajo NIF a las fechas
Indlcadas.
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Ano terminado a diciembre del 2012

Bases de presentacion:

continuacidn...)

ACIREALE S.A., no tlene efectos por ajustes contables derivados per la implementacién de
la adopcion de la NIF, v por 1o tanto ningun efecto que registrar al 1 de snero def 2012.

a) Moneda funclonal -

Los estados financieros adjuntos son presentados en ddlares de los Estades Unides de
América, moneda adoptada por 1a Replblica del Ecuador en marzo del 2000.

) Efectivo y equivalentes al efectivo

El efective y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsiios a la vista en
entidades de crédlto, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de bres meses o menos, y los descubiertos bancarics. En el balance, los
descubiertos bancarios se clasiflcan como recursos ajenos en el pasivo corrients,

¢) Activos Financieros

El Grupo clasifica sus activos financiercos en las siguientes categorias; a valor razonable con
cambios en resultados, préstamos y cuentas a cobrar y disponibles para la venta. La
clasificacian depende del propdsito con &l que se adgulrleron los activos financieros. La
drecclon determina ta clasificacion de sus actives financieros en el momento de
reconocimiento inictal. Las inversiones adquinidas por fa compafifa correspanden a papeles
comprados con el objetivo de obtener una rentabilldad sohre los valores inverlidos a una
determinada fecha, considerandosa en la contabllidad como activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento. Acireale S.A. al 31de diciembre tiene liquidez, sus actives carrientes
cubren &l 3,1804 veces al pasivo corrflente, ¥ sus activos totales han sido financiadoes an un
99.38% (85.81% en el afio 2011) por sus acresdores,

) Inventarios

Los Inventariaos se valoran 2 su coste o & su valor neto realizable, el menor de los dos. El
coste se determina por el método promedio. El coste de los productos terminados y de los
productos en curso incluye los costes de disefio, las materlas primas, la mano de obra
directa, indirecta; olros cosles directos g indirestos ¥ gaslos generales empleados en la
construccién de viviendas. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en &l curso
normal del negacio, menos los costos para ponerlos en condicidn de vanta, incluyendo los
gastos de comercializacion v distribucion.




ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado a :,diciembra del 2012

Nota No. 2. Resumen de las grmcmales politicas contahles
{continuaclén...}

£) Propiedades, planta v squipos

Estos activos estdn valuados al costo de adqulsicidn, la depraciacien se caloula por el
métado de linea recta sabre la vida (tll estimada para efectos de declaracion del impuesto
sobre la renta. La Compafila ha optade por utlizar el valor razonable como costo atribuido, |
el costo neto de depreciacidn vigente af 1 de snerc de 2070 segun (as Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, debido a que su valor en libros a |a fecha de transicion se estlma es similar
al valor que hubiera sido determinado de haber aplicado las NIIF desde su reconocimienta
inicial.

f) Cuentas comerclales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o serviclos que se
han adquirido de los provesdores en el curso ordinarlo de la explotacion. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo corriente sl Ims pagos tienen vencimiento a un afioc o menos
{o vancen en & ciclo normal de explotacién, si aste fusra superior). En caso cortrarlo, sg
presentan comeo pasivos no corrientes.

g) Impuesto a la renta corriente

E! cargo por impuesto a la renta corriente se calcula medlante la tasa de impuesto apiicable
a las utlldades gravables y se carga a los resultados del afio an que se devenga con base
en el impuesto per pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establacen una tasa de
impuesto dal 23% de las ulilidades gravables,. A partir del glercicia fiscal 2010 ertrd en vigor
la norma que exige el pago de un "anticipo minime de impueste a la renta”, cuyo valor es
calculado en funcion de las cifras reportadas el afic anterior sobre &l 0.2% del patrimonig,
0.2% de |los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables vy 0.4% de los
activos. La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menar gue el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, 2 menos gue el contribuyente solicite al Serviclo de Rentas Internas su devolucion,
|l cual podria ser aplicable, de acuerda con la norma que nige la devolucion de este anticipo.

Durante el 2012 la Compaiiia registrto como impuesto a |a renta corriente causado el valor
determinado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables puesto gque este valor fue
mayor al anficipo minlmo del Impuesto a la renta correspondiente.




ACIREALE S.A.

Notas Expllcativas a los Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las Qrmg_lgaies politicas contables
{continuaclon...)

b} Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando {1) |a Compafiia liehe una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de evenios pasados, {2} es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquitar 2 obligacién y {3) el monto se ha estimado de
forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la
Administracion, a la fecha de cierre de los estados financlercs, de fos desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuales se conslituyen provisiones con cargo a resultados
corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio y a la partlcipacion de
los trabafadores en las ufilldades

l) Participacidn de Trahaladores en las utilldades-

De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la companifa debe distribuir entre sus empleados el
15% de las uitidades antes del Impuesto a larenta, este beneficio es reglstrado con cargo a
los resultados dsl afio en gue se devenga..

i} Reserva Legal

De acuerdo con [a legislacién vigente en sl Ecuador, la compaiiia debe transferir el 10% de
su gananciz liquida anual & |a reserva legal, hasta compietar el 50% del capital suscrito v
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, exceplo e caso de
iiguidacion de 1z compaftia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
aumento de capital,

k) Resultados Acumulados — Adopclon por primera vez de las NIIF

Se origina por los gjustes sfectuados al términa de periodo de transicién de las NIIF y cuyos
sfectos se comtabilizaron & partlr del 2011. De conformidad con lo establecido en |a
Resclucion SC.GIL.CI.CPAIFRS.11.03, emitida por la Supertintendencia de Campafila al 15
de marzo del 2011 v publicada en el Registro Cficial N® 418 def abril 4 del 2011, los ajustes
seran registrados direstamente en e! patrimoriio y su saldo acreedor no podra ser distribuida
a sus accionistas o socios, ni ser utilizado para futuros aumentos de capltal en razon de que
no corresponden a resultados operacionales, de existic un saldo acreedar, asta podrd sar
ulilizado enjugar pérdidas acumuladas vy las del dltimo ejercicic econdmico concluido, si las
hubigre, ¢ devuelto en caso de liguidacién de la compafila a3 sus accionistas o
B0OCIOS. De presentarse saldo deudor este podrd ser compensado con |05 saldos
acreedores de las cuentas Reservas de Capital, Reservas par Waluaclon o Superavit por
Revaluacién de Invarsiones.
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ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a [os Estados Financieros
ARo terminado a diciembre del 2012

Nota No. 2. Resumen de las principales politicas contables
{continuaclon...)

I} Reconoclmiento de Ingresos, costos ¥ qé'stu_s

ta Compafila reconoce los ingrezos cuando se efectia ila transferencia al cliente de la
totalidad de los riesgos, baneficios y servicios sobre Ja propiedad de los productos. Los
descuentos y devoluciones se disminuyen de [as ventas, asi como también sus costos y
gastos en funcién al metodo del devengado, -

Nota No, 3 Efectivo v equivalentes al efectivo

La compafiia a diciembre del 2012 maneja cuatrp cajas chicas que sirve para los distintos
gastos de la operacién de la empresa y que se distribuyen en:

Caja Chica Ano 2012 . Afio 2011
Departamento de Crédifo 150.00 __G.00
Departamento Legal 400.00 0.00
Departamento Administracion 288.00 268.00
Departamento de Obra . 387.00 200.00 |
TOTAL _ US$41.23500 | USS 488.00

Ademas al 31 de diclambra del 2012 se dispone de dos cuenias corenies de Bancos
Locales, en dohde se efectia los depdsitos de las ventas de los bienes inmuebles ¥ pagos a
provesdores.

Bancos Locales . Afo2012 T Ao 2011
_Banco Internacional Cta. Cte. #1000816675 USE 234.358.51 US% 533.041.22
Banco Bofivartano Cta. Cle, # 5220325 36.600.45 39,900,892
Produbangg  Gta. Cre, # 20081013905 0,00 557.38
TOTAL GENERAL EN BANCO USs$ 271.008.97 USE 573.499,53

Nota No, 4 Activos Financisros

La compafila clasifica sus aclivos financieros en:

Afio 2012 Afio 2011
Cuentas x Cobrar Clientes no relacionados - | US$ 435.97 | USS 548.37
Actlvos Financleros Mantenidos hasta el Vcio . 0,00 152.844.90
Otras Cuentas por Cobrar ' 337.755.73 63,564.55
TOTAL : UsE 32848170 US% 216.757.82




ACIREALE S.A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio ferminado a diciembre del 2012

Nota No. 4 Actives Financieros

{continuacion...]

Cuentas por Cobrar Cliehtes

|.a cuenta por cobrar clientes corresponde a valores por chegues protestados, el saldo al 31

de diciembre del 2012 fue de US$ 435.97

Otras Cuentas por Cobrar

En la cuenta otras cuentas por cobrar a corlo plazo, se refieren a valores otorgados para

operaclones normales de la compafriia,

m) iInventarios

AR 2012 Afic 2011 l
Costos Directos de Construccién US$ 3.247.428.18 |USH 1.578.654.82
Costo Indirecto de Obra g 1,146.313.156 __ B27.B45.86
Otros GSaslos i 1.801.423.32 1.124.230.17
Terreno 813,623.00 1.042 728.02
[ Construcciones en Proceso K _ 0.00  34.472.48

SUB-TOTAL US$ 7.108.787.74 |US§ 4.408.042.52 |
Suministros y Materiales 32.205.68 0.00

[ TOTAL

Uss  7.141.083%.42

USH 4.408.942.52 |

En el Inventaric de Producios en Proceso se _éncueﬂtra los gastos que fncurren directamenta
en la construccion de las viflas vy que se ke clasifics en:

v Infraestructura en donde incluimos todos fos gastos de excavaciones y rellenos,
construccion de aceras y bordilios, instalacionss sanitarlas, carpinteria metalica,

niveiacion dea tarreno aic.

v Costo Directo de Villas se clasifica por Vittoria que esta conformado por las Etapas
Almeria ¥ Asturia, en donde se incluye los gastos de mano de obra ¥ los materiales para
la. construscian que se utiliza directaments en la construcoibn de las villas

¥ Costo Indirecto corresponde 3 log valores que no influyen directamente en la
construccion de las villas como servicios de vigilancia, permisos e impuestos para [a
construcsidn de vivienda, seguro, gastos de vanta elc.




ACIREALE S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afo terminado a diciembre del 2012

n} Servicios y Ofros Pagos Anticipados

Afig 2092 Afio 2011
| SEGUROS PAGADDS POR ADELANTADO "l USS 980,71 | USS .00
ANTICIPO A FROVEEDORES USH 51.687.93 | USE 170.130.58
TOTAL LS4% 52.668.6d | US$ 170.130.56

Sequres Pagadas par Adelantado
La compafifa tlene con Seguros Equinoccial una paliza de incendio # 54484 con vigencla
desde el 27 de septiembre del 2012 hasta &l 1 de octubre del 2613,

Anticipo a Proveedores v Contratisias _

Corresponde a valores adeudados por anticipo a proveedores que han sido otorgades a
corto plazo para la compra de materiales para |a construccidn de |a Urbanizaciones Vittoria
de fa atapa Astwrla v Almeria, siendo cancelatas semanaiments de acuerdo al avance de
abra notificado por el Fiscalizador para asf cumplir con las entregas de las villas.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Se indica el movimilento de los créditos tributarios a favor gue tenia la compafifa al 31 de
diciembre del 2012 por concepio de las retenciones en Ia fuente que le efectuaron an el
presente gjsrcicio luege de haber compensado la suma de USH 21.215.93 gue correspondse
al pago minime de impuesto z |2 renta del presente gjercicio. La conciliacién tributaria del
afio 2012 arrojo un impuesto causade por US§ 1.038.55, en tante que &l caloula del anficipo
minimo de impuestc a la renta fue por US$H 21.215.93; |z diferencia se reconocid como
perdlda en &f presante gjerciclo,

Por el saldo a favor se puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclame de pago
indebido o wilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
renta gue cause la Compania en ios ejerciclos impositivos posteriores y hasta dentro de 3
afos contados desde ia fecha de la declaracion.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

_ Afo 2012 ~ Aifio 2011
[ﬂetenciﬂnes en la Fuente Impto. Renta | US$  1.875.55 | LIS§ 67.48
Anticipo de Impuesto a la Ranta ) 80.08 ' 0.00

| TOTAL 9 | US$ 1.875.55 Us$ 67.48




ACIREALE S. A.

Notas Explicativas a los Estados Financieros
Afio terminado a diciembre del 2012

n) Activos Financieros No Corrientes

Los activas financieros no corrientes estan conformados por valores entregados en calidad
de préstamos y otros que generan intereses entre sl 2% y 3% anual, La compafiia 2
entregado valores por USE 164.312.45 en calidad de prestamo a Inmobiliaria Overseas
Group Inc y aue generan intereses de US$ 5,750.94 en el afic 2012,

kN
i

. Afio 2012 Ano 2011
CUENTAS POR COBRAR AL EXTERIOR US$ 164.312.45 USH 164.312.45

TOTAL > USH 164.312.45 U353 164.312.45

Nota No. 5, Propiedades, Planta v Eq':;.uipo

La compaiiia cuenta con Activos Fijos como Muebles y enseres, Equipos de Computacion v
Equipo de Oficina que son utilizados en la parte Administrativa y Qperativa da la empresa.

ACTIVO FIUO Afio 2012 - ARc 2011 | %

o Depreclacidn
Equipo de oficing 5.686.50 | 2.579.85 10
Muebles v Enseres 3.327.30 K 2,195.20 10
Equlpe de Computagion 064347 | 7.084.81 33
Total Actlve Fijo Us$é 18.627.36 | US$ 11.850.96
KMenos Deprec. Acumulada - 5.207.93 | - 207071

| Total Activo Fijo Neto | US§  13.419.43 | US§  9.789.25

Nota No. 6. Cuentas y Documentos por Pagar

Se refiere g |as obligaciones contraldas por I_é empresa, preducto de operacionas hormales
por cormpra de bienes y servicios que no devengan intereses;

) Ao 2012 Afio 2011
Provesdores US$ 246.379.19 | USE 274.388.50
| Fondo de Garantla 13.638.73 2.743.61
Otros 896.87 66.382.00
TOTAL US$  260.913.79 | USP 344.514.11
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Afio terminado a diciembre del 2012

Nota No. 6. Cuentas v Documentos

{continuacion...}

por Pagar

Cuentas por Pagar a Proveedores: en donde se registran todas |as facturas por concepto os
gompra de rmaterisies, mano de obra y servicios de Terceros que son utilizados en &l drea de

la construccion de vivienda vy para |a adminlstracion.

Cuentas por Pagar Fonda de Garantia : es el descuanto del 3% y 5% que se [e realiza a los

contratfstas y que se lo retlens por seis meses para ser utilizado en cualquier inconveniente
a desperfecto que presente las villas después. de ser entregada por el contratista.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FIH;EHEIERAS
Docuamentos por Pagar a Instituclones Financieras a Corfo Plazo

£n esta cuenta se registra la obligaclon gue la compafila adquirié con fos Bancos Locales
para financiar capital de trabajo, ia compafiia mantieng vigente las siguientes obligaciones a

garfo plazo.
Prestamos Locales Ano 2012 Ano 2011
Banco Internacional B
Cperacion # 100310829 . 0.00 US$  1.000.000.00 |
Operaclon # 100310933 0.00 1.500.000.00
Operacién # 100311790 203.410.31 0.00
Operaeion # 100311618 200 800,82 0.00
Ornargeion # 100311977 143 314 .64 .80
Cperacitn # 100311255 ¥53.318.22 0.0¢
Cperacidn # 100311303 749,254, 70 .00

TOTAL PRESTAMOC BCO INTERNACIONAL

US$ 2.130.099.60

Us$ 2.500.000.00

PRODUBANK (EXTERIOR}

Operacion # 1608910

0.00

1.358.155.87

TOTAL GRAL PRESTAMOS

US$ 2.139.099.60

US$H 3.858.155.87

INTERESES POR PAGAR

Banco Internacional

Operaclén # 100310829 USss 0.00 US$  16.845.84
Operacién # 100310933 ' (.00 9 260.00
| Operacion # 100311780 1.862.19 0.00
Oparacion # 1003116818 10.283.42 0.00
Operacion # 100311977 3.081.83 0.00
Operacion # 100311258 3.A57 .83 .00
Operacién # 100311303 _ 24.485.46 _ 0.00
TOTAL INTERESES BCO INTERNACIONAL | US$  42.370.73 LUSH 26.105.84
 PRODUBANK {EXTERIOR)
Operacién # 1608910 .00 62.088.48
TOTAL GENERAL DE INTERESES US§ 42.970.73 US$  88.194.32 |

TOTAL OBLIGACIONES BANCARIAS

US$ 2.181.470.33

US$ 3.946.350.19
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Nota No. 7. Otras Obligaciones Corriéntes

3e ha curnplido con todas las obligaciones tributarias v laboralas, la empresa ha efectuado
retenciones en la fuente, IVA 12%, Impuesto al valor agregado IVA 12%.

ADMINISTRACION TRIBUTARIA Afio 2012 Afio 2011
RETENGCION EN LA FUENTE IMP.RENTA LUs% 2.837.26 Us$ 5.532.08
RETENGCION EN LA FUENTE DE VA 589.69 1.87.3.51
IMPUESTC AL VALOR AGREGADC 0.00 0.00
SUB-TOTAL US$ 3.526.95 | US$ 7.405.50
IMP.A LA RENTA FOR PAGAR DEL EJERCICIOD 2.00 0.00
TOTAL OBLIG.CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA | LUSE  3.526.095 Us$ 7.405.59 _f

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGD PLAZO

Comespande a valores por pagar por compras deibienes ¥ $2rvicios adquiridos para el desarroflo

narmal de las actividades de la emprasa.

ARo 2012

Ao 2011
Cuentas por Pagar Locales HUSE  167.657.88 | USE 107.657.68
Cuentas por Pagar al Exieriar 1.437.334 47 ANEA]

| TOTAL 2

[0S $ 1.604.992.156 | USH_107.667.88 |

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

Correzponde a varios préstamos contratados con Bancos Locales reallzados para financiar
capital de trabalg, la compafiia mantiene vigenie las obligaciones a large plazo que se

describen a contlnuacion:

Prestamos Locales Afto 2012 Ano 2011
Banco Internaclonal

Operacién # 100311790 US§  238.857.60 s 0,00
Operacion # 100311618 417 827 82 0,00
Operacién # 100311977 156.685.48 4,00
Operacion # 100311255 215.050.42 0,00
Operacion # 100311303 400.447.14 ~ 0,00
TOTAL GRAL QBLIG.BANCARIA | US$ 1.428,868.44 Us$ 0.00
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PASIVO NO CORRIENTE

En este rubro se registra todos los valores q:L:le han sido entregados por los varios cllentes
como anticipo para la compra de las wwand'as y que al 31 de diciambre del 2011 es el
siguiente:

Anticipos de Cllentes Afio 2012 Afc 2011 _
Clisntes con Abonas a Cuenta IS5 1.360.623.92 | USE 84906134
Clientes con Desembolsos Bancarios | - 53.287.57 4.126.47
Cliemte Cuota de Entrada/Reserva i 007 .607.95 386.317.55
Clientes Resciliados - 103.713.46 24.805.55
Varios ' 1B.265.24 15.637.57
TOTAL US$ 2.452.498.14 US$1.079.948.48

Nota No. 8. Patrimonio:

Capital Social: E| capltal socizl de |la compafifa - al 31 de Diciembre del 2011 ests
conformade por B0O accicnes ordinarias y nominativas de un ddlar cada una, queda un total
de US$ 800,00.

Aporfes para futuras capitelizaciones: A} 31 de diclernbre del 2012 refigla un saldo de
USH 72.146.67.

Resultados Acumulados — Ganancias (Perdidas acumuladas)
Esto se origina por los resultades ﬂbtenidng'; en ejercicios economicos de afios, al 31 de

diciembre del 2012 suman US$ 6.788.12,

Ganancias {Pergldasi
En €l gjercicio econdmico del afic 2012 generc una perdida de US$ 16.738.87 después del

Impuesto a la renta minimo.

Patrimonio Afo 2012 Afio 2011

Capital Social i LUS% 800,00 | USS 800,00
Apnorte para Futura Capitalizaclones _ T2.148,67 ) 72146 67
Ganancias Acumuladas : - ®©F8842 1| = - 1.20
Gananclas {Perdidas) del Elarcicio . -17.208.84 | - B.756.22
Total L US$  48.949.71 |USH  66.158.55
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Nota No. 9 Ingresos.-

Los ingresos corresponde a ventas efectuadas del 1 al 31 de diciembre del 2012 y que se
encuentran debidamente sopartadas con la emision de facturas gue cumplen con [os
requisitos que sefiala el reglamento de facturacton. Los Otros Ingrescs corresponde a
infereses.

VENTA . Afio 2012 Afio 2011
VENTA DE BIENES Us$ 0.00 | USH 0.00
OTROS INGRESOS , 16.888.05 0.00
| TOTAL GENERAL DE INGRESOS => US$ 16.888.05 |US$ 0.0¢

Meota No. 10 Egresas

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIERQS
En los Gastos Administrativos se registran todos los gastos del giro propio del negocio -

) Afio 2012 Afo 2011
Gastos Administrativos uUss% 12.372.62 Usg 0.00
TOTAL 9 US$ 1237262 | US$S  0.00

OTROS GASTOS
Los otros egresos no operacionales alcanzaron la suma de US$ 508.35 .

Afic 2012 “ARo 2011
Otrps Gastos US$ 508.35 3% 0,00
Total > US$ 508.35 '_,' ussS 0.00
2 4
ANRIGQUE ECON.DOLORES CARRENO CORONADC
GERENTEVGENERAL. ;. CONTADORA GENERAL
; REG. # 0.4405
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