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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
ACIREALE S.A.,
Guayaquil, Ecuader

Informe sobre la auditoria de los estados finanderos

Opinidn

Hemos auditade los estados financieros de la Compafiia ACIREALE 5.A., que comprenden los estados de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y los estados de resultado integral, de cambios en &l
patrimonio v de flujos de efective correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las
notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de ACIREALE 5.A., al 31 de diciembre de 2019 y 2018, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes a los gjercicios terminados en esas fechas, de conformidad
con las Normas Internacionales de Infermacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado 2 cabo nuestra auditoriz de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mds detalle en Iz seccidn
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos auditores independientes de la compafifa, de conformidad con el Cédigo de Etica para Contadores
Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés); y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en Ecuador. Consideramos que |a evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra opinidn,

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierno de |a entidad en relacién con los
estados finandieros.

La Administracion es responsable de |a preparacién y presentacién razonable de los estados financieros
adjuntos, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF (Marco Conceptual
Aplicable) y del control internc que la Administracion considerd necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de desviacion material debideo a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionades
con la Compafifa en funcionamiento y utilizando el principio contable de negocio en marcha, salve que la
Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafifa, de cesar sus operaciones, o blen no exista otra
alternativa mas realista que hacerlo@
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La Administracién es responsable de | supervisién del procese de informacién financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros chjetives son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debida a fraude o error, v emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIA, siempre detecte errores
materiales cuando existen. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
gue los usuarios, toman sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria 2 los estados financleros de ACIREALE S.A, de conformidad con las Nermas
Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda Iz auditoria. También:

» |[dentificamos vy evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financiercs, debido a
fraude o error, disefiames y aplicamos procedimientos de auditoriz para responder a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es més elevado que en el caso de
una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o Iz elusion del control interno.

= Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y ne con la finalidad
de expresar una opinidn sobre la-eficacia del control interno de la Compafiia.

= Evaluamos lo adecuade de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y Ia correspondiente informacion revelada por la Administracion.

s Concluimos con el uso apropiado por parte de la Administracion, del principio contable de negocio en
marcha vy, en base a |a evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con eventos o
condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la Compafiia para
continuar como negocio en marcha. Si llegamos 2 la conclusion de que existe una incertidumbre
materizl, se requiere gque llamemes la atencion en nuestro informe de auditoria sobre |a
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelacicnes no son
adecuadas, gue expresemas una opinion meodificada.

Muestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria cbtenida hasta la fecha de nuestro
informe. 5in embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la Compafiia deje de ser
un negocio en marcha(a
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e Evaluamos en su conjunte, la presentacidn, |z estructura vy el contenideo de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones v hechos
subyacentes de un mode que logran la presentacidn razonable:

Comunicamos a los responsables de la Compafiia en relacidn can, entre otras cosas, el alcance y el momento
de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de |la auditoria, asi como cualguier deficiencia
significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Marlene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Campariias No.SC-RNAE2-279

Abril 21 del 2020
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
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ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ALCTIVOS FINANCIEROS

INVENTARIOS

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVD

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMNES FINANCIERAS
OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES

PASIVD POR INGRESOS DIFERIDOS

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
DBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
FASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIC

Notas 2019 2018
(] 35844115 62.356,88
7 3484597 50.908.49
-] 16.647.513,76 17.460.155,32
] 71.105,37 58,643 40
10 53.226,16 3,173,37
17.205.133 41 17.635.237 46
i1 32T2TE 4.594,10
iz 396.1353% 396.136,35
13 100052 1.00052
400,409 65 AQL 730,57
17.605.543,06 18.036.968,43
14 1.928.113,08 1.305.37154
i5 6.158.048,79 £.967.513,81
16 5.376.24 34921
0,00 454.082,61
8.091.537,62 B.740.460,67
17 2.023.927.93 2.154.564,24
15 951.527.88 1.505.373,34
18 247011358 1.730.780,88
19 3.62B.988,85 3.570.639,13
5,074 55855 B.961.357,59
17.166.096,17 17.701.818,26
20 439.445.89 335.150,17
3780554306 _18.036.958,43

a los estados financieros

Mﬁémff

Econ. Dolores Carrefic Coronado

Contadora General
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INGRESOS
WENTAS
OTROS INGRESDS

TOTAL INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

COSTO DEVENTAS

GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS
GASTOS FINANCIEROS

OTROS GASTOS

TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS
MEMNDS: IMPUESTO A L& RENTA,

UTILIDAD NETA

NOTAS 2018 2018

21 429733608 3,566,157.36
21 9,025.15 255,228.04
4,236,351.24 3,821,385.40

22 3,092, 780,52 2,694, 810,21
73 295,764.62 389,482.08
24 B95,437.44 581,744.21
2 4,775.72 5,423,10
4,088,758.30 3,672,459.60

147,592.54 148,925.80

26 -42,663.22 -95,613.51
104,925.72 53,312.29

~a

Mo se presentaron partidas de Otros Resultados Integrales

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

% rpard

Contadora General

Econ. Dolores Carrefio Coronado
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ACIREALE S.A

ESTADO DE CAMBID PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2018
(Expresados en délares E.ULA,)

DESCRIPOIGN CAPTALSOCIAL RESERVALESAL _ ACUMULADOS =~ GAMANGAS TOTAL
SANANCAS (MEDDAs) | [PERDEDAS)
R ——— - S E ACLINSUILADAS -
SALDOS AL 31 DE DMOEMBRE 2017 92, £00.00 15,238.37 102,130.10 J0,665.41 28183788
TRANSFIERE & UTILIDADES ACUMULADAS EI.60Z4T 6360247 0.00
APROPIACION 10% RLEGAL UTILIDADES 2017 7,066.94 -7,086.94 0,00
UTILIDAD DEL EIERCICIO . 53.312.29 53,312.29
SALDOS AL 31 DE DIOEMBERE 2018 92,800.00 16,238.37 172,798.51 5331228 13515017
TRANSFIERE A UTILDADES ACUMULADAS £75BLOG 4733108 0.00
APROPIACION 10% RLEGAL UTLIDADES 2018 5812 S3n 0.00
AUMENTO DE CAPITAL 13.567.00 18,867.00
AJUSTE INGRESOS 2018 -14,500,00 “14,500.00
UTILIDAD DEL EIERCICIO : . =l . 104,925.72 104,929.72
SALDOS AL 31 DE DIQEMBRE 2013 106,667.00 21,568.60 20628057 10492572 439,446.89
Ver notas a los estados financieros

%&&yi‘f

Econ. Doleres Carrefio Corcnado
Contadera General
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2019 Y 2018
[Expresadqig_n délares E.LLAL)
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Detalle 2018 2018
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases da cobros por actividades de operacian
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 4,227,326.08 3,566,157.34
Otros cobros por actividades de operacion 9,025.16 255,228.04
4,226,351.24 3,821 385.40
Clases de pagos por actividades de operacidn
Pagos a proveedaores por el suministro de bienes y servicios -3,434, 662,76 -3,185,007.58
Otros pagos por actividades de operacion -871,980.28 -818,9432.40
Intereses pagados -6595,437.44 -581,744.21
Otras entradas y {salidas) de efectivo 9§9,245.55 1,184,824.23
-4, 012,834.93 -3,400,871.05
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 223,516.31 420,514.35
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
Otras entradas v (salidas) de efective 0.00 -1,372.64
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion 0.00 -1,372.64
FLLMOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Ctras entradas v (salidas) de efectivo 112.557.96 -1,805,945,45
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento 112,567.96 -1,805,945.45
INCREMENTO (DISMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO 336,084,27 -1,386,803.74
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO 62,356.83 1,445,160.62
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIDDO 398,441.15 62,356.88
ennofas a los estados financieros
by o (LA

Econ. Dolores Camenio Coronado
Contadora General
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ACIREALE S.A

ESTADO DE CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMIBRE DEL 2019 ¥ 201

{Expresados en ddlares EU.A.)
Detalle 2018 2018
GANANCIA ANTES DEL 15% A TRABAIADORES E IMPUESTO A LA RENTA 147.592,94 148.925,80
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacidn 1.321,32 1.321,32
Alustes por gasto por impuesto a la renta -42,663,22 -85.613,51
-41.341.80 -94.282,19
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS:
incremento | disminucién | en:
Cuentas por cobrar clientes 15.520,32 17.729.92
Otras cuentas per cobrar 541,20 75.337,24
Invantarios 812.641,56 -1.035.504,01
Seguros pagados por anticipado 119.39 -3.399,43
Anticipo 2 provesdores -12.581,36 123.950,65
Activos por impuestos corrientes -50.052,79 2.942,14
Cuentas y documentos por pagar £22.741,55 -112.894,06
Anticipos de Clientes -464.082,61 464.082,61
Obligaciones con instituclones financieras -B00.465,52 846,439,386
Con la Administracidn tributaria 1.883,53 -12.803,68
117.265,27 365.880,74

FLUIOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE | UTILIZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE DPERACION 223.516,31 ﬂﬂ.ﬂ#ﬂ%’},

Ver notas a los estados inancieros

(% T

a -] Econ. Dolores Carrefio Coronado
Gerente General Contadora General
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ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
{Expresadas en délares E.UA.)

1. INFORMACION GEMERAL:
1.1. Constitucién y objeto social:

ACIREALE 5.A., es una compafia de nacionalidad scuatoriana constituida el 23 de mayo del 2008 segin
consta en la escritura publica otorgada ante el Notario Séptimo Dr. Eduardo Falquéz Ayala del Cantén
Guayaquil por un pericde de 100 afios con un capital autorizado de USS 1.600,00 y el capital suscrito y
pagado de USS 800,00, e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaquil.

El 26 de mayo del 2015, se inscribié en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, la escritura publica de
Aumento de Capital autorizado a USS$184.000,00 y capital suscrito a US592.000,00; v Reformé los estatutos
sociales de la Compafiia: total del capital autorizado US$185.600 y capital suscrito US552.800.

EL 26 de septiembre del 2019 inscribio en el Registro Mercantil de los Cantones de Samboronddén y Duran la
escritura publica de protecolizacion de les documentos relatives al aumento de capital suscrito v pagado por
un monto de US513.867,00 conformado por 13.857 acciones de US51,00 c/u.

Actualmente |la compafifa cuenta con un capital autorizado de U55185.600,00 y capital suscrito y pagado de
U55106.667,00 dividido en 106.667 acciones ordinarias v nominativas & razén de un délar cada una.
(US$1,00)

Tiene su domicilic en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Urbanizacion Entre Rios s/n vy Av. Rio
Vinces, blogue 5, Centro Comercial Buena Vista Plaza, Piso 1, Oficina LC-10; vy su actividad principal es
dedicarse a la construccién, compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles. Al 21 de diciembre
del 2019 la compafiia se encuentra trabajando en la comercializacion y construccién de las viviendas en la
Urbanizacion LA GRAN VITTORIA, Etapas Antonietta, Rosetta, Violetta.

12, Aprobacion de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, han side emitidos con autorizacién de Iz Administracién
de la Compafiia, con fecha 21 de abril del 2020, y posteriormente serdn puestos a consideracién de la Junta
General de Accionistas parz su aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se detallan a
continuacidn. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios presentados, 2 menos de
que se indique lo contra r'rog
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ACIREALE 5.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Expresadas en délares E.U.A.)

2.1 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparades de acuerde con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejc de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés), las qgue han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012
con la Resolucion SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias (publicado en el R.0.94 del
23 de diciembre del 2009}, y representan |a adopcion integral, explicita y sin reservas de |as referidas normas
internacionales eplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financleros han
side preparados bajo el principio del costo histérico, excepto por clertos instrumentos financieros que son
medidos a sus valores razonables, tal como se explica posteriormente en las politicas contables. El costo
histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercamblo de los
activos. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medicion,
independientemente de si dicho precic es directamente cbservable o estimado utilizando otras técnicas de
valoracion. En la estimacion del valor razonable de un active o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las
caracteristicas de un activo o un pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio
de diche activo o pasivo en la medicion.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A |3 fecha de emision de estos estados financieros, se han publicade enmiendas y mejoras a las normas
existentes, que el IASB considera como necesarias y urgentes, son las siguientes:

Normao yo— Aplicacidn obligatoria para
interpretacidn ) _ ejercicos Iniciados a partir de:
Adaran la contabilidad de [as modificadones, reducclones v
!
e liquidaciones del plan de beneficios definidos A entin an 200
Aclara que 3| un préstamo especifico permanece pendiente despuds de
. gue el activo calificado correspondente esté lista para su Uso o venta
isgg de
HIC s pravista, se convierte en parte de los préstamos generales (Mejoras AR PO
anuales cido 2015-2017)
Adlaracion sobre el registro a largo plazo de una inversién gue no estd
12 de de 2019
s aplicando el valor pstrimonial proporcional. S
Adlara que obtener control d una empresa Que es una operadon
MIIE3 conjunta es una adguisicidn por etapas (Mejoras anuzles ciclo 2015 12de enern de 2019
2017)
Enmienda a la MIIFR [Instrumentas Financleros) relaclonada con
MNHF S compensaciones negativas de clertas condiciones de pagos 18de enero da 2019
adelantados
Aclara que sobre |a parte que obtiene cantrol conjunts de una empresa
NiiF 11 que constituye una operacidn conjunta no debe volver a medir su j8 de enero de 3019

participacidn previamente mantenida en |2 operacidn conjunta.
{Mejoras anuzles ddo 2915201?]@

10
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Normao Tema Aplicacion obligatoria para

_interpretadén P——— = ejercicios iniciados a partir de:
Publicacion de |a norma "Arendamientos”, asta norma reemplaza ala
NIC 17, Baja la NIIF 16 practicamente en todos los contratos de

L arrendamiantos deberdn reconocer un "activa por derecho de uso”™ v ARasnam eI
un pasive por amendamiento
Interpretacion que darifica el reconocimiento y medicién de las

CINIF23 incertidumbres sobre dertos tratamientos de impuesto a la renta y el 19 de enero de 2019
usode fa NIC12 v no la NIC 37 para la contabillzagon de éstas.

Mpdificaciones para aclarar al cancapto de materalidad v alinearlo con

MICIYNICE ; 12de enero de 2020
otras medificaciones

NHF3 Aclaracidn sobre la definicidn de negodio 18 de enero de 2020

MNIlF 17 Norma que reemplazard a la Niif 4 "Contratos de Seguros” 12 de enerode 2023

L= companiia estima que Iz adepcién de las nuevas normas, enmiendas a Ias NIIF, y nuevas interpretacicnes
amtes descritas, no tendran impactos significativos en los estados financieros en &l gjercicio de su aplicacién
inicizal, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operacicnes.

En relacidn a la NIIF 16 “Arrendamientos”, la Administracion informa que, con base en una evaluacion
general, no habria ninglin impacto al aplicar estz norma, debido a que |z Compafila no tiene
arrendamientos operativos con terceros significativos. El IASB ha decidide una nueva fecha de entrada en
vigencia de la NIIF 17 (IFRS17) para: 1 de enerc del 2023. Ademas, el IASB espera emitir nuevas
modificaciones a la Norma en el segundo trimestre del 2020.

2.3 NIIF 15 {Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes)

En mayo del 2015, el IASB aprobo esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria para los ejercicios anuales
gue comiencen a partir del 1 de enero 2017 y admite su aplicacion anticipada. La NIIF 15 reemplaza a la NIC
11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 128 y SIC 31.

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de contratos con clientes
basada en cinco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2] Identificar las obligacicnes de desempefio en el contrato;

3) Determinar el precio de la transaccion;

4) Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del contrate; y

5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida gue) la entidad satisface una
obligacién de desempeiio.

El 12 de abril del 2015, &l IASB publicd una enmisnda a Ia NIIF 15 clarificande algunos requerimientos v
proporcionando una facilidad adicional en la transicion para las empresas que estdan implementando Eb
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nuevc esténdar. Estas enmiendas no cambian los principios subyacentes de 1z norma, pero aclaran como
deben aplicarse estos principios:

v Identificacion de una obligacion de desempefio { el compromiso de transferir un bien o un servicio a
un cliente} es un contrato;

¥ Determinacion de si una empresa es un principal { el proveedor de un bien o servicio) o un agente
(responsable de |a organizacion para que el bien o servicio sea proporcionado); y

¥ Determinacion de si el ingreso de la concesion de una licencia debe ser reconccido en un punto en el
tiempo o a lo large del tiempo.

&demas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades adicionales para reducir el costo v la
camplejidad de una empresa cuando se aplica por primera vez la NIIF 15. Las modificaciones tienen la misma
fecha de aplicacion obligatoria que la Norma (1 de enero del 2018).

2.4  Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo v equivalente de efective, comprende el efectivo disponible en caja, los depdsitos a la vista en
bancos locales de libre disponibilidad, & inversiones 2 corto plazo de gran liguidez con un vencimiento de
menos de 20 dias, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

Los actives y pasivos financieres se clasifican en las siguientes categorias de valoracion: (I} "a costo
amortizado”, (I} "z valor razonable con cambios en oiro resuliado integral (patrimonio)”, (I} a valor
razonable con cambios en pérdidas v ganancias”. La clasificacién de un activo financiero en estas categorias
se realiza en base & dos aspectos: a) Las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo
financiero v, b) El modelo de negocio de la entidad para gestionar sus activos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorizs de valoracion: “a costo amortizado, excepto
aguellos pasivos financieros que se mantengan para negociar, como los derivados por ejemplo, que se
valoran a valor razonable con cambios en resultados. Los pasivos financieros derivados no son pasivos
financieros directos, sino gue se derivan de una relacion o de un acuerde al gue llegan dos partes en el
momento en que firman un contrato, lo cual se basa en el intercambio de activos bajo unas condiciones

especificas.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adguirieron los activos o contrataron |os pasivos
financieros en el momentio del reconocimiento inicial v evalla dicha clasificacién en cada fecha de emision
de los estados ﬂnanciern@,
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Al 21 de diciembre del 2018 y 2018, el efectivo y equivalentes al efectivo, v las cuentas por cobrar clientes y
las otras cuentas por cobrar representan los activos financieros de |a Compafiia. Para propodsitos de
presentacion del estado de flujos de efectivo, Iz Compafiiz incluye la cuenta caja v bancos (Nota 6). En los
pasivos financieros mantizne obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, y otros.

Las caracteristicas ce los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

{g) FPreéstamos y cuentas por cobrar
Son actives financieros no derivados que dan deracho a pages fijos o determinables v que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayora 12
meses cortados desde |z fecha deal estado de situacion financiera se clasifican como activos no
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de «clientes y
otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes al efectivor en el balance (Nota 2.4).

(b}  Otros pasivos financieros
Representados por las cuentas por pagar a proveedores Y obligaciones financieras. 5e incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mavor a2 12 meses cortados a2 partir de |2 fecha del
estado de situacidn financiera.

2.5.2 Reconocimiento, medicidn inicial ¥ posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el active o cancelar el pasive.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente & su valor razonable mas cualquier costo atribuible
a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre gue el activo
o pasivo financiero no ses designade como de “valor razonable con cambios en resultados”. Con
posterioridad al recanocimiente inicial la Compahia valoriza los mismos como se describe a continuacidn;

Medicidn posterior

{a) Préstamos vy cuentas por cobrar:
Posterior 2 su reconccimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando &l método de interés

efectivo. En especifico, la Compafila presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden 3 los mentos adeudados por sus clientes por
la venta de productos en el cursoe normal de los negocios. Sise esperan cobrar en un afic o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contraric se presentan como actives no corrientes. SQ
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reconocen a su costo amortizado cuande las transacciones de credito exceden de |z politica de 90
dias, menos [a provision por deterioro correspandiente.

Los préstamos y cuentas por cobrar son a corto plazo, no se descuentan, la Administracion de la
Compania ha determinado que el célculo del costo amortizado no presenta diferencias significativas,
ya gue las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos asociados y se
encuentran baje términos normales de crédito El valor razonable de las cuentas por cobrar fue
determinado mediante andlisis de recuperacion probable de las cusntas.

{B)  Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiente inicial se miden al costo amortizado aplicando el métado de interés
efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

Obligaciones bancarias: Se registran inicialmente a su valor neminal que no difieren de su valor
razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. Mo existen costos de
transacciones significativas incurridos al momento de su contratacion. Los intereses devengados en
estas obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “costos vy gastos
financieros”, los Intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situacién financiera, bajo

el rubro “ohbligaciones financieras”,

Froveedores: Son obligaciones de page por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Se reconocen a su costo amertizade cuando las transacciones de crédito
exceden de las politicas de 90 dias. Para las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se
amite el interés debido a que &l efecto no es importante porque son obligaciones pagaderas a plazos
mencres y no contienan condiciones de financiamiento.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafiia establece una provision para pérdidas por detericro de cuentas por cobrar comerciales cuando
existe evidencia objetiva de que la compafiia no serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de gue el deudor
entre en quiebra o recrganizacion financiera y la falta © mora en los pagos se consideran indicadores de que
la cuenta a cobrar se ha deteriorade. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de |z
perdida que se valors como la diferencia entre 8l importe en libros del activo v el valor actual de |os flujos de
efectivo futuros estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiers. Si, en un
pericdo posterior, el monto de |z perdida por deterioro disminuye v, dicha disminucién se relaciona
ohjetivamente a un evento gue haya ccurrido después de gue se reconocié dicho deterioro, se reconoce en
el estadc de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente reconacidag
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Al 31 de diciembre de| 2019 y 2018, la Compafiia no ha establecido una provisién para pérdidas por deterioro
de cuentas por cobrar comerciales porque axiste evidencia objetiva de que la compafiia serd capaz de cobrar
todos los importes gue se |e adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos finanderos

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si La
compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando |as obligaciones de la compaiiia especificadas en &l contrato se han liquidado.

2.6 Inventarios

Los Inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor de los dos. El costo
de los productos terminados v de las obras en procesc de construccion para la venta comprenden los costos
de disefio, materias primas, la mano de obra directs, |os gastos indirectos de fabricacién basados en una
capacidad operative normal, asi como otros costos en los que se haya incurride para darles su condicion v
ubicacion actuales. El valor neto de realizacion comprende el precio de venta estimade menos los costos de
terminacion y venta.

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de seguros,
y por adquisicion de bienes y servicios. Estos gastos serdn devengados en funcién de su vigencia, v se
reconocen posteriormeante en el estado de resultados.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee |a compafiia para su uso en la produccidn o
suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propositos administrativos; y se esperan
usar durante mas de un periode. Un elemento de propiedades, planta vy equipo, se medira por su costo al
momento de su reconocimiento inicial. La compafiia ha cptado por medir posteriormente las propiedades,
planta v equipo al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en caso gue
existan. Los valores residuales y la vida Util de los activos se revisan y ajustan, de ser necesarig, a la fecha de
cada estado de situacion financiera.

El valor en libros de un activo se castige inmediatamente a su valor recuperable, si el valer en libros del activo
es mayar que 2l estimado de su valor recuperable.

La depreciacién se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en |a vida dtil
eztimada de |os bienes, siguiendo el método de linea recta, asitenemns:@.
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Activos Vida Util en afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacidn 3

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacicn, vida 0til o
valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de los activos no finandieros

A la fecha de cierre de cada periodo, o en agquelfla fecha que se considere necesario, se analiza el valor de las
propiedades, planta v eguipoc v propiedades de inversion, para determinar si existe algin indicio de que
dichos actives hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor. Para efectos de |la evaluacién por
deteriorc, los activos se agrupan a los niveles mds pequefios en los que generen fiujos de efectivo
identificables (unidades generadoras de efective). En el case que el monto del valor en libros del activo
exceda a su monto recuperable, la compafila registra una pérdida por deterioro en los resultados del
ejercicic.

De forma similar, en cada fecha sobre |a que se informa, se evalla si existe detericro del valor de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con
su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de
partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precie de venta menos los costos de
terminacicn y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deteriorc del valer en resultades 5i una
pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo o grupe de (activos
relacicnados) se incrementa hasta Iz estimacion revisada de su valor recuperable) precio de venta menos
costos de terminacidén vy venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe gue habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ningune pérdida por deterioro de valor del active (grupe de activas)
en afics anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valer se reconoce inmediatamente en
resultados.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 no existen indicadores de detericros para los actives antes analizados,
que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libres.

2.10 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos a cancelar a la administracién tributaria, los cuales son liquidados en
forma mensual segin las disposicicnes establecidas por el Servicios de Rentas Internas SRI, en adicién
incluyen beneficios sociales que son reconocidos mediante el método del devengade originados por
obligaciones establecidas por el Codigo de Trabajo.C¥
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2.11 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compafiia tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicits,
como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
lz obligacion v (c) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la
mejor estimacion de la administracién, a la fecha de cierre de los estades financiercs, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion. Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a
resultados corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio v a la participacion de los
trabajadores en las utilidades.

2.12 Impuesto a las ganancias

Ei gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto

diferido.

a) El impuesto por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio (utilidad gravable), y es calculado
utilizando |as tasas fiscales que establece la Ley de Régimen Tributario Interno, tenemos:

v 25% para todas las sociedades

¥ 28% cuando |os accionistas tienen una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual
o superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente,

¥ Rebaja de 3 puntos porcentuales (3%) en la tarifa impositiva para micre y peguefias empresas
(Ventas desde US$300.001 a USS51.000.000 y 10-49 empleados), y para exportadores habituales
que mantengan o incrementen el empleo. La tasa impositiva serfa del 22%.

Asimismo, aplicara la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales a toda la
base Iimponible la socledad que incumpla el deber de informar sobre la participacion de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicio de otras
sanciones gue fueren aplicables.

b) Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre las utilidades que la Compaiiia
tendrd que pagar (pasivos) o recuperar (activos) en ejercicios futuros, relacionados con diferencias
temporarias entre |a base fiscal o tributaria y el importe contable en libros de ciertos activos y pasivos

Al 31 de diciembre del 2019, la compafila no ha estimado el impuesto diferido por cuanto sus bases fiscales
no presentan diferencias temporarias.

2.13 Operaciones de finandamiento

Los préstamos se reconocen inicialmente a2 su valer razonable, neto de los costes incurridos en la
transaccién. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los fandcf}
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recibidos (neto de los costos de la transaccion) v el valor de redencion, se reconoce en el estado de resultado
del periodo y otro resultado integral durante el periodo del préstamo, usando el método de interés efectivo.
El método del interés efectivo es un mecanismo de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero y de
asignacidn de gasto por intereses durante el periodc relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa que
descuenta exactamente los futuros pagos de efectivo (incluyendo todas las comisiones v puntos basicos
pagados o recibidos que forman parte integrante de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos) a través de [a vida esperada de la obligacion financiera, o (si procede) un periodo
mds corto. Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la
transaccion en la medida que sea probable que una parte o todo el préstamo se recibirén. En este caso los
henorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente a menos que se tenga derecho incondicional de diferir 2l
pago de la obligacion por lo menos 12 meses contados desde la fecha del balance. La Empresa da de baja
los pasivos financiercs cuande, y sdlo cuando, las obligaciones se liguidan, cancela ¢ expiran. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiere dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se
reconocera en el resultado.

2.14 Costos por intereses

Los costos por intereses generales y especificos gue sean directamente atribuibles a la adquisicion,
construccion o produccion de activos aptos, que son aquellos que necesariamente requiceren de un pericdo
de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se afiaden al costo de esos
actives, hasta que llegs el momento en que los activos estdn sustancialmeante preparados para el uso al que
estan destinados o para la venta.

Los ingresos financieros obtenides por Ia inversién temporal de los préstamos especificos a la espera de su
uso en los activos aptos se deducen de los costos por interases susceptibles de capitalizacion. El resto de los
costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.15 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con cargo a los
resultados del afie para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la constitucién. La reserva
aplicada a |a empresa es |a Reserva Legal.

2.15.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacidon vigente en el Ecuador, la Compafila debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital(’)-
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2,16 Resultados acumulados por de la Adopcidn por primera vez de las “NIlF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF" completas v de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, v que se registraron en el patrimonio en la
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultades Acumulados provanientes de la adopcion por
primera vez de las NIIF®, que generaron un saldo acreedor, sélo podrédn ser capitalizades en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del Glkimo ejercicio econdmice concluido, si fas hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el casc de liquidacién de la compafifa, De registrar un saldo
deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de |a adopcién por primera vez de las NIIF”,
éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados v los del ditimo ejercicio econdmice concluido, si las
hubiere.

2.17 Reconocdmiento de ingresos de actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente la totalidad de los riesgos,
beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen
de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable que beneficios econdmiceos
fluyan a la entidad en el futuro y la transaccion cumple con criterios especificos por cada una de las
actividades, como se describe mas adelante. Se considers que el monto de los ingresos no se pusde medir
confiablemente hasta gue no se hayan resueltc todas las contingencias relativas a la venta. Los ingreses
comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de bienes y prestacion de servicios
en el curso normal de |as operaciones.

2.18 Reconodmiento de costos y gastos

La Empresa reconoce sus costos y gastos en funcidn al métedo del devengado, en la medida en que ocurran
los hechos econémicos en forma tal que queden registrados sistemdticamente en el periode contable,
independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja). Se incluyen dentro de los costos las
erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la venta o prestacién
de servicios.

También se incluyen aquellos costos gue aungue no estén directaments relacionados con la venta ¢ la
prestacion de los servicios son un elemento esencial en ellos, asi como también sus costos y gastos.

2.19 Distribucidn de Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonio en el periodo en el
gue los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la Cﬂmpaﬁia.@
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, y mercado
(riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precic). La Compafiia se concentra principalmentz en lo
impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su
desempefio financiero.

La administracion de riesgos se efectla a través de un andlisis desarrollade internamente, el misme no solo
permite minimizar el riesge sino gue es una herramisnta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que
retorne se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por fipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de largo plazo. El endeudamientc a
tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. 5in embargo, el
endeudamiento a tasas fijas expone a la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivas. La Compafila ha establecido una politica de endsudamientoe en instrumentos de largo plazo
procurandc mantener tasas de un mercado competitivo, y fijas.

La compafiia mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Bolivariano, los cuales se
han negociado a una tasa de renta fija y reajustable, tanto de corto v largo plazo. En funcién de las
estadisticas del Banco Central del Ecuader no existen cambios significativos de las tasas activas
referenciales del sector donde opera la compafiia y por lo cual estima que el flujo de efective no sufrird
cambios significativos en |as tasas negociadas con las instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el grea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto 2 los bancos e instituciones
financieras donde se mantiene el efectivo y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, tienen
calificaciones de riesgo independiente que dencten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general superan la calificacién “A".

Al 21 de diciembre del 2019 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones financieras, al
respecto la Compafiia no estima perdidas significativas que surjan de este riesgo, debido a que se trata de
entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:()
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INSTITUCIONES FINANCIERAS CALIFICACION
BANCO BOUVARIANG AbA-
BANCO INTERNACIONAL AAA-
BANCO DEL PICHINCHA AAA-

Con respecto a las cuentas por cobrar comerciales, la compafila considera que sl riesgo crediticio estd
mitigado debido a gue la actividad econémica a la que se dedica es la venta de villas construidas en la
urbanizacién La Gran Vittoria; con un plan de pagos gue va del 20 al 30% como cuota inicial que se paga s 12
o 18 meses y el saldo financiado con el BIESS o alguna Institucién Financiera. La cuocta inicial que se pagaa
12 o 18 meses los clientes depositan directamente en las cuentas bancarias que gozan de muy buena
calificacién con se muestra en el detalle superior.

3.1.3 Riesgo de liquidez

La compafiia no presenta riesgos financieros importantes, su financiamiento operativo esta relacionade con
las obligaciones corrientes, que le permitan tener al 31 de diciembre del 2018 un capital de trabajo positivo
de U559°113.595.79.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la Compafiia al administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como empresa
en marcha y as/ poder proporcionar rendimiento a los propietarios asi como beneficios a otros grupos de
interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

Los principales indicadores financiercs de la Administradora se detallan a continuacion:

indices financieros 2019 2018
Capital de trabajo USS 9°113.595.79 USS 8'894.775.79
[ndice de liquidez 2.13 veces 2.18 veces
Nivel de endeudamiento ©7.50% S8.14%

La administracién revisa la estructura del capital de la compafiia periodicamente considerando el costo del
capital v los riesgos asociados.

4, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere gue la Compafiia realice estimaciones y utilice supuestos que
afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relan:innadaﬁ'
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Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la Industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones y
politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes para reflejar
correctamente |z situacién financiera y los resultados de |z Compafiia y/o las que requieren un alto grado de
juicio por parte de 2 Administracidn.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros

A continuacidn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

Detalie 2000 208
Corriente No comiente Corrianta No cormiants

Activas finansiscos 2l coste amartizads

Efectiva v Equivalantss 2l efectiva 398.441,15 62,356,588

Documentos y cusntas par cobrar clientes 24959.63 4047595

Cras cudntas por cobrar 9.887 32 336.13635 1042854 396.136,35

Total actives finanderas 433788 12 396.136,35 113.265,37 39613635

Basivos finenderos al coste amartizads

Cuentas por pagar praveedoers 11433277 184.070,17

Dbligncionss con instituciones Finard eras 6,158,048 29 951.527 88 6.967.513,81 1.505.373.34
Otras cuentas par pagar 1.813.780,32 202392783 1.111.301,37 2.154.564 24
Total pasives finsncieras 208516138 2.975.455,81 B.272.885,35 3.659.917 58

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de las
sigulentes jerarquias de medicion:

¥ Precios de cotizacion (noc ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la compafiia puede acceder en |z fecha de medicion (nivel 1}.

¥  |nformacidn distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de precios)
{nivel 2}.

v Informacion sobre el activo o pasivo gue no se basa en dato que se pueda confirmar en el mercado
(informacion no observable) {nivel 3].{-_}



MARLENE ROBLERO SAAD 1 coanisr00 corsiom aa

TLF: 04-2214700 CEL: (05) 94350453
CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_asociados@hotmail.com
GUAYAQUIL - ECUADOR

ACIREALE 5.A

MNOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2013
(Expresadas en ddlares E.ULA,)

El valer en libros de los activos y pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor razonable
debido a |a naturaleza de corto plaze de estos instrumentos. En base a lo antarior, cabe mencionar que no
existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVOS

Al 31 de diciembre 2013 y 2018, mantiene los siguientes saldos:

Composicién 2018 2018

CAla 428.43 484,00
BANCOS 398,012.72 61,872.88
TOTAL 398,441.15 §2.356.88

La Compafiia tiens cuentas corrientes y de ahorros en los siguientes bancos:

BANCOS 2019 2018

BANCO BOLIVARIAND 45.,392,08 5.892,40
BANCO BOUIVARIANO PANAMA 183440 1.834,40
BANCO INTERNACIONAL 350.786,24 50.145,08

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros se componen de las cuentas per cobrar a clientes por arriendo de locales comerciales,
cobro de alicuotas, cheques protestados y otros; préstamos a relacionadas v otras cuentas por cobrar que

han sido otorgados a corto plazo por operaciones normales. Al 31 de diciembre del 2019 vy 2018, los activos
financieros se muestran:

Composicidn 20 2018
COCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

CLUENTES NO RELACIONADOS LOCALES 24 .9558.63 4047995
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS LOCALES 9,887.34 10,428.54
TOTAL 3484607 50,2908.49

8. INVENTARIOS

Los inventarios tomados al 31 de diciembre del 2013 Y 2018 se conforman por todos los costos y gastos
empleados en la infraestructura y proceso de construccion de viviendas, estan registrados al costo, el cual nt@,
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excede el valor neto realizable. El valor de realizacidn es el precio de venta normal menos los costos para
ponerlos en condicidn de venta, incluyendo los gastos de comercializacién y distribucién; Los inventarios
estan clasificades en:

Composicion 2018 2018
INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

COSTOS DIRECTOS EN OBRA £.021,503.98 7.367.073.80
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 1) §,780,586.88 5.183.484.74
TERRENOS 802,887 64 B74,725.51
CONSTRUCCIONES EN CURSD 41,669.81 34,445,83
SUB-TOTAL 16,647,088.29 17,459,729.88
INVENTARIO DE SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION 425 47 425.44
TOTAL

16,647,513.76 17,460,155.32

1) El efecto de la NIIF 15 se consclido en USS 210.562,37.

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Corresponde a valores adeudados por anticipos & proveedores, y otros que han sido otorgades a corto plazo
para el desenvolvimiente normal de las actividades de la compafiia, que al cierre del presente ejercicio se
encuentran pendientes de liquidar.

{1} La compafiia tiene contratada pdliza de segurc # FL-03112 para garantizar la ejecucion total de la obra
inconclusa de la Etapa Rosetta; v pcliza de seguro de incendic # 55381. Las compafiias son: Confianza,
Compafiia de Seguros v Reaseguros 5.A. y Seguros Equinoccial 5.A,

Composicién 2013 2018

SEGUROS 1) 4,022.54 414193
ANTICIPO A PROVEEDORES 67.082.83 54,50147
TOTAL 71,10537 58,643.40

1) Los valores que se reflejan al 31 de diciembre del 2019 corresponden a las primas de seguros pendientes
de devengar.3
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1D. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diclembre dal 2019 y 2018, la compafiia tiene a su faver créditos tributarios por retencicnes de
impuesto a la renta. Por el saldo & favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pago
indebido o utilizarse directamente como credito tributario sin intereses con &l impuesto s la Renta gue cause
|la compafiia en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 2 afios contados desde la fecha de la
declaracion.

Saldo Saldo
Detale Incramento Dieminucidon
o . : _ simaes  ooen TUERN 31122009
CREDTO TRIBUTARID A FAVOR DE LA EMPRESA {I"l.n".A} 0,00 22,50 15,00 7.50
CREDITO TRIBUTARIO & FAVOR DE LA EMPRESA {1.8.} 3,173,37 23831 0,00 3.411,68
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 000 9247020  42.66322  49.80698
TOTAL 317337 273101 42.678,22  53.226,16

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluidas en el estado de situacién financiera por US$3.272,78 al 31 de diciembre del 2019y
2018 representan bienes pertenecientes a la compafiia. Se muestra el costo mencs el valor de Iz
depreciacion acumulada.

Actualmente, no existen partidas de propiedades, planta y equipc gue se midan bajo el modelo de
revaluacion. La Administracidn considera que no hay situaciones que puedan afectar las proyecciones de los
resultados esperados en los afios remanentes de vida (til de las propiedades, planta vy equipo, vy en su
opinién al 31 de diciembre del 2015, no se tienen indicios de deterioro de valor de propiedad, planta y
equipos.

Saldo Saldo

- EESI:PI peidn 31122018 Adiciones  Retiros 31122018
DEPRECIAELE
Equipos de Computacién 0.0z . - 0.0z
Muebles de Oficina 5,863.01 - - 5,863.01
Equipos de Oficina 724778 - B 7,347.76
TOTAL DEPRECIABLE 13,210.79 0.00 0.00 13,210.7%
Menos depreciacién acumulada 861669  1,321.32 : $,938.00

000 327278

Ll L LR P B e,

La depreciacidn de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que se
consideran adecuadas para depreciar su vida Gtil, siguiendo el método de linea recta en funcion de los
percentajes sefialados en la Ley de Régimen Tributario internol)
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Los porcentajes de depreciacion utilizados son: Muebles y Equipos de Oficina 10%, Equipos de Computacidn
33%, Maquinarias y Equipos 10%.

Saldo Saldo
= B s o RS _ sijaoe PUmeOr MRS iwoms
DEPRECIABLE
Equipos de computacion Q.00 - = 0.00
Muebles de Ofidina 4,275.27 586.43 - 4,861.70
Equipos de Oficina 43414 2 7348 2 - = 507631
E_GTAI. DEPREEIMLE _ F_.E:I.E_EE ].,321._3! 0.00 9,95!.01

¥ |as disminuciones de |os s equipos de computacion se deben a [a terminacion de su vida atil.

v El| gasto por depreciacion de |os afios terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administrativos por USS USS 1.321,32 (2019) y U551.321.32 (2018).

12. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los activos financieros no corrientes estan conformados por valores eniregados al 31 de diciembre del 2019
en calidad de préstamos 2 largo plazo.

Composicién 2019 2018
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

NO RELACIONADAS LOCALES 1) 231,823.90 231,823.90
NO RELACIONADAS DEL EXTERIOR 2) 164,312 .45 164 31245
TOTAL 396,13 E._E_!E. 395‘135.35

1) Cuentas por cobrar a la compafiia Kaled 5.A.

2) Cuentas por cobrar a la compaiiia extranjera Inmobiliare Overseas Group Inc.

13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Depdsitos en garantia por contrato de arrendamiento celebrado con la compafila Vitare 5.A. Al 31 de
diciembre del 2019 y 2018 presentan los siguientes saldos(y
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Composicion 2018 2018
DEPOSITOS EN GARANTIA 1,000.52 1,000.52
TOTAL 1,000.52 1,000.52

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 21 de diciembre del 2019 y 2018 las cuentas por pagar corresponden a obligaclones contraidas a corto
plazo; presentan |os siguientes saldos:

Composicién 2019 2018
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 1) 114.332,77 194.070,17
FONDO DE GARANTIA 2} 75.798,58 84,725,26
CLIENTES 3) 840.288,98 B33.745,72
OTROS 4) 897.692,76 192.830,39
TOTAL 1.928.113,09 1.305.371,54

1} Proveedores locales por compra de bienes y serviclos

2) Fondos de garantia reflejan valores que los contratistas han entregade a la compafiia para garantizar
el cumplimiento de los trabajos de construccion.

3) Cuentas por pagar a clientes corresponden a2 clientes resciliados y otros clientes resueltos por
incumplimiento de |as etapas Vioietta, Antonieta y Rosetta.

4) Cuentas por pagar al Bco. Bolivariano Cta. Cte. # 5229325 — Factoring, fondos de garantia por obras
menores, por préstamos a terceros.

15, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Las operaciones de créditos por un total de US$7'542.363,24 que se realizaron durante el afic 2019 se
hicieron con el propésito de cubrir las necesidades de recursos de la empresa de capital de trabajo o
inversion y gue se realizan bajo condiciones de mercado, teniende en cuenta los criterios de oportunidad,
plazo, costo y riesgo financlero, los plazos de amortizacion se definen de acuerdo con la inversién o al
comportamiento del flujo de caja.!}
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Corresponden a Obligaciones contraidas a corto y largo plazo mediante |z obtencién de recursos
provenientes de instituciones financieras del pais; al 31 de diciembre del 2019 y 2018 muestran los siguientes
saldos:

Bangos Cortoplazo  Largo plaze Total
Documentos por pagar Bancos locales o ) E11187728 85152738 T3 S05.98
Bancalrternaclomal e , == _ Saazgedon B LU
T OF#1 00312807 | ETAPA VIOLETTA) cancadido el 18/03:201 8 por LS$652.000,00

4 24 meses plazm con e B.95% de infords anual 4411502 44115.02
PTWEID CPE1D0315852 (ETAPA WOLETTA concedico ] 18052018 por UISS 500.000,00

oon el $.335 de interés anual. BG,TE1.10 Be.78 10
FTIVARS OF #10C320079 (ETAPA VICLETTA) cancedide el12/07:201 8 por USSEE0.000 o

24 meses plaz con e 9,335 de interds anual 19237404 19237454

OP#1 00321 523 (ETAPA VIDLETA} concedide &) 25052015 per US$E00.000,00 8
FTWMG3S 3480 dias piam con ol §.33% de inkerds anusl - we of 25082020 (12 cuotss de

US54 47500 e ol iokl de los nareses 88 paganal voio.) 97 00000 56T 00000
T4 QPR1003218583 concedida & 20062016 por USSSTS.000,00 a 360 digs plam

can ¢ 923% de interés anusl - vence ¢l 24082020 &75.000.00 £75,000,00
BTN OP9100321 920 (548827) concedida sl 2002018 por USS784.000,002 150 dlas

plazs con el 2.95% de intends anual 784.000.00 T84,000.00
PTVG4T COP®1DOSZ20TS concedido &f 24702019 por USS 17247 353 24 » 180 dias plad

con el 10:21% de intends anual 1,034 36324 108136324
PTMESS OP#100322286 concedice ¢l 12/12:2019 par US3500,000,00 & 12 meses plazs

con el 9.33% de interés anual. 200 000 oo B00 200,00
TS OF®1 00322343 concadide el 20122019 por US5440.000,00 a 3580 dias plam

con &l 9.76% de intards 2nual 44000000 440,000.00
FiEss CPE1 D0322346 concedide & 207122010 por USS500.000.00 o 50 diz piazn con

&l B.12% de infanés anual S00000.00 £00,000,00
Banco Bolivarlano §7833328 85182788 182086118

OF#1 82875 concedide ¢ 1012013 por US$2'535.000,00 2 1 062 dias plam,
FTM318 con ol 8 53% de interds anual, reajustables cadz 20 dizs - voe 120012022 (38

cuntas d USSTI 84 44 ol mas inlereses BTB333 28 95152788 152988118
itereces 0000 e — —— 4507101 000 _ 4samion
Banco Internacienal 3853980 32538 B0
Banco Balibarana - _ TEsM T804
Total obiigaciones bancarias al 31 de diciemre del 2919 £35804820  sS1SMMY  7.109578.47

16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus cbligacicnes tributarias, la compafiia ha efectuado retenciones en la fuente del
impuesto a la renta, del impuesto al valor agregado IVA, del |.V.A, cobrado; al cierre del presente ejercicio
las obligaciones con el Servicio de Rentas Internas suman US$5.376,240),
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Saldo Saldo
Descripcidn 31122 Incremento  Disminucién  31.12.2019
CON LA ADMINISTRACIGN TRIBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA 1,484.33 29,832.55 23,09046  2.236.48
RETENCION EN LA FUENTE DE IVA L8222 4440168 43,718.03  Z,495.87
IVA COBRADD 12% 186,10 3,202.53 2,744.74 642,89
TOTAL OBUIG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 349271 77,436,776 75,553.23 5,376.24
IMPUESTD A LA RENTA POR FAGAR DEL EJERCICIO 0.00 4266322 2 42,663.22 0.00
TOTAL DBLIGACONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 349271 12009998 11821645 537624

{1) Movimiento de la provisién para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para impuesto a
la renta fueron como sigue:

Detalle 2019 2018
Saldos al comienzo del afio 0.00 0.00
Mas Provisién del afio 42,663.22 95,613.50
Menos Pagos efectuados
Anticipos de impuesto a larenta {92,470.20) {91,673.20)
Retenciones del afio (238.31) (9598.17)
Crédito tributario de afios anteriores {3,173.37] (6,115.50)
Saldo a favor de la Compaiiia (1) _EZIS.EE} {3,173.37)

(1) Crédito tributario por impuesto a la renta - Ver nota 10

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponden a obligaciones contraidas a largo plazo por la compra de bienes y servicios necesarios para el
desenvolvimiento de la compafifa; al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestran:

Composicidn 2019 2018
LOCALES (1) 2,023,927.83 2,154,564.24
TOTAL 2,023,927.93 2,154,564.24

{1) Préstamos recibidos en calidad de préstamos a las compafilas Paypower 5.A. US551'293.60042 —
Ferricomp 5.A. US5150.327,51 y Kaled 5.A. por US$ 580.000,00 ()
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18. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Corresponden a valores por pagar a los accionlstas por financiamiento otorgado a largo plazo en calidad de
préstamos para compra de bienes y servicios adquirides necesarios en el giro del negocio.

Composicldn 20 2018

ACCIONISTAS LOCALES 1,060,282 .69 1,060,282.69
ACCIONISTAS DEL EXTERIOR 1,408,831.19 670,4598.19
TOTAL 2,470,113 88 1,?3(-11?30.33

19. PASIVO POR INGRESOS DIFERIDOS

Corresponden a valores que han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra de
vivienda, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestran de |a siguiente manera:

Composicidn 2019 2018
ANTICIPDO DE CLIENTES

CLIENTES CUQTAS ENTRADAS/RESERVA 815,132 .89 721,254.20
CUENTES CON DESEEMBOLSOS BANCARIOS 1,802,55551 1,712,569.69
CUENTES CON ABONO A CUENTA 700,732.09 1.006,7179%
INTERES IMPLICITD 210.562.37 130,097.25
TOTAL 3,628,988.86 3,570,639.13

A continuacién se detallas los anticipos de clientes clasificados por etapas:

Anticipo de Clientes clasificados por Etapas - Urbanizacida La Gran Vittoria

Cuotas de Abono a Interés

Etapas antrads ki Desembolsos impifcito Total

ROSETTA . 365,589.94 23329236  346337.29 963351  958,85350
VIOLETA 180,661.50 86161943 31161043 4706346  1,000,954.82
ANTONIETA 248 BR1.45 1,125,154.31 42,750,537 153,865.00 1,570,691.23
CARLOTTA, 16,000.00 EW.SI 0.00 0.ao 93%%‘9&31

Ll LA W isgmsmNomes e LSmew

El efecto de la aplicacion de la NIIF 15 a los anticipos de clientes fue de U$5210.562,37 reconocidos bajo el
rubro de interés implicito. O
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De acuerdo a la aplicacién de la NIIF15, los intereses implicitos corresponden al reconocimiento del costo
financieros por los valores recibidos de los clientes por concepto de anticipos, en vista que la Compafiia
utilizaré los mismos para construir los inmuebles objeto del contrato previamente firmado sin un costo
financiero explicito.

20. PATRIMONIO

Capital Sodial - E| capital social de la compafila al 31 de diciembre del 2019 estd conformado por 106.667
accicnes ordinarias y nominativas de un dolar (USS 1,00) cada una, que dan un total de US5106.667.

Reserva Legal. - De acuerdo con la legislacién vigente, |a compafiia debe apropiar per lo menos el 10% de |a
utilidad neta del afio hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no puede ser pagada
en efective, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para abserber pérdidas. 5u saldo al 31 de diciembre
del 2019 es US521.569,60.

Resultados Acumulados - Corresponden a las ganancias y/o pérdidas obtenidas en ejercicios econémicos
de afios anteriores, al 31 de diciembre del 2019 tiene un saldo de US5206.280,57

Utilidad. - El ejercicic econmico entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 arrojé una utilidad de
Us5104.929,72 después del impuesto a Ia renta.

21. INGRESQOS

Corresponden a la venta de villas construidas en la Urbanizacion Gran Vittoria, Etapa 1 Rosetta, y; Etapa 2
Violetta durante el presente ejercicio.

Compeosicién 20198 2018

VEMNTADE BIEMES 4.202423.78 3.504,354.50
VENTA DE SERVICIOS 24 502 30 51,802 86
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 4,227,326.08 3,566,157.36
OTROS INGRESCS (1) 8.025.16 255.228.04
TOTAL 4,236,351.24 3,821,385.40

{1} Los intereses ganados en cuentas corrientes, y otros; forman parte de Otros Ingresos. G
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22. COSTOS DE VENTAS:

Los costos 31 de diciembre del 2019 y 2018 representan el 73% y 70,52% en su orden; sobre el total de
ingresos.

Co sicion 2019 2018
COSTOS DE VENTAS Y PRODUCCION 3,092,780.52 2,694,810.21
TOTAL 3,002,780.52 2,694,810.21

23, GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Corresponde a gastos administratives y de ventas generados por la actividad del negocic, al 31 de diciembre
del 2019 y 2018 que representan el 6.98% v 10.19% en su orden; sobre el total de ingresos.

Composicidn 2018 2018
GASTOS ADMINISTRATIVOS 295,764,562 389,482.08
TOTAL 295,764.62 388.482.08

24. GASTOS FINANCIEROS

Son gastos originados por la necesidad de requerimiento de financlamiento, al 31 de diclembre del 2013 y
2018 representan el 16,42 % y 15.22% en su orden, sobre e total de ingreses.

Composicidn 2018 2018
GASTOS FINANCIEROS 595,437 44 58174421
TOTAL 695,437 44 581,744.21

25. OTROS GASTOS

Son gastos adicionales no deducibies de impuestos, al 31 de diclembre del 2019 y 2018 representando el
0,11% y 0.17% en su orden, sobre el total de ingresos.

Compaosicidn 2019 2018
OTROS GASTOS 4.775,72 6.423,10
TOTAL A.7715,72 642310

)
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26. IMPUESTO A LA RENTA:

El gasto por impuesto a las ganancias corrlentes corresponde al impuesto causado por USS 42.663,22
calculado a una tasa del 28% sobre la utilidad gravable dal 2019.

a) Situacidn fiscal

A |a fecha de emisién de los estados financiercs, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las autoridadas
tributarias.

b) Condilia | resu table-tri i

Al 31 de diciembre del 2019, |a Compafiia realizd la conciliacion tributaria para establecer el impuesto a la
renta causado del presente ejercicio econdomico:

CONCILIACON TRIBUTARIA 2019 2018
Utilidad contable base de cdlculo del 15% de Participacidn a

Trabajadores 147,592.94 148,925.80
Mas:

Gastos no deducibles 477572 £423.10
Base imponible para el impuesto @ la rents 152 368,66 155,348.90
Impuesto a la renta causado 42,663.22 43,497.69
Tasa de impuesto 28% 28%

€) Anticipo de impuesto ala renta

A partir de la publicacién de la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria en el suplemento del
RO 111 del 231-12-2019, se elimina la obligacion del pago del anticipo de impuesto a la renta. El anticipo de
impuesto 2 la renta pasa a ser optative y podrd anticiparse el pago del impueste en un monto equivalenta al
50% del Impuesto a la Renta del afo anterior, menos las retenciones en la fuente sfectuadas en dicho
ejercicio fiscal.

Crédito tributarioc generado por el anticipo de impuesto 2 la renta 2019 2018
Anticipo de impuesto calculado para el afio 592,470.20 85,613.51
Impuesto a la renta causado 432,663.22 43,487.68
Impuesto a pagar mayor entre el anticipo e impuesto a |a renta : §5,613.51
Saldo a favor del contibuyente 49 806.98 -

SR



COLA, SAMAMNES MZ. 122-Y4. 9
MARLEN E ROB LERO SAAD TLF: 04-2214700 CEL; {09) 94350453
CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_ascciados@hotmail.com
GUAYAQUIL—ECUADCR

ACIREALE 5.A

MOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2018
(Expresadas en délares E.U.A.}

27. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencién v percepcién del impuesto a la rents, asf
como los criterios de aplicacidn a |las normas tributarias son responsabilidad de la administracion de la
compafiia. El resultado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas gue 2 mi opinidn
constituyan incumplimiento significativo de |as obligaciones de ACIREALE S.A. como agente de retencion v
percepcion del impuesto 2 |a renta durante el afio terminadao al 31 de diciembre del 2019,

28. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diclembre del 2015 y 2018 ACIREALE 5.A., ha dado cumplimiento al proceso de implementacion de la
normatividad para prevencion de lavado de activos con los principales procesos dispuestos en la normativa
vigente sobre prevencion de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismeo — LAFT, seglin Resolucién de
la Superintendencia de Compafiias No. 5CV.DSC.14.008 de junio 30 del 2014, publicada en el Registro Oficial
No, 292 del 18 de julio del 2014,

29. EVENTOS SUBSECUENTES

Como hechos posteriores entre el 31 de diciembre del 2019 y |a fecha de preparacion de estos estados
financieros, comentameos que el brote de la enfermedad por Coronavirus (COVID-19) es desafortunado v
critico para la sociedad global. Debido a las medidas introducidas por los gobiernos en varios paises y del
Ecuador desde marzo del 2020 los grandes, medianos y pegquefios negocios se han visto obligados a cerrar,
reducir y despedir empleados temporalmente. Obviamente, esto tendrd un impacto negativo en los
ingresos de |z Compafiia, asi como en las ganancias netas para el afio 2020; sin embargo, en este punto, el
efecto es demasiado temprano para cuantificar, El alcance del impacto dependera de cuanto tiempo

continuara la situacion.

La Administracion considera las implicaciones de COVID-19 de un evento posterior ocurride despues de la
fecha del balance general (31 de diciembre del 2019), que por lo tanto no es un evento de ajuste en los
estados financieros de la Compafila. Por este motivo, la gerencia presenta el informe anual sobre el
supueste negocio en marcha. Sin embargo, lo anterior también, por naturaleza, indica que existe una
incertidumbre material gue puede generar dudas significativas sobre |2 capacidad de la Compafila para

continuar como una empresa en marcha.

La Gerencia estd monitoreando el impacto de COVID-19 muy de cerca para poder tomar las medidas
necesarias para mitigar los efectos adversos en los resultados operativos, el capital de trabajo neto v Iz

liguidez.(y
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