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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
ACIREALE 5.A.
Guayaquil, Ecuador

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Dpinidn

Hemos auditado los estados financieros de la Compafila ACIREALE 5.A., gue comprenden los estados de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, vy |os estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las
notas explicativas a los estades financieros que Incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacién financiera de ACIREALE 5.A., al 31 de diciembre de 2018 y 2017, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF).

Fundamento de Iz opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas Internacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mas detalle en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con |a auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Someos auditores independientes de la compafiia, de conformidad con el Codigo de Etica para Contadores
Publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas
en inglés); ¥ hemos cumplide con nuestras otras responsabilidades de ética gue son aplicables a nuestra
auditorfa de |los estados financieros en Ecuador, Consideramos gue |a evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn.

Responsabilidades de la Administracion y de los encargados del gobierne de |z entidad en relacion con los
estados financieros.

La Administracidn es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF (Marco Conceptual
Aplicable) y del control interno que la Administracién considerd necesario para permitir la preparacion de
estados financieros libres de desviacidn material debido 2 fraude o error.

En la preparacion de |os estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar |z capacidad de |a
Compafiia para continuar comeo negacio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados
con la Compafia en funcionamiento v utilizande el principio contable de negocio en marcha, salvo que la
Administracién tenga la intencién de liguidar la Compafifa, de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista que hacerlo[)
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(continuacidn)

La Administracidn es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros cbjetivos son obtener una seguridad razonable de gue |os estadoes financieros en su conjunto estan
libres de errcres materiales, debida a fraude o errar, ¥ emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera — NIA, siempre detecte errores
materiales cuando existen. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas
gue los usuarios, tomadas sobre |3 base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria a los estados financieros de ACIREALE 5.A, de conformidad con las Normas
internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros, debide a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditorla para responder a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de
una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control internc relevante para l2 auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de Iz Compafifa.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y |z razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

e Concluimos sobre lo adecuado por la Administracion, del principio contable de negocio en marcha vy,
en base a |a evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relaciones con eventos o condiciones gue
puedan provectar una duda importante sobre la capacidad de la Compafifa para continuar como
negocio en marcha. 51 llegamos a la conclusién de gue existe una Incertidumbre material, se requiere
que llamemos la aterncidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacicn
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemaos unz
opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestre informe. 5in embargo, heches o condiciones futures pueden ser causa de gue la
Compafiia deje de ser un negocio en marchal}
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{continuacion)

e Evaluamos en su conjunto, la presentacidn, la estructura y el contenido de |os estados financieros,
incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo qgue logran |a presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de |a Compaiiia en relacion con, entre ofras cosas, el aicance y el momento
de realizacion de la auditoria v los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control interno gue identificamos en el transcurso de 13 auditorfa.
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Marlene Roblero Saad
Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE2-279

Marzo 28 del 2019
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Notas 2018 2017
ACTIVO
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD [ 62,356,588 1,445,160.62
ACTIVOS FINANCIEROS 7 50,908.49 143,975.65
INVENTARIOS 8 17,460,155.32 16,424,651.31
SERVICIOS ¥ OTROS PAGDS ANTICIPADOS g 58,643.40 178,184.652
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 10 3,173.37 £,115.51
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 17.635,237.46 18,203.087.71
MO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 11 4,594.10 5,015.42
ACTIVOS FINANCIERDS MO CORRIENTES 12 396,1365.35 354,811.35
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 13 1,000.52 852.88
TOTAL ACTIVO CORRIENTE &01,730.97 a0, 672.65
TOTAL ACTIVD 15,036,968.43 18,604,777.36
PASIVOD
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 14 1,305,371.54 1,418, 265.60
DBUGACIONES CON INSTITUCIOMES FINANCIERAS 15 6,967,513.81 6,121,074.45
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 16 348271 16,296.3%
ANTICIPOS DE CLIENTES 19 464,082.61
TOTAL PASIVO CORRIENTE 8, 7480.460.67 7,555,036.44
NO CORRIENTE
CUENTASY DOCUMENTOS POR PAGAR 17 2,154,564.24 8085, 250.00
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 15 1,505,375.34 4,798 374,91
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 18 1,730,780.88 1,730, 720,88
ANTICIPOS DE CLIENTES 19 3,570,639.13 2,932,897.35
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 8,961.357.58 10,767,303.04
TOTAL PASIVD 17,701 818.26 18,327 920,48
PATRIMONIO NETO 20 335,150.17 281,837.28
TOTAL FASIVO Y PATRIMONIO

18,036,268.43 18 604,777.36 3

Ver notas a los estados financieros
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Econ. Dolores Carrefio Coronado
Contadora General
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ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresados en délares E.LLA.)

NOTAS 2018 2017
INGRESDS
VENTAS 21 3,566,157.36 3,522,283.07
OTROS INGRESOS 21 255,228.04 465,987 .82
TOTAL INGRESOS 3,821,385.40 5,969,270.89
COSTDS Y GASTOS
COSTO DE VENTAS a2 2,654,810.21 3,414,428.86
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 23 385,482.08 341,637.58
GASTOS FINANCIERDS 24 581,744.21 67,457.18
OTROS GASTOS 25 5423.10 1,231.93
TOTAL GASTOS 3,672,459.60 3,824,755.83
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 148,925.80 144,514.96
MEMNOS: IMPUESTO A LA RENTA 26 -95,613.51 =73,845.55
UTILIDAD NETA 53,312.23 70,669.41 ;

Ver notas a los estados financieros

7
% ChouRy
Econ. ores Carreno Corenado

Contadora General
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ESTADC DE CAMBIO PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
([Expresados en ddlares E.ULAL)

RESULTADDS
DESCRIPCIGN CAPITALSOCIAL RESERVALEGAL =t ACUMOLADENS  SENAnCHS TOTAL
GANANCIAS IPIRDIDAS) [PERDHDAS)

ALVMWERDAS —
SALDOS AL 31 OF DICIEMEBRE 2016 9230000 14,225.63 84,051.45 20,087.38 211,168.47
TRANSFIERE & UTILIDADES ACUMULADAS 1E, 07264 -1E,078.64 oo
APROPIACION 10% B, LEGAL 5/UTILIDADES 2016 200874 -Z,008.74 oo’
UTILIDAD DEL EJERCICID _ 70,685,481 70,68541
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2017 92.800,00 16,238.37 102 13010 70,663.41 281 BT ER
TRANSFERE & UTILIDADES ACUMULADAS 63,602.47 -B3, 602,47 L
APROPIACION 10% R.LEGAL 5/UTILIDADES 2017 766,94 7.065.94 o
UTILIDAD DEL EIZRCICID — 5331229 53,3124
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2013 92,500,00 le2sm37 LTSy 5531209 35,150.17

el

Ver notas a los estados financieros
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Detalle 2013 2017
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILZADQS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clases de oobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de blenes v prestacion de servicios 2,566,157.356 3,822,283.07
Otros cobros poractividades de aperacion 2565,228.04 46,987.82
Total cobros por actividades de operacién 3.821,385.40 3,9e9,270.89
Clases de pagos por actividades de operacion
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -3,185,007.58 -3,829.823.00
Otros pagos poractividades de aperacidn -318,543.49 -311.778.79
Intereses pagados -581,744.21 -67,457.16
Otras entradas y (salidas) de efectiva 1,184,524 23 -1,326,128.23
Total pages por actividades de operacion -3,400,871.05 -5,535,187.18
Efectivo neto provisto porlas actividades de cperadén 420,514.35 -1,565,916.29
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE INVERSIGN
Otras entradas y (salidas) de efectivo -1,372.64 900.00
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversidn -1,372.64 800.00
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIACION
Otras entradas y (salidas) de efectivo -1,805,945.45 2,628,973.37
Efectivo neto utilizado por las actividades de finandamiento -1,805,995.45 2,628,978.37
INCREMENTD [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVD -1,386,803.74 1,063,962.08
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1,449,160.62 385,198.54
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 62,356.88 1,549,160.62

Ver notas a los estados financieros

ﬁ I r/f’/

Gerente General v

%ﬁ i {E-f‘.l’_-'.:.' )

Econ. Dolores Carreno Coronado
Contadora General
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ESTADO DE CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresados en ddlares E.U.A.)

Detalle 2018 2017
GANANCIA ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 143,925.80 144,514.56
AIUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacidn 1,321.32 1,321.32
Ajustes por gasto por impuesto a larenta -95,613.51 -73,845.55
-54,292.18 -72,524.23
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento [ disminucién ) en:
Cuentas por cobrar clientes 17.729.92 23,662.60
Otras cuentas por cobrar 75,337.24 -48,745.41
Inventarios -1,035,504.01 -175,322.86
Seguros pagados por anticipado -3,399.43 4,053.61
Anticipo a proveedaores 123,950.65 -113,402.85
Activos porimpuestos corrientes 294214 -2,019.88
Cuentas y documentos por pagar 351,188.55 201,853.88
Obligaciones con instituciones financieras 845,435.36 -1,538,074.02
Conla Administracion tributaria -12,803.68 11,081.91
265,880.74 -1,637,907.02

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS } EN
ACTIVIDADES DE OPERACION 420,514.35 -1,555.915.2.9:.;)

Ver notas a los estados financieros

que Econ. Deolores Carrefio Coronade
Contadora General
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ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
[Expresadas en dolares E.U.A.)

1. INFORMACION GEMERAL:
1.1. Constitucion y objeto social:

ACIREALE S.A., es una compaiia de nacionalidad ecuatoriana constituida el 23 de mayo del 2008 segln
consta en la escritura pablica otorgada ante el Motario Septimo Dr. Eduardo Falguéz Ayala del Cantén
Guayaquil por un periodo de 100 afigs con un capital autorizado de USS 1.600,00 v el capital suscrito v
pagado de USS 200,00, e inscrita en &l registro mercantil del cantén Guayaguil.

Actualmente la compafiia cuenta con un capital autorizado de US5185.600,00 v capital suscrito v pagado de
Us592.800,00 dividido en noventa y dos mil ochocientas acciones ordinarias v nominativas a razén de un
dolar cada una. (USS1,00)

Tiene su domicilio en |a ciudad de Guavaguil, Urbanizacién Entre Rios s/n v Av. Rio Vinces, mz G-1 Blogue
5, C.C. Buena Vista Plaza, piso 1 Oficina LC11. Al 31 de diciembre del 2018 lz compafiia se encuentra
trabajando en la comercializacidon y construccién de las viviendas en la Urbanizacion LA GRAN VITTORIA,
Etapas Antonietta, Rosetta, Violetta.

1.2. Aprobacién de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con autorizacién de la
Administracidn de |la Compafiia, con fecha 18 de marzo del 2019, y posteriormente serdn puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se detallan a
continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los anos presentados, a menos de
gue se indique lo cantrario.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros y sus notas explicativas han sido preparados de acuerdo con Mormas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASE por sus siglas en Inglés), las que han sido adoptadas en Ecuador emitidas por el Consejo
de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus siglas en inglés), las que han side adoptadas en
Ecuador el 1 de enero del 2012 con la Resolucion 5C.0D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de
Companias |publicado en el R.0.94 del 23 de diciembre del 2003}, y representan la adopcion integral,
explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan. Los estados financieros han sido preparados bajo el principio del EDStU‘t'-'"I
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MOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresadas en dolares E.ULA.)

histdrico, excepto por ciertos instrumentos financieros que son medidos 2 sus valores razonables, tal como
se explica posteriormente en las politicas contables. El costo histdrico estd basado generalmente en &l
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos. El valor razonzble es el precio
gue se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasive en una transaccidn
ordenada entre participantes de un mercado en la fecha de medicion, independientemente de si dicho
precio es directamente observable o estimado utilizando otras técnicas de valoracién.

En |a estimacion del valor razonable de un activo o pasivo, |z Compafiia toma en cuenta las caracteristicas
de um active © un pasive que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
active o pasivo en la medicidn.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las normas
existentes, gue el IASB considera como niecesarias y urgentes, son las siguientes:

Aplicacidn obligataria para

Enmiendas Tiposde Canmbin ejercicios indicados a partir de:

MWIC 28 Farticipaciones 2 largo plazo en asociadas v NEEOCios conjuntos 1 dé enero del 2019

Caracteristicas de prepago con campensacion negativa, lo cual define presen-tary
medir un instruments de deuda cuands se le permite al prestatario pagar por

de enero del 2019

NiFS adelantade el instrurmente por un monto mener al capital pendiente de pagoy los L &

intereses.

Muevo enfogque pars el amendatario para reconocer activos i pasivos de un contrato
NIIF 16 opepe H ¥ 1 de enero del 2019

de arrendar
CIMIIE 23 La incertidumbre frente a los fratamientos del impuesto a las ganancias 1 de encro del 2019
T Incluye mejoras sobre mEdIIt:Iﬁn,. prezentacldn de nformes, definiciones me|oras de 1 de enare del 2030
Canceptual activas y pasivos, v aclaraciones adicionales.

Enmienda sobre la definicién de un negocle, y la aclaracién sobre una evaluacidn
NIF 3 simplificada de si un conjunts adguirido de actividades y activos es un grupo de 1 de enero del 2020
activos.en un lugar de un fegocio.

MNIC 19 Aclaracion cuando se produce una modificacién, reduceion oliguidacidn del plan 1 de erero del 2019

MIIF 17 Contratos de seguros, la cual reemplaza 2 fa NIIF 4 1 de enero del 2021

Las enmiendas que | |ASBE considera como necesarias, pere no urgentes, son las siguientes:

e Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017: Los cambios obligatorios a partir del 1 de enero del
2018,y cuyas mejoras incluyenfi;ﬁ

10
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICCEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresadas en ddhr&_i_E.U,h.}

i} “NIF 3 — Combinacion de negocios y NIIF 11 — Acuerdos Conjuntos”, donde las enmiendas
aclaran cdmo una empresa representa la obtencién del control (o contrcl conjuntc) de una
&émpresa gue €5 una cperacién conjunta si la empresa ya tiene un interés en ese negocio.

ii} "NIC 12 — Impuesto a las ganancias”, las enmiendas aclaran que los requisitos del parrafo 5286 de
la NIC 12 se aplican = todas |as consecuencias de los dividendos sobre el impuesto a la renta; y

iii} “MIC 23 — Costos por préstamos”, las modificaciones aclaran qué costos de endeudamiento son
elegibles para la capitalizacion en circunstancias particulares.

La Administracion de la Compafiia estima que la adopcidn de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e
interpretaciones antes descritas, considerando la naturaleza de sus actividades, no generard un impacto
significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

23 NIIF 15 (Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes)

En mayo de| 2015, el 1ASB aprobé esta nueva norma, cuya vigencia es obligatoria para los ejercicios anuales
que comiencen a partir del 1 de enero 2017 y admite su aplicacién y admite su aplicacién anticipada. La
MIIF 15 reemplaza a la NIC 11, NIC 18, CINIIF 13, CINIIF 18 y SIC 31,

Esta norma incorpora una metodologia para reconocer los ingresos provenientes de contratos con clientes
basada en cinco pasos:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente;

2) Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato;

3} Determinarel precio de la transaccion;

4) Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempeiio del contrate; y

5) Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuande (o 2 medida que) la entidad satisface una
obligacién de desempefio.

El 12 de abril del 2015, el |ASB publicé una enmienda a la NIIF 15 clarificando algunos requerimientos y
proporcionando una facilidad zdicional en Iz transicion para las empresas gue estdn implementando el
nuevo estandar. Estas enmiendas no cambian los principios subyacentes de [a norma, pero aclaran como
deben aplicarse estos principios:

¥" Identificacién de una obligacién de desempefic ( el compromiso de transferir un bien o un servicio
a un cliente) es un contrato;

v Determinacicn de si una empresa es un principal { el proveedor de un bien o servicio) o un agente
(responsable de la organizacidn para que el bien o servicio sea proporcionado); y

v Determinacion de si el ingreso de la concesidn de una licencia debe ser reconocido en un punto en
el tiempo o a lo largo del tiempo(})

i1
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Ademnas de |as aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades adicionales para reducir el costo v la
complejidad de una empresa cuando se aplica por primera vez la NIIF 15. Las modificaciones tienen la
misma fecha de aplicacion obligatoria que la Norma (1 de enero del 2018).

2.4 Efectivo vy equivalente de efectivo

El efectivo v equivalente de efectivo, comprende el efectivo disponible en caja, los depositos a la vista en
bancos locales de libre disponibilidad, e inversiones a corto plazo de gran liguidez con un vencimiento de
mencs de 30 dias, el cual es de libre disponibilidad.

2.5 Activosy pasivos finanderos
2.5.1 Clasificacién

Llos activos y pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “activo financieros a valor
razonable”, “actives financieros mantenidos hasta su vencimiente”, "préstamos y cuentas por cobrar”, v
activos financieros mantenidos para negociar. Los pasivos financieros se clasifican en |zs siguientes
categorias: “pasivos financieros a valor razonable” y “otros pasivos financleros”. La clasificacian depende del
propdésito para el cual se adquirieron los actives ¢ contrataron los pasives financleros. La Administracién
determina la clasificacion de sus activos y pasives financieros a la fecha de su reconccimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el efectivo vy equivalentes al efectivo, v las cuentas por cobrar clientes y
las otras cuentas por cobrar representan los actives financieros de la Compaiiia. Para propdsitos de
presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compania incluye la cuenta caja y bancos (Note €). En los
pasivos financieros Unicamente posee otras cuentas por pagar comerciales.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

{a} Prestamos y cuentas por cobrar
Son activos financieros no derivades gue dan derecho a pagos fijos o determinables v gue no catizan
en un mercado activo. Se incluyen en el activo corrients, excepto por los de vencimiento mayer a 12
meses cortados desde la fecha del estade de situacion financiera se clasifican como actives neo
corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de «clientes y
otras cuentas por cobrar » y «efectivo y equivalentes 2l efectivo» en el balance (Notz 2.4).

{b) Otres pasivos financieros
Representados por las cuentas por pagar a proveedores Y obligaciones financieras. Se incluyen en el
pasive corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 2 partir de |2 fecha del
estado de situacion ﬁnanciara.':}
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2.5.2 Reconocimiento, medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 2| activo o cancelar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més cualquier costo atribuible
a la transaccién, que de ser significativo, es reconocide como parte del active o pasivo; siempre que el activo
o pasivo financiero no sea designado comeo de “valor razonable con cambics en resultados”. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacidn:

Medicién posterior

(a}  Préstamosy cuentas por cobrar:
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes por
la venta de productos en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un 2o o menoes se
clasifican comeo activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se
reconocen a su costo amortizado cuando las transacciones de crédito exceden de la politica de 90
dias, menos la provisidn por deterioro correspondiente.

Los préstamos y cuentas por cobrar son a corto plazo, nc se descuentan, la Administracidn de la
Compariia ha determinadc que el cilculo del costo amortizado no presenta diferencias significativas,
ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significatives asociados y se
encuentran bajo términas normales de crédito

Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden las partidas del balance de Cuentas por cobrar
clientes y otras cuentas por cobrars (Nota 7] y «efectivo v equivalentes al efectivor en el balance
(Nota 6). El valor razonable de las cuentas por cobrar fue determinado mediante andlisis de
recuperacion probable de |as cuentas.

(b}  Otros pasivos financieros
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costc amortizade aplicando el método de interés
efective. Lz Compafifa las siguientes cuentas dentro de esta categoria;;

.;}.



COLA. SAMANES MZ. 122-V. 9
MARLENE ROBLERO SMD TLF: 04-2214700 CEL: (09) 94350453
CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: rablero_asoclados@hotmail.com
GUAYAQUIL = ECUADOR

ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL31DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresadas en délares EUA)

Chligaciones bancarjas: Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de su valor
razonable, pues estédn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos de
transacciones significativas incurridos al momento de su contratacién. Los intereses devengados en
estas obligacicnes se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro "costos y gastos
financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situacion financiera, bajo
el rubro “obligaciones financieras”.

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. 5e reconocen 2 su costo amortizado cuando las transacciones de crédito
exceden de las politicas de 90 dias.

Para las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se omite el interés debido a que el
efecto no es importante peorque son obligacicnes pagaderas a2 plazos menores y no contienen
condiciones de financiamiento.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafifa establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales cuando
existe evidencia objetiva de que la comparia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan
de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que 2|
deudor entre en gquiebra o reorganizacién financiera y la falta © mora en los pagos se consideran
indicadores de que Iz cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por
el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros de! activo y el valor
actual de los flujos de efectivo futurcs estimados descontado 2 la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.  Si, en un periodo posterior, €l monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha
disminucién se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocid dicho
deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente
reconocida.

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017, la Compafia no ha establecido una provision para pérdidas por
deterioro de cuentas por cobrar comerciales porque existe evidencia objetiva de que la compafia serd
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del active o si La
compafiia transflere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesges y beneficios del activo. Un

pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se han fiqui‘dadqr;g,_
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2.6 [Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor netc de realizacién el que resulte menor de los dos.

El costo de los productos terminadas v de las obras en proceso de construccién para Iz venta comprenden
los costos de disefio, materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion basados
en una capacidad operativa normal, asi como otros costes en los gue se haya incurrido para darles su
condicion y ubicacion actuales. El valor neto de realizacion comprende el precio de venta estimado menos
los costos de terminacidn y venta.

2.7 Servicios y otros pagos anticipadaos

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados 2 un proveedor por contratos de seguros,
¥ por adquisicién de bienes y servicios. Estos gastos serdn devengados en funcién de su vigencia, y se
reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee la compafiia para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos; y se esperan
usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta y equipo, se medird por su costo al
momento de su reconocimiento inicial. La compafiia ha optado por medir postericrmente las propiedades,
planta y equipo al costo menocs la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en caso que
existan. Los valores residuales y la vida (til de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, 2 Iz fecha de
cada estado de situacion financiera. El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor
recuperable, si el valor en libros del active es mayor que 2! estimado de su valor recuperable.

La depreciacién se registra en |os resultados del afio, utilizando tasas de depreciacidn basadas en la vida util
estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemas:

Activos Vida Util en afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacidn 3

Si existe algun indicio de gue se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida Gtil o
valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las
nuevas ex petta‘tiuasrl
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2.9 Deterioro del valor de los activos no financieros ({inventarios — propiedades, planta v equipo
propiedades de inversidn e inversion en asociadas)

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha gue se considere necesario, s analiza el valor de las
propiedades, planta y equipo y propiedades de inversion, para determinar si existe algin indicio de que
dichos actives hubieran sufrido una pérdida por deterioro del valor. Para efectos de la evaluacién por
deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequerios en los que generen flujos de efectivo
identificables {unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto del valor en libros del activo
exceda & su monto recuperable, |2 compafifa registra una pérdida por deterioro en los resultados del
ejercicio.

De forma similar, en cada fecha sobre |z que se informa, se evalla si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el valor en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con
su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de
partidas similares} se ha deteriorado, se reduce su valor en libros al precio de venta menocs los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados Siuna
perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del active o grupo de (activos
relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable) precio de venta menos
tostos de terminacién vy venta, en el caso de los inventarios), sin superar el importe gue habria sido
determinado si ng se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del active (grupo de activos)
en afios anteriores. Una reversién de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en
resultados.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no existen indicadores de deterioros para los activos antes analizados,
que generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros.

2.1D Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos a cancelar 2 la administracién tributaria, los cuales son liquidados en
forma mensual segun las disposiciones establecidas por el Servicios de Rentas Internas SRI, en adicién
incluyen beneficios sociales que son reconccidos mediante el método del devengado dariginados por
obligaciones establecidas por el Cédigo de Trabajo.

2.10 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compahia tiene una obiligacién presente, ya sea legal o implicita,
como resultado de eventos pasados, (b) es probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar

la obligacion y (¢) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son |2
mejor estimacién de la administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los dESEmanEDE{;}
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necesarios para liguidar la obligacion. Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a
resultados corresponden principalmente al impuesto a la renta causado en el afio v a la participacion de los
trabzjadores en las utilidades.

2.12 Impuesto a las ganancias

(a)

(b)

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y del
impuesto diferido. El impuesto por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio (utilidad gravable),
y es calculado utilizando las tasas fiscales que establece la Ley de Régimen Tributaric Interno, tenemos:

25% para todas |as sociedades

28% cuando los accionistas tienen una participacion directa o indirects, individual o conjunta, igual o
superior al 50% del capital social; si es menor al 50% se aplica proporcionalmente.

Rebaja de 3 puntos porcentuales {3%) en la tarifa impositiva para micro v pequefias empresas (Ventas
desde US5300.001 a US$1.000.000 vy 10-45 empleados), y para exportadores habituales gue mantengan
¢ incrementen el empleo. La tasa impositiva seria del 22%.

Asimismo, aplicard la tarifa correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales a toda la
base imponible la sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participacién de sus
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, conforme lo que establezca el
reglamento a esta Ley y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas; sin perjuicic de otras
sanciones que fueren aplicables.

Los impuestos diferidos corresponden al monto del impuesto sobre [as utilidades gue la Compafifa
tendra que pagar (pasivos) o recuperar (activos) en ejercicics futuros, relacionados con diferencias
temporarias entre la base fiscal o tributaria y el importe contable en libros de ¢iertos activos y pasivos

Al 31 de diciembre del 2018, la compafila no provisiona el impuesto a la renta diferido, por cuanto no
existen diferencias temporarias en las bases tributarias de activos vy pasivos v sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros.

2.13 Operaciones de financiamiento

Los préstamos se reconocen inicialmente a su valor razonable, netc de los costos incurridos en la
transaccion. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cuzlquier diferencia entre los fondos
recibidos {neto de los costos de la transaccidn) y el valor de redencién, se reconoce en el estado de resultado
del periodo y otro resultado integral durante el periodo del préstamo, usando el método de interés efectivo.
El método del interés efectivo es un mecanismo de célculo del costo amortizado de un pasivo financiero v de
asignacion de gasto por intereses durante el periodo relevante. L2 tasa de interés efectiva es |a tasa que
descuentz exactamente los futuros pagos de efectivo (incluyendo todas las comisiones y puntos bésicos
pagados o recibidos que forman parte integrante de |z tasa de interés efectiva, los costos de transaccién )

17



COLA. SAMANES MZ. 122=-V. 9
MARLENE ROBLERO SAAD TLF: 04-2214700 CEL: (09) 94350453
COMSULTORA ¥ AUDITORA E-MAIL: roblero_asociades@hotmail.oom
GUAYAQUIL - ECUADOR

ACIREALE 5.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresadas en délares E.U.A,)

otras primas o descuentos) a través de |a vida esperada de la obligacién financiers, o (si procede) un periodo
mas corto. Los honorarios incurridos para obtener los préstamos se reconocen como costos de la
transaccion en la medida gue sea probable que una parte o todo el préstamo se recibiran. En este caso los
honorarios se difieren hasta que el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en el pasivo corriente 2 menos que se tenga derecho incondicional de diferir &l
pago de |a cbligacién por lo menos 12 meses contados desde la fecha del balance. La Empresa da de baja
los pasivos financieros cuando, y sdlo cuando, las obligaciones se liguidan, cancela o expiran. La diferencia
entre el valer en libros del pasivo financiero dado de baja v |3 contraprestacion pagada y por pagar se
reconocera en el resultado.

2.14 Costos por intereses

Los costos por Imtereses generales y especificos que sean directamente atribuibles 2 la adquisicién,
construccién o produccion de activos aptos, gue son aguellos que necesariamante reguieren de un periodo
de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se afiaden al costo de esos
activos, hasta que llega el momento en gue los activos estdn sustancizimente preparados para el uso al que
estan destinados o para la venta. Los ingresos financieros obtenidos por |z inversién temporal de los
préstamos especificos 2 la espera de su uso en los activos aptos se deducen de los costos por Intereses
susceptibles de capitalizacion. El resto de los costos por intereses se reconoce en resultados en el ejercicio en
que se incurre en ellos,

2.15 Reservas

Se registran como reservas |as apropiaciones autorizadas por la Junta General de Accionistas, con cargo a los
resultados del afio para el cumplimiento de disposiciones legales gue contemplan la constitucion. La reserva
aplicada a la empresa es |a Reserva Legal.

2.15.1 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafiia debe transferir el 10% de su ganancia
liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacidn de la Compafifa, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.17 Resultados acumulados peor de [a Adopcidn por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de [a adopcidn por primera vez de las Normas [nternacionales de Informacidn
Financiera “NIIF" completas v de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas '-_.fp
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Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por
primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sdlo podran ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del 4itimo ejercicic econdmico concluide, si las hubleren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compafifa. De registrar un saldo
deudor en Iz subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primerz vez de las NIIFY,
éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados vy los del ditime ejercicic econdmice concluido, si los
hubiere.

2.18 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

La Comparia reconoce |os ingresos cuando se efectia la transferencia al cliente |a totalidad de los riesgos,
beneficios y servicios sobre |la propiedad de los productos. Los descuentos y devoluciones se disminuyen
de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable gue beneficios econGmicos
fluyan 2 |a entidad en el future y la transaccion cumple con criterios especificos por cada unz de las
actividades, como se describe mas adelante, Se considera que el monto de los ingresos no se puede medir
confiablemente hasta que no se hayan resuelto todas las contingencias relativas a la venta. Los ingresos
comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por |a venta de bienes y prestacion de servicios
en el curso normal de las operaciones.

2.19 Reconocimiento de costos y gastos

La Empresa racongce sus costos vy gastos en funcién al método de| devengadoe, en la medida en que ocurran
los hechos econdmicos en forma tal que gueden registrados sistematicamente en el periodo contable,
independiente del flujo de recursos monetarios o financieros (caja). Se incluyen dentro de los costos las
erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con la venta o prestacion
de servicics.

También se incluyen aguellos costos que aunque no estén directamente relacionados con la venta o la
prestacion de los servicios son un elemento esencial en ellos, asi como tambien sus costos y gastos. La
distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia se deduce del patrimonic en el periodo en &l que
los dividendos han sido aprobados por los accionistas de la Compafia.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Factores de riesgo financierc

Las actividades de la Compania la exponen a una veriedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, y
mercado {riesgo de tasa de interés, tipo de cambio y de precio). La Compaiiiz se concentra principalmente)
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en o impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su
desempefio financiero. La administracién de riesgos se efectlz a través de un andlisis desarrollado
internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta que ayuda 3
evaluar donde se debe invertir y gue retorno se alcanzaria,

3.1.1 Riesgos de mercado

Ries valor razonable por ti e interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafifa surge de su endeudamiento de largo plazo. El endeudamiento
2 tasas variables expone 2 la Compafia 2l riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin
embarge, el endeudamiento a tasas fijas expone 2 la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos. La Compafila ha establecido una politica de endeudamiento en instrumentos de
largo plazo procurando mantener tasas de un mercado competitivo, y fijas.

La compafiia mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacional y Banco Bolivariano, los cuales
se han negociado a una tasa de renta fija, tanto de corto y largo plaza. En funcién de las estadisticas del
Banco Central del Ecuador no existan cambios significativos de las tasas activas referenciales del
sector donde opera la compafiia v por lo cual estima que el flujo de efectivo no sufrird cambios
significativos en las tasas negociadas con las instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el Zrea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e instituciones
financieras donde se mantiene el efective y las inversiones mantenidas hasta su vencimiento, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo adecuados; dichas
calificaciones en general superan la calificacion "A".

Al 31 de diciembre del 2018 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones financieras, al
respecto la Compafia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesge, debido a que se trata de
entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

INSTITUCIONES FINANCIERAS CALIFICACION
BANCO BOLIVARIANG AAA-
BANCO INTERNACIONAL AAA-

BANCO DEL PICHINCHA .ﬁhﬂﬂh
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Con respecto 2 las cuentas por cobrar comerciales, la compaiiia considera que el riesgo crediticio estd
mitigado debido a que la actividad econdmica a la que se dedica es |a venta de villas construidas en la
urbanizacion La Gran Vittoria; con un plan de pagos que va del 20 al 30% como cuota inicial que se paga a
12 o 18 meses y el saldo financiado con el BIESS o alguna Institucidn Financiera. La cuotainicial que se paga
a 12 o 18 meses los clientes depositan directamente en las cuentas bancarias que gozan de muy buena
calificacion con se muestra en =| detalle superior.

3.1.3 Riesgo de liguldez

La compania no presenta riesgos financieros importantes, su financiamiento operativo esta relacionado con
las obligaciones corrientes, que le permiten tener 2l 31 de diciembre del 2018 un capital de trabajo positivo
de USS 8°'894.776,79.

3.1.4 Administracion del riesgo de capital

El objetivo de la Compadia 2l administrar el capital es salvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios asl como beneficios a otros
grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el costo del capital.

Los principales indicadores financieros de la Administradora se detallan a continuacion:

2018 2017
Capital de trabajo US58'894.776.72 UsS$7°945,592,17
{ndice de liquidez 2.01 veces 1.89 veces
Nivel de endeudamiento 98.14% 28.77%

La administracién revisa la estructura del capital de la compafia periédicamente considerando el costo del
capital y los riesgos asociados.

4, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que lz Compaiiia realice estimaciones vy utilice supuestos
que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones
realizadas y supuestos utilizados por la Compariia se encuentran basadas en la experiencia historica,
cambios en la industria e Informacidn suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son impartantes para
reflejar correctamente |a situacién financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren un alto
grado de juicio per parte de la Administracion()
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5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos financieros
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A continuacién se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre

de cada ejercicio:
Detalle amz

Comriente No corriente Corriente Na corriente

i i ie i

Efectivo v Equivalentes al efectivo 62,356.88 1,449,160.62
Documentos v cuentas por cobrar clientes 12 86465 58,209.67
Otras cuentas por cobrar 38.043.84 396,136.25 85, 765.78 394,811.35
Taotal actives financleros 112,265,37 346,136.35 1,553,136.27 364,811.35
Pasivos financierns al costo amortizado
Cuentas por pagar proveedoars 154,070.17 ¥77,632.53
Obligaciones con Instituciones Financieras 6,967,512.81 1,505,373,34 6,121,074.45 4,288,374,91
Otras cuentas por pagar 1,111.301.37 2,154,564.24 1,340,633.07 805,250.00
Total pasivos financieros 8,272,885.35 3,659.937.58 7.533,340.05 5.103,624.91

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse algunas de las

siguientes jerarquias de medicidn:

%+ Precios de cotizacion [no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la compaiia puede acceder en la fecha de medicidn {nivel 1).

“*Informacidn distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para el
active o pasive, ya gue sea directamente (precios), o Indirectamente (que se deriven de precios)

{nivel 2).

“ Informacién sobre el activo o pasivo gue no se basa en dato que s& pueda confirmar en el mercado

{informacién no observable} {nivel 3).

El valor en libros de los activos v pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. En base a lo anterior, cabe mencionar que no
existen activos o pasivos financiercs, medidos a valor razonable {Nivel 1). 3

22



ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
{Expresadas en dolares E.U.A.)

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOS

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, mantiene los siguientes saldos:

MARLENE ROBLERO SAAD 1o ovmavoo cuts09) 64350453

CONSULTORA Y AUDITORA E-MAIL: roblero_asociados@hotmail.com
GUAYAQUIL—ECUADOR

Composicion 2018 2017
CAJA 484.00 602.00
BANCOS 61,872.88 1,448,558.62
TOTAL 62,356.88 1,449,150.62
La Compafifa tiene cuentas corrientes y de ahorros en los siguientes bancos:

2018 2017
BANCO BOUVARIAND 9.852,40 710.575,44
BANCO BOUVARIAND PANAMA 1.834,40 1.834,40
BANCO INTERNACIONAL 50.146,08 732.016,92
BANCO DEL PICHINCHA 0,00 4.,131.86

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Los activos financieros se componen de las cuentas por cobrar a clientes por créditos hipotecarios y
cheques protestados, cobro de alicuotas etc. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los activos financieros se

muestran:

Composi 20

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

CLIENTES NO RELACIONADOS LOCALES 12,864.65
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS LOCALES 38,043.84
TOTAL 50,538.48

8. INVENTARIOS

2017

58,205.87

35. ?&5\-?8
143.975.65

Los inventarios tomados al 31 de diciembre del 2018 se conforman por todos los costos y gastos empleados
en la infraestructura y proceso de construccion de viviendas, estan registrados al costo, el cual no excede el
valor neto realizable. El valor de realizacién es el precio de venta normal menos los costos para ponerios
en condicién de venta, incluyendo los gastos de comercializacién y distribucion; Los inventarios estén

clasificados en:
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Composicién 2018 2017
INVENTARIO DE OBRAS/INMUEBELES EN CONSTRUCCION PARA LA VENTA

COSTOS DIRECTOS EN OBRA 7.367,073.80 7.304 514,63
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 1) 9,183.484.74 8,159,488 12
TERRENOS 87472551 43 537.16
CONSTRUCCIONES EN CURSO 34.44583 18,535.97
SUB-TOTAL 17,455,729.88 16,424,22553
INVENTARIO DE SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION 42544 42538
TOTAL 17,460,155.32 16,424,851.31

1} De acuerdo a la aplicacion de Iz NIIF 15 gue se encuentra vigente desde el 1 de enero del 2018 sobre
los Anticipos de Clientes en Negocios Inmobiliarios, los intereres implicitos corresponden al
reconocimiento del costo financiero por los valores recibidos de los clientes por concepto de anticipos,
en vista que la Compafila utilizard los mismos para construir los inmuebles objeto del contrato
previamente firmado sin un costo financiero explicito.

# El efecto por la aplicacion de la NIIF 15 fue de USS 130.097,25

9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Corresponde a valores adeudados por anticipos a proveedores, v otros que han sido otorgados a corto
plazo para el desenvolvimiento normal de las actividades de la compaiiia, gue al cierre del presents
ejercicio se encuentran pendientes de liguidar.

{1) La compafifa tiene contratado con la compafiia de Seguros Confianza las pdlizas de segure municipal de
fiel cumplimiento #3112-17 para garantizar la ejecucién totzl de la obra inconclusa de la Etapa Rosetta; y
poliza de seguro #9866 de impacto ambiental; y con Seguros Equinoccial |a poéliza de incendio #55381. Los

valores que se reflejan al 31 de diciembre del 2018 corresponden a las primas de seguros pendientes de
devengar.

Composicion 2018 2017
SEGUROS 1) 4,141.93 742.50
ANTICIPO A PROVEEDORES 54,501.47 178,452.12
TOTAL

58.643.40 179,194.62
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10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, |a compania tiene a su favor créditos tributarios por retenciones de
impuesto a la renta. Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en excesa, presentarse el reclamo de
pago indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto z [a Renta
gue cause la compafifa en les ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios contados desde |a
fecha de la declaracion.

Salde Salde
Detalle Incremente Disminucién
31.12.2017 : 31,12.2018
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 0.00 0.00 0.00 0.00
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (L.R.) 6,115.51 993.17 3,840.31 3,173.37
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 0.00 91,673.20 9167320 0.0

TOTAL 6,115.51 52,67L37 95,613.51 3,173.37

11. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluidas en el estado de situacion financiera por US54.594,10 al 31 de diciembre del 2018
representan bienes pertenecientes a la compafila. Se muestra el costo menos el valor de la depreciacidn
acumulada.

Saldo Saldo
—— Adic
- Desmpnn? 31.12.2017 diciones Retires 31.12.2018

DEPRECIABLE

Equipos de Computacién 0,02 - - 0,02
Muebles de Oficina 5.883,01 - - 585301
Equipos de Oficina _ 7.347,78 - - 7.347,76
TOTAL DEPRECIABLE 13.210,79 0,00 0,00 13.210,79
Menos deprediacién acumulada 7.295,37 132132 - 8.616,69
Total propiedades, planta y equipo; neto _ 5e1542 -1321,32 0,00  4.554,10

La depreciacion de los activos se registra con cargo a las operaciones del afo, utilizando tasas gue se
consideran adecuadas para depreciar su vida 0til, siguiendo el método de linea recta en funcién de los
porcentzjes sefialados en la Ley de Régimen Tributario InternLos porcentajes de depreciacién utilizados
son: Muebles v Equipos de Oficina 10%, Equipos de Computacién 33%, Maquinarias y Equipos 10%.

El gasto por depreciacién de los afios terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de resultado
integral en los gastos administrativos por USS 1.321,32 (2018) y U551.210,59 (2017). f;_ﬂl
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12. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los activos financieros no corrientes estdn conformados por valores entregados al 31 de diciembre del
2018 en calidad de préstamos a largo plaze.

Composicién 2018 2017

OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

NO RELACIONADAS LOCALES 231,823.90 230,428.20
NO RELACIONADAS DEL EXTERIOR 164,312.45 164,312.45
TOTAL 396,136.35 394,811.35

13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Depdsitos en garantia por contrato de arrendamiento celebrado con la compafifa Vitare S,A, Al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 presentan los siguientes saldos.

Composicidn 2018 2017
DEPOSITOS EN GARANTIA 1000.52 952.88
TOTAL 1,000.52 952,88

14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponte a obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores locales para el desenvolvimiento
normal de sus operaciones, los fondos de garantia reflejan valores que los contratistas han entregado a la
compafiia para garantizar el cumplimiento de los trabzajos de construccion, las cuentas por pagar a clientes
corresponden 3 clientes resciliados y otros clientes resueitos por incumplimiento de las etapas Violetts,
Antonieta y Rosetta. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 presentan los siguientes saldos:

Composicién 2018 2017
CUENTAS POR PAGAR LOCALES:

PROVEEDORES 194.070,17 77.632,53
FONDO DE GARANTIA 84.725,25 54.041,61
CLIENTES 833.745,72 552.454,16
OTROS 192.830,3¢ 734.137,30
TOTAL 1.305.371,54 1.418.265,60 2
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15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Operaciones de créditos que se realizaron con &l propdsitoc de cubrir las necesidades de recursos de la
empresa de capital de trabajo o inversién v que se realizan bajo condiciones de mercado, teniendo en
cuenta los criterios de oportunidad, plazo, costo v rigsgo financiero, los plazos de amortizacion se definen
de acuerdo con la inversidn o al comportamiento del flujo de caja. Incluyen el valor de las obligaciones
contraidas a corto y largo plazo mediante la obtencidn de recursos provenientes de instituciones
financieras del pais.

Al 31 de diclembre del 2018 y 2017 muestran los sigulentes saldos:

Bancos Corto Plazo Largo Plazo Total
Doctos. por pegar Bancos Locales - Boo. Intermacional =324.837 85 472.039.594 5.796.977,79
PTMV257 OPH#I00318208 concedido el 05/03/2017 par USS1'236.000,00 a° 720 DIAS 31.218.50 0,00 31.218,60
plaze, con el B.95% de interés anual . Vence el 17/07/2018
PTVEES QP#I00315233 (VIOLETA) VTO, 24 MESES TS, 8.95% 230,645,21 0,00 230,645,21
PTMVEZSS  OPH100319607 [VIOLETTA) WVTO, 24 MESES TS, 2.95% {R) 225,852,959 53.532,27 415,185,268
PTIM25S OPE10II1SES4VTO, TS 200.000,00 0,00 B00.600,00
PTIVIEDG  OPHIDO3ISES2 (VIOLETTA) S500M VCTO-24 DIV INT.9.33% 231492 85 111 544,15 343.137,00
PTME04  OP#100315057 58000 AL 2.95% 12 MESES ETAPA VIOLETTA 200,000.00 0.00 S00,G00, 00
PTWZ0S QP R100320079 5360000 AL 9.33% A 24 MESES ETAPA VIOLETTA 372,584,314 265.853,52 B35 447 56
OPR100320530VTO, 180 DIAS T5. 9.12% (REMY, ROSETTA VIOLETA
PTRE1Z o t 1.833,344.06 0,00 1.533.344.06
ANTONIETA)
PTMZ1S  OPHI003Z07E4 [VIOLETA) WTO, LB0DIAS TS, 9.12% £00.000,00 0,00 E00.000,00
Doctos. por pagar Bancos Locales - Beo. Bollvardano 1.599.999,96  1035.333,40 2 2.853.333,36
OP#161192 concedida 2l 27,/07/3017 por USS3000:000,00 a1.096 dias
PTMZTE 5 1..200.000,00 F00.C00,00 1.800.000,
plaza, con el 8% de interds anual. Vence el 27/07,/2020 .0
OP#165265 concedido el 24/10/2017 porlUS S17000.000,00 2 & 1098 dias
PTRZEL 5 &
plazo, eonel 7.25% de interés anual. Vence el 26/10/2020. SR BRAARA 135.333.36
I‘.J';ta-li-a;:li;lm.adune;ﬁnm.hs ul:Blde d‘.l;.'l;mh.re ;del mui 5924.53?,31 :I..SDE-.B.?!'.M B.Tm@_iﬁ,ﬂi
Intereses provisionadas ——, - - 42.576,00 R 41.576,00
Banco Internacianal 41,559,681 41.554,61
Baneo Bolivariano B i ] - 975,39
Tota de Obligaciones bancarias, més intereses al 31 de diciembre del 2013 696751381  L505.873,33 847288715
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16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus cbligaciones tributarias, lz compafia ha efectuado retenciones en la fuente del
impuesto a la renta, del impuesto a2l valor agregado [VA, del LV.A. cobrado; al cierre del presente ejercicio
las obligaciones con el Servicio de Rentas Internas suman USS 3.4582,71.

Salda Saldo
Descripeion 3122017 Incremento Disminucién  31.12.2018
CON LA ADMINISTRACION TRIEUITARIA
RETENCIGIN EN LA FUENTE IMP, RENTA 5,023.52 45,787.97 45.317.10 1,494,39
RETENCION EM LA FUENTE DE WA 10,934.09 84,701.88 93,823.75 18122
IVA COBRADO 12% 3878 7.426.67 7.575.35 186.10
TOTAL OBUIG,. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 16,296.39 13791652  150,720.20 3,452.71
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICIO 0.00 51,673.20 91,673.20 0.00
TOTAL CBLIGACONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 16,296,39  229,589.72  242,393.40 3,492.71
{1) Movimiento de |2 pravision para impuesto a la renta
Detalle 2012 2017
saldos al comienzo del afio 0.00 0.00
Mas Provision del afio 95,613.50 73,845.55
Menos Pagos efectuados
Anticipos de impueste a larenta {91,673.20) {71,925.12)
Retenciones del afio (298.17) {2,940.31)
Crédito tributario de anos anteriores {6,115.50) {4,085,63)
Saldos a favor da la Compania (3,173.37) i§115.51!

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponden a obligaciones contraidas a largo plazo por la compra de bienes y servicics necesarios pars el
desenvolvimiento de la compafiia; al 31 de diciembre del 2018 v 2017 se muestran:

Composicidn 2018 2017
LOCALES {1) 2,154,564.24 805,250.00
TOTAL 2,154,564.24 805,250.00 9
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(1) Walores recibidos en calidad de préstamos que no generan intereses.

18. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Caorresponden a valores por pagar a los accionistas por financiamiento otorgado a largo plazo en calidad de
préstamos para compra de blenes y servicios adquiridos necesarios en el giro del negoecic.

Composicion 2018 2017

PRESTAMOS DE ACCIONISTAS LOCALES 1.060.282,69 1.060.282,69
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS DEL EXTERIOR 6570.4598,15 570.498,19
TOTAL 1.730.78088 1.730.780,88

19. ANTICIPOS DE CLIENTES

Correspondan a valores gue han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para compra de
vivienda, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se muestran de |z sigulente manera:

Compasicién Corto Plazo Largo plazo Total
CUOTAS DE ENTRADA / RESERVA 372,529,594 72125420 1,095.84414
DESEMBOLSOS BANCARIOS 50,529.00 1,712,563.689 1763,088.69
ABONOS A CUENTA 40,963.67 1,006,717.99 104768166
INTERESES IMPLICITOS . 130,097.25 13009735
TOTAL 454,082.61 3,570,639.13 3,904,624.45

De acuerdo a la aplicacidn de la NIIF15, los intereses implicitos corresponden al reconocimiento del costo
financieros por los valores recibidos de los clientes por concepto de anticipos, en vista que la Compafiia
utilizara los mismos para construir los inmuebles cbjeto del contrato previamente firmado sin un costo
financiero explicito. El efecto de la aplicacion de la NIIF 15 a los anticipos de clientes fue US5130.097,15

A continuacion se detallan los anficipos de clientes clasificades por etapas:

Antidpe de Qientes clasificados por Etapas - Urbanizacidn La Gran Vittoria

Cuotas de Interés

Erapas - ent Abono acuotas Desembolsos PRIEA Total

ROSETTA 37258002 50,520.00 09867 sgiesan  S22IE
VIDLETA 526,687.33 925,002.34 964,797.54  yyoppys  2488.3R546
ANTONIETA 19456587 78756735 41.920.45 gop 102405467
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20, PATRIMONIO

Capital Social - El capital social de la compania al 31 de diciembre del 2018 esta conformado por 22,800
acclones ordinarias y nominativas de un ddlar (USS 1,00} cada una, que dan un total de US$92.800,00.

Reserva Legal. - De acuerdo con Ia legislacion vigente, Iz compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio hasta que represente el 50% del capital pagado. Lz reserva legal no puede ser pagada
en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. 5u salde al 31 de diciembre
del 2018 USS$16.238,37.

Resultados Acumulados — Ganancias (pérdidas) acumuladas. - Corresponden a los resultados obtenidos
en ejercicios econdmicos de afios anteriores, al 31 de diciembre del 2018 tiene un saldo deudor de
U55172.799,51

Utilidad. - El ejercicio econdmico entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2018 arrojé una utilidad de
USS$53.312,29, después del impuesto a la renta.

21. INGRESOS

Corresponden a la venta de villas construidas en la Urbanizacién Gran Vittoriz, Etapa 1 Rosetta, y; Etapa 2
Violetta durante el presente ejercicio.

Los intereses ganados en cuentas corrientes, y otros; forman parte de Otros Ingresos.

Composicién 2018 2017
VENTA DE BIENES 3,604,354.50 3,858,710.54
VENTA DE SERVICIOS 61,802.86 683,572.53
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 3,5686,157.36 3,922,283.07
OTROS INGRESOS 255,228.04 46,987.82
TOTAL 3,821,385.40 3,965,270.89
22. COSTOS DE VENTAS:

Los costos 31 de diciembre del 2018 y 2017 representan el 70,52% Y 86,02 en su orden; sobre el total de
ingresos. )
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Composicidn 2018 2017
COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 2,694,810.21 3,414 428.86
TOTAL 2,654,810.21 3,414,428.86

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Corresponde a gastos administrativos y de ventas generados por la actividad del negocio, al 31 de
diciembre del 2018 y 2017 que representan el 10,19% Y EL 8,61% en su orden; sobre el total de ingresos.

Compeosicion 2018 2017
GASTOS ADMINISTRTIVOS Y DE VENTAS 388,482.08 341,637.58
TOTAL 389,482.08 341,637.98
24. GASTOS FINANCIEROS

Son gastos originados por |2 necesidad de requerimiento de financiamignto, al 31 de diciembre del 2018 v
2017 representan el 1,70% y 28,71% en su orden, sobre &l total de ingresos.

Composicidn 2018 2017
GATOS FINANCIEROS 581,744.21 67,457.16
TOTAL 581,744.21 67,457.16

25. OTROS GASTOS

Son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 representando el
0,17% y el 0,03% en su orden, sobre el total de ingresos.

Composicién 2018 2017
OTROS GASTOS 6,423.10 1,231.93
TOTAL 6,423.10 1,231.93 ’;i
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26. IMPUESTO A LA RENTA:

{a) Conciliacidn del resultado contable-tributario

MARLENE ROBLERO SAAD  COUA SAMANESMZ.122-V.9

TLF: 04-2214700 CEL: (08) 94350453
E-MAIL: roblero_aseclados@hotmail.com
GUAYAQUIL— ECUADOR

Al 31 de diciembre del 2018, la Compalfiia realizd |a conciliacién tributaria para establecer el impuesto a la

renta causado del presente ejercicio econdmico:

CONCILUACION TRIBUTARIA SN 20218 207
Utilidad contable base de célculo del 15% de Participacién a

Trabajadores 148.925,80 144.514,96
Mas:

Gastos no deducibles 6.423,10 1.231,93
Base imponible para el impuesto ala renta 155.348,90 145.746,85
Impuesto a la renta causado 43.497,65 36.435,72
Tasa de impuesto 28% 25%

(b) Anticipo de impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 norma que exige el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculade en funcidn de las cifras del afio anterior ¥ en base del 0.20%
del patrimonio, 0.20% de los costos y gastos deducibles, 0.40% de los actives vy 0.40% de los ingresos
gravables. La referida norma determind que el impuesto a |a renta serd el importe mayor entre el anticipo

calculado del impuesto a la renta y el impuesto causado del afio.

Determinacién de pago de minimo de impuesto alarenta 2018 2017

Anticipo de impuesto calculado para el afio 95,613.51 75,125.83
Impuesto a la renta causado 43,457.68 36,436.72
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto ala renta 95,613.51 73,845.55

La Compaiiia determiné que el impuesto a la renta causado para el afio 2018 fue de USS 95.613,51 y para el

2017 de US573.845.55

27. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus cbligaciones como agente de retencidn y percepcidon del impuesto 3 la renta, asi
como los criterios de aplicacién & las normas tributarias son responsabilidad de la administracién de |a
compadia. El resultado de mi revisidn no reveld en las transacciones examinadas que a2 mi opinidn 7
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constituyan incumplimiento significative de las obligaciones de ACIREALE 5.A. como agente de retencidn v
percepcion del impuesto a la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre del 2018.

28. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 ACIREALE S.A., ha dado cumplimiento al proceso de implementacién de
la normatividad para prevencion de lavado de activos con los principales procesos dispuestos en la
normativa vigente sobre prevencién de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo — LAFT, segin
Resolucion de la Superintendencia de Compaiiias No. SCV.DSC.14.009 de junic 30 del 2014, publicada en el
Registro Oficial No. 252 del 18 de julio del 2014,

29. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y Iz fecha de preparacidn de estos estados financieros auditados, no se
produjeron eventos, que en opinicn de la Administracion de la Compafiia pudieren tener efectos

sign[ficativns.@
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