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D} N DE 1OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
ACIREALE S5.A.
Guayaguil, Ecuador

Hemos auditado los estados financieros de ACIREALE S.A. que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2016 y los estados financieros de resultados integrales, de cambios
en el patrimonio neto de los accionistas, v estado de flujos de efective del ejercicio en mencion, asi
come el resumen de las principales politicas contables v otras notas explicativas a los estados
financieros.

Resgonsabilidad de la Administracién por los estados financiercs

La Administracidn de la compafiia es responsable por la preparacidon v presentacion razonzble de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Infermacion Financiera,
y por el control interno que la Administracion determine sea necesaria para permitir la preparacién
de estados financieros, que estén libres de errores significativos, va sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una apinién sobre estos estados financleros basada en
nuesira auditoria, Muestro axamen fue practicado con las Normas Internacicnales de Auditoria,
Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos
la auditoria con el propdsito de obtener un razonable grado de seguridad de que los estados
financieros no incluyen errores significativos.

Una auditoria comprende aplicar procedimientos sobre bases selectivas para obtener evidencias
sobre los mentos v las revelaciones expuestas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionades dependen del juicio del auditor, incluvende la evaluzcion del riesgo de que los estados
financieros incluyan errores significativos originados por fraudes o errores. Al realizar esta
evaluacion de riesgo, el auditor considera el control interno relevante sobre la preparacién vy
presentacién razonzble de [os estados financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que
sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de la entidad. Asi mismo, una auditoria comprende evaluar la
apropiada aplicacién de las politicas contables y la razonabiiidad de las estimacionss contables
efectuadas por la Administracion, 2si como iz presentacion generai de los estados financieros

Consideramos gue !a evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion.
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Opinién

En nuestra opinién, los estados financiercs arriba mencionados presentan razonablemente, 2n todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de ACIREALE 5.A. al 31 de diciembre del 2016 y los
resultados integrales, los cambios en su patrimonic neto y los flujos de efectivo por el ano
terminadc en esa fecha, deacuerde con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFEDMAR S.A.
e e

Federico Armijos Bonilla

Gerente General

Licencia Profesional Mo, 10713

Superintendencia de Compafiias No.SC-RNAE2-648

Abril 24 del 2017
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ACIREALE 5.A
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2015
{Expresados en délares E.UA.)
Notas 2015 2015
ACTIVOD
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO [ 385, 188,54 856,731.07
ACTIVOS FINANCIERDS 7 118,888 84 30.567.63
INVENTARIOS 8 16,249,3258.45 14,685,575.30
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS ] 69,845.38 97,920.37
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 10 4,085,63 4,085,54
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 15,827,356.84 15,974,679.91
NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS 11 7,236.74 B, 702.06
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 12 385,711.35 392,126.30
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 13 G52.88 8BS, 25
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 403,900.97 401,694.61
TOTAL ACTIVO 17,231,257.81 16,376,374.52
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 14 1,216,411.72 916,348.37
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS i5 7,660,142 47 4,354 483 86
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 15 5,204.48 8,462.21
TOTAL PASIVO CORRIENTE 2881 764,67 5,219,299.44
NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 17 §919,327.68 ©168,227.68
OELIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 15 550,000.01 3,531,625.18
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS i 7,208,123.20 2,205,123.20
ANTICIPOS DE CLIENTES ig 4,465,873.78 4,211,917.93
TOTAL PASIVO NG CORRIENTE B 138,324.67 10,865,553.55
TOTAL PASIVO 17.020,085.34 16,185,293.43
PATRIMOMNIO NETC (Nota O) 20 211,168.47 191,081.08
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 17 7.81 16,376,37
Ver notas alos estados financieros
o
Ol ened
| er Ted ue Econ. Dolores Carrefic Coronado
ente General Contadora General
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MNOTAS 2016 2015
INGRESDS
VENTAS 21 1,334,694.46 2,857,985.77
OTROS INGRESOS il 57,763.04 30,997.65
TOTAL INGRESOS 1,392,457.50 2,528,983.42
COSTOS Y GASTOS
COSTO DE VENTAS =2 579.101.64 1,358,776.68
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE VENTAS 23 292,880.12 759,782.15
GASTOS FINANCIERDS 24 385.824.54 654, 722.15
OTROS GASTOS pit 20,594.00 30,706.82
TOTAL GASTOS 1,252,400.70 2,853,987.80
UTIUDAD ANTES DE IMPUESTOS 100,056.80 74,935.62
MENOS: IMPLIESTO A LA RENTA 26 -79,965.42 -61,064.15 ~
UTILIDAD NETA 20,087.38 13,931.47

Ver notas a los estados financieros
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Econ. Dolores Carrefio Coronado
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ESTADO DE CAMBIC PATRIMONIAL
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RESULTADOS

DESCRIPCION CAPITALSOCIAL RESERVALEGAL PARAFUTURA GANANCIAS P TOTAL
CAPITALIZA- (PERDHDAS) (RGN
ooN ACUMULADAS

SALDOS AL 31 DE DIOEMBERE 2014 L0 o 92,000.00 -gAS1T54  120.3GR5F 1721
AUMENTO DE CAPITAL 82,000.00 ~32,000,00 o0
AJUSTE A RESULTADOS AR 2012 =151 -L80 BETL
TRAMSFIERE A UTILIDADES ACUMULADAS 12836475  -LZE3G4, 75 om
ARROPIACION 10% R LEGAL SAUTILIDADES 2014 12,896.48 -12,836.48 oo
UTILIDAD DEL EIERCICIO 1355147 13551 44
SALDOS AL 31 DE DICEMERE 2015 92,800,00 12,808 45 000 71,5034 135347 19108109
TRANSFIERE A UTILIDADES ACUMULADAS 115383 -1z5Ea 000
APROPIACION 105 RLEGAL SAUTILIDADES 2025 139318 A1,388.15 o
LTILICAD DEL EJERCICIO H.087.58 20,087.38
SALDOS AL 31 DE DICIEMEBRE Z016 'ﬂmm 14,229.63 0,00 £4,051,45 20,057,380

Ver nolas a los estados financieros

\gﬁ@;r Clgr®

Econ. Doelores Camefio Coronade
Contadora General

:yn.:m.qy
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ACIREALE S.A
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015
(Expresados en ddlares E.ULA.L)
Detalle 2016 2015
FLUJOS DE EFECTTVO PROCEDENTES DE (UTILUZADOS EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestzcidn de servicios 1,334 6594.46 2,857,985.77
Otros cobros por actividades de operacion 57,763.04 30,997.65
1,392.457.50 2,528 583.42
Clases de pagos por actividades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios -971,079.86 -2,248,267.06
Otros pagos por actividades de operacién -1,324,200.46 -2,808,308.05
Intereses pagados -389,824.94 -664,722.15
Otras entradas y (salidas) de efectivo 3,562 465.23 227.274.74
B67,350.97 -5,454 022 56
Efective neto provisto por las actividades de operadén 2,255,808.47 -2,565,039.15
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES
DE INVERSIGN
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 0.00 -1,612.80
Otras entradas y [salidas) de efectivo 0.00 534,096.71
Efective neto utilizado por las actividades de inversidn 0.00 532,483.91
FLUWJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE FINANCIACION
Otras entradas y salidas de efectivo -2,721,241.00 2,0480,578.20
Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento -2,731,341.00 _2,040,578.20
INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTWVO 471,532 53 202257
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVC AL PRINCIPIO DEL PERIODC 856,731.07 848,708.10
EFECTIVC Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 385,198.54 Eﬁ,ﬁlﬂ?}
otds a los estados financieros
il Coarr?
Econ. Dolores Camefio Coronado

Contadora General
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ESTADO DE CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2015 Y 2015

{Expresados en dlares E.ULA.)

Detalle 2016 2015
GANANCIA ( PERDIDA ) ANTES DEL 15% A TRABAIADORES E IMPUESTO 100,056.80 74,995.62
ALARENTA
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 1,465.32 2.002.74
Ajustes por gasto por impucsto a larenta -70,869.42 -61,084.15
-78,504.10 -58,001.41
CAMEIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento ( disminucion ) en:
Cuentas por cobrar clientes -58,335.79 -16,930.95
Otras cuentas por cobrar 270,014.58 15,223.58
Inventarios -1,563,953.15 2, 769,412.34
Seguros pagados por antidpado -27836 -592 385
Anticipo 2 proveedores 28,553.35 -36,548.05
Activos por impuestos corrientes -10.09 -4,047.48
Cuentas y documentos por pagar 300,063.35 485,038,428
Obligaciones con instituciones financieras 3,265,659.61 -262.107.99
Con la Administracidn tributaria -3,257.73 4,544.25
2,238,255.77 -2,581.033.35
FLUJOS DE EFECTIVC NETOS PROCEDENTES DE ( UTILIZADOS | EN 2,255,308.47 .2,565,039.14

ACTIVIDADES DE OPERACION

Ver notas a los estades financieras

/1

Econ. Deolores Camrefio Carencdo
Contadora General
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ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2015
{Expresadas endélares E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL:
1.1. Constitucién y objeto social:

ACIREALE S.A, es una compafiia de nacionalidad ecuatoriana constituida el 23 de maye del 2008
segun constz en la escritura publica otorgada ante el Notario Séptimo Dr. Eduardo Faiguéz Avala del
Canton Guayaquil por un periodo de 100 afios con un capital autorizade de USS 1.600,00 y el capitz!
suscrito y pagado de USS 800,00, e inscrita en el registro mercantil del cantén Guayaguil.

Actualmente la compaiiia cuenta con un capital autorizado de US$185.600,00 y capital pagado de
US592.800,00 dividido en noventa v dos mil ochocientas acciones ordinarias v nominativas a razén
de un dolar cada una. (US$1,00)

Tiene su domicilio en |2 ciudad de Guayaguil, Av. Carlos Luis Plaza Dafin Mo. 300 Y Av. Francisco de
Orellana, C.C.Plaza Quil. Local 14; v su actividad principal es dedicarse a la construccion, compra-
venta, alquiler v explotacién de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia se
encuentra trabajando en la comercializacién y construccién de las viviendas en lg Urbanizacién LA
GRAN VITTORIA

1.2. Aprobacion de los estados financieros:

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos con autorizacion de la
Administracion de la Compafiia, con fecha 22 de marzo del 2017, y posteriormente seran puestos a
consideracion de la lunta General de Accionistas para su aprobacién definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacicn se describen las principales politicas contabies adoptadas en la preparacion de estos
astados financieros. Tal como lo requieren las Normas Internacionzles de Informacidn Financiers, estas
politicas han sido disefiadas en funcion a la NIF vigente al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de
manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Basesde preparadon

Las presentes estados financieros v sus notas explicativas han sido preparades de acuerdo con
Mormas Internacionzles de Informacién Financiera (NIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (|ASE por sus siglas en Inglés), las gque han sido adoptadas en
Ecuador emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (lASB por sus siglas m?

9
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2015
{Expresadas en dolares E.U.A)

ingles), las que han sido adoptadas en Ecuador el 1 de enero del 2012 con |z Resclucién
SC.D5.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Compaifiias (publicado en el R.0.54 del 23 de
diciembre del 2009), y representan la adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas
normas internacicnales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios gue se presentan.

Los estades financieros han sido preparados bajo ¢! principic del coste histdrico, excepto por ciertos
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica
posteriormente en las politicas contables. El costo histdrico esta basade generalmente en el valor
razonzble de la contrapartidz dadz en el intercambio de los activos. El valor razonable es &l precic
gue se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo entre participantes
de un mercado en |la fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente
observable o estimado utilizando otras técnicas de valoracidn. La preparacién de los estados
financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También
requiere que la Administracién ejerza su juicic en el procese de aplicacion de las politicas contables
de la compafiia.

2.2 Enmiendas y mejoras emitidas internacionaimente

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. El IASE considera como necesarios y urgentes, los
siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoriza a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

Aplicacion obligatoria para

Norma Tipo de cambieo ejercicios iniciados a partir de:
NIC1 Concepto de materialidad, orden de las notas a los estados financieres, 1deenero del 2016

presentacion de subtotales, politicas de contabilidad, y desagregacidn.
NIC 16 Plantas de produccidn, las cuales deben contabilizarse como propiedad, 1de enero del 2616
NiC 41 planta y equipo, ya que su funcionamiento es similar al de fabricacidn,
NIC 16 Mejora. Aclaracidn sobre los métodos aceptables de depreciacién y 1de enero del 2015
NiC 38 amortizacidn.
NIC 27 Permite utilizar ¢l método del valer patrimonial para las contabilizaciones 1 de enerp del 2018

de las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos iy Bim:iadasf

10
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MNOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en délares E.UAL)

NIIF 10 Aclaran la aplicacidn de |2 excepeion de consclidacion para las entidades de 1 de enero del 2016

NIC 28 inversian v sus subsidiarias.

MIF 11 Sobre la contabilizacién de adquisiciones de participaciones en operaciones 1 de encra del 2016
conjuntas.

NIiF 15 Requernimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos los 1 de enerc del 2018

cantratos con clientes,
NIF9 Reconocimiento y medicién de activos financieros. 1de enero ded 2018

NIIF & S8 ha revisadc de forma sustancial la contabilidad de coberturas para 1 de enero del 2013
permitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos.

MIIF 10 Sobre la venta o aportes de activos entre un inversienista y sus asociadas y Indefinido
MIC 228 nagocios conjuntos.

La Administracion de la Compafia se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de la
adopcidn por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enerc del 2016; sin embargo,
considerando la naturaleza de sus actividades eéstas enmiendas no generaron un impacto
significative en los estados financieros. Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero
no urgentes, son las gue se detallan a continuacion:

= Mejoras anuales 2 las NIIF ciclo 2012-2014: Los cambios son obligatorics para el periodo
imiciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 5 — Activos no

corrientes mantenidos para la venta v operaciones descontinuadas”, donde se aclara los
procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacion de planes de venta y
distribucién; i) “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre actives financieros implican continuidad, y sobre
la divulgacion adicional requerida sobre los estades financiero interinos; iil) “NIC 19 -
Beneficios 2 los empleados”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para las
obligaciones post-emplec, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pals donde se
generan”; v, iv] *NIC 34 — Informacion financiera interina”, donde aclara sobre la revelacion de
infermacién financiera en otras partes del informe intermedio.

2.3 Moneda funcional y de presentacidn

Los estados financieros adjuntos se expresan en dolares estadounidenses, moneda adoptada por la
Repuiblica del Ecuador en marzo del 2000, Consecuentemente la moneda funcional del ambiente
econdmico primario dende opera |la Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas
en los estados financieros, es el Ddlar de los Estados Unidos de Amenﬂﬁ
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2.4 Eiectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente de efectivo, comprende el efective disponible en caja, los depdsitos 2 la
vista en bancos lecales de libre disponibilidad, 2 inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento de menos de 90 dias, el cual es de libre disponibitidad.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificacion

La compania clasifica sus activos y pasivos financieros en las siguientes categorias: a valor razonable
con cambios en resultados, préstames y cuentas a cobrar y disponibles para la venta; cuentas por
pagar y obligaciones financieras. La clasificacion depende del propdsito por el cual se adguirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros, La direccion determina la clasificacién de sus activos v
pasivos financieros & la fecha de su reconocimiento iniclal.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo activos financiercs en las categorias de
inversiones mantenidas hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar. En los pasivos
financieros Unicamente posee otros pasivos financieros, las caracteristicas de los referidos
instrumentos financieros se explican a8 continuacion:

(a} Préstamos y cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde |a fecha del estade de situacion financiera se
clasifican como actives no corrientes. Los préstamos y cuentas por cobrar comprenden [as
partidas del balance de «clientes y otras cuentas por cobrar » y efectivo y eguivalentes al
efectivor en el balance [Notas 2.4).

(b) Otros pasivos financieros

Representados en los estados financieros por las cuentas por pagar a proveedores, a
relacionados v varios; obligaciones financieras, ohbligaciones corrientes. Se incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la
fecha de| estado de situacion ﬁnancierag?
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2.5.2 Reconocimiento, medicién inicial y posterior

Reconodmiento

La Compafia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera 2 la fecha de
la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o cancelar el
pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente z su valor razonable mas cualguier costo
atribuible a la transaccion, gue de ser significativo, es reconocido comao parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasive financiero no see designade como de “valor razonzabie con cambios en
resultados”. Con posterioridad al reconocimiento iniclal la Compania valoriza los mismos como se
describe & continuacion:

Medicién posterior

{a) Préstamosy cuentas por cobrar:
Posterior a su reconccimiento inicial se miden al costo amertizado aplicando el méetedo de
interés efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria;

Cuentas por cobrar clientes:

Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por sus clientes por lz venta de
productos en el curso normal de los negocios, Si se esperan cobrar en un afe o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes, Se
reconocen a su costo amortizado cuando lzs transacciones de crédito exceden de la politica
de 90 dias, menos |a provisidn por deteriore correspondiente.

{c] Otros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. La Compafiia las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Ckbligaciones bancarias:

Se registran inicialmente a su vaior nominal gue no difieren de su valer razonable, pues estan
contratades a las tasas vigentes en el mercade. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacidn. Los intereses devengados en ush}?

13



Cdia. Somanes 1 Mz 122 5L-13, V-9 - | .

e-mail: audifedmar.auditoresBgmei.com > Audifedmar
Telf; {593} w-zld-mu ‘ ALDSTERIE & FORbL DAL
Cel: 0994350453, 0799081151

Guayaquil Ecuador

ACIREALE S.A

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
Al 31 DEDICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresadas en délares E.U.A.)

obligaciones se presentan en el estado de resultados integrales bajo el rubro “costos v gastos
financieros”, los intereses pendientes de pago se presentan en &l estado de situacion
financiera, bajo 2! rubro “obligaciones financieras”.

Proveedores: 5on obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el
curse normal de los negocics. Se reconocen a su costo amertizado cuando las transacciones de
crédito exceden de las politicas de 90 dias.

2.5.3 Detericro de activos financieros

La Companiia establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales
v con relacionadas cuando existe evidencia objetiva de que |la compafiia no sera capaz de cobrar
todos los importes gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de [as mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, [2 probabilidad de que el
deuder entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que lz cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deteriorc para cubrir pérdidas se
establece por el importe de la pérdida gue se velora come |z diferencia entre el importe en libros del
activo vy el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado 2 Iz tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

La Compafia no ha establecido una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales y con relecionadas porque existe evidencia objetiva de que La compania sera capaz de
cobrar todos los importes gue se |e adeudan de acuerdo con los términos originales.

2.5.4 Bajade activos y pasivos financieros

Un activo financierc se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efective del active o
sl La compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
activo. Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones de la compafiia especificadas en el contrato se
han liguidade,

2.6 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion ! que resulte menor de los dos.

El costo de los inventarios se determina usande el método promedio ponderado. El costo de los
productos terminados v de las cbras en procesc de construccion para lz venta comprenden los
costos de disefio, materias primas, la mano de obra directa, los gastos indirectos de fabricacion
basados en una capacidad operativa normal, asi ceme otros costos en los que se haya incurrido paraé?
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darles su condicién y ubicacién actuales. El valer neto de realizacién comprende el precio de venta
estimado menos los costos de terminacidn y venta.

2.7 Servicios y otros pagos anticipados

Los gastos pagados por anticipado, son desembolsos entregados a un proveedor por contratos de
seguros, y por adguisicidn de bienes y servicios. Estos gastos seran devengados en funcion de su
vigencia, y se reconocen posteriormente en el estado de resultados.

2.8 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son los activos tangibles que posee la compaiiiz para su uso en la
produccion o suministro de bienes y servicios para arrendarlos a terceros o para propositos
administrativos; v s& esperan usar durante mas de un periodo. Un elemento de propiedades, planta
¥ equipo, se medira por su costo al momento de su reconocimiento inicial. La compafila he optade
por medir posteriormente las propiedades, planta vy equipo al costo mencs la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro, en caso que existan. Los valores residuales y la vida util
de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a |a fecha de cada estado de situacién financiera.
El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valer en libros
del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

La depreciacion se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacion basadas en la
vida Util estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asi tenemos:

Activos Vida Uitil en afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacién 3

Si existe algin indicic de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida
atil o vaior residuzl de un active, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

2.9 Deterioro del valor de los activos no financieros (inventarios — propiedades, planta y equipo
propiedades de inversién e inversion en asociadas)

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha gue se considere necesario, se angaliza el
valor de las propiedades, planta y equipo v propiedades de inversidn, para determinar si exlst?
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2lgin indicio de que dichos activos hubieran sufride una perdida por detericro del valor. Para
efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables {unidades generadoras de efectivo). En ! caso que &l monto
del valor en libros del activo exceda a su monto recuperable, la compafia registra una pérdida por
deterioro en los resultados del ejercicio.

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, se evalia si existe deterioro del valor de los
inventarios comparando el valer en libros de cada partida del inventario {o grupo de partidas
similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una partida del
inventario {o grupo de partidas similares) se ha deterlorado, se reduce su valor en libros al precio de
venta menos los costos de terminacion y vents, y se reconoce inmediatamente una pérdida por
deterioro del valor en resultados Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el
valor en libros del active o grupo de (actives relacionados) se incrementa hasta la estimacion
revisada de su valor recuperable) precio de vents menos costos de terminacion y venta, en el caso
de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ningunz pérdida por deterioro de valer del activo [grupo de actives) en anos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 no existen indicadores de deterioros para los activos antes
analizados, gue generen una pérdida de importe recuperable y su valor en libros.

2.10 Otras obligaciones corrientes

Representan principalmente impuestos 2 cancelar a la administracidon tributaria, los cuales son
liquidades en forma mensual segin las disposiciones sstablecidas por el Servicios de Rentas Internas
SRi, en adicién incluyen beneaficios scciales gue son reconocidos mediante el método del devengado
originados por obligaciones establecidas por el Cédigo de Trabajo.

2.11 Cuentas camerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligacicnes de pago por bienes o servicios gue se han
adgquirido de los proveedores en el cursc ordinario del giro del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento & un a2fic o menos. En caso
contrario; se presentan coma pasivos no corrientes

2.12 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (a) la Compaiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sventos pasados, (b) s probable vaya & ser necesaria una szlida de
recursos para liguldar la obligacién vy (c) el monto se ha estimado de forma fiable, Los montos
reconocidos cormo provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de clerre de Lch
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estados financieros, de los desembolscs necesarios para liquidar |z obligacion. Los conceptos por los
cuzles se constituyen provisiones con cargo a resultados corresponden principalmente al impuesto a
l2 renta causade en el afio y a la participacién de los trabajaderes en las utilidades,

2.13 [Impuesto 2 las ganancias

El impuesto 2 las ganancias esta conformado por la suma del impuesto a la renta por pagar corriente
y el impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando
se frata de partidas que se reconocen directamente en el patrimenio. En este czso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

i)

(i)

()

Impuesto a la renta corriente - El impuesto corriente por pagar estd basado en la gananda
fiscal del afio. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor de entre el
cdleulo sobre la rentz imponible del afic utilizando la tasa impositiva para sociedades del 22%
sobre |2 suma de coeficientes que constituyen el impueste minimo, L2 utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles vy
partidas que no seran gravables o deducibles. E! impuesto es calculado segin |z Ley Orgénica de
Régiman Tributarlo Interno, la cual estaklece la tarifa de impuesio a la renta del 22% para todas
|as sociedades, y del 25% cuando los accionistas, socios, participes constituyentes, beneficiarios
o similares residentes ¢ estzblecidos en parsisos fiscales ¢ regimenes de menor imposicion
tienen una participacidn directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capiizl sociai; si es menor ai 30% se apiica proporcionaimente.

Impuesto 2 la renta diferido — Se provisiona en su totalidad, por el método del pasive sobre las
diferencias temporarias determinadas entre ef valor en libros de los activos y pasivos incluidos
en los estados financieros preparados bajo NIIF y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias gue se espere que Incrementen |2 ganancia fiscal en el
futuro. Un zctive por impuesto diferido se mide para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no
utilizado.

activos v pasivos por impuestes diferidos - El valor en libros neto, se los revisa en cada fecha
sobre la que se informa v se ajusta para reflejar la evaluzacion actual de las ganancias y pérdidas
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del pericde. El impuesto diferido
se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a |z ganancia {pérdida] fiscal de los
periados en los que se espera realizar el active por impuestos diferidos o cancelar el pasivo
por impuestos diferidos, sobre ia base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas ¢ cuyo
proceso de aprobacion esté practicamente terminade al final del periodo sobre el que se

infnrma./g
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Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacién en el periodc en el que ef activo se realice o ¢l pasivo se cancele. |a
Administradora debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, ¥ 56lo si, tiene reconocide legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad
fiscal, los importes reconocidos en esas partidas v la Administradorz tiene la intenclon de liguidar sus
activos y pasives como netos. La compafiia presenta en sus estades financieros el impuesto a la renta
por pagar corriente, no tiene provisién por impuestos diferidos.

2.14 Operaciones de financiamiento

Les préstamos se reconocen iniciaimente a su valor razonable, neto de ios costos incurridos en la
transaccion. Posteriormente se registran a su costo amortizado. Cualquier diferencia entre los
fondos recibidas (neto de los costos de la transaccion) y el valor de redencion, se reconoce en el
estado de resultado del periodo y otro resultado integral durante el periodo del préstamo, usando el
método de interés efectivo. El método del interés efective 23 un mecanismo de cilcule del costo
amortizado de un pasivo financiero y de asignacion de gasto por intereses durante el periodo
relevante, La tasa de interés efactiva es la tasa que descuenta exactamente los futuros pagos de
efectivo {incluyendo todas las comisiones y puntos basicos pagados o recibidos gue forman parte
integrante de la tasa de interés efactiva, los costos de transaccién y otras primas o descuentos) a
través de la vida esperada de la obligacién financiers, o {si procede) un periodo mds corto.

Los honerarios incurridos pars obtener los préstamos se reconocen como costos de |a transaccion en
la medida gue sea probable que una parte o todo el préstamo se recibirdn. En este caso los
honorarios se difieren hasta gue el préstamo se reciba.

Los préstamos se clasifican en & pasivo corrients @ menos que se tange dereche incondicional de
diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses contados desde la fecha del balance. la
Empresa da de baja los pasives financleros cuande, v sélo cuando, las obligacicnes se liquidan,
cencela o expiran. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la

contraprestacion pagada y por pagar se reconocera en el resultado,
2.15 Costos por intereses

Los costos por intereses generales y especificos gue sean directaments atribuibles a la adquisicion,
construccién o produccion de activos aptos, que son aguellos gue necesariamente reguieren de un
pericdo de tiempo sustancial sntes de estar preparacos para el uso previsto o la venta, se afiaden al
costo de esos activos, hasta que llega el momentc en que los activos estdn sustancialmente
preparados para el uso al que estan destinados o para la venta., :

Los ingresos financieros obtenidos por la inversién temporal de los préstamos especifices a la espera
de su usc en los activos aptos se deducen de los costos por intereses susceplibles de «|:;xa;:ui‘-!:elﬁzar:il;in"ﬁgl
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El resto de |os costos por intereses se reconoce en resultados en el gjercicio en que se incurre en
ellos.

2.16 Reservas

Se registran como reservas las apropiaciohes autorizadas por la Junta General de Acclonistas, con
cargo a los resultados del afic para el cumplimiento de disposiciones legales que contemplan la
constitucion. La reserva aplicada a la empresa es la Reserva Legal.

2.16.1 Reserva Legal

De acuerde con lz legislacion vigente en el Ecuador, la Companiz debe transferir ol 10% de su
gananciz liguida anual 2 la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito v pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de Ia
Compahia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

2.17 Resultados acumulados por de la Adopcién por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de |as Mormas Internacionales de
informacion Financiera “NIIF” completas y de la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Peguenas y Medianas Entidades (NIFF para las Pymes), en lo que corresponda, v que se registraron
en el patrimonic en la cuentz Resultados Acumulados, subcuentz “Resuliados Acumulados
provenientes de |a adopcion por primera vez de las NIIFY, que generaron un saldo acreedor, sélo
podran ser capitalizados en la parte que sxceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo
ejercicic econdmice concluide, s las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacién de la compaftia. De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados

provenientes de la adopcitén por primera vez de las NIIFY, éste podrd ser absorbido por los Resultades
Acumulados y los del Gltimo ejercicio econdmico concluide, s los hubiere.

2.12 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

La Compafiia reconoce los ingresos cuando se efectla la transferencia al cliente |2 totalidad de los
riesgos,; beneficios v servicios sobre la propiedad de los productos. Los descuentas v devoluciones se
disminuyen de las ventas; cuando su importe se puede medir confiablemente, es probable gue
beneficios econdomicos fluyan 2 la entidad en el futurc y Ja transaccién cumple con criterios
especificos por cada una de las actividades, como se describe mas adelante. Se considera que el
monte de los ingresos no se puede medir confiablemente hasta que no se hayan resueito todas las
contingencias relativas a la venta.

Los ingresos comprenden el valor razonable de |o cobrade o por cobrar por la venta de bienes v
prestacion de servicios en el curso normal de las Dpemcinnesg‘?
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2.192 Reconodmiento de costos y gastos

Le Empresa reconoce sus costos y gastos en funcion al métode del devengado, en la medida en que
ocurran los hechos economicos en forma tal que queden registrados sistematicamenta en &l pericdo
contable, independiente del flujo de recursos monetarios © financieros {caja). 5e incluyen dentro de
los costos las erogaciones causadas a favor de empleados o terceros directamente relacionados con
lz2 venta o prestacidn de servicios. También se incluyen aguellos costos gue aungue no estén
directamente relacionades con |z venta o la prestacion de los servicios son un elemento esencial en
ellos, asi como también sus costos y gastos. La distribucidn de dividendos a los accionistas de la
Compania se deduce del patrimonio en el periodo 2n el gue los dividendos han sido aprobados por
los accionistas de la Campaiia.

3. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de Iz Compafiia Iz exponen a una variedad de riesgos financieros: liquidez, crédito, v
mercado (riesge de tasza de interés, tipo de cambio y de precio). Lz Compafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercades financieras y trata de minimizar potenciales
efectos adversos en su desempeiio financierc. La administracion de riesgos se efectua a través de un
andlisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino gue es una
herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retorno se alcanzaria.

3.1.1 Riesgos de mercado

Rizszo de valor razonable por tipo de interés:

Ei riesgo de tass de interés para la Compafilz surge de su endeudamiento de largo piazo. Ei
endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos
de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas expone a la Compafiiz al riesgo da tasa de
interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compafiia ha establecide uns politica de
endeudamiente en instrumentos de largo plazo procurando mantener tasas de un mercado
competitivo, y fijas.

La companiz mantiene obligaciones financieras con el Banco Internacionzl v Banco Bolivariano, los
cuales se han negeciado @ ung tasa de renta fija, tanto de corto v largo plazo. En funcidén de las
estadisticas del Banco Central del Ecuador no existen cambios significatives de las tasaﬁ
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activas referenciales del sector donde opera la compaiiia v por lo cual estima que el flujo de
efectivo no sufrird cambios significativos en las tasas negociadas con las instituciones financieras.

3.1.2 Riesgo de crédito

las politicas de administracion de riesge crediticio son aplicadas principalmente por el drea de
contabilidad, el riesgo de crédito se encuentra presente en el efective depositade, las inversiones
mantenidas hasta su vencimiento y las cuentas por cobrar clientes. Respecto a los bancos e
instituciones financieras donde se mantiene el efectivo v las inversiones mantenidas hasta su
vencimiento, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en genaral superan la calificacion “A”,

Al 31 de diciembre del 2015 mantiene sus saldos de efectivo y equivalentes en instituciones
financieras, al respecto la Compafia no estima pérdidas significativas que surjan de este riesgo,
debido a que se trata de entidades con prestigio crediticio que tienen las siguientes calificaciones:

BANCOS CALIFICACION
BANCO INTERNACIONAL AAA-
BANCO BOLIVARIANDO AAA-
BANCO DEL PACIFICO AAA-

Con respecte @ las cuentas por cobrar comerciales, la compafiia considera que el riesgo crediticio
estd mitigado debido a que la actividad economica a la que se dedica es la venta de villas
construidas en la urbanizacion La Gran Vittoria; con un plan de pagos que va del 20 al 30% como
cuota inicial que se paga a 12 o 18 meses v el saldo financiado con el BIESS ¢ alguna Institucién
Financiera. La cuota inicial gue se paga a 12 o 18 meses los clientes depositan directamente en las
cuentas bancarias que gozan de muy buena calificacidn con se muestra en el detzalle superior.

3.1.3 Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez ai 31 de diciembre del 2016 y 2015, ha sido de las obligaciones
financieras v recursos suministrados de la operaciones. Para administrar la liquidez de corto plazo, la
Compaiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

De acuerdo al modele de negocic de la Compafiia para reducirlo se cuenta con diferentes controles,
gue incluyen:

#  Establecer refinanciamiento con proveedores y entidades financieras 3
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o Realizar gestién semanal del ciclo de conversidn del efectivo y definir estrategias para
reducir los dias de cobro o de inventarics o aumentar los dias de pago.

3.1.4 Administracién del riesgo de capital

El objetivo de |z Compaiiia al administrar el capital es szlvaguardar la capacidad de continuar como
empresa en marcha y asi poder proporcionar rendimiento a los propietarios asl como beneficios a
otros grupos de interés v mantener una estructura de capital Sptima para reducir el costo del capital.
Los principales indicadores financieros de la Administradorz se detallan a continuacion:

2016 2015
Capital de trabajo UsS$7'945.592,17 US510°655.280,47
indice de liquidez 1.89 veces 3 veces
Mivel de endeudamiento g98,77% 98,83%

La administracion revisa la estructura del capital de la compafila periodicamente considerando el
costo del capital v los riesgos asociados.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En ia aplicacién de las politicas de la compafia, que son descritas en la Nota 2, se requiere que Ja
Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros de los activos y pasivos. Las
estimaciones v supuestos asociados estin basados en la experiencia de costo histérico v otros
factores que sean considerados relevantes.

Los resuitados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y lo supuestes

subyacentes son revisados en un modeio de negocic en marcha,

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

5.1 Categorias de instrumentos finanderos

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al
cierre de cada Ejerr.itioig_
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2016 2015
ctive inanclers al costo amortizade
Efectivo v Equivalentes &l efective 325,198,504 B56,721.07
Dacumenios y cuentas per cobrarclientes 31237247 395,711.35 23,536.68 382,126,240
otras cuentas porcobrar 37.016.37 307,030.85
Total active financiera 504,087.38 395, 711.35 tiﬂ-?.ZS‘E.?ﬂ 392,126.30
Pasivos i i Faiich izad
Cuentas por pagar proveedores 509,288.62 454 562.35
Obiigaciones con Instituciones Financieras 7560, 1488.47 550,001.00 4,304 438,96 3.531.625.18
Ofras cucntas por pagar F07.123.10 519.327.68 461,786.02 91932768
Total pasivos fnancieros B.E76.560.19 1,46%,328.68 5.210,837.33 4,450,952 .85

5.2 Valor razonable de instrumentos finanderos

Para fines de determinar el valor razonabie de un activo o pasivo financiero puede aplicarse aigunas
de las siguientes jerarquias de medicién:

*Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos a los
que la compafiia puede acceder en la fecha de medicion (nivel 1).

“»Informacién distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar para
sl activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven de
precios) (nivel 2).

“*Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en dato que se pueda confirmar en el
mercado (informacion no observable] (nivel 3).

E valer en libros de los activos v pasivos financieros descritos en la nota 5.1, se aproximea al valor

razonable debido a 12 naturaleza de corto plazc de estos instrumentos. En base a lo antericr, cabe
mencionar que no existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1).

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOS

Al 31 de diciembre 2016 y 2015, mantiene los siguientes saldos:

Composicion 2016 2015

CAlA 990.00 29,202 .05

BANCOS 384,208.54 §27,52898

TOTAL 385,198.54 SSE.?EL::Tg
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L= Compafiia tiene las siguientes cuentas corrientes:

2016 2015
BANCD BOUVARIAND 5286517 27,386.84
BANCO BOLIVARIAMO PANAMA 2,3299.40 2,399.40
BANCO INTERNACIOMNAL 328,843.97 FO7,732.64

7. ACTIVOS FINANCIEROS

Los actives financieros se componen de las cuentas por cobrar a clientes por arriendo de locales
comerciales, cobro de alicuotas, chegques protestados y otros; préstamos 2 relacionadas v otras
cuentas por cobrar que han sido otorgados a corto plazo por operaciones normales. &l 31 de
diciemnbre del 2016 y 2015, los activos financieros se muestran:

Composicidn 2018 2015
DOCUNMENTOS Y CLIENTAS POR COBRAR

CUENTES NO RELACIONADOS LOCALES 81.57247 2353568
OTRAS CUENTAS PCR COBRAR NO RELACIONADAS LOCALES 19.763,55 28977813
OTRAS CUENTAS POR COBRAR MO RELACIONADAS DELEXTERIOR 17.252.82 17.252.82
TOTAL 118 888,84 33056763

3. INVENTARIOS

Los inventarios tomados al 31 de diciernbre del 2016 se conforman por todos los costos y gastos
empleados en la infraestructura y proceso de construccién de viviendas, estan registrados al costo, el
cual no excede el valor neto realizable. El valor de realizacion es el precic de venta normal menos los
costos para ponerios en condicion de venta, incluyiendo los gastos de comercializacion y distribucion;
el costo se determina usando ! método de promedio panderado. Los inventarios clasificados en:

Compasicion 2016 2015

INVENTARIC DE OBRAS/INMUEBLES EN CONSTRUCOON PARA LA VENTA

COSTOS DIRECTOS EM OBRA 851973366 8.115.113,78
COSTO INDIRECTOS DE OBRA 6.617 905,68 5.351.081,534
TERRENOS 1.060.296,60 1.110.231.82

16.197.535,94 14.576.407.44
INVENTARIO DE SUMINISTROS Y MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION 5178851 108.867,86

TOTAL 16.245338,45 14.685375.3 Dg
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9. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Corresponde a valores adeudados por anticipos a proveedores, y otros que han sido otorgados a
corto plazo para el desenvolvimiento normal de las actividades de la compania, que al cierre del
presente ejercicio se encuentran pendientes de liguidar.

Composicidn 2016 2015
SEGLROS PAGADDS POR ANTICIPADOS {1} 4754511 451775
ANTICIPOS A PROVEEDORES 65.049.27 93.402.62
TOTAL 59,845 38 97,920.37
——— S ——

(1) La compzfiiz tiene contratada péliza de seguro #2112 de fiel cumplimientes de ejecucion total
de |z obra inconciusa de la Etapz Resetia; y poliza # 5986 de plan de manejo ambiental del
proyecto en construccion y funcicnamiento de la Urbanizacién Vittoria, con la compafiia
Confianza, Compafiia de Seguros y Reaseguros S.A., y con Seguros Equinoccizl la renovacion de
pélizas de incendio. Los valores que se reflejan al 31 de diclembre del 2016 corresponden a las
primas de seguros pendientes de devengar,

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016 la compafiia tiene a su favor créditos tributarios por retenciones de
impuesto a la renta. Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo
de page indebido o utilizarse directamente como crédito tributario sin intereses con el impuesto a la
Renta que cause la compafiia en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afios
contados desde la fecha de la declaracion.

salde Salds
Detalle Aumentos Disminucion
01.01.2016 GI9A% 21123018
CREDITO TRIBUTARID & FAVOR DE LA EMPRESA [1VA] 508558 320071 313062 4.095,63
CREDITO TRIGUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (LR 0,00 7677830 76.772.80 0.30
TOTAL 408554 7997951 7995342 403563

11, PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:

Las propiedades incluidas en el estado de situacidn financiera por US57.236,74 al 21 de diciembre
del 2016 representan bienes pertenecientes a la compania. 5& muestra el costo menos el valor de la
depreciacidn acu mu]ada%
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Actualmente, no existen partidas de prepiedades, planta v equipo que se midan bajo el modelo de
revaluacion. Lz Administracidn considera gque no hay situaciches gue puedan afectar las
proyecciones de los resultados esperados en los afios remanentes de vida Gtil de las propiedades,
plata ¥ equipo, v en su opinion al 31 de diciembre del 2016, no se tienen indicios de deterioro de
valor de propiedad, planta y equipos.

a] La depreciacion de los activos se registra con cargo a las cperaciones del afio, utilizando tasas
gue se consideran adecuadas para depraciar su vida Gtil, siguiendo el metodo de linea recta en
funcion de los porcentajes sefialados en |a Ley de Régimen Tributario Interno.

b} Los porcentajes de depreciacion utilizados son: Muekbles v Equipos de Oficina 10%, Equipos de
Computacién 33%, Maguinarias v Equipos 10%.

c] Llasdisminuciones de loss equipos de computacion se deben 2 la terminacion de su vida Gtil.

Saldo Saldo
Descripcién Adicianes Retiros
g 01.01.2016 21.12.2016

EPRECIABLE

EQUIPOS DE COMPUTACION 2.558.70 000 255868 0.02
MIUEBLES ¥ ENSERES 5,863.01 000 0.00 5,863.01
MACQUIMARLAS Y EQUIPOS 7,347.76 0.00 0.00 7,.347.76
TOTAL DEFRECIABLE 15,769.47 .00 2,558,658 13,210.79
Menos depreciacidn Acumulada 7.067.41 145532 2,558,658 5,874.05
‘TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPOS 8,702.06 -1,465.32 0.00 7,236.74

El gasto por depreciacion de los afios terminados al 31 de diciembre se distribuye en el estado de
resultado integral en los gastos administrativos por USS 1.465.32 (2016) y USS2.082,74 (2015).

12. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

Los activos financieros no corrientes estan conformados por valores entregados al 31 de diciembre
del 2016 en calidad de préstamos & largo plazo.

Composicion 2016 2015
OTRAS CUENTASY DOCUMENTOS POR COBRAR

MO RELACIONADAS LOCALES 231.3958.90 22781385
MO RELACIONADAS DEL EXTERIOR 14431245 164 31245

TOTAL 3895.711,35 392.125,3D‘£2
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13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Depositos en garantia por contrato de arrendamiento celebrado con la compania Vitare S.A. Al 31
de diciembre del 2016 v 2015 presentan los siguientes saldos.

Compaosicion 2018 2015
DEPOSITO DE GARSNTLA ¢52.85 846,25
TOTAL 952,88 266,25

i4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Corresponde @ obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores locales para el
desenvolvimiento normal de sus operaciones, los fondos de garantia reflejan valores que los
contratistas han entregado 2 la compafila para garantizar el cumplimiento de los trabajos de
construccion, las cuentas por pagar a clientes corresponden a clientes resciliades v otros clientes
resueltas per incumplimiento de las etapas Violetta, Antonieta v Rosetta. Al 31 de diciembre del
2016 v 2015 presentan los siguientes saldos:

Composicién 2016 2015
CUENTAS POR PAGAR LOCALES

PROVEEDORES 509,288.62 454,562.35
FONDO DE GARANTIA 27,700.02 24,451.27
CLIENTES 448,503.46 270,907.18
QTROS 230.815.62 166,427 .57
TOTAL 121641172 916,348.37

15. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Operaciones de creditos que se realizaron con &l propésito de cubrir |as necesidades de recursos de
la empresa de capital de trabajo o inversion y que se realizan bajo condiciones de mercado, teniendo
en cuenta los criterios de oportunidad, plazo, costo y riesgo financiero, los plazos de amortizacién se
definen de acuerdo con |z inversidn o 2l comportamiento del flujo de caja. Incluyen el valor da las
obligaciones contraidas a3 corto vy largo plazo mediante |a obtencion de recursos provenientss de
instituciones financieras del pais; al 31 de diciembre del 2018 y 2015 muestran los siguientes saldusg
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Porcion
Bancos Largo Plazo Total
Corriente o
Doctos. por pogar Bancod Lacales - Beo. internacional
P 4 i = i i
praas DRELOO3L1GS S_:uncFﬂldn el GB,-'DBIEU:I..!_S por ol valor 1.284.000,00 4 3565 dias 1.364.000.00 B0 1.334.000.00
de plazo con el interés-del 9.76%. Los pagos son mensuales
CPFRL00317 357 concedido el 12,/07/2016 por el valor 3.726.000,00 a 360 dias
A% de plazo.con |a tasa deinterds del 8.76%, VIO, 7-07-2017 A5 iR BIASORNAG
CFRINO03LTA0E concedide ol 13072018 pot ol valor 585.000,0C o 360 dwas i -
eTmaaaE deplazo con |a tasa de interds del 8,765, VT, 8-07-2017 RE00050 400 AR HRAE
OPFLO03IE0L Y concedido & 21,12 /3016, por & valor a20.000,60 (ViDLETA),
FTMIZ53 ; : . AE0.000,00 0,00 £30.000,00
a 350 diny du ploes con i tesy deinerds del 3.95%
Dactos. por pagar Baneds Locakes - Be, Bolivariane
OPRLATSES concedide ol 14/09/2016, por ol valor 1.100.000,00
PTMZag PMOLEES] 3 720 dias de plazo conla tasa de interds del 9.53%. T 548.595,99° 550.000,01 1.100.000,00
13/09/2018 ;
Tetal Oblgaconcs Bancarias al 31.12.2016 7624899993  550.00001 2.175.000,00
Interoses 351488 48 0,00 3534898
Banco Internacional 29557 73 0,00 2955773
EBanco Bolivariano 5.590,75 .00 558005
Total Obligacionss Bancarias con intereses provistonades al 31.12 2016 766014847 55000001 2 B2I01424E

Durante el afie 2016 se realizaron préstamos al Banco Bolivariane e Internacional; el
comportamiento de las ohligaciones se presentan de |z siguiente manera:

Saldo Soldo
Dascripeian 01012018 Créditos Fagos T

Doctos por pagar corto plaro

Beos Locates

Bea, Intemacional 2TDEETRET  TE1S00000  RA43.67952 F075.000,00
Beo. Bolivariano 1566.6E6,7 154599999 2E6RERGTA 54503358
Dectos por pagar largo plaze

Beos Lopales

Beo. Internacioral 1353847 A oo0 325384748 000
Beco. Balivariano DTETERIE 733.335,33 46111108 550.000,01
Sub-tatal TEO1971,53  959E23533 S32530486 5700000
Intereses 2-1-.152.51 FEIBO5.73 TRk 87, 3514848
Total Obligadones Bancrias ) ) _ 7326.114,04 10461708 1007510264 B.Z10.148,08

16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias, la compafiia ha efectuado retenciones en [a fuente del
impuesto a la renta, retenciones del impuesto al valor agregado IVA |, el impuesto al valor agregadoe
del LV.A.; al cierre del presente gjercicio las obligaciones con el Servicio de Rentas Internas suman
uss 5.2(‘14,28@
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Se provisioné y canceld el impuesto 2 la renta. Los movimientos al 31 de diciembre del 2016 y 2015
se muestran comao sigue:

Saldo Saldo
Descripcidn , Aumentos Disminuciones

P 01.01.2016 31.12.2016
CON LAADMIHISTMQN TRIBUTARIA
RETENCION EN LA FUENTE [MP. RENTA 8.502,31 30.903.21 35.130.95 2.27457
RETENCICON EN LA FUENTE DE IVA 149455 14.458,00 1358348 236907
IVA COBRADD 12% 465,35 205141 2.556,T6 0,00
VA COBRADO 14% 0,00 433248 3.771,64 560,84
TOTAL OBUG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 8.462,21 51.785,10 55.042,33 5.204,48
IMPLESTO A LA RENTA POR PAGAR DELEIERCICIO 1) 0,00 79.969.42 79.969,42 0,00
TOTAL OBUGACIONES CORRIENTES B46221 131.75452 13501225 5204 48

{1) Movimiento de la provisidn para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para
impuesto a la renta fueron como sigue:

Detalle 2016 2015
Saldos al comienzo del afio (4,085.54) -
Més Provisidn del afio 79.965.42 5106415
Menos Pagos efectuados
Anticipos de impuesto 2 la renta (79,969.4Z) {61,024.30)
Retenciones del afio (3,200.71) {934.77)
Crédito tributario de afios anteriores 3,190.62 [3.190.62)
Saldos al final de afio por pagar bk -4,085.63 s -4,085.54

17. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponden a obligaciones contraidas a largo plazo por la compra de bienes y servicios necesarios
para el desenvolvimiento de la compafiia; al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se muestran:

Compasicion 2016 2015

LOCALES (1} 91280768 912,507.68
OTROS (2) 6,420.00 5,420.00
TOTAL 919,327 .68 919.327.68

{1} Valores recibidos en calidad de préstamos gue no generan Ehterﬁa?
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{2} Cuenta por Pagar & Rinomag Construcciones S.A. por deposito efectuado en garantia por el
alquiler del local de propiedad de Acireale S.A.

18, CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS A LARGO PLAZO:

Corresponden a valores por pagar a los accionistas por financiamiento otorgado a largo plazo en
calidad de préstamos para compra de bienes y servicios adquiridos necesarios en el giro del negocio.

Compasicién 2016 2015
PRE'STAMDS DE ACCIOMNISTAS DEL EXTERIOR 2;023‘133.24 2,1}23,133 24
TOTAL 2,023,133.24 2,023,133.24

h*

19. ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponden a valores gue han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes para
compra de vivienda, al 31 de diciembre del 2016 y 2015 se muestran de [a siguiente manera:

Composicién 2016 2015
CUQTAS DE ENTRADA / RESERVA 1.619.927 &8 1.512.485.46
DESENEBOLSOS BANCARI OS 41037206 2B4.692 90
ABONOS A CUENTA 243557404 2.414.539,57
TOTAL 446587378 471191793
——

20. PATRIMONIO:

Capital Sodial - El capital social de la compafiia al 31 de diciembre del 2016 esta conformado por
92,800 acciones ordinarias y nominativas de un délar (USS 1,00} cada una, gue dan un total de
US$92.800,00.

Reserva Legal. - De acuerdo con la legislacién vigente, la compafiia debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afic hasta que represente el 50% del capital pagado. La reserva legal no
puede ser pagada en efectivo, pero puede ser capitalizada o ser utilizada para absorber pérdidas. Su
saldo al 31 de diciembre del 2016 ussu.zzs,sa{;’
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Resultados Acumulados — Ganancias (pérdidas) acumuladas. - Corresponden a los resultades
obtenidos en ejercicios aconémicos de afos anteriores, al 31 de diciembre del 2016 tiene un saldo
deudor de US584.051,46.

Utilidad. - £l ejercicic econémico entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2016 arrojé una utilidad
de US520.087, 38, después del impuesto a la renta.

21. INGRESOS:

Corresponden a la venta de villas construidas en |2 Urbanizacion Gran Vittoria, Etapa 1 Rosetta
durante el presente ejercicio. Los intereses ganados en cuentas corrientes, v otros; forman parte de
Otros Ingresos,

Composicion 2015 2015

VENTA DE BIENES 1.271.819,90 2.849,985,53
VENTA DE SERVICIOS 62.874,56 48.000,24
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS T 133469446 289798577
OTROS INGRESOS 57.763,04 30.997,65
TOTAL 1.392.45750 2.928.983,42

22. COSTOS DE VENTAS:

Los costos 31 de diciembre del 2016 v 2015 representan el 41,59% vy 47,76% en su orden; sobre ef
total de ingresos.

Composicidn 2018 2015
COSTO DE VENTAS 579.101.64d 1.398.776,68
TOTAL 579.101,64 1.398.776,68

23. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS
Corresponde a gastos administratives v de ventas generados por la actividad del negocic, al 31 de

diciembre del 2016 vy 2015 gue representan el 21,03% y 47.75% en su orden; sobre el total de
imremg
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Compasicidn 2016 2015
GASTOS ADMINISTRATIVOS 254.115,40 635,635,956
GASTOS DE VENTAS 38.764,72 120.146,19
TOTAL 292.880,12 729.7 3-2,1_5_
24. GASTOS FINANCIEROS

Son gastos originades por ia necesidad de requerimiento de financiamiento, al 31 de diciembre del
2016 y 2015 sumarcn US$399.824,94 v US$664.722,15 en su orden, representando el 28,71% v
22,69% sobre el total de ingresos.

Compesicidn 2016 2015
GASTOS FINANCIEROS 399 824,94 66472215
TOTAL 399.824@4 B64.722,15

25. OTROS GASTOS

Son gastos adicionales no deducibles de impuestos, al 31 de diciembre del 2016 y 2015 sumarcn
USSy USS30.706,82 en su orden, representando el 1,48% v 1,05% sobre el total de ingresos.

Cornposician 2016 2015
OTROS GASTOS 20.594,00 30.706,82
TOTAL 2055400 30.706,82

26. IMPUESTO A LA RENTA:

La normativa tributaria vigente determina que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor gue el monto del anticipo minimeo de impuesto a la renta calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio anterior, éste (ltimo se convertird en impuesto a la renta definitive.

Al 21 de diciembre del 2016, la Compafifa realizd la conciliacion tributaria para establecer el
impuesto a la renta causado del presente ejercicio emnémi:n;j@
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En Ia conciliacién tributaria se muestra que el anticipo minime reportado en la declaracion de
impueste a la renta del afio anterior es mayor que el impuesto causado, convirtiéndose por esta
razon en el impuesto a la renta por pagar definitivo.

CONCILIAQ ON TRIBUTARIA 2016 2015
Utilidad contahle base de cilculo del 15% de Participacion a
Trabajadores 10005680 74,985.52
Mas:
Gastos no deducibles 20,554.00 30,706.82
Base impaonible para el impuesto a la renta 120,650.20 105,702.44
Impuesto ala renta causado 30,162.70 2642361
Tasa de imMpUesto ... ceressrenes 25% 25%

Determinacion de pago de minimo de impuestc ala renta

Anticipo de impueste calculado para el afio 79,965,472 61,064.15
Impueste ala renta causado 20,162.70 2642561
Impuesto 2 pagar mayor entre anticipo & impuesto ala renta 75,985.42 61,084.15

27. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencidn y percepcidn del impussto a Iz
renta, asi come los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la
administracicn de la compafiia. E| resultade de mi revision no reveld en las transacciones
examinadas que a mi opinidn constituyan incumplimiento significative de [as obligaciones de
ACIREALE S.A. como agente de retencidon y percepcion del impuesto a la renta durante el afo
terminado al 31 de diciembre del 2016.

28. NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 ACIREALE S.A., ha dado cumplimiento al proceso de
implementacicn de la normatividad para prevencion de lavado de activos con los principales
procesos dispuestos en la normativa vigente sobre prevencion de lavedo de Activos vy
Financiamiento del Terrorismo — LAFT, segln Resolucidn de la Superintendencia de Compafiias No.
SCV.DSC.14.009 de junio 20 del 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292 del 18 de julio del

201&9
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29. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de preparacion de estos estados financieros auditados,

nc se produjeron eventos, gue en opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieren tener
efmsagn?ﬁcaﬁum;?



