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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

& los Acclonlstas de
ACIREALE 5.A.
Guayaqull, Ecuddaor

Hemoas auditado el sstado de sttuacidn de la empresa ACIREALE S.A4. al 31 de diciembre del
2013 v ios estados financieros de resultados integraies, de combics en el patimonio neto de los
accionistas, ¥ estado de flujos de efectivo del gjercicio en mencicn, asl como of rasumen de las
principales polfficas contables y ofras notas explicativos o 1os estados financieros.

BEs responsabilidad de la administracion de ld compaofiia lo preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacian
Finonciara.  Muesira responsabiidod consiste an expresar una opinidn sobre estos estados
financieros, basados en nuestra auditorla.

Muestras exdmenss se efectuaron de acuverdo caon Mormas Internacionales de Auditoric. Estas
rnormas reduioren qua cumplomos con requerimientos alicos, que planificuemos y reclicemos la
cucltatia para obtanar cerleza razoncble ds s los estodos financieros eskan libres de emores
importantes. Una auditorfa incluye el exomen a base de pruebas selectivas, de la evidencia
qgue sustenta los canfidades vy revelacionss presentadas en ios estados financisros.  Los
procedirmientos selaccionados depandan del julclo de auditor incluyendo lo evaluacion de los
egos de error material en los estados financiercs debido o froude ¢ emor. Al efectuar esta
avaluacién de riesqo, el auditor tomo en consideracian los controles intemos relevanfes para 1o
preparacion ¥ presentacion razonable de los estados financieros de fo Compaitia a fin de
disefiar procedimientos de audiforia aproplados a las circunstancias, pero no con el proposito
e expresar ung oplhidn sobre I efectividad del condrol interno de la compania, Ung auditoric
tarnien comprende la evaluacion de que las politicas coniables uilizables son apropladas v
de que los sstimacioneas confables hechas por la gerencia son razonables, asf come und
avaluacion de la prasentacion general de fos estados financieros,

Consideramos que o evidencla de auditaria que hemos obtenfdo es suficiente y apropicda
para praporcionamos una base razonable parg expresar una opinién.

En nuestra opinién, los estados finoncieres oribe mencicnadoes presentan rozonablemente, en
todos los aspectos importantes, Ia situacién financiera de ACIREALE S.A. al 21 ds diclembre del
2013 v los resuliodos infegrales, los cambbios en su patimonto neto v |os fluies de sfectivo por el
afio terminado en esg fecha, de acuerdo con Normos Infernaciondles de Informacidn
Finonciera.

Marlene %E&m zuud Federi jjo% Bonilla

Licencla Profesional No. 14948 Licencia Profeslonal Ne., 10713
Supetintendencia de Companias No.SC-RNAE2-279

Marzo 13 del 2014
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ACIREALE 3.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{expresado en U.S. dalares)

ACIVO

ORRIENTE

EFECTY O EQUIWALENTES AL EFECTIVEG

ACTIVOS FINANCIERGS {Mota B)

INVENTARIOS (Nota &)

SERVICICS Y OTRCS PAGOS ANTICIPADOS (Nata D)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES {Nota E)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLAMTA Y EQUIPOS [Nofa F)
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES [Nota G}

TOTAL AGTIVO

FASIVO

CORRIENTE

CUEMTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Note H)
OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FINARNCIERAS (Noka I}
OTRAS CBUGACIGNES CORRIENTES {Nofa J)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR {Nota K}
OBLIGACIONES CON INSTITUCIOMES FIMANCIERAS (Mot 1)
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nota L)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL FASIVO
PATRIMONIO NETO (Nola M)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

al 31 de al 3t de
diclembre dal diclembre
2013 _ del2m12
44,H87.91 249.668,32
&1.078,02 338.191,70
9.8R3.504,17 7.141.083,42
55,77 8BS BRA68.44
1H,72 2345 52
T0.047.358.47 7.803.957,40
11.998.45 12.419.43
39212630 _ 16431245

10,471.483,42

Ver nofos o los estados financieros

7.981.48¢. 48

307.841,48 28071379
2.8686.687.03 2.181.470,33
379846 352625
3.198.304,%7 2.445.911,07
2.167. 742,15 1.604.292,15
1.268.404.84 1. 428.848,44
3.808.996.43 2.452.4%98,14
7.245.143,42 5.486.358,73
10.443.450.39 7.932.24%,80
28.033,03 47.419.68
10.471.483.42

7.761.480,45

Econ, Polores Careiio Caronado
Cantadora General

/16



MARLENE ROBLERO SAAD cDLA. SAMANES M2, 122 -V, 9

CONSULTORA Y AUDITORA TLF: M-2214700 CEL: (02} 24360453
ASESORAMIENTO JURIDUCO CONTABLE  E-MAIL: roblera_ssociades@hoetmatl.com
GUAYAGQUIL - ECUADCR

ACIREALE S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
por &l periodo comprendido entre el T de enero al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U8, délares)

al 31 de al 31 de
diciembre diciembre

del 2013 del 2012
IN_GRESDS {Nofa N}
YENTAS A43.077 Bs 230,115,600
OTROS INGRESOS 23.284,09 F46.888,05
TOTAL INGRESOS 74.3561.95 247.003.05
COSTOS ¥ GASTOS (Nofa O)
COSTO DE VENTAS 3174147 23011500
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 20.944,32 12.372.62
GASTOS FINANCIEROS 11.278.89 0,00
OTROS GASTOS 2,524,444 508,35
TOTAL GASTOS 446.489.32 242.995,97
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 2.872.43 4.007.08
RAENOS: IMPUESTO A LA RENTA {Nota P) -31.259.28 =20, 745,95
PERDIDA DEL EJERCICIO ~21.386.65 -14.7358,87 @/

ver nobas a los estadoes Ananciaros

Vo Couns

Ecan, Dolores Camefio Carenado
Conladora Genarcl

2116
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ACIREALE S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC NETO DE LOS ACCIONISTAS

Al 31 DE CICIEMBRE DEL 2013

{expresado en U.S. délares)

RESULTADOS ACUMULADOS
APORTES DE RESULTADOS
CAMTAL | ACCIONGTAS GENANCIAS
DESCRIPCIGH SOCIAL | PARAFUTURA | GANANCIAS | ACUM.FOR | pepnye i TOTAL
CaPMALZACKN | (PERDDAS} | APLICACION
ACHUMULADAS | FRIMERA VET
DELAS NIF
SALDO AL 37 DE DICEMBRE DEL 2011 ann.on 7214647 .00 0.00| -A7RBIZ 44.150,55
TRANSFIERE A RESULTADIOS EJERG. ANTERICIRES -4.784,72 4#.788,12 000
PER DIDA DEL EJERCICIC -16.728,87] -14738.87
SALDOS AL 31 DE OKEMERE 2012 80000 72,145,87 -5.788,12 c.o0{ -16,730,87 49.417.40
TRAMSFIERE A RESULTADCS EJERC, AMTERICGRES -16.733.87 1473867 Q.00
PER DIDA DEL EJERCICHT -21.385,65] -21.386,65
SALDOS AL 31 DE DICEMBRE 2013 BOC.00 7L14847| 2352697 GO0 -21.384,65| 25.053,03

g

ler Madin
erenta Gan

efal

Ver nolas a los estados nancieros

due

Q4

Econ. Dalares Carrefio Cororado
Contodora General
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ACIREALE S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
fexpresado en U.S. dolares}

al 3t de al 31 de
diclembra diclembre
del 2013 dal 2012
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEPENTES DE {UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACHIN
Clases de ¢obros por cotividodes de operaciin
Cobiros procedentes de las venfos de bienes v prestacidn de servicios 31.011,24 230227 .40
Cras cobros par octividades de aperacian 33,370,646 1588305
&4,302.00 247 115,45
Clases de pagos por actividodes de operacién -1.795.817147 -4.857 466,82
Pagos o praveadores por & suministro de blanes v servicios 82,434,865 ~260.604,70
Oiros pogos por ceivdades de operacion FELH 0,00
intereses pagadoy 0,00 G.0n
Interesas -11.278.89
Oiras enfracas v solidas de efectivo -1.707.802,43 -4.590.862,12
Efective hato provisto por tas aclividades de operacién «1,731.138,17 -4,604.351,37
FLUJOS DE EFECEHIVC PROCEDENTES DE (UMILITADCGS EM) ACTIVIDADES DE
INVERSIGN
Adgulsicianes de propladiades, planta y eguipe -5,149,79 -6, 767,40
Otras eptradas v salidas de efeciive 1.533.506,55 4.9%8,7523.57
Efectivo nefo ulliizado por los aclividades de inversidn 1.524.3686. 76 4.291.985.17
INCREMENTO [DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 202.776.41 .312.956,20
EFECTIVD
EFECTIVO ¥ EQUIVALEMTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO 249.4468,32 582,034,652
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL FERIODO 56.889.M 24%.658,32
Ver notas a los estados financieros
lque Econ, Dolores Carrefio Coronade
Contadars General

b
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ACIREALE $.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(expresado en )5, délares)

el 3F de el 31 de
diclembre del diclembre
2013 del 2012
LGAA:IE?::.EM { PERDIDA ) ANTES DE1, 155% A TRABAJADORES E IMPUESTC A 9.872,63 4.007,08
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Afustat por gosto de depreciacion vy amortizacién 4,085,064 313702
Alustes por gosto por impuesto d lo rento -31.25%.28 ~0.745.25
Austes P gosto pOr poticipochin rabojoadores 0.00 0,00
Oros ajustes por parlidos distinfas ol efectivoe 2,00 0.0
2722422 =17.608.73
CAMBIOS BE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incrermento { disminucion ) en:
Iversiones 0,00 132,844,50
Cuentas por cobrar clienfes -11.979.%5 112,40
Otros cuentas por cobrar 289 (9343 L7498
Inventarnics =2.742.620,75 -2 73214090
Seguros pagados por anticipado 278,46 -580,71
Antlcipo o proveadores -2 825,75 118.442,63
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS (31 1) 0D
Activos porimpuesfos corfentes 2.5399.80 -2.278,04
Cuentas y documentos por pagar 46,927,649 -B3.400,32
Oibfigaciones con ingfituciones financleras 705.196,70 -1.744 879,84
QIR AZVOMES SO ST, FRANTCIERAS DL BEITRIOR 0.00 000
Con o Adminlstracion flkbutario 271,51 -3.878.44
-1.713.753,58 -4 590,749 72
%iﬁisnﬁgﬂg?gf% :HOEEFENIES DE [ UTILIZADOS } EN -1.731.135.17 4,604,351 37

Yer nolus o los estados inancieras

Contadarg General

8

Econ, Dolores gurrenéo Caronado
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ACIREALE S.A.

Notas a los Eslados Financleros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

ACIREALE 5.4.. estd constiluida en &l Ecuador segin consta en la escritura publica otorgada
ante e Notarlo Séptimo  del Canidn Guayaquill, Dr. Eduarde Falguez Ayala, e inscrta en el
registro mercantil del cantdn Guoyaaull el 23 de mayo del 2008, con un capital autorzado de
UsE 1.600,00 v o capltal suscrito vy pagado de USH 800,00 dividido en ochocientas acciones
ordinarias ¥y nominafivas a razdn de un délar cada una, {USE 1,00

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayagull, vy su actividad principal es dedicarse g fo
construccion, compra-venta, afquiler y explotacidn de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del
2013 la compafia se encusntra frabojando en o comerclalizacién v construccion de las
vivigndas en fa Urbanizacidn YITTORIA 1, y VITTORIA 2,

2.-Base de presentaclén de |os Estodos Financleras:

Los sstados financieros adjuntos han sido preparados en délares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada por (o RBepiblica del Ecuador en marzo del 2000, v sus registros
contables son preparados a pardir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las NIF
promulgadas por sl Conselo de Narrmas infernacionales de Contabilidad.

Lo preporacisn de los astados financleros se efectud sobre bases contables de emprasas gue
prevén la redlizacion de los actives y la cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre del
203, los actives cortientes excedsan a los pasives comientes en USE4.849.0581,.70; los resuitacos
del afio presentan pérdidas por USH21.384,65.

Declaracion de Cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Nomas intermacionales de informacion Financiera {NHF).

Bases de Elaboracion.- Los estados financieros se prasentan sobre g base de costa histdrico,
excepto los insirumentos finoncieros closificados como activos financleras a valor razonable, (os
cunies se presentan o su valor razonable.

Maneda fenclonal.- Los estados financiercs adjuntos son presentados an ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por [a Republica del Ecuador an marzo dal 2000,

A continugcidén mencionomos un resumen de los principales politicas contables aplicadas por
Iy Campanid para fa elaboracion de los esfados financieros:

Efeclive v egulvalentes al efective.- Incluye el efective en cadja v los impottes depositados an
cuentas comentes en bancos locales, disponibles a la vista.

Actlvos Financieros.- La compaiia clasifica sus cefives financleres en 2 categorias: [1) Coentas

por cobrar cliantas  [2) Otras Cusntas por cobrar. B valor razonable de los cuentas por cobrar
¢ clienfes fue determinado mediante andlisis de recuperacidn probable de los cuenfcs@)

616
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ACIREALE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. dblares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
[continuacion...)

Los MIF requisren clertas revelacionss acerca de los instumentos finonciercs, que tlenan
relacién con |os difsrentes desges que afectan @ ACIREALE S5.A. como: mercado, financieros v
genearales de negocho, tal coma se detalla o continuacion:

Financieros- Al 31 de diciembre lg Compafiio tiene liguidez, sus aclives comente cubren 3,15
vecss dl pasivo comente, v sus aolivos totales han side financiodos en un 99,73% {99.38% en el
anio 2012}, por sus acreedlorss,

inventarlos.- Estén registrados al costo de adquisiclan, el que no supera el valor de mercado, El
valor de alizacion es el precio de vanta normat manos los costos para ponatlos en condicion
de venta, incluyendo los gastos de comercinlizacion y distribucidn.

Fropledades, planta y equipo, neto.- 32 presenfan al coste de adquisicidon menos su
depreciccién aocumulada y el Importe acumutado de ks pérdidas por deterioro del valor, La
Compafifa ha optado por ulilizar & valor razonable como costo alribuido, el cosfo neto de
depreciacion vigente al 1 de enero de 2011 segin las Normas Ecudgiorianos de Contabilidod,
debide a que su valor en [lbros a la fecha de fronsicion se estima es similar ol valor gue hubiera
siclo determinado de haber aplicado fas NIF desde su reconocimiento inicial,

La depreciacidn de los activos fijos es caleulada siguiendo el métode de linea recta sobra fa
base de su vida 0l estimado, las cuales se muestran o confinuacion:

ACTIVOS ANOS
Maquinarias v Equipos 14
Mugbles vy Enseras 10
Equipos de Oficing 10
Equipos de Computacion 3

Intereses.~ 3on regisitados bajo € método dal devengado v se oniginan por préstamos
ctorgados o lo compafia.

Cuentas comerclales a pagar.- Las cuentas comercialas a pagar son obligacionss de pago por
bienes o servicios que se han adouiride de los proveedoras en el curse ordinario del giro del
negocio.  Las cuentas a pagar se closiican come posivo coriende o los poagoes flenen
vencimiento o un afio © menos. En caso contrario, se presentan comoe pasivos no corfigntes.

Provislones.- Los provislones se reconocen cuvande (1) la Compafiia tiene una obligacion
presants, ya sea legal o implicha. como resultado de eventos pasados, (2) es probable que
¥aya a ser necesania una salida de recursos pard liguidar o obligacidn y {3) el monto se ha
estimado de forma fiakle. Los montos reconocides como provisidn son fa mejor astimacidn de
la Administracién, o la facha de cisre de los sstados financisros, de [os desembolses necesarios
nara liguidar 1o obligacidn,

Los conceptos por los cuales se constituyan provisionas con cargo o resultados coresponden
prncipalmente Al Impuaste o la renta covsado en al afio ¥ o o paricipacién de los
Frabalodores en las uiiiidqdes.@f
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ACIREALE S.A.

Neolas o los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. dblaras)

NOTA. A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLTICAS CONTABLES:
fcontinuacidn...}

Parficlpacién de Trabajadores en las vlitidades.- De acuerdo con sl Cédigo de Trabajo, I
compania debe distribuir enire sus empleados el 15% de las utilidades antes del impussto a la
renta, aste beneficlo es reglstrado con cargo a los resultados del afio en que se devenga

Impuesto a la Renta.- Lo provision pard impuesto a 1o renta estd constituida o fa tasa del 23%
sobrae la ufiicad gravable v se coarga o los resultados def afio en que se devanga, asta provisidn
estd sujeto a lo la norma gue entrG on vigor en el afc 2010 que exige el pago de un "anticipo
minimeo de impueste a la renta®, cuyo valor es caiculade en funcidn de las cifras repottadas el
afio anterior. La referda norma establecio gue en case de gue el impuesto o la renta causado
sea menor aue el monto del anticipe minimo, esta Uimo s& convertirg en impuesto a la renta
dedinifive, a menos que el contribuyente solicite ol Servicio de Rentas Infernas sy devolucion, lo
cual podiia ser apficable, de acuerds con la nama gue rige la develucién de este anficipo.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la Compaiia debe
transferir el 10% de su ganancla Fouida anual a la reserva legal, hasta complstar ef 50% del
capital suscrito y pagade, Esta reservg ne puede ser diskibuida a los accionisias, excepte en
coso de liguidaclén de la Compodia, pero puede ser ufiizada para dbsorber pérdidas
incuridas o parc aurmeantar & capital,

Resultados acumulados de Aiios Anlerores.- Comesponde a las pérdidas v gonancias
acumvuiadas de afios anterioras al presente gjercicio.

Utilidad (Pérdida) del Ejercliclo - Comssponde dl resullado obfenido durante el sjerclcio
economico comprendide entre el | de enere al 31 de diciembre dal 2013 despuds de
participacion a frabdjadores e impuesto o la renta.

Recenecimiente de Ingresos, castos y gastos.- La Componia reconoce los ingresos cuando se
efectic la fransferencia al cliente de lo totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre Ict
propledad de los productos. Los descuentos v devoluciones se disminuyen de los ventas, asl
com famblén sus costos y gastos en funcidn al método del devengads.

ko de estimaclones.- Los polificas conteblas que sigue lg compoiia estan de ocuerde con
Narmas Internacionales de Informacidn Financiera promulgadas por e Consejo de Nomas
Internacionales de Contabilidad, lo que requisre que la adminisfracion efectle cierdas
estimaciones y utitce cierios supuestos para determinar la valuacidn de algunas de las paridas
indlividudles que sean necesdrias: Aun cuando puedan flegar a diferir de su efecto fingi, la
administracldn considera que ias estimaciones y supuestos uliizados fueron los adecuados an
las circuns’rcnciqs.t}
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ACIREALE $.A,
Notas a los Estados Flnancieres
Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. dolares}

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Los actives financleros se componen de las cuentas por cobrar a clientes, y otros que han sido
otargades a corto plaze por cperacionas normales,

2013 2012
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS 12.415,92 435,97
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS LOCALES 37.160.22 337.755,73
OIRAS CUENTAS PCR COBRAR NO RELACIONADAS EXTERICR 11.301.88 0,00
TOTAL 41.075,02 338.191.70

NOTA C. INVENTARIOS:

Los inventarios temados al 31 de diciembre del 2013 se conforman por todos [os costos v gastos
empleados en lo infrasstructurg ¥ procese de  conskuccion de viviendas, estdn registrados al
costo, el cual no excede el valor neto realizable, El valor de redlizacidn es el precio de venta
normal menos los costos pora ponerlos en condicién de venta, incluyendo los gastos de
comercializacién y dishibucidn. Los inventarios clasHficados en:

2013 2012
FRODUCTOS EN PROCESG 2.741.430,53 7.108.787.74
SUMINISTROS Y MATERIALES 142.173.64 32,295,468
TOTAL $.883.604,17 7.141.083.42

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

Corresponde a valores adeudados por anticipgs g proveedores, v ofros gue han sido ctorgados
d coro plazo parg el desenvolvimiento normal  de [os actividades de la compofia, que ol
cietre del presente elercicio se encusniran pendientes de liquidar.

La compaiiia tiene contratada pdlizos de seguro da fiel cumplimientos y de incendio con |as
compafias Confionza ¥ Seguros Equinoccial, los valoras que se reflefan al 31 de diclembre del
2013 corresponden al pago de primas pendientes de devengar.

2013 2012
SEGUROS PAGADQOS POR ADELANTADO 1.257.17 780,71
ANTICIPO A PROYVEEDORES 54.513,68 51.687.93
TOTAL 55.770.85 52.6468.64 @J

g/16




MARLENE ROBLERO SAAD
CONSULTORA Y AUDITORA
ASESORAMIENTO JURIDICO CONTABLE

COLA, SAMANES MZ. 122 -V 9

TR G4-2214700  CEL: (02) 94350453
E-MAIL: roblurme_aeociados@hoimall.com
GUAYAQUIL - ECUATHOR

ACIREALE S.A.
Notas a los Estcedos Financieros

Ao terminado al 31 de diciembre del 2013
[expresado en U.S, dolares})

NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde o créditos tibutarios a favor que tiene la empresa ol 31 de diciembre del
2013 ofginados por retenciones en la fuente gue |e efectuaron en el presente gjercicio luego
de haber compsnsade la suma de USE31.25928 que coresponde al page minime de

impuesta ala renta del presente ejercicio.

Satdo Saldo
Descrpcion
i 01012073 | aAumantos | Disminuctones 31.12.2013
CREDTO TREBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA
POR RETENCICOMES EN EA FUENTE 2,3457,52 15,72 2.345,52 15,72
ANTICIPO IMPUESTOD A LA BENTA 000 2BR13746 2B513,74 0,00
TOTAL 234552 28929 48 31.259.28 15,72

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Las propiedades incluidas en el estado de sitbacion financiera por USHE.996,45 ol 31 de
diciembre del 2013 representan bienes perlenecientes a i compaiiia. Se muestra el costo
menos el valor de la depreclacion acumulada,

Beserdpcién Saldo Avmenlos | Disminuclones Suldo
01.01.2013 41122013

CEFRECIABLE

Equipos de Computacian 9,643.47 .00 Q.00 9.643.47
puebles de (flcina 3.327.30 2.535.71 0.00 5,8463.01
Equipos de Oficing 5,636.59 2.614.08 253371 5,734.%6
TOYAL DEPRECIABLE 18,637,368 5.148.79 2.535.71 21.241.44
Menas depreclacidn acumulada -5,207 .93 .00 403504 -7,242 99
YOVAL PROPIEDADES. PLANTA Y EGUIPO NETC 13.419.43 5, 149.7% 1.4%%.35 11,998.45

d] La depreclacidn de los activos se regisira con carge a |as operaciones del afo, ulilizonda
tasas que se consideran adecuadas para depreciar su vida Ofll, siguiendo ef métado de
linea recta en funclén de los porcentajes seficlados en la Ley de Régimen Tributario

Intemo.

b) Los porcenigjes de depreciacion ulilizados son: Muebles ¥ Equipos de Oficing 10%,
Eauipos de Computacion 33%. Maquinarias v Equipos 1D%@,
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Notas a los Estados Financieros

Afio terminado al 31 de diciembre del 2013
(expresado en U.S. délares)

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:
{eontinuacion...)

c) Los activos refirgdos se descargan de tas cuentcs correspondientes cuando s
producen, y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos
de mantanimianto v reparaciones se cargan < 105 resulfados del afo.

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Coraesponde o valores enfegados en cdlidad de préstamo ¢ la compaiiic exiranjera
Inmokbiliaric Cverseas Group Inc. por US$144.312.45 gue genara un interés anual del 3.50%; v
ofros que han sfdo otergades a large plozo por operaclones normales.

2013 2012
GTRAS CUENTASY DO, POR COBRAR NG RELACIONADAS LOCALES 227 B1385 000
OTRAS CUENTAS Y DOC, POR COERAR NO RELACIONADAS EXTERIOR 144.312,45 1464.312 45
TOTAL 392.124,30 154.312.45

NOTA H. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR:

Comprenden e valor de las gbligociongs o cotte plozo, ariginodas por o prestocion de
servicios, honorarios, gosfos financieros entre ofres, y los imporfes por compra de blanes
necasarios pard el desenvalvimiente normal de las operaciones de la comparia, los fondos
de garantia reflejun valores que los contratistas han enfregado a la compaiia para garantizar
el cumplirmiente de los lrabajos de construccion. Se detalfan como sigus:

2013 2012
CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDORES 184.647 38 244.379.19
FONDO DE GARANTIA 17.543,44 13.638,73
OTROS 103.650.66 895,67
TOTAL 307.841,48 250.913.7¢

NOTA ). OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Incluyen el valor de las obligacicnes contraidas a corte v largo plozo mediante la ebfencion
ce recursos provenientes de instituciones financieras del pals.

Durante € afio 2013 se realizaron préstamos-al Banco Intemacional que al clere del gjercicio
se encuentran pandientss de pago, se adjunta deialle:@
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Afic terminado al 31 de dictembre del 2013

(expresado en U.S. dblares)

NOTA |. QBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

{continuacion...)

Buncos Porclin comente Large Plazo Totad
Betos. por pagar Bancos lecales 2,846.405,24 1.268.404,84 4.115810,08
Bance  Intemacional OP#100312220, con &l
9.02% interss anual vio. 470172015 153.230.03 049126 193,721,599
Banco Infernaclenal OP# 100312375, Con ol
B.25 % Intengs anual, vio 26022015 1.663. 706,95 £35 449 52 210315617
Bonco Intemocional OP#10031238%, con al
B.¥5% mterds anual vio, {JAIDEJEDIS 955.353,44 &7 485,34 392 B54.80
Bunco infemoclonol OP#100312704, con o
B.25% interds anual vio, 2/08/2015 145 853,20 BOAAF.B7 mes ans 07
Bance  Intemacianal  OP#100312068. con &l
2,02% interds onuol vio. 200082015 144.545,28 118.814.47 265.340,75
Banco Intemacional OP#100313348, con el
.02% Inferés anual vto.22/10/2015 AT7 B6,04 52211356 }.000.000,00
Intereses 40.051.79 040 40.061,79
Tetal obligaclones buncaras 2.886.687.03 1 266,404,849 4.155.471.87

Et comportamienio de las obligaciones bancarias se muestra de fa siguiente manerg;

fatdo Soldo

Descripelén 01,01, 2013 rages | 31122073
Dehos. pot pagar cofo plozo
8anco Infemacional 213909980 4.389.374,11 3681 BoB. 4T  2R44.4605,24
Delos. por pagor large plazo
Banca Intemacicnal 142885844 2.954.193,24 311465684 1.248.404,94
Subs-total A.547.958,08 734354725 &795.52531 411501008
Intereses
Locales 4237072 259.04284 361,371,80 40,0417
Sub-total 4237073 35904208 361.371,00 a40.051,7%
Total abligacionas bancarias 3.610.338.77  7.702.430.20

F.157.897.11 A.155.071,87 @;
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Notas a los Estados Financleros

Ano terminado al 31 de diciembre del 2013

fexpresado en U.S, délares)

NOTA 1. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones fibutarias, la compaiio ha efectuado retenciones en la
fuente, y refenciones del IVA 12%, que cal 31 de diciembre suman US$ 3.778,44. Se reglsird lo

provision v cancelacion del impuasto o la renta.

Saldo Saldo ‘l
Descripclén 01.01.2013 | Aumentos | Disminuclones | 31.12.2013 |
CON LA ADMINISTRACIGN ERIBUTARIA
RETEMCICM EM LA FUEMTE IMP. RENTA, 283726 3015217 99.736,58 3.252.87
RETENCISN EN LA FUENTE DE VA &89,469 754593 772042 535,20
WA COBRADCH 12% 0,00 10,39 0,00 10,39
352695 37.728.51 37 457,00 379844
IMPLESTS A LA RENTA POR PAGAR DEL EIERCICIO 0,00 31,959,298 o1.25%.28 0,00
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACION
IRIBUTARIA 3.524.95 48.987.7% 48.714,26 379645

NOTA K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Comaesponden a valores por pagar por compra de blenss v servicios adauiridos para el

desamollo nomal de 1as actividades de la empresa.

LOCALES
DEL EXTERIOCR

TOTAL

2013 2012
730.407.68 167.657,48
1) 1.437.334,47 1.437.334,47

2.167.742,15

1.604.9%2.15

1) Deuda contralda o largo plaze con compafia extranjera para 1o cancelacien de capital
mds interesas de lo OP#F 1608910 del Banco Frodubank gue vencié el 17705712,

NOTA L. ANTICIPOS DE CLIENTES:

Comesponden a valores gue han sido recibidos anticipadamente por parte de los clientes

para compra de vivienda, af 31 de diciembre del 2013 se muesiran de | slguiente mqnerq:%
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ACIREALE S.A.
Notas o los Esfados Financieros

Ano terminado al 31 de diciembre del 2013
{expresado en U.S. dalares)

NOTA L. ANTICIPOS DE CLIENTES:
fconfinuacidn...)

2013 2012
CLIENTES RESCILIADOS 125,124.3] 103,713.46
CUENTES CUOTAS ENTRADAS/RESERV A 1,257.011.88 90740795
CLENTES CON DESEEMBOLSOS BAMCARICS 211,533.75 53,287 .57
CLIEMTES CON ABONC A CUENTA 2,140,856.50 1,369,62392
CLIENTES VARIOS 74,449.99 1B,265,24
TOTAL 3,808,996.43 2,452,498.14

NOTA M. PATRIMONIO:

Capftal Soclal - £l capital social de la compania al 31 de diciembre del 2013 esta conformado
por 800 acciones ordinarnias ¥ nominctivos de un délar {(UsE 1.00) cada una, gue dan un total de
US§ 800.00.

Aportes ra _futuras

fonas - Al 31 de diclembre del 2013 refleja un saldo de
US$72.145,67

Resultados Acumulados — Ganancins (Pérdidas) acumuladas.- Corresponden a los resuliacios
obienides an glerciclos econdmicos de afios antaeriores, con salde deudor gl 31 de diclernbre
del 2013 surman U5523.526,99.

Pérdidas.- H ejercicio econdmico comprendido enfre el 1 de enerc al 31 de diciembre
del 2013 registrd pérdidos por U5$21.384.45 después del impuesto a lg renta,

NOTA N. INGRESOS:

2013 2012
VENTA DE BIENES 42.991,29 230.115,00
VENTA DE SERVICIOS 84,57 0.00
OTROS INGRESOS 33.284.09 15.888.05
FOTAL 76.3561.95 247.003,05

Comesponden o venias sfectuadas entre &l 1 de enere al 31 de diciembre dal 2013, los
interasas forman parte de Otros Ingrasos.

Los ingresos por ventas que  flene fa compaiiia se encuentran soportadas con o emisidn de
facturas que cumplen con los requisitos que sefiala el Reglaments de ch’rurclcién.@,
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ACIREALE S.A.
Nofas a los £stados Financieros

Ano terminado ail 31 de diciembre del 2013
lexpresada en U.5. ddlares)

NOTA O, COSTOS Y GASTOS:

Comesponde o costos ¥ gaostos propios generados por la aciividad del negocio o 31 de
diciembre del 2013 ¥ 2012 que representa e 87,07% v 98,.38% sobre ef fotal de Ingrasos;
desglosados de la sigulente manera:

am3 2012
COSTOS DE VENTA Y PRODUCCION 31.741.67 230.115,00
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 20,944,32 12,372,462
GASTOS FINANCIERCS 11.278.8% 0.00
OQTROS GASTOS 2.524. 44 508,35
TOTAL 46.489,32 242.995.97

NOTA P. IMPUESTO A LA RENTA:

En el ang 2010, mediante Decreto Eecutivo No. 374 publicado en ef Suplemento del Registro
Oficial No, 209 det 8 de junic de ese afo, se establecieron reformas a [a determinacién del
impuesto o la renta, determindndose como page minime. el gque resulfase mayor entra el 24% v
el anficipo calculado.

El 27 de diciemizre del 2010 madiante R.O. NMo. 351, se publicd &l Cédigo Orgdnico de 1o
Froduccion, Comercle e Inversionss, 8l cud) entre los prncipoies aspectos incluys:

+« Lo determinacion del dendaminado salaro dignoe mensual A partir del 2001 deberd ser
compensade por aquellos emplecdeores gue no- hubleren pagado o todos sus
frabgjadores un monto igual o superior al salario digno mensual; para el pago de dicha

«  compensacion & empleador debera destingr un porcantale equivalente de hasta &l 100%
de las utiidades del ajercicio, de ser nacesario;

+  Bxoneracién del pogo del impuesto: Para el desamalio de inversioneas nuevas v producfivas
¥ para aquellas sociedades que s constifuyan g parfir de la vigencia del Codigo de
Produccidn, las cudlss gozandn da una exaneracion del pageo del impussio a la renta
durante cinco afios;

= Reduccitn de tarfa del impuesto a la renta para sociedades, lo cual se aplicarg de
manera progresiva G partir del 2011, ano en el cuoi serd |a tasa del 24%, hasta llegar en &l
203 af 22%{}
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Afio terminado al 31 de diclembre del 2013
{expresado en .5, délores)

NOTA Q. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumpiimienio de sus obllgacionas como agente de retencion v percapcidn del impuesto a
la renta, osi coma los ardterics de aplicacién a las normas fbutaras son responsabilidad de 1o
administracion de la compefita.

El resultada de mi revlsian no reveld en las fansacciones examinadas gue a mi opinlon
constituyan incumplimiento significativa de las obligaciones de ACIREALE 3.A. como agente de

retencidn ¥ percepcién del impueasto a la renta durante el afio terminado al 31 de diciembre
clel 2013,

NOTA R. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enfre e 31 de diciembre del 2013 v Ia fecha de preparacian de estos estados financieros, no se
pradujsron evenlos, que en opition os g Adminsiracion de o Compaiiia pudieren lener
efectos significafives. ()
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