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DICTAMEN DE LOS AUDIT NTES

A los Accionistas de
ACIREALE 5.A.
Guayaquil, Ecuacdor

Hemos audifads al sskido de situacion de la empresa ACIREALE S.A. ol 31 de diciambre del
2012 v los estadaos fincmnsigros de rasultados infegrales, de cambios en el palimonic neta de los
dccionkias, v estado de flujos de efective del gjercleio en mencidn, ast como el resumen e s
principales palfticas cantabies v olras notas explicafivas o fos esfados financieros,

Es responsabilidad de o adminisfracion de la compafiia la preparacion ¥y presentacidn
razanable de estos estades Fnancieros de gcuerdo con Normas Intermacionales de Informacidn
Finonciesa.  Muesiro esponsablidod consisle en expresor uno opinddn solve estos estodos
fnancieros, basados an nuesirg auditania.

Nuastros extmenes s& efectuaron de acuerdo con Momaos Infemacionales de Auditonia, Esfos
ranmds reqUieren que cumplamos con regueimientos alices, gue planifiguemos y reclicemos 1o
auditorfa para obtener cerez razonakle de i los astados financieras estdn libres de amorss
importantas. Una guditora incluve &l examen a base de puebos sefectivas, de la evidencla
que sustenta los canfidades v revelaclones presentadas en los estodos fnancieros,  Fos
procedirnientos selecclonados dependen del vicic de auditor incluyendo o evaivacion de los
Hegos de emor material en los estados financierss debfdo a frmaude o emor. Al efeciuar esia
evaluacion de fesgo, el auditor tomo en consideracion los confroles intemos relevantas pard la
preparacion vy presentacion razonable de los estados financiercs de la Compafila o fin de
cisafiar procedimientos de audifona apropiados o las circunstancias, pere no con el propdsito
de expresar una opmidn sobre | efectividad del confrol infeme de la compaiia. Una avditoria
tamblén comprende la evalugcidn de gue [os polficas confables utilizables son apropicdos v
de que los esfimaociones contables hechas por la gerencia son razonables, asi come ung
evaluacion de fa presentacion general de los estados financiercs.

Consideramos que lo evidencio de auditorin gue hemos oblenido es suficlente v apropioda
DOES TAORSICONCINOS LN bose razonable POTY SXpIesl N Opiric.

En nuesta opinidn, 1o esfadas financiercs amba mencionodos presenfan razonaklemants, en
todos los aspectas importantes, la shuocion financiera de ACIREALE 5.A.al 31 de diclembre del
2012 ¥ las resultados Integrales, los combios en su patimonio neto v las fujss de efectivo por &l
afio terminade en esa fecha, de acwverdo con Nomas Inte s e Infomrhacion

Finonciera, _
A1y

“-'-.ft_f_'_‘__ P {'ﬁl J"-:" {
Mariene Roblérc Saad Federico AntHjos Bonilla
Licencia Prefesional Mo. 14948 LUcencla Profesional No. 10713

Svperinfendencio de Compaiiias Ne.SC-RNAE2-279
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ACIREALE §.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
fexpresade en U.S. dblaras)

ACHVO

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

ACTIVOS FINANCIEROS { Nota B )

INVENTARIOS (Nofa €)

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS (Nota D)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota E)

TOFAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS {Nofa F)
ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES (Nota G)

TOTAL ACTIVO

PASVO

CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota H)
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES AINANCIERAS (Nola 1)
OTRAS CBLIGACIONES CORRIENTES (Nota 1)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota K)
OBLGACIONES CON INSTITUCICNES FINANCIERAS (Nota 1)
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nata L)

TOTAL PASIVO MO CORRIENTE

TOYAL PASIVO
PATRIMONIO NETO {Nota M}

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIC

131 de al 31 de al 01 de
diclambre diciembre enerc dal
e} 31312 del 2011 211
2469.668.32 5870134 52 138.9%1.08
33819170 21475782 1.147.77
7.741.063.42 4.408.942.52 1.550.942,17
52.46468,64 170,130,548 2.260.72
234552 &7 A8 1.20
70395740 537793290 1.M10.342.94
13.419.43 ¥.FO9.25 &6.397.03
16421245 164.312,45 Q00
7981468940 555203450 1.708.739.%7
24091379 34451411 1.43%.2463.13
218747033 3.9446.350,19 Q.00
352495 7405 59 B.DﬁS,?é_u
2445 911,07  AZPH249.8%  1.447.317.0¢
1.64048992.15 107,657,648 107 . A57 .48
1,428,868 44 Q.00 0,00
245249814 1.077.548.48 150.945.20
5486 358,73 1.187.604.16 258.422 89
7.932.269 80 548587605 1.705.939.%7
49 419, 4B 46.158,55 80000
798168748 5.552.034,40

Ver nofas a los esladas financleras

Py

Econ. Delores Camefio Coronado

Conladora Genaral
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ACIREALE S.A.
ESTADO DE RESULTADOQ INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS
{exprasado en U.S. ddlares)

INGRESOS (Nota N)

VEMTAS
OTRGS INGRESOS

TOTAL INGRESOYS

COSIOS ¥ GASTOS (Notu O)

COSTO DE VENTAS

GASTOS ADMIMISTRATIVOS Y DE VENTAS
OTROS GASTOS

TOTAL GASTOS

UTILIDAL ANTES DE PARTICIPACICON

MAPUESTO A LA RENTA {Mota P)

PERCHDA

al 31 de il 31 e

diclembre def diciembre del

2012 2011
22011500 0.00
14588805 000
247 00305 0400
220,115,000 0,00
12.372.62 D00
508,35 000
242 995,57 0,00
4007 08 0,00
2074595 a.784,92
-14. 738,87 6. 704,92

Var notos o los estados financleros

o Qe

fcon. Dolores Comefie Coronodo
Contadora Gensral
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ACIREALE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
Al 31 DE DICIEMBRE DEE 2012
[exprasado en U.S. délares)

APORTES DE
CAMANCLAY
CAFIAL |  ACCIONISTAS GANANCIAS
DESCRIFCIGN social | paRARUTORA | (:rﬁnn' m:f:t?ls (réspiDas) [ O
CAPTALTACIGN

SALDO AL D1 OE ENERG DEL 2011 500,00 000G o00| 0,00 800,00

APORTE DE ACCIONISTAS 72.146,67 72.1480,67

A0 WA DF M PUESTO REHTA ARD 200D -1,20 -T.20

PAGO MINIMC DE IMPUESTC RENTA ANC 2011 brgare]l  -4.7RE92

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 800.00 72146, 67 0.00] -£70012f 66.158.55

TRANSFIERE A RESULTADCS EJERC, ANTERICRES 4,788,172 6,786,172 QL

PERIICA DEL EJERCICIO A& 7aEmsr| 1673857
|sAtDES AL 31 DE DICIEMBRE 2012 800,60 72.144,47) -5 000.12] -is.72887 4?.419.&5]

Ver nolas q los estados finoncieros
Ecaon. Dofores Garrafo Caronado
Contadora General
A rd

z
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ACIREALE S.A.

ESTADO DE FLUIC DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresade en U.S. ddlores)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Chises de cobras por aclividades de operacltn

Cobros procedentes de tas venfas de bienes v prestocion de
servicios
Ofros cobros por actvidades d& operacion

Clases de pogos por getividadas de operacion
Pagos o proveedores por el surninisiro de bisnes v servicios
Ofras enfradas v salidas de efectivo

Efective nelo provisto paor tas actividades de aperacion

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adgqulsiciones de propledades. planta ¥ eguipo
CHras enfradlas v salidas de efective

Eectivo nelo viilizade por las actividades de Inversién

INCREMENTO {DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

Ver notas o los estados Hnancleros
I ' Meding Manrlgque Econ. Dolares Camreno Coronado
rente

General Contadora General

al 31 de ol 31 de
diciembre del diciembre
ana del 2011
230227 40 000
. 1688805 0.00
24711545 000
-4.851.4446.82 -388.207 .31
-260.604.70 -4,413,59
-4.590.862,12 -383.593.72
-4 404,351,337 -38H.207 31
5. 767,40 =F.599 11
4. 298 75257 835.849 .84
A.291.985,17 831.250,75
-312.386,20 443.043 44
582.034 52 138.991.08
_ 269.668,32 saz.m,sz@

i
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ACIREALE S.A.

CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
fexpresado en 1).S. ddlares)

ef 31 de et 3l de
diciernbre del dlclembre del
amz2 201
ﬁf}ﬁiﬁg‘i E:f:nﬂ}?: ) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E 4,007,608 0,00
AJUSTES FOR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD:
Alustes por gosto de depreciacian y amorizacién 303722 217333
Ajustes por gasto por Impuasto ala renta -20.745.95 -4.786.92
-17.80873 _ -4413,59
CAMBIOS DE ACTIVOS ¥ PASIVOS;
increrents [ disminuclon | en:
Inversonas 1 52.644,90 =152.644,%0
Cuentas por cobrar clientes 112,40 -348.37
Oros quentas por oalarar 2FA1F1.18 -62. 414,78
Ivemfarios S2FE2NA0 90 ~2B50. 00035
Segures pagades por anliclpode -F80.71 0.00
Arficlpo o proveedores 118.442.63 -150.85%.84
Acthvos porimpuesies cottientas -2.278.04 -5, 38
Cuenias ¥ documentos por pogor 3.4600,32 <1.0%4.74%,02
Clhlgoctonas con Insfiivcionas financleras 1. 764.879.04 3.944.300.17
Con la Adminfstracisn fibutorig -3.878.64 548,37
-4,.590. 749,72 -383.5¥3.72
:&IPDJEDTDE;;EE:;EEES% :;RDCEDEHIES DE [ ERLITADOS J EN £.604.351 37 -388.207.31

Ver notas a los astados fnancleros

renfe General

%@ Gk

fcon. Dalores Camefio Coronado
Contadors General
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ACIREALE S$.A.
Notas a los £stados Financieros

Afio terminadeo al 31 de diclembre del 2012
[expresado en U.5. dofares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLIHCAS CONTABLES:

1 - Antecedentes v ohialives de la co [+ ¥

ACIREALE 5.A., esta conslifuida en &l Ecuador segdn consta en la escritura  poblica oforgada
anfe & Notario Seplima  del Cantédn Guayagull, Dr. BEdvards Falguaz Ayala, ¢ inscrifa en
ragistro mercantl del contén Guayaquil el 23 de mayo del 2008, con un capifal auterzode de
USH 1.400.00 v el copital suscrito ¥ pagado de USS 800,00 dividide en ochocientas acciones
ordinorias ¥ norminciivas a razon de un délar cada una. | U5 1,00}

fiene su domiclio sn lo civdad de Guayaguil, v su aclividad princial es dedicarse a fo
conskuccidn, compra-verta, alguiler ¥ explotacion de bienes inmuwebles. Al 31 de diclembre del
2012 lao compafifa s8 encuenira frabdjands en la comercidlizacion v conshuccién de las
viviendos en la Urbanizacian VITTORIA 1, v VITTORIA, 2.

tacion de los gncieros:

Los estados finoncieros adjontos hon sico preparados  en ddlares de los Estgdos Unidos de
Arménca, moneds adoptoda por 1a Reptblica del Ecugdor en morzo del 2000, ¥ 5Us regisiros
cantables son preparados a pardie del 1 de enero del 20012 de gcuerdo con 1as WHF
prorauigadas por e Consejo de Nommos Internaciongles de Contobilidad y hosta ef 31 de
diciembre del 2011, fueron elaborados con base o NEC emificas por lo Federocidn Nacional de
Cordadores del Ecuador y aprobadas por la Supernntendencia de Compaoiios.

L preparacion de ios estadoes financieres se efectud sobre bases contables de emprescs que
pravén 1a reqlizaciin de los actives v o cancelacion de fos pasivos. Al 31 de diclermntre del
201Z, los activos cortimnies exceden d los pasivos comientes an US§5.358.046,53: os resultados
del ano presentan pérdidas por US$16.73B.87.

La Superintendencio de Compafia establecio medionte a resalucion No. 046.GC1L004 ded 21 de
agosto del 2006, la adopcidn de lus Nomas Infemacionales de Informacién Fnanciara [MIF) v
su aplicacién obdigotona por parte de las compaflos ¥y enfidades sujelas @ v contral y
wghonchs. o pori det Y de ensro del 2002, Yo cudi rofifica con o resclucién Wo, 06GLCLD0E del
3 de julio del 2008. Adicionalmente con la resclucién No, 08.G.05C.010 del 20 de noviembra del
2008 publicada en el registro oficikd No. 498 del 31 de diciembre de| 2008 resolvio =l
Cronograma de aplicacian obligatoria "a parir del Tro.de enaro del 2010 v hasta el 2012 de las
Marmes [ntemacionales de [nformacion Anoanciena "NIFY por porte de  las compafiiios v
enfidades sujetas o su confrel v vigilancia para prepardr y presentar sus estadas fnanciares.”

ACIREALE 3.A. en cumplimients a o resclucidn Mo, 08.6.05C.010 de noviembre del 2008, e

comesponde adoplar las NIF para PYMES en el fercer gnupo, este es: a partir del 1 de enero dal
2012, teniendo como pefodo de fransicion det | de enero of 31 de diciembre del 20171, @,

17
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ATCIREALE S.A.
Notas g los Estardos Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
fexpresado en LS. dolares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
[confimuacian...}

Adopts los nonmas que s sxpanen o conlinuacian ¥ aue son mmadedcles posd ol desoncllo O
sUs operdcionss de regocios, an base o la informocidn vigenfe de las mismas publlicada en o
paging WEB det Consejo de Normas Intemeacionales de Contobiidad [IASE por sus siglos en
inglésy,

«  NIC 1 [Presentocitn de estodos financiercs)

v NIC 7 [Bstodes da flujo de efective)

NIC & [Paifticas contalsles, cambio en la esfimacidn ¥ errores)
NIC 12 {impuestos o las gonanclag)

MNIC 14 {Propledaod, planta y esguipos)

RIS V8 fingresos ordinonios)

» NIF1 {Adopcidn por primerd vez de las NIF)

o NilF7 [nstrumentos Fingncleros) informuacicn o revelar

& 0 ¥

Como parfe del proceso de fransfcion elaborm vy cumplic en el mes de ochibre v noviembra
del aho 20011 con la enfrega del Cronograma de Implementacion de las Nomas
Internacionales da Informacidn Anonciera (NIF pora fos PYMES] v lo Concilfacion  del
Patirmonio, que conflene:

+ Flan da caopacifacion
s Flon de implementacidn
« Fecho da diogndsticoe de [os principales impactos

Esta informacitn fue aprobada por 1@ Junfa General de Accionisfas  celebrada el 31 de
ocfubre del 2011, adicionalmenfe, lo compaoffa elaoboré pard el respectivo perdode de
tranglcion, lo siguiente:;

s Conciliozidn del poiimenio neto de los accionistas reporiado en base a NEC al 1

de enero vy 31 de diciembre del 2071, al patimonio neto de los accionistas
convertidos bajo NitF, o 1os fechas indicadas.

+« Conciliasion det estads de resultadas del afio 20011 [uflidad de! periodo) en Boase
a NEC, ql estudo de resultado bajo NIF.

» ERevelacién de efectos por aplicaocién de primera wer de las MIF an 2l esfodo dae
flujos efective del 31 de dictembre daf 2011, segln el caso, previaments
presentango bajp Nomes Eceatorianas de Contabilidad.

s« Conciliocian del estade de divacion reportads en base g NEC al 1 de enero v 31
de diclembre del 2011, el estodo de dtuacidn corverfidos bajo NIF a las fechos
indiicadas. @

7
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ACIREALE S.A.
Notas o 1os Estados Financieros

Afo terminade al 31 de diclembre del 2012
fexpresado en U5, dolares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

{confinuacidn...)

La Cormpafia duranfe # afo 2017, procedid o idenfificor los efectos como porde de (o
aplicacion de la NIF 1 fAdopcién por primera vaez de 1as NIF); la adminisfrocidn consldera que
los pocos achves v pasivos monetfatios son recuperabies vy gue cumplird con todos sus posivos.
Par lo expueste ACIREALE 5.A. no fiene efactos por gustes contobles debvados por |a
implementacion de fa adopcidn de la NIIF, ¥ por tanto ningdn efecto que registrar af | de eners
del 2012,

Declarqeidn de Cumplimlente.- os estodos fingncieros han sido preparacos de acuerds con
las Momas Imternacionales de Infeorrnacién Financiera fNIF).

8ases de Habeoracldn.- Los estados financieros se presenfan sobre kit base de costo histérico,
excepto los Instromentos financisros clasficados corno activos financieras a valor razonakble, [os
cugles se presentun a so valor rgzanabie.

Manadg funciondl.- Lo estadas finoncero: aduntos son presentades en ddlore: de Yos Btados
Unidos de Américo, moneda gdoptada por la Replblica det Ecuadar en marzo del 2000,

A confinuacion mancionomaos un résumen de las principoles polfficos confobles aplicadas pat
la Compaiifa para o eloboroclén de los estades finansieros:

Heclive y equivalentes al efeclivo.- Incluye el efective en caja v los imporfes depositados en
cuantas comenias 2n bancos localgs, disponibles o la visfa.

Acflvos Financieros.- g companio clasifica sus activos financieros en 2 categorias: (1) Cuentas
por cobrar cffentes (2] Oiras Coenfas por cobrar, Bl valor ipzonakde de ios cuentfas por cobrar
a clentes fue deferminado mediante andlisis de recoperacidn probable de fos cuentas.

Lus MIF requicren cleras revelaciones acerca de ios instumentos fingncieres, gque fienan
relaciin con los diferenfas fesgos que afectan o ACIREALE 5.A. como: mercade, finoncieros y
genardles de negocia, tal como se detdlla g confinuacion:

Financierss.- Al 31 de dickembre lo Compafia liene kquidez, sus aclives comiernde cubren 31904
veces d pasivo corienfe, v sus ootives tofales han side financiadas en un 79.38% [(P9.8T% en @l
o 2011), por sus acreadaores.

Invenlarios.- Esiéin regisirados al costa de adgulsicidn, el que no superd e valor de mercada, B
valor de reallzacion es e precio de ventd nomal menos fos costas pora poneros en condicion
de venta, incluyende los gastos de comercializacicn v dishibucidn.

Prapiedades, plunle v equipe, neto.- 38 presenton of cosfe de adquisicidn menos su
depreciocién acumuiado v el importe acumulads de ins pédidas par deferoro del valor, Lo
Compaffa ko aplade por ulilizar &l vador tgzonoble come coste atibuido, el cosfa nete de
depreciacidn vigenie ol 1 de enero de 2071 segon las Normas Exuatonicnas de Confabilidad, ;@

any
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ACIREALE 5.A.
Notas o los Esfados Financieros

Ao terminado ol 31 de diciembre del 2012
fexpresado en U.S. ddlores)

NOTA A~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLINCAS CONTABLES:
leontinuacién...)

debido a que su vaior en fbras a lg fechd de fransicion se estimo es similar gl valor gue hublara
sido daterminade de haber aplicado las NIF desdes su reconocimiento inicial,

Lo depreciacion de los activos fifos es calcuiads siguiends el metode de linea recta sobre g
base de su vida Uil eslimada, [as cuales se muesiran a continuacion:

CTIVOS ANOS
Maquinonas y Equipos [1#!
Muebles ¥ Enseres 10
Equipos da Oficing 10
Eqipos de Computacich 3

Intereges.- Son registrados bojo & metodo del devengado vy se ofaginan por préstamos
olorgades o la compoffa.

Cuentys comercialas o pagar.- oz cusntas comerclales a pagar son obligacionss de poge por
bienes: o s&lvicios gue s¢ han adquirfdo de los proveedores en &l curso ordinarde del giro del
negocie.  Laos cuentds a pagar s¢ dasifican como pasivo comente s los pages fienen
vencimiento a un gfia o menos. Er cdso contratio, se presentan como pasivas no comentes.

Peovislones.- Los providiones e reconocen cuanda {1} la Compofiia fiene ung obligacion
presents, yo sea legal © implicita, como resuliads de eventos pasados, (2] es probable que
vayo o ser necesaric und salida de recursos para iguidar [a obligacion y [3} el monfo se ha
estimado de forma fiable. Loz montes reconocidos comeo provision son la mejor estimacidn de
I Adminlsiracién, g la fecha de cletre de [os estados financienos, de los desembolsos necasarios
pardg liquidar la ohligasion.

Loz conceplos por los cuales se cansfiluven provistones con corgo a resulfados comesponden
principalmente al impussto o la renta causade en el ofio v o o pardicipacion de [os
frabaojodorss en las utilidades.

Participacion de Trabajadores en las viilldades.- De ccverdo con el Codigo de Trabdjo, la
compafia debe distribuir enlre sus emplaados &) 15% de ks utlidades ontes del imgoesio alo
renta, @ste beneficio os regisrado con cargo a |os resultados del afio ©n que se devenga

Impueste a la Ranta.- La provisidn para impuesto o la renta estad constitulda a la tasa del 23%
sobre Ia vifidad gravable v se carga alos resuitades del afic en que se devenga, esta provision
esta sujeta o la g norma  que entrd en vigor en el aio 2010 que exige el pago de un "anficipo
mminimeo de impuestc a la renfa”, suyo valor es calculade en funcion de las ciftas reportadas el
afo arterior. La refedda nomna establiecld gue en case de gue el impuesto a la renta causado
s&c menor qua &l monto del anficipo minimao, este dlfimo se converdird en mpuesto ¢ la ranir.:@
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NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLIMICAS CONTABLES:
lcontinumclon..

definifiva. o manes que el contfbuyente solicits al Servicio de Renias Infernas su devolucian, 1o
cual podia ser aplicable. de acverdo con lor noma que rigs la davolucidn de este anficipe,

Reserva Llegal.- De acuverdo con la legislacian vigenie an el Ecuadar, la Compafia debe
hancferr 2 107 de o gonomela iguico onoo o o reservd g, Nosta comtetar et 505 de
capital susanito ¥ pogodo,  Esfa reserva ng puede ser dishibulda o los accioniktas, excepio an
caso de liguidacion de la Compafiia, pere puede ser ulillzodo pora absorber pérdicas
incumdas o para aumentar el capital,

Resvliades acumulades de Afios Anferlotes.- Comesponde a la: pérdicios ¥ gonancias
Seurmuicdos de anhios arencges ol presente ejErdicio.

Ulfidad del Elercicio - Comesponde al resultado ablenide duramte el ejercicin econdmico
comprendido enfre el 1 de enero ol 3! de diciembre del 2012 después de pdarficipacion o
frabgjadores e impuasto 4 larenta,

Reconacimienio de Ingreses, costos y gasfos.- Lo Compafia mconoce los ingresos cuando se
efecia la fransferencia al clienta de o folaliduad de los riesgos, beneficios v servicios sobra o
propiedad de los productos. Los dessuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, sl
como farmbién sus costos v gostos en funcion al meatedo del devengado,

Uso de estimaclones.- L0 polllicas contables que sigue la compaofia estédn de ccuerdo con
Mormas Intfemacionalss de Informacion Finangiera promulgadas por @ Consejo de Nomnias
[nternacionales de Confabilidod, lo gue requlsre que la adminisfracion efectle cieros
estimaciones y ufllice cierfos supuestos porg deferminar lg valvacion de algunos de los parfidas
indivicugles que sean necesanos. Aun cudnds puedon llegar a diferr de su efecto fingl, 1o
adiministrocién considera que las estimacioneas y supuesios vilzados fueton los adecuados en
lois circunstancics. @'
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MNOTA B. ACHVOS FINAMCIEROS:

2 2011
ACTYOS FINAMCIERDS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTO 0.00 15244420
DOC. ¥ CUENTAS POR CORBRAR CLIENMTES MO RELACIONADAS 435,97 548,37
CIRAS CUENTAS POR COBRAR 337.755.73 63.564.55
TOTAL 338.191 7 294 78T A2

Se compone éste rubro de vdiores adeudados por clisntes ¥ olos que han sido otorgadeos a
corte plazo por operacionas nonmales.

NOTA C. INVENFARIOS:

2012 01t
PRODUCTOS EN PROCESO 7.108.787,74 4.408.942.52
SUMINISTROS ¥ MATERIALES 32.295,48 (.00
TOTAL 7.141.083,42 4.408.942.52

B invenfario flsice tormada of 31 de diciembre del 20012 estd conformado por todos los costos ¥
gastes empleadss en la consiuccian de viviendas, clasificados en productss en proceso ¥
suminisiros.

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADDS:

2012 2011
SEGURQS PAGADOS FOR ADELAMIADC 1] 280.71 0,00
ANTICIPO 4 PROVEEDORES 2] 51.587 92 170.130,56
TOTAL 52.468,44 170,130,546

V- Coresponden @ valoes enfregados por anficippo a proveedores que han sido olorgados o
corto plazo que al 31 de diclembre del 2012 asldn pendientes de liguidar.

2.~ Con Seguros Equinoccial fiene confrafade io pélizg de incendio # 54444 con vigencia desde
ef 27 de sepliembre del 2012 hasta el 01 de oclubre del 2013, @/
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NOTA E. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Conmesponde o oréditos hibularios o favor gue fiene lo empresa ol 31 de diciembre del
2012 onginodos por refenciones en lo fuente quea le efeciuaon an e presante ejercicio lvego
de haber gompensado la sumo de USE20.74595 gua comesponds o pugoe rrinkmo de
impuesto a la renta del presente aarcicion.

Lo conciigeidn butaria preparada por ld compafiic en ol ano 2012, oameid un impuesio
cousodo per US$2,.55083, en tanto qua el cdlouls de! anticlpe mirdino de impuesio o a renta
fue por LiS520.745,95; (o diferencia se reconocic como pérdida en &) presente ejercicio.

Por @l saldo o favor puede sollcitarse el fago en exceso, presentorse el raclamo de pogo
indebide o utlizase directometde come aédite Wbutuio sin nlereses con & impuesto a g
Renia gue coute la companig en los ejerclcios impositivos posteriores y hasia dentro de 3 ofios
cantados desdsa la facha de la declaracion,

“Soldo-
R RIE A

CREDITC TRIBUTARIC A FAVOR DE LA EMPRESA POR

RETERCHOMES T LA FUENTE &7 48 2.345.51 8747 234502
ARTICIPCHMPUESTO 4 LA RENTA 040 A.578.45 20,478,458 000
TOTAL 474 2302337 2074595 2.345,51

NOTA F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS:

Los propisdades inciidos en el estado de siluacion financiera por USH13.412.43 of 21 de
diciembre del 2012 representan bisnes pertenectentes a la compafio. Se muestra el costo
rmenos & valor de g depreciacion acumulada.,

Sl Deserpelbn o o D SIOR  auimantos |bisiiniciones| oi SO0,
DEPRECIABLE
Equipos de Compulacidn 708481 2.558.484 000 R.443.47
Muebles de Oficing 2.195.20 1.132,10 A0 332730
Egvipos de Oflcing 257995 3.074,64 Q.00 585459
TOTAL DEFRECIABLE 11.852.94 4. 7467 40 000 1842734
Menos depreclacian acumulada 207071 31372 0.00 520793
TOIAL FROFIEDADES, PLANTA Y EGUIPO
NETO $.789.25  3.430.18 000 1341243 @/
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NOTA F. PROPIEDADES, FLANTA Y EGUIPOS:
icontimuseton...)

o] Lo dspreciocion de los acfivos se regisiro con carge a las cperaciones del aio, utilizanda
tasas gue se comsideran adecuadas parg depreciar su vida G, siguiendo el método de
mea recta en funcion de los porcentajes seficiodos en la Ley de Ragimen Tributario
infermne,

b) tos porcentales de depreciocidn Wilizados son; Muebles v Equipos de Oficing 10%,
Eqipos de Computacian 33%, Maquinarias v Equipos 10%.

¢} Lot occlves  mefirados se descargan de la: cuendas correspondientes cuando se
producen, v &l resulhado de dichas fransocclones se regisira cuando se coausa. Los gasios
de mantenimiernto ¥ reparacionas g2 cargan o los resutados del ofio.

NOTA G. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES:

Comesponde o valares entregodos b calidad de préstomo o o compofia exdranjera
Irrobiliaia Overseas Group Inc.

2012 27
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 164.312,45 1564.312,45
TOTAL 164.312,45 164.312,45

NOTA H. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Compranden el valor de los chillgaciones o corle plazo, ofginadas por I prestacién de
servicios, honoranos, gostos finoncleros entre oftos, ¥ los impaottes por compra de bienas
necesciios pard el dasenvolvimiento naomal de las operaciones de o companic, se detallan
como sigue:

_2 2
CUENTAS POR PAGAR LOCALES
PROVEEDORES 246.379,19 274.388,50
FONDD DE GARANT A 13.438,73 3.743.61
OTROS A9587 6628200
TOTAL 240.913,79 344,514 11

Fondos de Garonlic conmesponde a valores que  los condralistas  dan a o compaifa parg
garaniizar el complimiento de los iratyajos d reatizor en la construccidn de viviendas.

NOTA L OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Inciuyen &l valer de las obligaciones contraldas a corde y large plaze medionte la obfencidn
de recursos provenientes de instituciones financieras del pﬂFs.%
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HOTA L, OBLUIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:
{continuacién...)

Duranie el afio 20H2 se reciizaron préstfamos al Banceo intemacional aue af clems del ejercicla
s& encuaniran pendientes de pago, se adjiunia defalle:

e, ) L are Plaze. l S Yot \

_Declos. por ponor Bancos locates 2130090,80 142886044 3.547.968,04
Bonco |ntemociongl QPFETC03T 1790 o 720 dias , #0855 infends

ol 410 1300%/2014 AGAM,3 238,857.40 .
Bancs Infemoclorol DR 100N 1418 a A9 dias, 9.0¥% interés

anval, vie 23072014 2B9.500.83 417 B2F A2 707.425.55
Botvedr irhemntdono ORI BNRT1977 o R0 dos, PR intongs

anual vio. 0941142014 143.7314,54 156.605.46 40.000,00
fanco Intemacionol OP# 10031 1255 o 720 dics 8.55% inbards

anuck vio, 26/03/2014 75331922 508042 BEBIET B4
Bonce Intemocional OP#I10021 1303 a 735 dics, 7025 interds

anval vio. 26/03{2014 749.254.70 400,447,114 1.149.701 24
Interases _ ) AzIIE a.00 41.370,73
Eotal obligactones bancafas 2,181,470, 33 1428860, 44 3.570.230,77

B camporamiento de ias obligaciones bancanias se muesira de la siguiente manera:

T sdde
LMz

Banco Intemocfonal 250000000 3467113104 403203198 213909940
Procubank CP# 1A0ET I Yo7 08T 75 1AERAELYT - 135815587 G000

bocies. por pogar lorge plaza
Bance intemacionel ) 3 - 237996887 951.100,43 1.428.848.44
Sulr-iotal 385015587 4.051.100.43 4A347.258,26 3.547.946804
Interesas

t zcales 2610584 R4 575,42 255 00,53 AT T3
Dl exteriar 62.088.48 37.745.4) ?¢.833.87 0,00
Svb-fotal au,lga.az 322.2320.83 368,144,942 42.370.73
Total obligocionas hancaras 3.944.350,1% 6,3?3.421!26 £.709.432.68  3.510.338,77
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NOTA J. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones fibutadas, o compafia ho efectuado retenciones en la
fuants, v refenciones de! IVA 12%. que al 31 de dicigmbre suman LS$ 3.524.95. Se mgiho lo
provisidn y cancealocion del impuesto o [a renda minimo del presente ejercicio,

RETENCION EN LA FUENTE IMP, RENTA 5.532,08  31.705%9 283726

IMPUESTC) A LA RENTA COMPARIA gop 2074355 20.745,95 0.00
TOTAL 740559 &1.968,21 §4.946,85  3.626.95

NOTA K. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Comssponden o valares por pagar por compra cde bienes y servicios adquindos pars 2l
desarrallo nomal de igs actividades de la empresa.

2012 2
LOCALES TAT 657 48 107.657 .68
DEL EXTERICR 1) _1.437.33447 0.00
TOTAL 1.604.992,15 107,657,608

1) Deuda con compafin exionieto por conceltcion de copital mas intereses de la OP#
1608710 del Bance Produbank que vencid el 17705112,

NOTA L. ANTICIFOS DE CLIENTES:

Corrasponden  a valores gue hon sido  reclbidos anficipodamente  por parte de jos  clientes
pord compra de viviendn, <l 31 de diciembra del 2012 se muestran de (o sigutenie manera:

212 2011
CLIERTES TOR ABONUS A CUENTA 1386944392 A42041,34
CLIENTES CON DESEMBOLSOS BANCARIOS 53.287.57 4.126.47
CLENTES CUOTA DE ENTRADA - RESERVA PO7.E607.95 366.317.55
CLIENTES RESCILIADOS 103,713,454 24.805,.55
VARIOS 18.265,24 15.637.57
TOTAL 2.452.498,14 1.079.948.18 @J
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NOTA M. PATRIMONIO:
(confinuacidn...)

Eapital Soglal — Bl capital sociol de lo comgaiia al 37 de diciembre del 2012 esta conformads
por 800 accisnes ordinariss y nomingtvos de un délar (USE 1,00] cada una, que dan un fotal de
US$ £00,00.

Apordes poro fuluis copfiafitociones - Al 31 de diciembre del 2012 refieja un soldo de
US§72. 144,47

Rasylfados Acumuladoes = Gananclas (Pérdidas) acumuladas.- Coresponden a fos resuitados

obtenidos en ejercicios ecandmicos de ofios anteriores, of 31 de diderbre del 2012 suman
Us$4.788.12.

Ganancids.- El gjarclcio econdmico comprendido enlre &l T de engro al 31 de diciembsre
del 2012 regishd pérdidas por USE6.738.87 despurés delirapuasio o ba enda rdvimo..

NOTAN. INGRESOS:

2012 2011
YENTAS [DE BIENES 230.115,00 Q00
OTROS INGRESOS 14.888 .05 0,00
TOTAL 247.003,05 0,00

Comesponden g  ventas efectuadas enfre el | de enero al 31 de dicfembre del 2012, Jos
inferesas forman parte de Ofros Ingresaos,

Los ingresos por venfas gue  fiene 1o cotapafi se encusndean soportodas con o emidon e
focturas gue cumplen con los reguisitos que seficld @ Reglamento de Facluracidn,

NOTA O. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS:

Comesponde g gastos administrativos y de ventos generados poria aoctividad del negocio al 31
de diciembre del 2012, adlcgnzando el valor de US$H242 995,97 que representa el 78.38% sobre el
iotal de Ingresos,

NOTA P, IMPUESTO A LA RENTA:

En el ane 2010, mediante Decreto Beculive Mo. 374 publicodo en e Suplemenfo del Regishro
Dficial No. 209 del 8 de junio de ese afio, se aestablecieron reformas o [a deferminacion del giz
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NOTA P. IMPUESTO A LA RENTA:
{continuacién. ..}

impuasto ¢ la rento, determinandose como page minimo, of que resulfose maoyor entre ef 247 v
&| anficipo calcuwlado.

E 29 de diciembre del 2010 mediante RO, No. 351, se publicd el Codigo Organico de lo
Produccion, Comercio e Inversiones, ef cual entre fos principales aspectos incluye:

« Lo determinacion del denominodo salaio digno mensual: A parlir del 2011 debera ser
compensado por aguellss empleadores que no hubisren pogade a fodos sus
frabajadores un monteo igual o superior af salado digno mensual pora el pagao de dicha

« compensacion &l emplecdor deberd destinor un porcentale equivalents de hosta el 100%
de las ulllidades: del ejercicio, de sernecesaro;

» FExoneracion del poge dal impuesto: Para el desarelio de inversiones nuavas y productivos
v pora oguellas sociedades que se consfituyon o paorlie de fo vigencia del Cadigo de
Froduccidn, las cudes gororan de ung axonsrocon ded paoo det impuesio o 1o renta
duranie cinco afios:

» Reduccién de farfa del impuaste a lo renta parg sociedades, la cual 5= gplicara de
manara progresiva o parie del 2011, afic en el cudl serd la tosa de! 24%, hasta llegar en &
2003 ol 22%.

NOTA Q. CUMPEIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimienta de sus obfigaciones como agente de refancion y percepcidn del impuesto a
io rentq, asl como los criterios de gplicacian o las nemmas fibutarias son responsghiidad de la
adminisireciin de la compafiia.

A resuitado de mi revisidn no reveld sn las fansocciones examinodos que a mi opinkon
constifuyan incumplimients starifcotivo de los obligacionss de ACIREALE 5.A. como agente de
ratencidn v percepcidn del Impuasto o ia ranta deronte el afic temiinado ol 31 de diciemibre
del 2012,

NOTA R. EVENTOS SUBSECUENTES:

Enfre el 31 de diclembre del 2012 y fo fecha de preparacidn de estos estados financieras, no se
produjercn evenlos, Que &h opinidn de fa Administracién de' ko Compaifa pudieren ftener
efecios sfgnficativos. (@/
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