TUAVITA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de Diciembre de 2018

1L.- Identificacion de la compaiiia
RUC 0992565055001 EXPEDIENTE 130.787 REG. MERCANTIL

TUA‘QITA 5.A. es una compafiiz constituida el 16 DE Mayo de 2008, siendo su actividad principal la
administracion de bienes inmuebles; su domidlio tributaric estd en la ciudad de Guayaquil-Ecuador,
provincia del Guayas, calle Chimborazo 203 y Velez, piso 5, aficina 2

2.- Responsabilidad de ia informacion

La informacien contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de |a Gerencia de la Compafia
que maniliesta expresamente que se han apiicado en su totalidad los principios y criterios contenidos en las
Normas Internacionales de Informacian Financiera (NIIF)

3.- Base de medicidén

Los presentes Fstados Financleros han sido preparados en base al costo histdrico a partir de los registros de
Comabilidad mantenidoes por la compadia, Los Estados financicros se presentan en Dalares de E.ULA., la
moneda do curse legal en Ecuador,

.- Politicas contables y Politicas financieras

Las principales politicas de Contabilidad y financiera adoptadas por la Compaifiia para la preparacion de sus
Estados Financieros son las siguientes;

4.1 Activos Financieros

Comprenden las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar, las cuales se expresan al valor
de la transaccion y los mismos no incluyen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar se revisan para determinar si
euste alguna evidencia abjetiva de que no vayan a ser recuperables. 5i es asi, se reconoce inmediatamente

en resultado una pérdida por deterioro del valor.

Al 31 de diciembre de 2018, la compadiia no presenta activos financieros por cobrar.

4 2 Inventarios

Los inventarias se valorizan a costo promedio, o a valor neto realizable, el que sea menor,

El costo de productos importados comprende #f precio de compra, los aranceles de importacion, |os costos
di transporte v otros directamente atribuibies a ia adquisicion de los inventarios.

Al 31 divdiciembre de 2018 la compania no presenta inventarios.



4.3 Propiedad, planta y equipo

Las partidas de propiedad, planta y equipo sé miden al costo, menos la depreciacion acumulada y cualguier
perdida por deterioro.

La depreciacian se carga consideranda ¢f costo de los actives menos sus valores residuales a lo largo de su
vida util estimada, expresada en afos y aplicando el métoda lineal:

Edificio 50 anos
Muchies y enseres 10 anios
Equipo de computacion b anos
Vehiculos 15 anos

Remodelaciones de locales 10 afios
Al 21 de Diciembre de 2018, la compafia presenta propiedad, planta y equipe, coma sigue:

DEPRECIAC.
CO5TO ACUMULADA NETO

Costos de Terrenos 26.924.00 26.924.00

Revalorizacion de termrenc 3.719.77 371977
Costos de Edificios 93.116.50 19.973.492 73.142.58
Revalanzacion de Editicio £.548.15 B825.08 5.723.07

4.4 Deterioro del valor de los activas

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propicdades, plantas y equipos, actives intangibles e
inversiones para determinar si existen indiclas de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. S existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de
cualguier activo afeclado o grupo de aclives refacionados, con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se
reconoce una pérdida por deteriore del valor en resultados.

De forma similar, en cada lecha sobre la que se informa, se evalua s existe deteriore del valor de los
inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventano con su precio de venta menos
los costos de lerminacion v venta. S una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su importe en
libras ol precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y ¢ reconoce inmediatamente una
pesilidda por deterioro del vator en resultades

4.5 Acreedores comarciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no tienen
intergses,

Al 31 de diciembre de 2018, |a compaiiia ne presenta saldos por pagar a acreedores camerciales,

4.6 Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se recanocen sobre la base del metodo del interés electivo y se incluyen eén los
costos fimancieros.

Al 31 de dicismbre de 2018, la compafiia no presenta obligaciones bancarias por pagar.



4 (.1 Cuentas por pagar relacionadas

Las cuenias por cobrar relacionadas son creditos a favor de Accionistas por valores entregados a la
Compafiia o por obligaciones contraidas.

Al 31 de diciembre de 2018, |a compania presenta obligaciones por pagar a los accionistas por USS
£3.084 82

4.7 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingrescs de actividades ordinarias procedentes de fa venta de bienes 5= reconocen cuando se entrggan
los bienes y han cambiado de propiedad; y, por |a prestacion de servicios, cuando €510s se ejecutan.

4 8 Reconccimiento de costos y gastos

Los tostos y pastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que se
Pdpadn, y ¢ registran en los periodos con los cuales se relaconan,

4.9 impuestos
Impuesto  la renta corriente

Son medidos al monto que se estima pagar a las autoridades tributarias. Las tasas de impuesto a la renta son
las que estan vigentes a la lecha de cierre de cada afio; siendo 22% para el afio 2018

En caso de que la Compadia resnvierta sus utilidades en el pais en los términos y condiciones que

establece |a Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y
Maodernizacion de la Gestign Financiera, publicada en el segundo suplemento del Registro Oficial No. 150, el
20 de diciembre de 2017, podria obtener una reduccion de die: puntos porcentuales de la tarifa del
impuesto a ia renta sobre el monta reinvertido en activos productivos..para ello deberdn electuar el
carrespondiente aumento de capital hasta ef 31 de dicembre del ejercicio impasitivo posterior 2 aguel en
que ¢ generaron las utilidades materia de la reinversion,

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones legales, la zutoridad tributaria tiene Ia facultad de revisar las declaraciones
del impuesto 3 la renta de I Comipaiia, dentro del plazo de hasta tres anos posteriores contados a partir
di la lecha de presentacion de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplida
oportunamente con las obligaciones tributarias,

Determinacidon y pago del impuesto a la renta-

El impueste a la renta de 1a Compailia se determina sobre una base anual con cierre al 21 de diciembre

de catla periodo fiscal, aplicanda a las utilidades tribulables la tasa del impuesto a la renta.

| a5 «acisdades nupvis que se constituyan estin exoneradas del pago dei impuesto a la renta por &l
penodo de cinco afos, siempre y cuando las inversiones nupvas y productivas se realicen fuera de |as
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores economicos.

Las sociedades gue transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20%

de sus trabajadares, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco
anos, con el coarrespondiente pago de intereses.



Para el ralculo de la base imponible, las microempresas deberan registras, adicionalmente, en la casills de
“deduccignes adicionales” un valor eguivalente a una fraccion basica desgravada con tarifa cero de
Impuesto ala renta para personas naturales,

Anticipo del impuesto a la renta-

Fl anticipo se determina sobre |a base de la declaracion del impuesto ada renta del afio inmediato

antenor, aplicandao ciprtos parcentajes al vilor del activo total menes ciertos saldos, patrimonio total,
ingreses pravables v costos y gastos deducibles. El anticipo seri compensado con el impuesto a la renta
causado y no ¢5 susceptible de devolucion, salvo casoes de excepcion. En caso de que el impuesto a la

renta causado fuere menor al anticipe determinado, el anticipo s¢ convierte en impuesto a la renta

minimao; de existir activos revaluados, no se consideraran para efectuar dicho cilculo el valor del revaldo
cfectuado, tanto para el rubro del activo como para el patrimonio, Las empresas calificadas comg
microempresas pagardn como anticipo a la renta una suma equivalente al 50% del impuesto a la renta
determinado en el ejercicio anlerior. menos las retenciones en la fuente de impuesto a la renla gue les
hayan sido practicadas en el mismo

Adicionalmente, se excluirin de |3 determinacidn del anticipa del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nueva pmpleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto-a la renta que reconoce el Codigo Organico de fa Produccion, Comercio ¢ Inversicnes par las
NUEVasS iInersiones

Dividendos en olectivo-

Son exertos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior gue no esten domiciliadas en paraisos liscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenss de menor imposicién, 8stan sujetos a retencion en la fTuente adicional del impueste a |a renta.

Pérdidas tributarias amortizables-
Al 31 de diciembre de 2018 la Compaiiia no presenta pérdidas amortizabies,

Impuesto a la Salida de Divisas (150)-

El Impitesto i (4 Salida de Dwvisas, grava 2o siguiente:

» Li translerencia o rasiado de divisas al exterior

» Lo+ pasoe electuados desde ol exterion, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el
exteror de la persona natural o lo socledad o de lerceros.

s Las importaciones pendienles de pago registradas por mas de doce |12} meses.

s Las pxportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, electuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando ias divisas correspondientes a los pagos
por conceolo de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Extan exentos del Impuesto o la Salida de Divisas (150);

o Transferencias de dinero de hasta 1,000 gue no Incluyen pagos por consumos de tarjetas de criddito.
s Papos realizados al extenor per amortizacion de capilal e intereses de créditos otorgados por
instituciones linancieras intemacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al flinanciamiento
de inversiones previstas en ¢ Codigo Crganico de la Produccian, Comercio e Inversiongs y gue

deyvenguen intereses a las tasas referenciales, _ )
 Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuldoy por sociedades nacionales o



extraneras domiciliadas on ¢l Ecuador, despuds del pago del impuesto ala renta, o favar de otras
seciedates extranjeras 0 de personas naturales no residentes en el Ecuador, sismpre y cuando no

esten domiclliados en paraisos fiscaies o jurisdicciones de menor imposicion,

El Impuesto a la Salida de Divisas (I50) podra ser utilizado como crédito tributario para la determinacidn
del impuesto a fa renta hasta por 5 afics, siempre que hava sido onginade en la importacion de materias
primansumes y enes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
gue conslen en el listado emitido por el Comite de Palitica Tributaria

Impuesto a la renta diferido

El impuissto a la renta para los periodos luturos son reconocidos usando el método del pasivo sobre las
diferencias temperales entre la base tributaria y contable de Jos activos v pasivos en la fecha del estado de
situation financiera

Los pasivo’, por impuesto diferido s reconecen para Lodas las dilerencas tempaorarias imponibies.

Los atlivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por la
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea
probabile g disponibilidad de la utilidad tribularia futura contra |as cuales imputar esos créditos fiscales o
perdicas tributarias amartizables. '

El importe en libros de los activos por impues|o difersdo se revisa en cada fecha del estado de situacidén
fimanciera y se reduce en la medida en gue ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva para
permitic gue se utilice 1a tolalidad o una parte de dichos actives. Los activos por impuesto diferide no
reconocidos se revalian en cadae fecha del estado de situacion linanciera y se reconocen en la medida en
que s lorne probable que la utllidad tributaria futura permits recuperar dichos activos.

Los aclives y pasivos por impueslo diferido se miden 2 135 Lasas impositivas que se espera sean de aplicacion
en o penade on el gue o activo e realice o el pasivo se cancele, de conformidad con 135 disposiciones
fegaliv, vipenge

Los actives v pasives por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensal los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si [os impuestos
difenidos e relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

4.10 - Patrimonio neta

El pattimonio neto comprende ol capital suscrito, menos el capital suscrito no pagado, este dltime tiene un
plazo de dos aios para ser cancelado 3 partir de la fecha de suscripoion; mas reservas y utilidades retenidas.

Capital suscrito

Al 31 de Diciembre de 2018, ¢l capital suscrito de la compafiia estd constituido  por accienes ordinarias,
neminat i e indivisibles de un dofar de los Fstados Unidos de Amirica cada una, pagadas en un 100% cada
(1t

Al 3! de Diciernbre de 2018, la composicidn accionaria €5 como Sipue

Acelonistas 8% participacion valor nominal

Eco Ruth Florencia Lape: 50.00 400,00
ing Katherine Falgues Florencia 50.00 400.00



Reserva legal

La Ley requiere que se transtiera a la Reserva Legal por lo menos el 10% de la utilidad nela anual, hasta que
la reserva llegue por lo menos al 50% del capital suserito. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividenda en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compafiia, pero puede utilizarse para cubrir
peraidas de operaciones o para Capitalizarse. La compaiia presenta Reserva Legal al 31 de Diciembre de
2018 del 50,00%

Resultados

La compafiia TUAVITA S.A. presenta resultados al 31 de Diciembre de 2018, como sigue:

Utilidad neta del ano 738606
Resuitados acumulados por
Adopoion por primers vez NE b.249,76

De acuerdo a fa Resclucion No SCICILCPAIFRS.G.11.0 de la Superintendencia de Compadias, los ajustes
provementes de la adopoion por Brimera ves de las Nermas Internacionales de Informacion Financiera (MIIF),
que generdron un soldo acreedor, solo podra ser capitalizades en la parte que exceda al valor de fas
perdidas acumuladas y fas del ultimo ejercicio economico concluido, sl las hubieren; utilizado en absorber
‘pérdidas; o devuelio en of caso de liquidacidn de la Compania

5. Eventos subsecuentes

En of peviodo comprendide entre el 1 de Enero de 2019 y |z fecha de emision de estos Estados Financieros,
nc hun oturride hechos de caracter financiero o de otra indole, gue alecten en forma significativa sus saldos

o interpretaciones

& Los Estados Financieros de TUAVITA 5.A,, para el periodo terminado al 31 de Diciembre de 2018,
fueron aprobados y autorizados para su emision el 25 de Febrero de 2019,
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