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YALT

AUDITORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de GERENTOP S. A.

Guayaquil, 7 de junio del 2019

Opinién calificada

Hemos auditado los estados financieros de GERENTOP S. A. (la “Compafia”) que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas significativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por los posibles efectos de los asuntos indicados en la seccién
“Fundamentos para calificar la opinién”, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente en todos los aspectos materiales, la situacién financiera de GERENTOP S.
A. al 31 de diciembre del 2018 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por
el ano terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Fundamentos de calificar la opinién

Como se indica en la Nota 12 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2018, la
Administracién mantiene inmuebles que estan generando rendimientos como resultado de
su alquiler, y que no son ocupadas por la Compariia. No fue posible para nosotros determinar
los efectos de los ajustes, reclasificaciones v demaés divulgaciones que fuesen necesarios
registrar o corregir en los estados financieros adjuntos.

Al 31 de diciembre del 2017, la Administracion de la Compania no constituyé la provisién por
participaciéon laboral por US$63,789.98, determinado por el Servicio de Rentas Internas en
la fiscalizacion del ejercicio fiscal 2015. Por lo tanto, existen provisiones no registradas y una
subestimacién de los resultados (pérdidas) del afio y una sobrestimacién del patrimonio al
inicio y al cierre del afio.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIAS).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién calificada de auditoria.

Independencia

Somos independientes de GERENTOP S. A. de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo con estos
requisitos.

04 - 390 9172

K3 Urb Puerto Azul MZ B-9 Vila 20



LOYALTY

AUDITOQRES

A los Accionistas de GERENTOP S. A.
Guayaquil, 7 de junio del 2019

Parrafo de énfasis

Coémo se indica en la Nota 1 v 20 a los estados financieros, la Administracion de la
Compania informa que mantiene operaciones, como contrato de construccion, suscrito y
firmado en conjunto con Corporacién Celeste Cia. Ltda. Corpacel. En consecuencia, los
ingresos y gastos de la Compaiiia corresponden fundamentalmente a aquellos generados
en la operacién del contrato suscrito con dicha compafiia e incide significativamente en la
determinacién de la situacién financiera y en los resultados de las operaciones de la
Compania.

Los estados financieros adjuntos no presentan los procedimientos acordados relacionados
con el examen de las medidas de Prevencién de Lavado de Activos, Financiamiento de
Terrorismo y otros delitos por el periodo comprendido entre el 1 de eneroy 31 de diciembre
del 2018, en verificaciéon del cumplimiento con la normativa expedida por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros vigente.

Nuestra opinién no ha sido calificada por estos asuntos.

Otra informacién

La Administracién es responsable por la preparacion de otra informacién. Otra
informacién comprende el Informe del Gerente que no incluye los estados financieros ni el
informe de auditoria sobre los mismos, la cual fue obtenida antes de la fecha de nuestro
informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafia no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

En relacion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe del Gerente y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistencias
materiales en relacién con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de forma material.

Si basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informaciéon obtenida antes de la
fecha de nuestro informe de auditoria, concluimos que existen inconsistencias materiales
de esta informacion, nosotros debemos reportar este hecho. No tenemos nada que reportar
al respecto.

Otro asunto

Los estados financieros de GERENTOP S. A. por el afio terminado el 31 de diciembre del
2017, fueron examinados por otro auditor independiente, cuyo dictamen de auditoria
fechado 28 de abril del 2018, expresé una opinién con salvedades relacionadas con la
insuficiencia en la provisiéon para cuentas incobrables para cubrir los riesgos de
recuperacién de las cuentas por cobrar, tampoco pudieron determinar la razonabilidad de
la cuenta de Propiedades y equipos.

Pagina 4 de 36

B3 04 - 390 o2

K urb Puerto Azul MZ B-9 Villa 20



LOYALTY

AUDITOKES

A los Accionistas de GERENTOP S. A.
Guayaquil, 7 de junio del 2019

En el afio 2018, los valores fueron recuperados y el saldo que mantienen al 31 de diciembre
del 2018 corresponden a la facturacion del mes de diciembre, y con relacién al rubro de
Propiedades y equipos se verifico los valores registrados en libros con las escrituras
publicas.

Responsabilidad de 1a Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracién de GERENTOP S. A., es responsable de la preparacién y presentacién
razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), y del control interno necesario para permitir la
preparacién de estados financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido
a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compania de continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio
contable de empresa en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mas
realista para evitar el cierre de sus operaciones.

La Administracién de la Compaiiia es la responsable de la supervisién del proceso de la
elaboracion de la informacién financiera de la Compania.

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe.
Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, diseiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a un
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a un error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erroneas o la vulneracion del control interno.
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A los Accionistas de GERENTOP S. A.
Guayaquil, 7 de junio del 2019

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias
y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del control interno de la
Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las estimaciones
contables sean razonables, asi como las respectivas divulgaciones efectuadas por la
Administracién.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden llevar a que la
Compafiia no continiie como una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones
y hechos correspondientes de modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia en relacién con, en
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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GERENTOP S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota 2018 2017

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivo 7 57,022.61 4,962.30
Cuentas por cobrar a clientes 8 71,742.26 10,795.78
Cuentas por cobrar a companias relacionadas 14 16,281.42 -
Cuentas por cobrar a accionistas 14 65,000.00 4
Impuestos por recuperar 9 24,609.43 9,511.13
Inventarios 10 141,298.15 41,979.53
Otras cuentas por cobrar 11 - 119,999.81
Total activos corrientes 375,953.87 187,248.55

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades de inversién 12 772,635.59 778,612.32
Propiedades y equipos 13 10,675.00 17,093.75
Total activos no corrientes 783,310.59 795,706.07
Total activos 1,159,264.46 982,954.62

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i &)
Q) k/L?

] g
Arq. Carlos Arturo Pineda Pérez CPA Enrique Benavides Maldonado
Gerente General Contador
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GERENTOP S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota 2018 2017

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar a proveedores 15 17,843.02 143,625.50
Anticipos de clientes 16 194,820.82 =
Cuentas por pagar accionistas 14 138,160.87 150,279.67
Otros impuestos por pagar 17 64,196.03 =
Impuesto a la renta por pagar 17 6,538.29 614.31
Beneficios sociales 18 64,250.82 61,012.57
Total pasivos corrientes 485,809.85 355,532.056

PASIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por pagar a companias relacionadas 14 636,324.00 636,324.00

Otros impuestos por pagar 17 23,929.56 -
Total pasivos no corrientes 660,253.56 636,324.00

PATRIMONIO

Capital social 19 1,000.00 1,000.00

Aporte para futuras capitalizaciones 20 65,000.00 -

Reserva legal 7,289.34 7,289.34

Resultados acumulados (60,088.29) (17,190.77
Total patrimonio 13,201.05 (8,901.43)
Total pasivos y patrimonio 1,159,264.46 982,954.62

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Arq. CatlbsArturo Pine iTez CPA EnriqﬁeFéhaﬁdes Maldonado

Gerente General Contador
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GERENTOP S. A,

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota 2018 2017
Ventas netas 17 1,103,007.32 431,595.27
Costo de ventas 6 (1,063,693.73) {416,752.73)
Utilidad bruta 39,313.59 14,842.54
Gastos de administracién 6 (15,846.21) (9,259.06)
Utilidad operacional 23,467.38 5,583.48
Gastos financieros (2.70) (2,791.14)
(Pérdida) Utilidad antes del impuesto a la renta 23,464.68 2,792.34
Impuesto a la renta 14 (66,362.20) (614.31)
Resultado integral del afio (42,897.52) 2,178.03

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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Arq. Car l%l(rturo?'ued\_f’érez CPA Enrique Benavides Maldonado
Gerente General Contador
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GERENTOP S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Nata 2018 2017
Flujo de efective de las actividades operacionales!
Utiluladd neta el afio antes del impaesto o la renta 23,464,068 2,792
Mis (menos) - cargos Gabonos) a resultados que no

representan movimiento de ofoctive:

Depreciacidn del ado de propiedades y oquipos ] G.418.75 722416
Bepreciaodn del aio de propiodades de inversign 12 5U76. 74 507674
Participacion e los trabaj on las ulilicdad 8 4,140 51 492,76
A0,000.9¢ 16, 485,04
Cambios en activos y pagivos
Cuentas por cobrar a clientes (60,946.48) SO BALTT
Cuentas por eolirar a compaiiag relacienadas (146,281.42) «
Tmpuestos por recuperar (15,098,300 41,821.08
Inyentarios {99,218.62) (11,9705
{Mras cuentas por cobrear 119,999.81 (2.5
Oros activos G.A18.75 104, 10625
Cuenitas por pagar a proveedores (125, TH2 48) (13,804,400
Anticipos de clicntes 194,820.82 2
Cuentas por pagar accionistas (12,118.80) (427, 5H0.65)
Cuentas por pagar a compaitios relacionadas g (21081208
Olrag impuestos por pagar 2830168 =
Beneficios sociales {6, 124.57) 1168292
Efuctive neto provisto por (utilizade end Las actividades de operaciin 5L B72.08 {18,662.66)

Flujo de efectivo utilizado en el pago de sbligaciones fiscales!

Pago de impaesto o la renta 01430 (568,24}
Paga de participacion Taboral (492 76) {455,800
Efective utilizade en complimiento obligaciones fiscales (1,107.07) (1,024,041

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:

Retiras de propiedades ¥ equipo, nets (43 (705,000 (10.00)
Efectiva utifizado en las actividades de inversion (705.00) L10.000
Incrementn (lisminueiton) de efectivo v equivalentes de efective 52,060.31 (10,696, T
Efectivo y cquivalonies de efectivo al ineio del afo A.0962.30 24, 650,00
Elective y cquivalentes de efectivo al final dol ade 57,022,061 4,962,300

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,

(W),

Arq. Carlos Arturo Pineda Pérez CPA Enr?c[‘fl:e Benavides Maldonado
Gerente General Contador
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GERENTOP S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. OPERACIONES Y ASPECTOS RELEVANTES
1.1. Constitucién y operaciones

GERENTOP S. A. (la “Compaiiia”) fue constituida en la Reptblica del Ecuador el 24 de
abril del 2008. Su domicilio principal se encuentra en la ciudad de Guayaquil, en la
Ciudadela Lomas de Urdesa, Solar 17.

La Compainia se dedica principalmente a la construccion de toda clase de obras civiles,
como carreteras, puentes, aeropuertos, terminales terrestres, puertos.

Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiia reporta un déficit de capital de trabajo por
US$138,177 (2017: US$168,283), fundamentalmente por el endeudamiento a corto plazo
con sus partes relacionadas y accionistas para financiar capital de trabajo. Al cierre del
ano 2018, la Comparia presenta una mejoria en su déficit de capital de trabajo por
US$30,160, principalmente debido al incremento en sus ventas neta.

La Administracion considera que este déficit de capital de trabajo es temporal, y que
ademas cuenta con el apoyo financiero de sus accionistas. La Administracién estima que
este déficit sera reducido principalmente mediante las siguientes acciones:

¢ Evaluar la probabilidad de realizar la capitalizacién de los pasivos que mantienen
con su accionista, este aumento de capital le permitira mejorar su capital de
trabajo.

s Debido que mantienen propiedades de inversién, se procedera a suscribir
contratos de arrendamientos con la Compaiiia, con el objetivo de incremento otros
ingresos operacionales.

e Explorar nuevos mercados (contratos de obra civil) que generen nuevos negocios.

s Disminuir gastos administrativos para obtener rentabilidad y flujo de efectivo.

De acuerdo con la Resolucion No. SCVS- DSC-2018-0008, emitida el 27 de febrero del 2018,
por la Superintendencia de Compaiiia, Valores y Seguros, la Compaiia se constituye como
una entidad de interés ptblico.

1.2, Situacién econdémica del pais

En el ano 2018 la economia nacional presenté una mejoria, luego de la contraccién que se
tuvo en ano 2016. Sin embargo, existen ciertos sectores que contintan teniendo una

afectacion en su liquidez, principalmente por el alto nivel de endeudamiento del pais,
déficit fiscal.
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GERENTOP S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La inflacién anual del afio 2018 fue de 0.27% (2017: -0,20%). Las autoridades han
implementado medidas econémicas, principalmente el financiamiento del déficit fiscal,
realizando emisién de bonos del Estado, ademéas han obtenido financiamiento con
organismos internacionales, reduccién del gasto publico y de ciertos subsidios, incremento
de precios del combustible, restricciones arancelarias. Adicionalmente, implementé
beneficios tributarios con el objetivo de fortalecer la economia de las empresas e
incrementar principalmente las inversiones en el sector privado.

La Administraciéon de la Compania considera que la situacién del pais en el afio 2018 no
ha originado efectos en las operaciones de la Compaiia.

1.3. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la autorizacion
del Gerente General con fecha 31 de mayo del 2019 y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacién definitiva,

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera
uniforme a todos los anos que se presentan en estos estados financieros.

2.1. Bases de preparacién de estados financieros

Los presentes estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
IASB (International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y
representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compania. En la Nota 3 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los
supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracién de los estados financieros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

Para fines de comparacion se efectuaron ciertas reclasificaciones en las cifras
correspondientes del ejercicio 2017.
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GERENTOP S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigor y que la Compaiiia no ha adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacién de los estados financieros de la
Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacién:

Aplicasién
abligatoria para

arma Tema ) RS
N ejeroloios injcindos a
partir do!
NIF 3 Aclars que abtenoe control do wna onpensa quo ex una g encid conpun by es dae adguiseiin por otagos, 1l omorn 2040
NUF Y Enmienda i ba NIHF 9 eolmsdonada con las i sl o clerias con e e g snlolant mlon 1 dbs omers 2004
NIF 1 Achara gue saheo In part e olitiene o am_uuml CRnyus -Is.. i vmprasn s constituye ua O e R N P
el verbverr momaedie s pocticipaciin eeoviamente panteniloen Ly speracién canjunin
NIF 16 Lrulsbicarrin de In normn ® Ar Emi i3 " phavesnn b NIC 17 1 ke cnern 2009
CINIIF 23 Interpentaeidn que ¢lorifion ol reconscimiento ¥ medicidn e s ieertidumbees solos cior tos iratamiontoes do T ————
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La Compainia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas no tendra un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial, pues gran parte de estas normas no son
aplicables a sus operaciones.

En relacién con la NIIF 16: La Administraciéon informa al momento se encuentra
realizando el anilisis de los efectos de esta norma que entrara en vigor en enero del 2019,
sin embargo, considera que no tendra un impacto al momento de su adopcién debido a que
la Compania no mantiene arrendamientos.

La Compaiiia ha aplicado las NIIF 9 Instrumentos financieros y NIIF 15 Ingresos
procedentes de contratos con clientes. De acuerdo con las caracteristicas de los
instrumentos financieros, no se generaron cambios en la clasificacién de instrumentos
financieros y las categorias de medicién presentadas bajo la NIIF 9 son comparables. No
tuvieron impactos materiales en los importes reconocidos en periodos anteriores y no se
espera que afecten significativamente en los periodos actuales o futuros. En relacién con
la NIIF 15, la Compafiia no tuvo impacto, sus ingresos son provenientes de contrato de
construccién de villas, se identifica una 1inica obligacion de desempefio al momento de la
entrega del producto en el punto acordado con su cliente, el cual ocurre al momento en que
el control del activo sea transferido al cliente, con la entrega del bien.
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2.2, Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda
del entorno econémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional”). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compafia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en
los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos.
2.4. Activos y pasivos financieros

2.4.1.Clasificacién

La Compariia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “Valor razonable
con cambios en resultados”, “Valor razonable con cambios en otro resultado integral” o
“Costo amortizado”.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “pasivos financieros al costo amortizado”. La
Administracién determina la clasificaciéon de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantuvo activos financieros en la categoria
de “costo amortizado”. De igual forma, la Compafia mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “costo amortizado”, cuyas caracteristicas se explican a continuacion:

2.4.2. Reconocimiento y medicién inicial y posterior:
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situaciéon financiera
a la fecha de la negociacién, es decir, cuando se compromete a comprar o vender el activo
o pagar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable, mas
cualquier costo significativo atribuible a la transaccion; siempre que el activo o pasivo
financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y pérdidas. Los
costos de transacciones de activos financieros a valor razonable a través de resultados se
registran en resultados del ejercicio. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiia valoriza los mismos a su costo amortizado por el método de interés efectivo
menos la estimacién por deterioro. Como se describe a continuacién.
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Medicién posterior

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compaiiia mantiene activos financieros clasificados
en las categorias de activos financieros medidos al costo amortizado, derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo.

Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacién financiera. Estos tltimos se clasifican
como activos no corrientes. Los activos financieros a costo amortizado de la compaiiia
comprenden:

(i) Efectivoy equivalentes de efectivo: Representadas por el efectivo disponible y depésitos
a la vista en bancos.

(ii) Cuentas por cobrar a clientes: Corresponden a montos adeudados con la compaiiia
contratante para la construccion de villas. Esos valores se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado y no devengan intereses. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de
la fecha del estado de situacién financiera. Estos montos se liquidan hasta 120 dias.

(iii) ntas por r a companias relacion : Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados a compania relacionada principalmente por valores entregados
para capital de trabajo.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
y no devengan intereses. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

(iv) Cuentas por cobrar a accionistas' Corresponde al valor por cobrar al accionista por
concepto de aporte para futuras capitalizaciones. Se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues se recuperan en el corto plazo.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compaiia mantiene pasivos financieros al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo, En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por ar a prov res: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses, y
se liquidan hasta 90 dias.
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(i1) Cuentas por pagar a accionistas: Corresponden principalmente al valor pendiente de
pago por concepto de servicios prestados. Esta cuenta se registra a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado y no devengan intereses, y se liquidan hasta
90 dias. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses contados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

(iii) Cuentas por pagar a companias relacionadas - no corriente: Representados
principalmente por la compra de un bien inmueble, el cual se encuentra registrado en
el rubro de Propiedades de Inversién. Estos valores pendientes de pago no tienen fecha
de vencimiento y no generan intereses.

Deterioro de activos financieros

La Compania utiliza el método simplificado permitido por la NIIF 9 — Instrumentos
financieros: Reconocimiento y Medicién, que requiere que las perdidas esperadas en la
vida del activo financiero sean reconocidas desde el reconocimiento inicial de los
mencionados activos financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia no ha
registrado una provisién por deterioro de las cuentas por cobrar a clientes y a
relacionadas.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente
los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5. Inventarios

Los inventarios se registran los bienes inmuebles disponibles para la venta, los cuales son
presentados al costo de construccién o valor neto realizable, el menor. Son valuados al
costo especifico de construccién ya concluido de cada inmueble. La Administracién
anualmente realizard un analisis para medir cualquier pérdida, la cual es determinada
en funcidn de la posibilidad real de la venta.

2.6. Propiedades de inversion

Representados por inmuebles que son mantenidos para generar rendimientos como
resultado de su alquiler a través del incremento en su valor o ambas, ¥y que no son
ocupadas por la Compaiiia.

Las propiedades de inversién se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos
de transaccién relacionados y costo de endeudamiento, en caso de presentarse este caso.
Posteriormente las propiedades de inversién se registran al costo menos su depreciacion,
el cual se caleula por el método de linea recta para asignar su costo durante el estimado
de su vida ttil, la que es estimada en 33 afios para Edificaciones. Los terrenos no se
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deprecian. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no se encuentra registrado los
rendimientos producto del arrendamiento de las propiedades de inversién y no registra el
gasto por depreciacion,

Las vidas tutiles estimadas de las propiedades de inversion son las siguientes:

Propiedades de inversion Vida ttil (en afos)
Edificios 33

2.7. Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye tanto los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econémicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compadia y los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden
a reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida
util estimada de los bienes, y no considera valores residuales, debido a que la
Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizacién de sus propiedades y
equipos al término de su vida 1til sera irrelevante.

Las estimaciones de vidas ttiles son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Propiedades y Equipos Vida 1til (en afos)
Equipos de computacidn 3
Vehiculos 5

Cuando el valor en libros de las propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando

los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.
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Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administraciéon ha definido como mayor a un afio. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
todos los proyectos de la Compaiiia se han liquidado en plazos inferiores a un aiio, por lo
que no se han activado costos de endeudamiento.

2.8. Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Los activos sujetos a depreciacion (propiedades y equipos) se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse de su
valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al
mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que se genera
flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la
Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas
por deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos).

2.9. Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una
tasa de impuesto del 25% (2017: 22%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 15%
(2017: 12%) si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

La Norma también exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior, sobre el 0,2% del
patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4%
de los activos.
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La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en el impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucién, lo cual podria ser aplicable en el caso de pérdidas recurrentes operacionales, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de actives y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se esperan seran aplicables cuando el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista
el derecho legal exigible a compensar impuesto activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

2.10. Beneficios a los empleados

Beneficios sociales corrientes: Corresponden principalmente a:

i) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15%
de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la

legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los gastos administrativos.

ii) Vacaciones: Se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del personal sobre la
base devengada.

ii1) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo con la
legislacién vigente en el Ecuador.
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Beneficios sociales no corrientes (Jubilacién patronal y desahucio, no fondeados):

La Compania no tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, requerido y
normado por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo con las leyes
vigentes, en los casos de terminacién de la relacidn laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por
ciento del equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada uno de los anos de
servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

Anualmente la provisién para jubilacién patronal se determina con base en estudios
actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los
costos y gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado y representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de
situacion financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a una
tasa anual equivalente a la tasa promedio de los bonos corporativos de alto rendimiento
del mercado ecuatoriano, que estin denominados en la misma moneda en la que los
beneficios seran pagados.

Las hipétesis actuariales deben incluir variables como son, en adicién a la tasa de
descuento, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incrementos
futuros de remuneraciones, tasa de rotacidn, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia
y cambios en los supuestos actuariales, asi como los efectos en las liquidaciones
anticipadas, se cargan a otros resultados integrales en el periodo que surgen. Los costos
de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al cierre del ano 2018, la Compania no constituyd provisiones por estos conceptos, el efecto
por estos asuntos no es significativo considerando los estados financieros en su conjunto.

2.11. Provisiones corrientes

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera, principalmente por
beneficios sociales e impuestos se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos pasados; es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién; y el importe se puede
estimar de manera confiable. Los montos reconocidos como provisiéon son la mejor
estimacién de la Administracién.
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2.12. Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de
la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el valor de dicha reserva alcance el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

2.13. Reconocimiento de ingresos
Servicios de gerencia y gestion de proyectos: Los ingresos son reconocidos en los resultados

del afio en funcién a la prestacién del servicio y cuando es probable que se reciban los
beneficios econémicos asociados con la transaccion y los costos incurridos.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracién realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania
se encuentran basados en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la

Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracién,

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e Deterioro de cuentas por cobrar a clientes:

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la gerencia de la Compaiiia,
en base a una evaluacién de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de
recuperacion de estos valores y enfocdndose en el deterioro de los clientes. La
provisién para cuentas dudosas se carga a resultados del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

e Vida 1til de las propiedades y equipos:

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones
realizadas. La determinacion de las vidas ttiles se evalaa al cierre de cada ano.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaifiia la exponen a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de precio y otros), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. La
estrategia de gestién del riesgo de la Compaiiia se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la
rentabilidad financiera de la operacién. La administracién de riesgo esta bajo la
responsabilidad de los altos directivos de la Compaiia.

(a) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una caracteristica comun: la
posibilidad de que la Compania sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del
mercado, derivadas de los activos que ella posee. Asi, entre los mas comunes se
encuentran:

i. Riesgo de que la posicion de mercado de la Compania se deteriore como consecuencia
de la operacién propia o de terceros, asi como de las condiciones economicas.
(b) Riesgo de crédito

La compafiia mantiene su efectivo y equivalente en efectivo en instituciones financieras
con las siguientes calificaciones:

Calificacién (1)

Entidad financiera 2018
Baneo de la Produceién Produbanco S.A. AAATAAA-

(1) Datos disponibles en la pagina web de la Superintendencia de Bancos y Seguros del
Ecuador.

(c) Riesgo de liquidez

Elriesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones
de pago relacionadas con pasivos financieros en sus respectivos vencimientos, lo que
resultaria en incumplimientos en el pago de sus obligaciones con accionistas.

Este riesgo se encuentra parcialmente mitigado puesto que la principal fuente de liquidez

son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades comerciales de la compaiiia, en
su mayoria en efectivo.
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La Gerencia controla la liquidez a través del calce de los vencimientos de sus pasivos, y de
la obtencién de obligaciones financieras cuando exista deficiencia en su flujo de caja, lo
cual le permite a la Compania desarrollar sus actividades normalmente.

La administracion del riesgo de liquidez implica mantener suficiente efectivo y
disponibilidad de financiamiento a través de suficientes lineas de crédito.

El cuadro a continuacién analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia a la
fecha del estado de situacién financiera hasta la fecha de su vencimiento.

Los pasivos financieros incluyen en el analisis si sus vencimientos contractuales son
esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo.

Los montos relevados en el cuadro son los flujos de efective no descontados.

Menos de 1 Entre 2y 5
afo anos
Al 31 de diciembre de 2018
Cuentas por pagar a proveedores 17,843.02
Cuentas por pagar a acclonistas 138,160.87
Cuentas por pagar a compaifiias relacionadas # 636,324.00
Al 31 de diciembre de 2017
Cuentas por pagar a proveedores 143,625,560
Cuentas por pagar a accionistas 150,279.67
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas ® 636,324.00

4.2 Administracién del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de ésta y de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
accionistas y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

La Companiia monitorea su capital sobre la base de la ratio de apalancamiento. Esta ratio
se calcula dividiendo la deuda neta entre el capital total. La deuda neta se calcula como
el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a accionistas) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto”
més la deuda neta.
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Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fueron los siguientes:

Cuentas por pagar a proveedores
Cuentas por pagar a accionistas

Cuentas por pagar a compafias relacionadas

Menos: Efectivo v equivalentes de efectivo
Deuda neta

Total patrimonio

Capital total

Ratio de apalancamiento

2018 2017
17,843.02 143,625.50
138,160.87 150,279.67
6:36,324.00 636,324.00
792,327.89 930,229.17
(57,022.61) (4,962.30)
745,305.28 925,266.87
13,201.05 (8,901,43)
748,506.33 916,365.44
101.80% 99.04%

El incremento en el ratio de apalancamiento de la Compaiia se origina principalmente

por el incremento en efectivo y equivalente de efectivo.

Durante el afo 2018, la

Administracion de la Compaifiia cancelé los pasivos que mantenia con sus proveedores y
disminuyd el saldo por pagar que mantenian con sus accionistas.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos

financieros al cierre de cada ejercicio:

Corriente No Corriente

2018 2017 2018 2017
Activos financieros medidos al costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 57,022.61 4,962.30
Cuentas por cobrar a clientes 71,742.26 10,795.78
Cuentas por cobrar a compaifiias relacionadas 16,281.42 ‘
Cuentas por cobrar a accionistas 65,000.00 -
Otras cuentas por cobrar = 119,999.81
Total actives financieros 210.046.29 135,757.89
Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Cuentas por pagar a proveedores 17,843.02 143,625.50
Cuentas por pagar accipnistas 138, 160.87 150,279.67 . .
Cuentas por pagar a compafias relacionadas = - 636,324 636,324
Total pasivos financieros 156,003.89 293,905.17 636,324 636,324

Valor razonable de instrumentos financieros:

e El valor en libros del efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar a clientes,
compaiias relacionadas y accionistas, otras cuentas por cobrar, cuentas por pagar a
proveedores, cuentas por pagar a compafias relacionadas y cuentas por pagar a
accionistas, se aproximan al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de
estos instrumentos y las cuentas por pagar a accionistas a largo plazo no devengan

intereses.
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6. GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

Costo Gastos de
2018 de ventas administracion Total
Consumo de materiales de construecion 316,032.33 * 316,032.33
Remuneraciones y beneficios sociales 610,827.42 2 610,827.42
Participacién laboral - 4,140.83 4,140.83
Teléfonos, internet . 3,664,73 3,664.73
Depreciaciones de propiedades de inversion = 5.0976.73 507673
Depreciaciones de propiedades y equipos 6,418.75 ' 6,418.75
Seguros 24,105.15 . 24,105.15
Servicios de ndmina 16,925.93 2 16,925.93
Suministros y materiales 8,778.25 ¥ 8778.25
Servicios bisicos 5,854.19 ¥ 5 854,19
Mantenimiento de instalaciones y oficinas 3,963.24 = 3,063.24
Transporte de mateviales B082,.75 2 BOB2.75
Honorarios 50,242.05 . 50,242.05
Combustibles, lubricantes y servicios 3,858.52 " 3,858 52
Otros 8,605.15 2,063.92 10.669.07
1,063.693.73 15,846.21 1,079,540
2017 Costo Gas_ms de
S de ventas administracién Total
Consumo de materiales de construccion 126,898.68 . 126,898.68
Remuneraciones y beneficios sociales 238,988.66 * 238, 988.66
Participacién laboval - 492,76 49276
Depreciaciones de propiedades de inversion % 5,976.73 5976.73
Depreciaciones de propiedades y equipos 7.224.16 = 7.224.18
Seguros 8,315.98 ' 8.315.98
Servicios prestados 14,803.32 2,789.57 17,592.89
Mantenimiento de instalaciones y oficinas 8,441.21 * 8,.441.21
Tranzporte de materiales 6,770.84 = 6, 770.84
Combustibles, lubricantes y servicios 2,446,560 = 2,446.56
Otros 2,863.32 4982.76 3,356.08
416,752.73 9,751.82 426,505
7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Composicién:
2018 2017
Caja chica 939.00 '
Banco de la Produccién S. A. 56.083.61 4,962.30
5702261 4,962.30
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8. CUENTAS POR COBRAR A CLIENTES

Composicién:
2018 2017
Corporacion Celeste Cia. Ltda. Corpacel (1) 37,922.98 >
Fondos de garantias (2) 34,483.03 13,155.00
Clientes varios 1,695.47 -
74,101.48 13,155.00
Provisién por deterioro de cuentas por eobrar (2,359.22) (2,359.22)
T1,742.26 10,795.78

(1) Corresponde principalmente a los saldos por cobrar a la Corporacién Celeste Cia. Ltda.
Corpacel, originadas por la facturacion de los avances de obra entregadas hasta al cierre
de los estados financieros. Estas facturas fueron emitidas en el mes de diciembre del
2018, y se liquidan cada 119 dias.

La antigiiedad de los saldos por cobrar a clientes es la siguiente:

2018 Yo 2017 %
Por vencer 37,922.98 100% ' 100%

La Compania aplica el método simplificado establecido en la NIIF 9 “Instrumentos
Financieros” para la determinacion de las pérdidas crediticia esperadas de su cartera de
clientes. Para medir las pérdidas crediticias esperadas la cartera de clientes ha sido
agrupada con base en las caracteristicas de riesgos y en su historial de su vencimiento
para los cuales se han determinado ratios de pérdida crediticia esperada en base a los
pagos de las ventas realizadas en un periodo de 12 meses anteriores al 31 de diciembre
del 2018 y 2017.

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, la Administracion de la Compaiia estimé que no era
necesario considerar de manera prospectiva los ratios de pérdidas crediticias, debido que
no se identificaron variables macroecondémicas que afectaran la habilidad de sus clientes
para cancelar las deudas mantenidas con la Compaiiia.

2018 2017

Vigente 0.00% 0.00%

El valor en libros de las cuentas por cobrar a clientes menos la estimacién por deterioro
es similar a su valor razonable. La Administraciéon de la Compania considera que la
provisién para deterioro de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2018 y 2017 cubre el
riesgo de crédito.
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(2) A continuacién, se muestra la antigiiedad de los fondos de garantia por cobrar a la
Corporacion Celeste Cia. Ltda. Corpacel al cierre de cada ano:

Fondo Fondo
Ao devuelto descontado 2018 2017
2013 (1) (4,045.84) 8,279.19 4,233.35 4,233.35
2014-2015 (1) (3,288.60) 6,5677.21 3,288.61 3,288.61
2017-2018 (8,541.18) 35,502.25 26,961.07 5,633.04

34,483.03 13,155.00

Corresponde a los fondos de garantia para asegurar la debida y oportuna ejecucion de las
obras, asi como el buen uso de los materiales entregados por Corpacel a la Compariia.

Este fondo se integrara por las retenciones que efectie Corpacel de cada planilla de pago
por el valor correspondiente hasta el 5% de la misma, retencién que sera devuelta el 50%
a la entrega de las villas y el 50% restante sera entregado 30 dias después.

(1) Corpacel ha devuelto el fondo del 50% a la entrega de las villas por parte de la

Compania. A la fecha se encuentra pendiente la fiscalizacién final.

9. IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicién:
2018 2017
Crédito tributario (1) - 4,420.69
Retenciones en la fuente (2) 15,364.79 5,090.44
Impuesto al valor agregado 9,244 64 5
24,609.43 9,511.13

(1) Corresponde al crédito tributario generado en las compras de bienes y servicios, el
cual es compensado mensualmente con los valores por pagar de IVA.

(2) Corresponde a las retenciones en la fuente a clientes, los cuales son compensadas con
el impuesto a la renta por pagar al final del afio.
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10. INVENTARIOS
Composicidn:
Inventarioz de materiales de construccién

Inventarios en curso
Proyecto Inmobhiliario Ciudad Celeste

11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

Cooperativa de Ahorro y Crédito el Discapacitado

2018 2017
9,093.25 41,979.53
132,204.90 5
141,298 15 41,979.53
2018 2017
119,999.81

Corresponde a una inversién que mantenian en la Cooperativa de Ahorro y Crédito el
Discapacitado que se encontraba en liquidacion. Al cierre del 2018, la Administracién
procedié a compensar dichos valores con cuentas por pagar a sus accionistas, aprobados
mediante el acta de junta general extraordinaria de accionistas celebrada el 20 de

diciembre del 2018.

12. PROPIEDADES DE INVERSION

Composicién:

COSTO HISTORICO Terrenos Edificaciones Total
Valores en libros al 1 de enero del 2017 211,824.00 623,724.48 835,548.48
Valores en libros al 31 de diciembre del 2017 211,824 00 623.724 48 835.548.48
Valores en libros al 31 de diciembre del 2018 211,824.00 523,724.48 835,548.48
DEPRECIACION ACUMULADA Terrenos Edificaciones Tatal
Valores en libros al 1 de enero del 2017 ] (50,959.43) (50,959.43)
Depreciacién del afio (5,976.73) (5,976.73)
Valores en libros al 31 de diciembre del 2017 (56,936.16) (56,936.16)
Depreciacidn del afio (5,976.73) (5,976.73)
Valores en libros al 31 de diciembre del 2018 (62,912.89) (62,912.89)
Propiedades y equipos, neto al 31 de diciembre del 2017 211.824.00 566,788.32 778,612.32
Propiedades y equipos, neto al 31 de diciembre del 2018 211,824.00 560,811.59 772.635.59

Pégina 29 de 36




GERENTOP S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

La Administracion de la Compafiia mantiene un lote de terreno por US$211,824 con un
area total de 11,786m2 ubicados en la parroquia Pascuales Urbano, calle Los Vergeles,
Mz.7 Solar 4 - codigo catastral 089-0007-004-0-0-0-1; un edificio por US$424,500, ubicado
en Mapasingue, en el cual se encuentran las oficinas de la comparfiia Practipower.
Adicionalmente, incluyen: 3 departamentos por US$199,224, ubicados en Lomas de
Urdesa con parqueo, de los cuales 2 se encuentran alquilados. A la fecha de emisién de
estos estados financieros, la Administracién no ha registrado el valor correspondiente a
los canones mensuales de arrendamientos y el edificio ubicado en Mapasingue no se ha
registrado la depreciacién desde la fecha de su adquisicion.

13. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Composicion:
Equipos de Citros

COSTO HISTORICO computacion Vehiculos equipos Total
Valores en libros al 1 de enevo del 2017 952.00 34,197.50 T705.00 35,854.50
Retiros 5 (10,000 E (10.00)
Valores en libros al 31 de diciembre del 2017 952.00 34,187.50 705.00 35,844.50
Retiros » = {705.00) {705.00)
Valores en libros al 31 de diciembre del 2018 952.00 34,187.50 # 35,139.50

" Equipos de Otros
DEPRECIACION ACUMULADA computacion Vehiculos equipos Total
Valores en libros al 1 de enero del 2017 (637.84) (10,254,25) (634.50) {11,526.59)
Depreciacion del afo (314.186) (6,839.50) (70.50) (7,224.16)
Valores en libros al 31 de diciembre del 2017 (952 00) (17,093.75) (705.00) (18,750.75)
Depreciacién del afo : (6,418.75) . (6,418.75)
Baja depreciacion por retiros * = 705,00 705.00
Valores en libros al 31 de diciembre del 2018 {952.00) (23,512.50) * (24, 464.50)
Propiedades vy equipos, neto al 31 de diciembre del 2017 = 17.093.75 i 17.093.75
FPropiedades y equipos, neto al 31 de diciembre del 2018 2 10,675.00 . 10,675.00
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14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las transacciones realizadas con la compaifia y partes
relacionadas durante los afios 2018 y 2017. Se incluye bajo la denominacién de companias
v partes relacionadas a las personas naturales, que directa o indirectamente controla a la
Compania; o a las compaiiias con accionistas comunes o con participacién accionaria
significativa en la Compaiia, que es (son) controlada (s) por la Compafiia, tienen influencia
significativa (asociadas), y personal clave de la gerencia o administracién:

a) Saldos
Relacién 2018 2017
Cuentas por cobrar
Mabnet 8. A (1) Filial 16,281.42
Carlos Arturo Pineda Pérez (2) Accionista 65,000.00 =
Relacién 2018 2017
Cuentas por pagar corriente
Carlos Arturo Pineda Pérez (3) Accionista 138,160.87 160,279.67
Cuentas por pagar no corriente
Hugo Benavides (4) Filial 636,324.00 636,324.00

(1) Corresponde a valores entregados para capital de trabajo principalmente por concepto
de compra de materiales, estos saldos no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses,

(2) Corresponde al valor por cobrar al accionista para el aumento de capital

(3) Corresponde a los honorarios por servicios de asesoria, montos que no tienen fecha de
vencimiento y no devengan intereses.

(4) Corresponden a los valores pendientes de pago por la compra del inmueble registrado
como Propiedades de inversién (Ver Notal2).
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b) Transacciones

Relacion 2018
Préstamos otorgados
Mabnet S. A, Filial 16,281.41
Servicios de asesoria
Carlos Arturo Pineda Accionista 50,242.05

¢) Remuneracién personal clave de la gerencia

En la actualidad el equipo gerencial de la Compafia estd comprendido por Gerente
General. Los costos por remuneraciones se detallan a continuacién:

2018
Sueldos y salarios y beneficios sociales 50,242
15. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Composicion:
2018 2017
Proveedores locales 17,843.02 143,625.50

Al 31 de diciembre del 2017 correspondia a cuentas por pagar a proveedores locales de afios
anteriores, valores que fueron liquidados durante el afio 2018.

16. ANTICIPOS DE CLIENTES

Corresponde principalmente a los anticipos recibidos por parte de los clientes para la
construccién de las villas.
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17. IMPUESTOS
a)  Situacién fiscal

Durante los afios 2016 y 2017, la Administracién fue fiscalizada por el Servicio de Rentas
Internas por el afio 2015, determinandose tributos adicionales por impuestos a la renta
por US$59,823.91 y participacion laboral por US$63,789.98, importe que no incluye
intereses, multas y otros recargos. Al cierre del 2018, la Administracién no ha constituido
provisiones por participacion laboral.

Durante el ano 2018, la Administracién de la Compania decidié acogerse a la Ley Organica
para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, Estabilidad
y Equilibrio Fiscal presentando el desistimiento de los recursos o acciones administrativa,
judiciales, constitucionales o arbitrales para poder beneficiarse de la remisiéon del 100%
de intereses, multas y recargos, y mediante resolucion No.109012018RCBR411080 se
concede el pago por remision en 20 cuotas mensuales, El monto cancelado hasta la fecha
de emisién de estos estados financieros es por US$14,955.98, los cuales se registraron
contra resultados del ejercicio 2019.

De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los ejercicios fiscales 2016 al 2018, se

encuentran sujetos a una posible revision fiscal por parte de las autoridades
correspondientes.

b) Otros impuestos por pagar

Composicién:

2018
Corriente No corriente
Impuesto al valor agregado 26,284.26 =
Retenciones de impuesto al valor agregado 87.67
Retenciones de impuesto a la renta 1,020.60
Intereses por pagar al SRI 909.15 .
Otros (1) 35,894.35 23,929.56
64,196.03 23,929.56

(1) Corresponde a la provisién de contingencia tributaria de impuesto a la renta del afo
2015 por US$58,823.91. En el ano 2017, la Administracién de la Compania no
constituyo este pasivo.

Pégina 33 de 36



GERENTOP S. A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

¢) Impuesto a la renta por pagar

Composicién!
2018 2017

Impuesto a la renta corriente 6,538.29 614.31

d) Conciliacién tributaria-contable del impuesto a la renta -

A continuacion, se detalla la determinacién del impuesto sobre los afios terminados al 31
de diciembre del 2018 y 2017:

2018 2017
Utilidad antes de participacion de los trabajadores
en las utilidades e impuesto a la renta 23,464.68 2,792.34
Menos - Participacién de los trabajadores en las utilidades (4,140.83) (492.73)
Utilidad antes de impuesto a la renta 19,323.85 2,299.61
Deduccion
Mis- Gastos no deducibles 6,829.32 492.70
Base tributaria 26,153.17 2,792.31
Tasa impositiva 25% 22%
Impuesto causado - gasto de impuesto a la renta 6,538.29 614.31
Impuesto a la renta por pagar del afio corriente 6,538.29 614.31
Impuesto a la renta del afio 2015 (1) 59,823.91 -
Gastos de impuesto a la renta 66,362.20 614.31

(1) Corresponde a la provisién por glosa tributaria correspondiente al impuesto a la renta
por pagar del afio 2015 por US$59,823.91, registrado en el rubro de Otros impuestos
por pagar.

18. BENEFICIOS SOCIALES

Corrientes:

Composicién y movimiento:

2018 2017
Némina por Pagar 860.17 i
IESS aportaciones 11,050.29 4,368.71
IESS - PPQ/PH 538.97 -
Otros beneficios sociales 47,660.56 (1) 56,151.10
Participacién laboral 4,140.83 (1) 492.76

64,250.82 61,012.57
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(1) Los movimientos de la provisién por beneficios sociales de corto plazo son los siguientes:

Participacion Otros
lahoral beneficios (1) Total
Saldaes al inicio 492.76 56,151.10 56,643.86
Incrementos 4,140.83 90,687.13 94,827.96
Pagos (492.76) {99,177.67) (99.670.43)
Saldes al final 4.140.83 47.660.56 51.801.39

(2) Incluye provisiones de vacaciones, décimo cuarto, tercer sueldo y participacién laboral.

19. CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito al 31 de diciembre del 2018 y 2017 comprende 1,000 de acciones
ordinarias de valor nominal US$1 cada una y capital pagado por US$250. Sus accionistas
son:

Nombre Nacionalidad USH %

Carlos Arturo Pineda Pérez Ecuatoriana 600 G0.00%

Aura Stella Pineda Pérez Colombiana 400 40.00%
1.000

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se encuentra un saldo por pagar de
capital social por US$750.
20. APORTE PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

En diciembre del 2018 la Junta General de Accionistas resolvié aumentar el capital social
de la Compaiia por US$65,000 mediante la emision de nuevas acciones ordinarias y
normativas al valor nominal de US§$1 por accién que seran pagadas en efectivo.

21. CONTRATOS

La Compaifia ha suscrito contratos de construccion:

Provecto inmobiliario Ciudad Celeste

E1 29 de enero del 2018, se suscribi6é un contrato con la Corporacién Celeste Cia Ltda.
Corpacel para realizar la construccién de viviendas, ubicadas en la jurisdiccién cantonal
de Samborondén, provincia del Guayas.

Las obras se realizaran de acuerdo al presupuesto y requerimientos de ejecucién por
parte de Corpacel para cada villa o grupo de villas, de acuerdo a la solicitud de ejecucién

y orden de trabajo, en el cual se estableceran los plazos de cumplimiento y entrega de las
obras.
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Los fondos de garantia para asegurar la debida y oportuna ejecucién de las obras, asi como
el buen uso de los materiales entregados por Corpacel a la Compania. Este fondo se
integrara por las retenciones que efectie Corpacel de cada planilla de pago por el valor
correspondiente hasta el 5% de la misma, retencion que sera devuelta el 50% a la entrega
de las villas y el 50% restante sera entregado 30 dias después.

Fondo Fondo
Ano devuelto descontado 2018 2017
2013 (1) (4,045.84) 8,279.19 4,233.35 4,233.35
2014-2015 (1) (3,288.60) 6,677.21 3,288.61 3,288.61
2017-2018 (8,541.18) 35,502.25 26,961.07 5,633.04

34,483.03 13,155.00

(1) Corpacel ha devuelto el fondo del 50% a la entrega de las villas por parte de la
Compania. A la fecha se encuentra pendiente la fiscalizacién final.

22. RECLASIFICACIONES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Con finalidades de presentacién, se han efectuado ciertas reclasificaciones en el estado
de situacion financiera del afio 2018 y 2017 como sigue:

Segiin registros Segun estados
2017 contables Reclasificaciones financieros
E ituacién financiera:
Activos
Otras cuentas por cobrar 714,594.81 (594,595.00) 119,999.81
Otros activos corrientes 38.024.53 (38,024.53) -
Pasivos
Cuentas por pagar a accionistas (812,899.20) 662,619.53 (150,279.67)
Cuentas por pagar a compaifiias relacionadas {606.324.00} (30,000.00) (636.324.00)
Total reclasificaciones (666,603.86) S (666,603.86)

23. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compania, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en
los mismos.
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