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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. I'TDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENIMENTES

A los Accionistas de
FAWNE 5.A.

Opinion

Hemos auditado lus estados financieros adjuntos de FAWNE 8.A., que comprenden el
cstado de sitwacion fimanciera al 31 de diciembre de 2019, y los correspondientes
gstados de resultado intewral, de cambios en el pattimonto y de Hygos de electivo por el
afio terminado en esa fecha, ast como las notas a los estados financieras que incluyen un
resumen de las peliticas contables significativas.

En nuestra opinién, 105 estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de FAWNE S.A, al 31 de diciembre de
2019, el rendimiento financiero y sus flujos de efective por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Nomas Intemacionales de Informacion Financiera (NITF).

Fundamentos de 1a Opinidn

Nuestra auditoria fug efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados finzncieros™.  Somos independiemes de FAWNE S.A, de
acuerdo con ¢l Codigo de }:Etica para Profesionales de Ta Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Hrica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores v
Sepuros del Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos
obtenido es suficiente vy apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de Ia Administracion de a Compafiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
astados financieros de acuverdo con Normas internacionales de Infermacion Financiera
{(NIEF), v del contro! interno, determinado por la Administracion, coms nocesans, para
permitit la preparacion de los estados financicros libres de errores muteriales, debido a
fraude o error.

En {a preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
sepin corresponda, fog asuntos telactonados con negocio en marcha vy el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
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tiquidar In Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga oftra alternativa realisin
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de 1a Compaiiia.

Responsabilidad del Auoditor en Relacién con {a Apditoria de los Estados
Financicros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores mateniales, debido a fraude o ervor, y
cmitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion.  Sepuridad razonable ¢s un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Nomas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista, Los errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
matenales si, individuvalmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influvan en las decisiones ccondmicas que 1os usuarios torman basandose on los estados
financieros.

Comao pane de una auditoria cfectuada de conformidad con as Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
gscepticismo profesional durante toda ks auditoria. También:

o identificamos y evaluamos los rigsgos de emor material en los estados financieros,
debido a fraude o crror, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riespos y oblenemas evidencia de auditoria seficiente v adecuada
para proporcionar una base para ouestra opimion.  El riesgo de no detectar un emor
material debido a fraude es mas elevado que en ¢l caso de una incorreceion material
debide o crvor, yva que ¢ faude pucde smphicar colusion, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente crroneas o valneracion del control
Interno.

+ Obtenemos conocimiento del controd intermo relevante para la avditoria con ¢l fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsite de expresar una opinidn sobre Ja eficacia del control interno de
la compaiiia.

»  BEvaluamos si las politicas comtables aplicadas son apropladas v si las estimacioncs
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
tazonable,

¢ Concluimos sobre o adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
{a base contable de negocio e¢n marcha v, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, coneluir s1 existe o o una incertiduembre matenal relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre 1a capacidad de la
Compaiiia para continuar como negocio ¢n marcha. 51 concluimos que existe una
incertidumbre material, se cequiete que lamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opimion modilicada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obienida hasta {a fecha de nuestro




informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones fuluras pueden ocasionar
que la compafia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y i los estados financieros representan las
transaceionss vy eventos subvacentes de un modo que logren una presentacion
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de ta Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como. cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamaos en el transcurso de 1a auditoria.
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E 5.4

ESTADO DE SITUACION FINANGIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Exprasado en dolares da E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo

Cuentas por cobrar

Inverttarios

Activa por impuesto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobiliario v =quipo

Propiedad de inversion

TOTAL ACTIWVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVGS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
Conceasion comercial

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

FPASINVOSE NO CORRIENTES
Concesion comarcial

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital suscrilo

Aportes para futura capitalizacidn
Reservas

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

4"..

LD ﬂ%_

tngrdulio L TUEnRs

Gérente Generai -

Notag 2.019 2.018

164.208 94,588
4 1.093.327 1.187.085
5 482,290 503,708

9 28.060 -
273 273
1.765.15% 1.885.661
8 - 182
7 1,409,903 1.516,580
1.409.903 1.516.782
3.178.062 3.402.443
B 136141 220,133
9 §.856 137,773
10 63.988 63.958
211.084 421.293
10 259.504 _323.782
470.388 745,686
11 §00 500
12 - 90.000
13 1.991.734 1.423.258
14 715.640 1.142.700
2.708.174 2.666.768
4.179.062 3.402.443
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FAWNE 5.4

ESTADQ DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Expresado en dalares de E.ULA)

INGRESOS

COSTOS Y GASTOS

Costa de venta

Concesiones

Servicios de tercarns
Mantenimiento

Impuestos, confribuciones y otros
Comiziones, publicidad y avantos
Intereses

Depraciacion

Otros

UTILHDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Imyputesto & ta renta

UTILIDAD DEL ANO

Vo notas a log estados financiercs

-

/M" -
g, Julio Larriva Cérdenas-

Notas 2.019 2.018

15 1.255.285 1.748.274
121.418 442 335

61,000 -
625 542 238111
b8.884 49,107
14.007 13.468
38.088 86.808
156 112
Ey7 106.879 106.943
40.750 48.822
1.086.731 891,303
188.555 T67.968
9 47 139 185.492

141.416,02
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F E 3.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

{Exprasado en datares de E.ULA,)

ApoTies
Capital  para fufura Reservas Resultados

Notag suscrito capitdlizacion legal  facultativa acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2018 BOD 284235 400 A86.441 1110644 2252519
Apropiacion “ - 536.417 {536.417) .
Bevolucidn de aportes 12 - {154.235) {164.235)
Utilidad del afio - - - 568 476 568.476
Saldos al 31 de diciermbre de 2011 15 800 90.000 400 1422858 1142703  2.656.760
Apropiacicn - - - E6B 475 {568.476)
Devolucion de aportes 12 - (30.000) - - - {96.000)
Utilidad dal afio - - - - 141418 141418
Saldos al 31 de diciembre de 201¢ 15 800 - 400 7991.334 715642 _ 2.708.175

Ver notas a los estados inancigros

Ing. Jul va Cardenas
A ents Ceneral
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EAWNE 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Exprasado on dolares de E,U.A.)

Noias 2.018 20158

FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE QPERACION:
Cobros proveniendes da cliantes 1.255.524 1.485.077
Pagos a provesdores por suministros de bienes y servicios (816.518) (1.085.513)
Irtareses pagados {158} {112)
impuesto & la renta 8 (177.497) (155.514)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 261.333 243,938
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES D FINANCIAGION
Devolucion de aportes de accionistas {90.000) {164 .238)
FPage de dividendos {101,720 -
FLUJO NETO (UTILIZADQ) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION {181.729) {164.236)
AURENTS NETS DE EFECTIV 80.624 TETD3
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 94,584 14,882
EFECTIVO AL FiNAL DEL AND _164.208 94 584
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Liilidad del afa 141416 568478
Ajustes por ingresos y gastos gue no requivieron uso de efectivo
Depreciacion Gy7 106,879 106,943
Impuesto a la renta 9 47.138 189492

205434 864,911
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJC
Disminucion (aumento) en clientes y otrag cuentas por cobrar 93768 (575.608)
Digrninucion en invertarios 121.418 442335
(Aumento) disrrinucion en active por impuesto corfienie (28.080) 2.700
Aumento en proveedores y ofras cuentas bor pagar 1732 48
Aumento (disminucidn) en anticipo de dlientes 18.006 (171.615)
(Disminucion) en concasion cormerscial {63.988) {63.988)
(Disrminucion) en pasivo por impuesto corriente {175.956) {154.845)
FLLLIO METO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 261,383 243,038

Ver netas a los estados financieros

A

i, Jutio Lardva Cardenas
Gerrente Genéral Contadora

Has iga



ROTAS A LOS ESTADDE FIRANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Expresado en ddiares de E.U.A)

1 — INFORMACION GENERAL

FAWNE 5 A, {en adelante la Comparfila) fue constituida el 18 de Abril de 2008 en Guayaquil -
Fcuador e inscrita ei 15 de Mayo de ese afio en el Registro Mercaniil. Su actividad principal e%
compra, venta, alquiler v explotacion de bienes inmuebles,

ta Compafiia desarrollo & provecte denominade "Centre Comerciat La Plazzs - Vila Clab”
ubicado en {a Urbanizacidn Vila Ciub a2 1a altura del km 12,5 de la via La Puntilla - Pascuales,
lado nonte, canton Daule, provincia del Guayas.

Ei Ceniro Comercial fue inaugurado en septiembre de 2003, ia compania realiza la promocion v
cornercializacion de concesiones de los locales comerciales v 3 raves de terceros 10s servicios
de administracion seguridad mantenimiento y conservacion del Centro Comercial.

Los estados financieros de & Compaiiia por & afo teriminado &l 31 de diclembre de 2019

fueron aprobados y autorizados por la Administracidn para su emision ef 12 de Febrero del
2020

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién.

tos estados financiercs se han elaborado de acuerdo con ia Norma Inigrnadonal de
informacion  Financiera (MIIF) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {|ASE} vigente al 31 de Diciembre de 2014

Los estados financieros han side praparados sobre las basss del costo histdrice. £ costo
tistdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios,

2.2 Moneda funcionaz!

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de Amérlea, moneda de medicion de la
Compahia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

2.3 Uso de estimasiones y juicios,

L.a preparacion de los estados financieros de acuerdo con NHF reguiere el uso de ciertos
88iiMactos contabies. Tambidn requisra qus ia Adminisradian smita su juidio en & procaso de
aplicacion de las politicas contables de ts Compania. Las areas que invalucran un mayor grado
da juicio o complefidad o areas en que los supuesios o estimaciones son significativos para {os
esladoa financieros se describen en la Nota 3.

£.4 Poiiticas contables significativas

Las piinsipalss poliicas contables ulifizadas en la preparacion v presentacion o jus eslados
financieros se detallan a continuacion.




Elective,

Incluyen el efectivo en caja v los saldos en cuentas comientes bancanas.

Instrumentos financiercs

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafia pasa 2 formar parte de las
disposiciones contractuales dei instrumenio.

Loz activos y pasivos financieros se miden inicialments al valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a fa adquisicidn o emisién de
activos y pasivos financieros { distintos a los activos vy pasivos financieros designados gl valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valer razonable de los
&CHVOE O DESIVGS Tinanciernss, cuaddo sea apropiads, al momanta del reconacimianta inicial.

Actfivos financieros

Todas tas compras o ventas regulares de actives financieras son reconocidas y dadas de baja
a la fecha de |3 transaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
agquellas comaras o ventas de activos financieros que requisran |a anfrega de activos dentro del
marce de tiempo establecido por una regulacién o scusrdo & ¢ mercato.

Todos los activos financieros reconocidos coma tales, son posteriormente valorados, en su
{otalidad, a! costo amortizade

Clasificacidn de los activos financlsros

Instrumento da dauda gue se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es
recibir los flujos de efectivo contractuales, y gque diches flujos son Gnicamente pagos del
principal (capital) & intereses sobre & importe de capital pendiente, se miden posteriermente al
costo amortizado:

El coste amcrtizato y midtode de inferds efoctivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante et pericdo en cuestidn.

Para los actives fingncierns, 1a tasa de imterés efectiva es 1a tasa que descuenta exactaments
los flujos de efectivo futuros (incluvendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos
due forman uns parte integral de la tasa de interes efectiva, (05 costos de transaccion y otras
primas o descuentos), excluyendo las pardidas de crédito ssperadas, a traves de la vida
esperaus del instrumente de deuda o cuandoe sea apropiade un periodo més corto, con 2l valor
bruto en libroa dei instrumento de deuda en el reconodimiento inicial,

El costo amartizads de un activo financiere es el imporie ai gue se mide un aciivo financiera an
el reconocimiento inicial, menos fos reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada,
vsapdo & metodo de interés efectivo de cualguier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiaento, ajustade por cuslguier pérdida por incobrabilidad, Bl valer brulo en libros de un
activo financiero es ef costo amertizado de un activo financiers antex de ajustar cuzlquier
paérdida por incobrabilidad,

Deterioro de actives fnancieros

La medicion de las perdidas de crédito esperadas es una funcidon de la probabilidad de
incumplimiento {es decir, la magnitud de la pérdida i existe un incumplimiento) y 1a exposicion
al incumplimiento, Lz evaluacién de la probabilidad de incumplimients v la peérdida dado e
incumplimiento s baga en datos histéricos gjustados por informecidn prospectiva,




En cuanto & la exposicion al incumpiimiento, para los actives financieras, estd representado par
&l valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporie; determinado en funcion de la
tendencia histérica, la comprension de ta Compafiia de lag necesidades financleras egpecificas
de ios deudores, y otra informacion relevanie a futuro.

Para los actives financieros, la perdida de credito esperada se calcula como |a diferencia entre
todos los filujos de afective contractuales que se adeudan a la Compania de conformidad con ¢l
contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipe de
interés efective origina,

Buia do actives ¥ pasivos financieros

La Compafia da de baja on cuentas un active financiero nicamente cuando expiren los
detechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiere, o cuando transfere de
manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de! activo financiero a otra
entidad. Si la Compafita no transfiera ni retiane substancialmente todos los fesgos v veniajas
inherentes a ta propiedad y continia reteniendo i confrol del activo transfaridn, la Compadila
feconoce su participacion en el active y cualguier obligacién asociada por los importes gua
podria tener que pagar, Sila Compafila refiene sustancialmente fodos los resgos v ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero transieride, ta Compafiia coniinug

reconociendo el activo financiera y también reconoce un préstameo garantizado por log recursos
recibidos,

Al darse de baja un active financiare medido al cosio amorizado, ia dilerencia enirs el valor en
librag del activo y la suma de |a contraprestacidn recibida y por cobrar se reconoce en
resultades del ano,

La Compania da de baja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obiigaciones de ia
Compafifa se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del
pesivo financiers dado de baja y la contrapresiacion pagada y pagadera s2 reconoca en
resultados,

Cliantes y ofras cuentas por cohrar

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuande el crédifo se amplia més alld de las condiciones de
credito normales, las cuentas por cobrar se miden ol costo amortizado utiizando e metodo de
in{erés efectivo. ‘

Frovaedores y otras cuentas por pagar

Son obligacienes de pago por bienes © servicios que se han adquirido en el curso normal de
las negocios, en condicicnes de crédifo normates y no tienen intereses.

Mobiliario v aquips

Son registrados al costo histdrico, menos depreciacion acumulada y pérdida por deterdoro de
valor, o hubiere, B! coste incluye (os desembolsos directamente atribuibles 2 fa adguisicion det
activo. Los desembolsos postericres a la compra son capitalizados cuando &s probable gue
beneficios economicos futures asociadoes a la inversion fluyan hacia la Compadia vy los costos
pueden ser meadidos razonablemente.

Loz ofros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimientos y
son registrados en los rasultados cuande soh incurrdos,

La depreciacion, se calcula por el matodo de linea recta basada en |a vida OtHl estimada de los

bisnes, o de componentes significativos identificables que posean vidas dfiles diferenciades y
ne considera vaiores residuales, debide a que |z Adminietracidn de 12 Compaflia estima que el

1



valor de realizacidn al terming de su vida U8 sera irrelevante. Las estimacionss de vidas Otites
s0n revisadas, vy ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierme de los estados financieros,

.45 vides uilies estimadas son 182 siguisniss;

Tipo da bisngs Nimaro de afics
Ediffcacionas 20
Muebles vy enseres 1Q
Equipe de computacion 3

Cugndo el valor 2n lbros de un aclivo excede & su valer recupersble, este es reducido
inrnediatamente hasta su valor recuperable,

Las ganancias o pérdidas por Iz venta o retiro de activos se determinan como la diferencia
entre los Ingresos netos de 13 fransaccién v ef valar en librog de los activos, son reconecidos en
los resuitados del afo.

Propiedad de inversion

Reprasentan biengs inmuebles mantenidos por la compafiiz para generar rentas, plusvalia o
ambag, se miden inidalmente &l costo, incluyendo los cosies de ia transaccion. Luego del
reconpoimiarto inicial, son registradas al costo menos depraciaciones acumuladas y pérdida
por deterioro, an caso de groduciree.

Una propiedad de inversion se da de baja 8! momento de su disposicion o cuando es refirada
permanentemente de uso y no se espara redibir beneficios econdmicos fuluros de esa baja.

Impuestos

£l gasto por impuesto a [a renta comprende ¢l impueste corrente y el impuesto diferido.

impuesto cordente

Se calcula mediante la tass de impuesio aplicable a las ulilidades gravables vy se carga 2 los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes an libros de los activos y pasivos en
los estados finandieros v sos bases fiscales correspondientes (conoridas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos g8 reconocen generalmente para todas las
diferencias temporarias que daran lugar a canfidades imponibles al determinar 13 ganandia
fisgal {pérdida fiscalh) de perindos futuros cuande el importe en libros del active o pasivo se
reconozea o liquide (diferencias termporarias tributables). Los activos por impuestos diferidos se
reconocen generalmente para todas las diferencias temporarias gue daran lugar 8 cantidades
gue sean deducipies al determinar ia ganancia fscal {pérdida fiscal) de periodos fuluros cuando
el importe en libros del activo o pasivo se recupere o liquide (diferencias temporarias
deducibles) pero solo en la medida en que sea probable que habrd ganancias fiscales
disponibles contra las queé utilizar las diferencias temporarias deducibles,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa v 58 ajusta para reflejar la evaluacion actual de as utilidades fiscales futuras.
Cualguiar ajuste se reconoce an el resultads del pericde,

El impuasio diferido se cateula seqglin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{perdida) fizcal de los poricdos en los que se espera realizar 2! activo 0 cancelar el pasivo,
sobre la base de las fasas imposiivas que hayan sido aprobadas o clyo proceso de
aprobacicn esie praciicameinte wivinado al final dal pariads soive & gue se informa.
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Racondcimiento de ingrésos

Se miden en funcion de la contraprestacion a la que la Compariia espera tener derecho a
recibir en un confrato con cliente a cambio de bienes y servicios.

Reconocimientos de costos vy gastos

Los costos v gastos se recongoen a medida que se devengan y se registran en e petiodo con
el que =e relaciona.

2.5 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

A partir de 1 de Enero det 2019 entramon en vigencla la MNIF 18 Arrendamientos y
modificaciones a las MIF amitidas por el 1ASE.

Debido a que la compafila no mantfiene contratos de arendamientos no tuve impacte en fa
aplicacién inicial de la NHF 16 en los estados financieros de la Compatiia

2.6 Las normas ¥ snmisndas emitidas ne vigentes, con vigencia a partirde 1 de ensro de
2020

A la fecha de aprobacidn de Jos estados financieras, la Compaiia no ha aplicado lag
siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero 2un no son vigantes:

Modificaciones a las referencizs del Marco Conceptual en las NIIF, se cenira a los elemenios
de los estados financieros, medicidn y entidad que reporta, presentacion v revelacion,

Modificacién NHIF 3, Defimcidn de un negocio aclara la valorizacion de s una adquisicion es
considerada un negocio o un grupo de activos.

Modificacién a la NIC 1 y NIC 8, Definicién de materialidad ayuda a vsar el juicio cuando se
aplique &l concepto de materialidad para que los reportes financieros sean mas significativos.

NHF 17 Contratos de Seguros, busca desarrollar un estdndar comprensive sobre a
contabilidad para los contratos de seguros,

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATVOS

Las estimaciones v juicios utiizados por la Administracion de la Compaiiia se evalian
continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se conzideran razonables haje 1as crcunstancias,

Las esiimaciones contabies resuilantes, por definicion, raramenie igualaran a ios
correspondientes resultados resles. A continuacion se explican las estimaciones v juicios que
tianen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activas y pasivos dentro de pericdos contables posteriores.

\

Impuesto a la renta

Debide a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de reguiaciones iribytarias
compledas vy a los camblos en las normas tibutanias se requisre un grade importants de juicio
para determinar la provistén para =l impuasto & la renta, existen muchas fransacciones y
calculns para los que |a detesminacion Olima del impuesto es incieria.

Cuande el resultado fiscal final de estos asunfos sea diferenfe de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferenciag tendrén efecto sobre el impuesto 2 la renfa v las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Chientes {1)
Provision por deterioro
Otros

2.01% 2.018
49,041 95,263
(714) (714)
1.045.000 1.002.548
1.093.327 1.187.095

{1) Corresponden a saldos por cobrar por la concesion y alicuotas administrativas del Centro Comergial,

5 - INVENTARIOS

Al 31 de diciembre representa locales comerciales v parqueos en el Edificio Glinica de la Vision, proyecto
inmobiliario, ublcado en &l km 12,5 de I3 avenida Ledn Febres Cordero, en la parroguia La Aurora, destinade

para ia venta,

8 - MOBILIARIO Y EQUIFD

El movimiento fue ¢l siguients:

Muebles v equipos
Efuipos de computatcion

Depreciacién acumutada

Muebles y aquipos
Equipos de computacion

Dapraciacién acumilada

7 - FROPIEDAD DE INVERSION

El movimiento fue al siguients;

Terrano
EgHicEciones

Depreciacion acumulada

12-31-2018 Adiciones 12-31-2019
2.660 - 2.560
467 - 467
3.027 - 3.027
{2.835) {192} (3.027)
192 (192 .
1-1-2018 Adicionas 12.31.2018
2.560 - 2.E80
487 . 467
3.027 - 3.027
{2.579) {256) {2 B35}
448 {256) 192
12-31.2018 Adiclones 12-31.2015
378.558 - 378 508
2.133.738 - 2133738
2.512.335 - 2.512.335
{995.745) {106.687) {1.102.432)
1.516.590 (106.687) 1.409.903



7 - PROPIEDAD DE INVERSION (continuagién)

Terrena
Edificaciones

Depreciacién acumulada

8 - CUENTAS POR PAGAR

Proveodores

Anticipos de clientexs (2)
Dividendos por pagar
Otros

1-1-2018 Adiciones 12-51-2018
378,546 - A78.546
2.133.7389 - 2133739
2.512.3%5 - 2512 335
(889.058) {106,687 {905 745)
1623277 (106.687) 1.516.590
2.9 2.018
1.708 68
134,622 118.062
- 101.729
1.719 274
1358.141 220.133

{2} Efectuados para la reserva y promesa de compra venta de oficinas y pargueos en el Edificio Clinica de La

Visidn.

g - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente

impuesto al valor agregado

Pasivo por impuesto corrienie

impuesto a la renta

Retenciones en fa fuenie:
Irpuesto a la renta
Impuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a la renta fue ¢l sigulente:

Sailde al inicio del afo
Pago

Retenciones de terceros
Impuesto caugado
Saldo al final del afio

2.019 2.018
29.060 -
S
2848 2018
6.403 136.762
2.551 gz
1 £49
B.946 137.773
2,019 2.018
136.762 102.783
(136.762) {102,783}
(40.735) {52.730)
47139 189.492
6.403 136,762
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10 - CONGESION COMERCIAL

Farmacias y Comisariatos de Medicinag S.A, Farcomed
can vencimiento en septiembre de 2028 por $485.000
con un valor mensual de concesion de $2.127,19

Banco del Pichiticha
con vencimiento en septiembre de 2022 por $500.000
con un valor mensual de congesion de $3.205,13

Menos vencimientos corrientes

Las vencimientos de e2ta obligacion son:
Afos

2.020
2.024
2022

En adelante

2.019 2.048
221.229 246,755
102.565 141.026
323,794 387741
(63.988) (63.988)
254,808 323,793

2.019 2.0148

- 635988

63.888 63,908

63 088 53988
131,828 151.828
259804 333,792

La compariia suscribid contratos de concesidn comercial prapagqados mediante los cuales otorga a favor de ta
concesionariag |2 explotacion del uso comergial de lacales destinados a {a comerdializacion de los bienes y/o

servicios relacionados con sus actividades.

11 - CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de digiembre de 2019 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominat unitaria,

La composician acecigtiaria as la siguienta:

Accionisias

Fidelcomisy Fawne

Salelgi S.A.

Amadaor Altgelt Esteban Alajandro
Baqueriro Alvarado fvan Xavier
Baquerizo Alvarado Rodolfo
[nmobiliaria F1- 112 5.A

sgizs Plaza Marlz Mercades
Amador Rendédn Luis Esteban

12 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Comeracion Samborondeon Cia. Lida. Cordar
Salelgi 8.4

La Junta da Accicnistas resalvié davelver aportes por $80.000 ($164 235 =n 2018),

Acciones

Nacionalidad Na %
Frouatariana 167 20,88
Ecuatorana 160 20,00
FEcuatoriana 118 14,88
Ecuateriana 118 1475
Ecustorians 114 14,25
Ecuatorians &7 8,38
Ecuatoriana 42 5,2k
Ecuatoriana 13 1,63

800 700,00

2.019 2.018

- 72,000

- 18,000

- 50.000

18



13 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley requiere que se transfiera a ia reserva iegal por io menos et 10% de ia iifidad neta anuai, hasta que ia
reserva llegue por lo menos al 50% del capital suzerite. Dicha reserva no puede distribuirse come dividendo en

efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compaiiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
o para capitalizarse,

Reserva facultativa

Canstituyen transferencias de ufilidades a disposicion de los accionistas.

14 - REBULTADOS ACUMULADDS

2,019 2.018
Utitidades acumuladas, distribuibles 716,904 1.143.964
Resultadas acumulados por adopeion
par primera vez de tas MIF (3) _{1.264) (1.264)
715.640 1.142.700

{3) Los ajustes pravenientes de la adopcidn por primera vez de las NIF que se registraron en el patrimonio en la
cuents Resultados acumulados, subcuenta Reauliados Acumulados provenientas de o adppeién por primers
vez de las NIIF, generaron un salde deudor, éste segun dispesicion de la Superintendencia de Compafriias

podrd zar abeorbido por los Resultados acumulados y por los del ditimo ejercicio econdmico concluido, i los
hubiare.

15 - INGRESOS

2.019 2,018
Venta de oficinas y parquecs 223%.440 723,340
Concesiones de locales 704,229 684.388
Alicuotas pdministrativas an7.286 a07.022
Otros ingresos 20.330 34.524

T28E 285 1740274
frs i oo i e T —m—mram

16 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las princlpales transaccionas durante el afio fueron los siguientes:

2.019 2.018
(Gastos de administracion dei Centro Comercial 172.265 180,722
Ingresos por concesion de local y alicuotas administrativas 5238 .
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17 - HECHOS QCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciermnbre del 2012 y la fecha de emiston de jos estados financieros no se produjeron eventos que,
&n la opinian de la Administracion, pudieran tenar un efecto importante sobra los estados financierss,

- y //
A/ \.
. Julio Larriva Cardpnas™ -

Gerente Gen
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