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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
FAWNE 8. A

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de FAWNE S.A., gue comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados finangieros adjuntos pregentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacidon financiera de FAWNE $.A. al 31 de diciembre de
2018, el rendimiento financiero v sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa
fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamentos de 1a Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Nommas Internacionales de Auditoria
{NLA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nonmas se describen més
adelante en este informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados financieros”. Somos independientes de FAWNE S.A. de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las
disposiciones de Independencia de la Superintendencia de Compadias, Valores y
Seguros del Ecuador, v hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cddigo. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporeionar una base para nuestra opinién.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacidén razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Intermacionales de Informacion Financiera
(NIIF), ¥ del controt interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segln corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencion de
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liquidar la Compaififa o cesar sus operaciones, ¢ bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacién
financiera de la Compafiia,

Responsabilidad del Auditor en Relacidn con la Auditoria de los Esiados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas [ntemacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o eror vy son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de contormidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticisme profesional durante toda la auditoria. También:

s ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riespos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcicnar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que ¢l fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vineracidn del control
interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de
la compafiia.

o Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es
razonable.

s Concluimos sobre 1o adecuado de la utilizacién, por parte de fa Administracién, de
la base contable de negocio en iarcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria a las regpectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion meodificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha de nuestro



informe de auditoria, sin embargo, evenios o condiciones futuras pueden ocasionar
que la comparfiia deje de ser una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacién general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
trangacciones y eventos subyacentes de un modo que logren uma presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsablzs de ta Administracion de la Compafifa respecto a, entre
otres asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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FAWNE S.A.

ESTADO DE SITUAGION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.UA,)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo

Cuentas por cobrar

Inventarios

Activo por impuesto corriente
Pagos anticipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Mobiliaria y equipo

Propiedad de inversion

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOE CORRIENTES
Cuentas por pagar

Pasivo por impuesto corriente
Concesion comercial

TOTAL PASIVOSE CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Concesion comerciat

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Gapital suscrito

Aportes para fulura capitalizacion
Resaervas

Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Ver notas = los estados financieros
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frg—Taho Lariva Cardenas
Gerante General

Notas 2.018 2.017
04,585 14.882
4 1.187.085 511.487
5 603.708 1.046.043
8 - 2.700
273 273
1.885.661 1.675.386
8 192 448
7 1.616.590 1.823.277
1.516.782 1.623.725
3402443 3.199.110
8 220133 391.700
9 137773 103.126
10 £3.988 63.988
421.893 558.613
10 323.792 aB7.780
745 686 946,593
11 800 800
12 90.000 254.235
13 1.423.258 886.841
14 1.142.700 1.110.641
2.656.758 2.262.617
3.402.443 2.189.110




FAWNE S.A.

ESTADO DE RESULTADOQ INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresado en dolares de EULA))

Notas 2.018 2.017

INGRESQS 15 1.7489.274 1.758.837
COSTOS Y GASTOS
Costo de vents 442 335 495.429
Servicios de terceros 236.111 244 958
Mantenimianto 49,107 50.253
Impuestos, contribuciones y otros 13.466 22.078
Comisiones, publicidad y eventos 96.609 87.894
Intereses 112 18.389
DOepreciacion By7 106.943 106.943
Otros 46,622 45131

D81.305 1.071,076
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 757.968 687.761
Impuesto a la renta 9 189.482 151.343
UTILIDAD DEL ANC 568.476 - B36.417

Ver notas a ios estados financieros
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FAWNE S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADRO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en délares de E.ULA.)

Aportes
Capital  para futura Regervas Resultados

Nofas suscrifo capitalizacién legal  facultativa acumuiados Total
Saldos al 1 de enero de 2017 800 354.235 400 350.825 1,109,842  1.816.102
Apropiacidn - - 535.616 (535.616) -
Devolucion de apories 12 - (100.000) - - - {100.000)
UtHidad del afo - - - - 536.417 5364172
Saldos al 31 de diciembre de 2017 15 800  254.235 400 B8G.441  1.110.844  2.252.519
Apropiacién - - 536.417 (536.417) -
Devolucion de aportes 12 - (164.235) - - - (154.235)
Utilidad del afio - - - - 568.476 568.478
Saldos al 31 de diciembre de 2018 15 _800 90.000 400 1422888 1142702  2.656.758

Ver notas a los estados financleros
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FAWNE §.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en délares de E.U.A)

Notas 2.018 2.017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION;
Cobros provenientes de clientes 1.485.077 1,358,155
Pagos a provesdores por suministros de bienes y servicios (1.085.513) (B99.661)
Intereses pagados (112} (18.389)
Impussto a la renta 9 (155.514) {107.470)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 243,938 332.635
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Devolucidn de aportes de accionistas {164.235) {100.000)
Fago de obligaciones financieras ) - {£82.929)
FLUJO NETO (UTILIZADQ) EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION (164.235) {382.929)
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 79.703 (B0.294)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 14.882 85.176
EFECTIVO AL FINAL DEL ANC 94,584 14.882
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION;
Utilidad del afo 568 476 536,417
Ajustes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo
Provision par deteriore de cuentas por cobrar - 618
Depreciacion 6y7 106,943 106.943
impuesto a la renta 9 180.492 151.343

864.911 795.322
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
(Aumento) en clientes y ofras cuentas por cobrar (675.608) (378.175)
Disminucion en inventarios 442 335 495429
Pisminucian (aumento) en activo por impuesto corriente 2.700 {619)
(Aumento) en gastos anticipados - {2)
Aumnento {disminucion) en proveedores y otras cuentas por pagar 48 (3.17%)
(Disminucién) en anticipo de clientes (171.615) (400.918)
(Disminucion) en concesion comercial (63.988) (63.988)
(Disminucion) en pasivo por impiesta corriente (154.845) {111.241)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 243,938 332,635

Ver notas a2 los esfados financiercs
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FAWNE 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIERQS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
{Expresado en dblares de E.U.A)

1« INFORMACION GENERAL

FAWNE S.A. (en adelante la Compaliia) fue constituida el 18 de Abril de 2008 &n Guayaquil -
Ecuzdor e inscrita el 15 de Mayo de ese afio en ol Registro Mercandil, Su actividad principal es
compra, venta, ahquiler y explotacién de bienes inmushles,

L& Cotnpafiia desarrallo el prayects denominado "Centro Camercial La Plagza - Ville Club”
ubicado en |a Urbanizacion Villa Club a la altura del km 12,5 de la via La Puntilla - Pascuales,
lado norte, cantén Daule, provincia det Guayas.

El Centre Comercial fue inaugurade &n septiembre de 2009, la compafila realiza 1a promocion y
somerciglizacion de concesionas de los focales comerciales v a través de terceros os servicios
de administracion segurided mantenimisnte y conservacion del Centro Comercial.

Los estados financierns de la Compafita por & afio terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizades por la Administracién para su emisidn el 12 de febrero de 2019,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
informacién  Financiera (NHF) emitidos por el Consejo de Normas internacionales de
Contabilidad (JASE),

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histarico. El costo
bhistorico estd basado generalmente en e valor razonable de 1a contraprestacién entregada a
cambio de bienes y servicios,

2.2 Moneda funcional

Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la
Companiia; de curso legal y de unidad de cuenta def Ecuader,

2.3 Usgo de estimaciones y juicios.

la preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requisre que fa Administracion amita su juicio en & proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafila, Las areas que invoiucrar‘l un mayor grado
de juicio o complejidad o dreas en que los supuestos o estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en ja Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en |a preparacién y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.5 Efectivo.

Incluyen & efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.



2.6 Instrumentos finanhcieros

Los activos v pasivos financieros se reconocen cuando ta Compaila pasa a formar parte de las
dispasiciones confractuales del instrumento.
Los actives y pasives financleros se riden inicialmente af valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquizicion o emision de
activos y pasivos financieros ( distintos & los activos y pagives financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del vaior razonable de los
activas o pasivos financieros, cuando sea apropiado, ai momento del reconocimients inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas las comprag o ventas regulares de activas financieros son reconocidas y dadas de baja
a la fesha de la tfrangaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aquellas compras o ventas de activos financleros que requieran la entrega de activos dentro del
marco de tiermpo establecido por una regulacién o acuerdo en &l mercado.

Todaos los activos financieros reconocides come tales, son posteriormente valorados, en zu
totalidad, al costo amortizade

Clasificmcion de los activos financieros

Ingtrgmento de deuda gque se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de sfectivo contractuates, v que dichos fiujos son tnicamente pagos del
principal (capital) e intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden postériorments al
costo amorizado;

2.6.2 Tl costo amoriizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo €5 un método para calcular el costo amortizado de un ingtrumento
de deuda y para asignar los ingresos por infereses durante el periodeo enh cuestion,

Para los activos financieros, Iz tasa de interes efectiva es la tasa que descuenta exactaments
kos flujos de efectivo futuros (incluyendo todos los honararios y valores pagados o recibidos
aue farman una parte integral de Iz tasa de interés efectiva, 08 costos de transaccion y otras
primas o descuentos), excluyendo fas perdidas de crédito esperadas, a2 través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado ur periodo mas corto, cen &l valor
bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

El costo amertizado de un active financiero es el importe al que se mide un activo financiers en
el reconocimiento inicial, menas los reemboisos de principal, més la amortizacion acumulada,
usando & meétodo de interés efective de cualguier diferencia entre &l importe inicial y al
vencimiento, ajustado por cualduier pérdida por inccbrabilidad. El valar brute en libros de un
active financiero es el costo amortizado de un active financiero antes de ajustar cualguier
pérdida por incobrabilidad.

263 Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicién de las pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la prebabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de |a pérdida si existe un incumplimiento) y 12 exposicion
al incumplimienta, La evaluacion de la probabilidad de incumplirniento y la pérdida dado el
incumplimients se basa en datos histdricos ajustados por infarmacion prospectiva,

En cuants a la sxposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esté representade por
et valar en libros brugto de los activos en la fecha de reparte; deferminado en funcidn de la
tendencia histdrica, la comprension de la Compania de las necesidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacién relevante a futuro.

Para lus activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como a diferencia entre
tados los flujos de efectivo contractuales gue se adeudan a la Compafiia de conformidad con &l
contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original.



2.64 Bajade actives y pasivos financieros

Activos financieros

La Compafila dara de baja en cuentas un active financiero Unicamente cuando expiren las
dersches contractuales sabre los fiujos de efectivo del activo financiero, o cuands transfiera de
manera sustancial los riesgos v ventajas inherentes a la propiedad del activo financlere a otra
entidad. 5i la Compafia no transfiere ni retiene substancialmente todos los rigagos y ventajas
inherentes a la propiedad y coniinda reteniendo et control del activo transferido, Ja Compaiiia
reconocerd su participacion en el active y cualguier obligacion asociada por los impores que
podla tener gue pagar. Sila Compafiia retigne sustancialmente fodos log rigsgos v ventajas
inherentes a la propiedad de un activo financiero iransferide, 1a Compafila continuara
reconociendo el active financigro y también reconocerd un préstamo garantizado por los
recursos recibidos,

Al darse de baja un active financierg medido al costo amortizado, 1a diferencia entre &l valor en
fibrog del activo vy la suma de [a contraprestacion recibida y por cobrar se reconcce en
resultados del afio.

Pasivo financiero
Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el
metadao de interés efective,

La Compafila da de bajz los pasives financiéros cuando v solo cuando, las obligaciones de ta
Compafia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor én libros del
pagivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y pagadera € recongce én
resuitados,

2.7 Mobiliario y equipo

Son registrados al costo histdrico, menos depreciacién acumulada v pérdida por deterioro de
valor, si hubiere. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. Log desembolsos posteriores a la compra son capitalizados cuando es probable que
beneficios economicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Cormpania y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los otroz desermbaolsos posteriores ¢orresponden a reparaciones menores ¢ mantenimientos y
son regisiracos en 0% resultados cuando son incurridos.

La depreciacién, se caloula por el metado de linea recta basada en la vida Uil estimada de los
bienes, o de componentes significativos identificables que posean vidas dfiles diferenciadas y
no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la Compafiia estima que el
valor de realizacidn al término de su vida Otil sera irelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles
gon ravisadas, y ajustadas sf es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas son las siguientes:

Tipo.de hienes MNimero de afios
Edificaciones 20
Muebles y enseres 10
Equipo de computacion 3

Cuando el valor en libros de un activo excede a su velor recuperable, este es reducido

inmediatamente hasta su vator recuperable. . ‘
Las ganancias o pérdidas por (# venta o retiro de activos se determinan como la diferencis

entre los ingresos netos de la transaccién y el valor en libros de los activos, son reconocidos &n
los resultados del afio,

2.8 Propiedad de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por ta compafila para generar rentas, plusvalia o
ambas, se miden inicialmente al costo, incluyendo log costos de la transaccion. Luega del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida
par dateriote, en caso de producirse.



Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su dispesicion o cuando es retirada
permanentemente de Uso y no ¢ espera recibir beneficios econdmicos futuros de esa baja,

2.9 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente v el impuesta diferido. EI
impuesto a la renta se reconoce en &l estado de resultado, sxtepto cuando se trata de partidas
que s& reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en ofro resultado integral o directarnente en al patrimonio.

2.9.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a 0%
resultados del afio que se devenga con base en el impuesio por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesio del 25% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la narma que exige al page de un "anticipo
minimo de impuesto 2 la renta”, cuye valar es caleutade en funcién de las cifras reportadas el
afi antarior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de [os costos vy gastos deducibles, 0.4% de los
ingresgs gravables v 0.4% de los activos,

La referida norma e¢stablece gue en case dé que el impueste & la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minima, este Gltimo s convertira en impuesto a la renta definitive.

2.9.2. impuesto diferido

Se reconoce & partir de las diferencias entre los importes en libfos de los activos y pasivos en
los estades financieros v sus bases fiscales correspondientes {(conocidas como diferencias
temporarias), Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espere gque aumenten la utiidad fiscal en el futurs, Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias gue e espere que
digrminuyan la utiidad fiscal en el futuro, y cualquier perdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden al imparte maximo que, sobte |a base de fa utilidad
fiscal actual ¢ estimada futura, &s probable gue s& recuperen.

El importe ¢n tibros neto de los actives por impuesios diferidos se revisa en cada fechs sobre la
gue se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier zjuste se reconoce en el resultado del periodo,

El impuesto diferido se calowla segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar & pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas © cuyo proceso de
apropbacion esté practicamente terminado a finat del peroclo sobre el que & informa.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Se miden en funcion de la contraprestacién a la que la Compafila espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente y excluye los montos cobrados en nombre de terceros. La
Compaiiia reconoce los ingresos cuanda transfiere el control de un producto af cliente.

Por la naturaleza de los productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, la Compaliia no contabiliza un pasivo por reembolso por aquellos productos que
s& estiman sean devueltos por los clientes.

l.a Compafia reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes se entregan a los clientes, el

control de los bienes y el derecho a la contraprestacion se vuelve incondicional, ya que solo se
requiere el pase del tiempo antes de fa fecha de vencimiento del pago.

2.11 Gastos

Los gastos se registran al costo histdrico, s reconocen a medida que son incurridos, y se
registran en el perlodo en que $& conocen.
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2.12 Compensacién de saldos y transaccionss

Coma norma general &n los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoce los ingresos v gastos, salvo aquellos casos enjos que la compensacidn sea requernida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea ¢ reflejo de la esencia de la transaceion.

Los ingresos y gastos ¢on origen en fransacciones que, confractualmente o por una norma
legal, contermplan la posibilidad de compensacion y la Compania tieng la intencién de fiquidar
por sU importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
se presentan nefos en resultados,

2.13 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Purante el afio 2018, la Administracitn de la Compafila ha aplicade |2 siguientes
modificacionss a las NIIF emitidas por et IASB, y que son efeclivas a partir del 1 de Enero de
2018 o postetiormente.

NHF 4: Instrumentfos financieros

Debido a que los efectos de su aplicacian no fueron materiales, @ Compafia decidid no
restablecer informacion comparativa con respectos a s clasificacién vy medicion  de
instrumentos financieros.

La Cormpafiia ha aplicada los siguientes reguerimientos:
1) Clagificacion y medicidn de log activos financieros.

La Administracion de la Gompafia revise vy evalud los activos financieros al 1 de enero del
2018 basadaos en los hechos y circunstancias que existian en esa fecha y concluyo que los
activos financiercs correspondian a activos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por
cobrar gue fueron medidos a costo amortizado segun la NIC 39, s& mantienen valorados a su
costo amortizada segln NHE 9, ya que se mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar fiujos de efectivo contractuales v estos flujos de &féctivo consisten exciusivamente
de los pagos de capitsl & intéreses sobre el importe principal pendiente,

2) Deterioro de activos financieros

En relacidn con el deteriora de los activos financieros, la NIIF 9 requiere un modelo de perdida
de crédito esperagda en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC
38, Bl modelo de pérdida esperada de orédito requiere gue la Compafiia tome en cuenta ias
pérdidas de créditos esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédite esperadas al cierre
del ejercicio para reflejar los cambios en ¢l rfesgo de crédito desde el reconacimiento inicial de
fos activos financieros.

Espetificamente, la NIIF9 requiere que la Compania reconozca una provisién para incobrables
por Izs perdidas de crédito esperadas e,

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizadoe o al valor razonable en cambio en
patrimanio neto,

Arrendamientos por cobrar,

Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

Contratos de garantia finznciera a la que se aplican los requerimientos de deteriaro de

la NiF 9.

Eall S

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificade para ta medicién de perdidas por un
importe igual a la vida de las cusntas por cobrar comerciales, activos de contratos vy

arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

L a administracion de fa Compafia evalud &l riesge de crédito de sus instrumentos financieros y
el resultado de la evaluacion &s el siguients:

« La Compafiia aplica et enfogue simplificade para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
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cobrar comerciales y financieras, y reconoce las pérdidas de crédito esperadas durante
toda la vida de estos activos.

* Todos los saldos de bancos son evaluados come riesgo de crédito bajo a cads fecha
de reporte debido a que s& mantienen &n instifugionas bancarias de prestigio,

3) Clasificacion y medicion de pasivos financieros.

Un cambio significativo fue introducide por la NIF 9 en ia clasificacion y medicion de pasivos
financieros refacionado con la contabilizacidon de los cambios en el valor razonable dg un
pasiva financiero designado como valor razonable en cambios en resultados atribuible a
cambiog en el riesgo de crédito del emisor,

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de la Compafiia debido a gue los
pasivos financieros de la Compafita el 1 de enero del 2018 y 31 de diciembre del 2017 se
miden &l costo amaortizado.

4) Revelaciones en relacion can la aplicacion inicial de NiE 9

No existieron activos financieras o pasives financieros que la Compafila hubiera designado
previamente comae valor razonable en cambios &n resultados bajo NIC 39 que fueran abjeto de
reclasificacidn o que la Compafiia haya decidide rectasificar a parir de la aplicacion de la NHF
9. No hubo activos financieros o pasivos financieras que ia Compaiiia ha optadeo por designar
como valor razonable en cambios en resultados en la fecha de la aplicacion inicial de fa NIIF 9.

NIIF 156 Ingresos procedentes de ¢ontratos con los clientes

La Compafiia ha aplicade 1 NIIF 156 de ingresos procedentes de caniratos con los clientes
{modificada en abril de 2018), la cual, es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que
comience &n o después del 1 de enero de 2018, La NHF 15 infroduce un enfoque de 5 pasos
para el reconocirients de ingresos,

La Compafiia reconoce ingresos principalmente por la compra, venta y alquiler de bienes
inmuebles, o cuales son reconocidos cuando e control de tos bienes es iransferido al clientes.
Far lo tanto, e fratamiento segln NIC 18 continua siende apropiado bajo NIIF 15,

{ as pallticas contables de & Compania para sus diferentes tipos de ingreses se descrben en
detalle en fa nota 2,13, Ademas de proporcionar revelaciones mdas extensas para las
transaceiones de ingresos de la Companla, la aplicacion de la NIF 15 no ha tenido impacto en
la pogicion financiera v o el desempefio financiers de la Compafia,

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir dé 1 de enero de
2019

A la fechs de aprobacién de los estados financieres separados, [a Compafila no _ha aplicado
las siguientes NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son efectivas;

NIIF 18; Arrendamientos

Modificaciones a la NIiF 9; Caracteristicas de prepago con compensacion
negativa.

Modificacion a la NIC 19; Modificagian, reduccion o liquidacion del plan.

CINIIF 23; La incertidumbre frente a los tratamientos del

impuesto 2 las ganancias.

Mejoras anuales a las NIiF Ciclo  Enmiendas a ia NIIE3, NilF11, NIC 12 y NIC 23,
2015-2017

NIIF 18: Arrendamientos
Impacto general de la aplicacion de a NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 18 introduce un medelo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamiento contable para arrendador v arrendatario, fa NHF 16 reemplaza la aclual guia de
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arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vualva efectiva
para los periodos iniciados & parti de 1 de enero de 20186,

En contraste con ia contabilidad det arrendatario, NIIF 16 mantiene sustancialments [os
requisitos de contabilidad del arrendador baje NIC 17.

El cambic en Ia definicidn de un contrato de arrendamients se refaciona principaliments con el
concepto de control, MIF 18 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la
base de si el uso de un active identificado es controtado por &l clisnte. El control se considera
que existe si el clignte tisne:

+ El derecho & obtener sustancialmente todos los beneficios economicos de la utilizacién
de un active identificado; y

» Elderecho a dirigir el uso de ese active.

impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamientos operativos.

NIF 16 cambiara |2 forma en gue la Compaflia contabiliza los arrendamientos previamente
clasificados comao operativos, los cuales, estan fuera del estado de situacian financiera,

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos log arrendamientos (sxcepto como se indica mas
adelante), la Compafila.

a) Renonocerd activos por el derecho de uso y pasivos par arrendamisntos en el estado
de situacion financigra, inicialmente medidos &l valor presente de los pagos de
arrendamientos futurcs;

b) Reconocera la amortizacion de los activos par derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en =l estado de resultado.

¢) Separara el monto total de dinero pagado en una porcidn principal {presentada dentro
de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las actividades de
operacidn) en el estado de flujos de efectivo,

Bajo NIIF 16, los activos por delechs de uso seran probados por deterioro de acuerdo con la
MNIC 36 -~ Deterioro de los activos. Esto reemplazara el requisito previo de reconocsr una
provisidn para contratos de arrendamiento onerosos.

La Administracién de la Compafila estima que ta adopcion de las normas y enmiendas no
fendran impacto significative en los estados financieros y su revelacion.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOE CONTABLES SIGNIFICATIVOS

l.as estimaciones y juicios ufilizados por la Administracién de la Compafila se evaldan
continuamente y se basan en la experiencia historica y ofros factores, incluidas las expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias,

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardn = los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significative de dar lugar a un ajuste material en los impartes en libros de los
activos y pasivos dentro de perindos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debido a las incerfidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas v a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar k& provision para el impuestc a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Gltima del impuesto es incierta,

Cuando e resultado fizeal final de estos asuntos ses difererte de los impores que se

reconocieron inicialimente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a I_a renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.
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4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes (1)

Provision por deteriorn

Anticipo para adquisicion de terreno
Otros

2.018 2.017
95,263 67,379
(714) (1,423)
- 400,000
1.092.546 45,531
1.187.095 511 487

(1) Corresponden a salkios por cobrar por la concesion y alicuotas administrativas del Centro Comercial,

5 - INVENTARIOS

Al 31 de diclembre representa localss comerciales y parqueos en el Edificio Clinica de ta Vision, proyecto
inmobiliario, ubicado en el km 12,5 de la avenida Ledn Febres Cordero, en ia parrogquia La Aurora, destinado

para la venta,

6 - MOBILIARIO Y EGHIPQ

El movimiento fue el siguiente;

Muebles y equipos
Equipos de cormputacion

Depreciacion acumulada

Muebles y equipos
Equipos de computacion

Depreciacién acumulada

7 - PROPIEDAD DE INVERSION

E! movimiento fue &l siguiente:

Terreno
Edificaciones

Depreciacion acumulada

12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
2.660 - 2.560
467 - 467
3.027 - 3.027
{2.579) {256) (2.835)_
4438 {256) 192
1-1-2017 Adiciones 12.31.2017
2 8680 - 2.560
467 - 467
3.027 - 3.027
(2.323) (256) (2.579)
704 _(256) 448
12-31-2017 Adiciones 12.31-2018
378.598 - 378.596
2.133.738 - 2.133.738
2.5812 335 . 2.512.336
(889.058) (106.687) {995.74@'
1,623.277 (106.637) 1.516.580
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7 - PROPIEDAD DE INVERSION (continuacién}

Terreno
Edificaciones

Depreciacion acumulada

& - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores

Anticipos de clientes (2)
Dividendos por pagar
Otros

1-1-2017 Adiciones 12-31-2017
378.596 - 378.5965
2.133.738 - 2.133.739
2512 335 - 2.512.335
(782.371) (106.687) (889.038)
1.729.964 (106.687 1.623.277

2.018 2,017
68 19

118,062 283,646
101.729 101.729
274 8,306
220.133 361,700

{2) Efectuados para la reserva y promesa de campra venta de oficinas v pargueos en el Edificio Clinica de La

Vision.

9 - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente

Impuesto al valor agregado

Pasivo par impuesto corriente

Impuesto a 1a renta

Retenciones en la fuente:
Impuesto a la renta
irmpuesto al valor agregado

El movimiento del impuesto a la renta fue ef siguients:

Saldo al inicio del ario

Pago

Anticipo

Retenciones de terceros
Crédito tributario por plugvalia

impuesto causado
Saldo al finat del afio

2.018 2.017
- 2.700
2.018 2.017
136.762 102.783
362 340
649 3
137,773 705,126
2.018 2,017
102.783 58.910
(102.783) (58.910)
- (1.183)
(52.730) (35.008)
; (12.368)
189.402 151,343
736.762 102783
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10 - CONCESION COMERCIAL

2.018 2.017
Farmacias y Comisariatos de Madicinas 8.A. Farcorned
con vencimianto en septiembre de 2028 por $485.000 246.755 272.281
con un valor mensual de concesion de $2.127.19
Banco del Pichincha
con vencimiento en septiembre de 2022 por $500.000 141.026 179.487
con un valor mensual de concesian de $3.205,13
3B7.781 451.768
Menos vencimientos corfentes (53,988) {63.988)
323.783 387 780
Los vencirmnientos de esta abligacion son:
Afiog 2.018 2,017
2.019 “ £3.988
2.020 63.988 63.988
2,021 53,988 63.988
En adelants 195,818 195.818
3237892 387.780

La compafiia suscribio confratos de concesion comercial prepagados mediante los cuales otorga a favor de la
concesionarias fa explotacion del uso comercial de locales destinados a la comercializacion de los bienes y/o

servicios relacionados con sus actividades.

11 - CARP{TAL SUSCRITO

Al 31 de diciembre de 2017 esté representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria s la siguiente:

Acciones
Accionistas Naciopalidad NG %
Fideicomizso Fawne Ecualoriana 167 20,88
Salelgi 5.A. Ecugtoriana 160 20,00
Amador Altgelt Esteban Algjandro Ecuatoriana 119 14,88
Baguerizo Alvarado lvan Xavier Ecuatoriana 118 14,75
Baguerizo Alvarado Rodolfo Ecuatoriana 114 14,25
Inmobiltaria F1 - 112 5 A Ecuatoriana &7 8,38
Isaias Plaza Maria Mercedes Ecuatoriana 47 525
Amador Rendon Luis Esteban Ecuatoriana 13 1.63
800 100,00
12 . APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION
2.018 2.017

Corporacidon Samborondon Cia. Lida. Corsam 72.000 203.388
Salelgi 5.A. 18.000 50.847

80.000 254 235

La Junta de Accionistas resolvié devolver aportes por $100.000 (§250.000 en 20186).
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13 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley requiers que se transfiera a la reserva legal porlo menos &l 10% de la ulilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por io menos al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, excepto en caso de liquidacion de la compafiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
O para capitalizarse.

Reserva facultativa

Constituyen transferencias de utilidades a disposicion de los accionistas.

14 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.018 2.017
LHilidades acumutadas, disiribuibles 1.143.064 1.111.905
Resultados acumilados por adopcion
por pricmera vez de las NHF (3) {1.264) (1.264)
1,142 700 1.110.641

{3) Los sjustes provenientes de [a adopcién por primera vez de tag NIIF que se registraren en el patrimonio en |2
cuenta Resultados acurnulados, subcuenta Resultados Acumulados provenienies de la adapeion por primera
vaz de las NIIF, genararon un saldo deudor, éste segln disposicidn de la Suparintendencia de Compaiias
podra ser absorbide por los Resultados acumulados y por los del akimo efercicio econdmico concluido, silos
hubiera.

16 - INGRESQOS

2.018 2.017
Venta de oficinas y parqueos 723.340 840.500
Concesiones de locales £84.388 611.779
Alicuotas administrativas 307.022 271.377
Otros ingresos 34.524 35.180

1.749.274 1.758.837
16 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Las principales transacciones durante el afio fueron los siguientes:

2.018 2.017
Gastos de administracion del Centro Comercial 180.722 15?. ggg

Ingresos por concesion de local y alicuotas administrativas
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17 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros no se produjeron eventos que,
en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre 1os estados financieros.

/}ff; pvd Q?Z\.»

Ing—hiia Larriva Cardenas

Gerente General Contadora
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