Guayaquil 13 de Diciembre del 2012

Sefiores
Superintendencia de Compaiiias
Ciudad.

De mis consideraciones

Por medio de la presente Yo José Eduardo Arellano Caicedo con CI. 0912184389 en calidad de
representante legal de la Cia. Servijunior S.A. autorizo al Sr, Néstor Ochoa Guerrero con CI.
0930769450 para que realice el tramite de actualizacion de informe general.

Por la atencion que se digne dar a la presente, reitero mis agradecimientos.

Atentamente.

José Arelldno Caicedo
Gerente General
CL 0912184389

Km 16.5 via a la costa frente a la
Procesadora balrosario.

Teléfono: 04-2737068
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CONTRATO DE ARRENDAMIERTO -~ °.
NC
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Fn fa ciudad de puavaquil, al s . N PRI |1
N cludad de guavaquil. al scgundo dia del mes ddionere-dot ano 20 4 el
sigutente contrate de arriendo. por una parte ¢l sedor ORLANDO A “m}w
‘ s

ESPINOZA ZAMBRANO, por sus propioy derechios v por fos derechos que yardty

INDUSTRIALIZADOS ORVIPESA S.A.. cn su calidad de represemante tegal de la
miema. a4 quien en adelante v para efectos de este instrumento. se le podra dennn;mar kL.
ARRENDADOR u ORVIPESA S.A. v por otra parte el senor JOSE EDUARDO
ARELLANO CAICEDO por stis propios derechos v por los derechos que representa dc
la compatia SERVIIUNIOR S.A. | en calidad de Gerente Gieneral  de |a comparia

respectivanente. a quien en adelante se le denominara LA ARRENDATARIA. ol tenor
de las clausulas siguientes ‘

X RA . AN T
;?{}1]—::)}{- ;\f\‘l I( ll)P\ TES: _ la ‘Cumpaﬁia PRODUCTOS  MARINOS
L IANOS INDUSTRIALIZADOS ORVIPESA N.ALL es propletaria de una
planta tdustrial de elaboracion v procesamiento de productos del mar como la pesca
blanca v mariscos en general. asi como actividades conexas como bodegaje de quimico.
Thsumaos. aceesonos v equipos de finpicza, Ta cual esta ubicada en el kilometro dicciséis v
icdio dg- fa via a fa costa, canton Chongon, provincia del Guavas; se deja cxprcﬂzidil
constancia de que dicho lacal cuenta con todos los servicios basicos de encrgia eléclri-m v
agua potable ) o

SEGUNDA,-  ARRENDAMIENTO:  Con  los  antecedentes o puestos K1,
ARRENDADOR, da cn arrendamiento a Favor de 1A ARRENDATARIA, dicha plunt
Industriad denonuimada ORVEIPESA S.AL, con todas sus maguinas ¢ implementos y dotada
de los pernusos como son Permiso Uso de suelo, Impuesto 15X 1000, Permiso cuerpo de
bomberos. Permiso de Salud al dia. que permiten su utihzacion como planta procesadora
de productos del mar. v 1A ARRENDATARIA declara que acepla v rectbe en
arrendamiento la planta indicada, con las adecuaciones ¢ instalaciones destinadas a su
utilizacion v uso de acoerdo iventano adjunto, quedando establectdo que las bodegas que
se encuentran atras de fas mstalaciones, mas el drea del frente de la planta del lado derecho
acupada con materiales teniendo vso de la entrada v salida de Ta planta para inpresar a las
bodegas de ORVIPESA S.A. o ningun caso funcionarios de ORVIPESA S.AL
tendran imjerencia en procesos productivos de 1A ARRENDATARIA vy no podra
divulgar a terceros o utihizar directa o indirectamente datos o aphcaciones teemcas o de
proceso empleadas por Ta ARRENDATARIA aue son de su ahsohita responsabihidad en o
planty objeto de este contrato. Come parte ntegral de la planta a cargo de 1.A
ARRENDATARIA ¢ incluidas en este contrato s¢ entenderan también las sigutentes
instalaciones,

Iy Coeing

1) Comedor de personal

3y Comedor de gjecutivos

43 Bodega de mateniales v quimicos para la planta

St Vestidores de damas v servicins en sus respectivas adecu

61 Vestudores de caballetos v servicios en sus respectivas ad

71 Oftcina primer piso alto parte delantera

8) Dos lincas telefénicas

Ui Dos bomhas de apna con s respectivo tangne

1) Cuarentit coches de onee prsos para las camaras
Iy Diez mesas de acero moxidable

LA

de la compama  PRODUCT(YS  MARINOS  ECUATORRNOS.
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Paralelamente EI. ARRENDADOR: se com| ' @}tre

LA ARRENDATARIA haga sus aeguaciones de ta plafid
requerimientos en lo referente a cuanos‘«ﬂ{%_%%g} res, cakleron ‘gljgga'_%a
del drea de procesos, techos ¢ instalaciofies de agua, luz, t8léfime, <l
alcantarillado e instalaciones sanitarias ete 1.os gastos de estas adeciatTones seran
pui cuecnta de LA ARRENDATARIA. Tgualmente a la entrega de la planta a LA
ARRENDATARIA, todas las obligaciones de consumo de los  servicios
mencionados deben encontrarse al dia por parte del ARRENDADOR.

El. ARRENDADOR, se compromete ademas a proveer de medidores de luz v
apud que permidan separar fos consumos efectuados por LA ARREN DATARIA
de aquclios realizados por tereeros si lo hubiera.

ELlL. ARRENDADOR deberd garantizar que el area de ingreso a la planta
mciu_vupdn patio de maniobras se mantendra libres de 1oda posihihdad de
contaminae ion,

CUARTA: RFISP()NS:SBII.IDAD DE EA ARRENDATARIA.- La Arrendataria recibe
inm'mlmenre las instalaciones de 1a planta con 1odos sus equpos trabaganda por lo tanto a
prartic ded 2 de enero deb 2012 es responsabilidad de la Arrendataria del buen
funcionamicnto de la planta.

QlIlNT:\: ()R.[F.TO Y DESTINO DFE, LA COSA ARRENDADA - Fl local arrendado
se destinara. unicamente y exclusivamente, para funcionamicnio de fa planta nicncionada
anteriormente en consecuencia, estard completamente prohibido que la arrendataria deé
otra utilizacion. Ul imcumplimiento de fa presente clawsulu, tendrn como efecto la
termmacion inmedhata del contrato de armendo v a Ja ecancelacian del canon de
arrendaniiento hasta la fecha de termtnacion del contrato.

Queda establecido que todo incidente que se suscitare por procesos de reclamos de
proveedores, problemas con ¢l personal v con cnalquier otro inconveniente  <era
exclusivamente de LA ARRENDATARIA, no leniendo nuda que ver ni ser responsable
de la compaiiia ORVIPESA S.A.

Se deja establecido que la arrendatana tiene toda la responsabilidad referente o los
iegocios o actividudes theitas penadas por a ley que realice dentro de las instataciones de
la planta antes mencionada. por o tanto ORVIPESA  S.A., queda deslindada de toda
responsabilidad  por actuacion  tlicta de  los  empleades o gjecutivos de LA
ARRENDATARIA aue toviere o podiere tener en compra venta  exportacian e
Hnpotiacion.

SEXTA: SUBARRENDAR.- Salvo autonizacion expresa ,_;es‘émgnm“\ xndadora. no
noadra ser subarrendado el todo o parte del lacal materis Ag"l a Eﬁﬁdﬁ;ﬁi&nm EA
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que el depasite na cubriere los pastos a efectuarse, FIL ARRFNI)MR tHewr, cre’&\ 2
entgit o A ARRENDATARIA ¢f pago de esios valores sicndd! j]chi,d&g' picnig 1os
R I '. ": 4 .‘—-;F{' -
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rectbos de pago. L g
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Fl depdsita on grarantia no podra ser atilizado para ¢l pago de pcﬁnti('m\ﬁéf}ﬂt
Fincaso de que la plania se enbiegana o ol estado en que se recilbio y a satisf
ARRENDADOR v todus fas planillas de consumo realizadas en el tiempo en qubLA’
ARRENDATARIA - ocupo  la planta  estén  completamente  cancéladas,  EIL

ARRENDADOR devolvera el deposito en parantia en sn tolalidads, a 1A S
ARRENDATARIA - ECURDY

Cabe indicar que el valor del depdsito no esta sujeto a cobro de intereses bancarios.
Cuando la planta ecte en perfectas condiciones v recihida satisfactoriamente por el
Anendador sera devuciio el depisiio de garaniia a la Accndadaiui SICHIPIC ¥ Cudndu no
haya que hacer alguna reparacion. .

ENDFCIMA: ORLIGACIONES DFE PAGO- El valor de canan de arrendamienta
cotsuIo de fus elecinea agua, teléiono, predios. tasas tunicipades de ilmciunumicnh;
permiso de salud. cuerpo de bomberos. arrendamiento de la planta, scpuridad v mas gastos
qQue genere la planta sera por cuenta de 1.A ARRENDATARIA quien se oBliga a pagar
p]ﬁm“;’lﬂ \3 i’!lﬁfﬂ‘\‘ aue demande el correcto funcionamiento de 1a planta como son estos
gastos mensuades. 51 LA ARRENDATARIA incurticren en el abtaso de dos mieses
vencidos on ¢l pago de los rubros mencionados o dicra mal uso comprobado de las
instalaciones de la planta que es determinado en este contrato de arrendamicnto. queda
antomaticamente terminadoe oste contrato v I A ARRENDATARIA tendra que pagar los

p 1 -
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DECIMA SEGUNDA MEJORAS.- Las mejoras hechas en la planta para ¢l uso de esta.
enendiéndose gue son mejoras aue se hacen para el nso v mantemimicento de la planta sean
de caracierishicas desinoniiabies quedan para beactlicio de EL ARRENDADOR, v las
moviles quedan a beneficio de LA ARRENDATARIA lucgo de concluido el periodo
contractual.

DECIMIA TEROERA: OPCTON DE COMPRA DE T A PLANTAL Por medio de este
tnsttutienio, EL ARRENDADOR se obliga a gwantizar la prmeis opoon de coupra a
SERVLIUNIOR S.A L 0 a sus asoctados a un valor de mercado a ser determunado al
momento de optar por esta opeion por un minimo de dos empresas especializadas en
avatios de este ipo de propiedades

DECIMA CUARTA- NATURALEZA DE 1OS SERVICIOS QUE SE PRESTEN.-
Fl representante legal del Arrendador deia expresa constancia de que con ocasion de Ia
clecucton dei presenic conialo, sy peisonal de conbiol, scran gpecutados dinca y
exclusivamente con personal propio o subcontratado de manera dijcgsmstadapendiente v
awtonoma por su representada. por lo que la Arrendataria, no, i N
obligacian alpuna ni vinculos laborales de ningnma natoralera / 3»\ L g4

| %
DECIMA QUINTA.- Las partes sefialan como domicilio a {%ciuqﬂl E&E(ﬂ&'aquu

somete al tramite de ley gue preve para cuestiones de arrendgmicnto ¢ mquiiinatﬁ' ala
ver Jurisdiceinn de Jos jneces competentes con sede en la cioRgl la via
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DOCTOR GODOFREDO VIRGILIO TANDAZO FALQ[.EE
NOTARIO  CUADRAGESIMO ()  DEL CANy()Nf
GUAYAQUIL: DOY FE: Que las firmas y nibricas de los seﬁore?"""*'
ORLANDO ARQUIMIDES ESPINOZA ZAMBRANO y JOSE w77 ..

EDUARDO ARELLANO CAICEDO, portadores de las Cédulas de ...
Ciudadania nimeros: 120053536 - 5y 091218438 - 9, respectlvamente. L

quienes comparecen ante mi y son similares a las gue constan en ‘este

documento, cuyas copias se acompafian, de

acuerdo al articulo # 18, .. e |

numeral 9 de la Ley Notarial.- Guayaquil, 4 de Enero del 2013 .-

EL NOTARIO.-
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