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Guayaquil 13 de Diciembre del 2012 

Señores 

Superintendencia de Compañia: 
Ciudad. 

De mis consideraciones 

Por medio de la presente Yo José Eduardo Arellano Caicedo con CI. 0912184389 en calidad de 
representante legal de la Cía. Servijunior S.A. autorizo al Sr, Néstor Ochoa Guerrero con Cl. 
0930769450 para que realice el trámite de actualización de informe general. 

Por la atención que se digne dar a la presente, reitero mis agradecimientos. 

Atentamente. 

     José Arelláno Caicedo 
Gerente General 

CL 0912184389 

  

Km 16.5 vía a la costa frente a la 
Procesadora balrosario. 

Teléfono: 04-2737068 
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO z 
NY 2 

En la ciudad de guayaquil. al segundo dia del mes de “goero. dé 2ño 20 
siguente contrato de armendo. por una parte el señor ORLANDO A ay USE 
ESPINOZA ZAMBRANO, por sus propios derechos y por los derechos que parent e 
de la compañia PRODUCTOS MARINOS ECUATORANOS 7 
INDUSTRIALIZADOS ORVIPESA S.A.. en su calidad de representante legal de la 
miema a quien en adelante y para efectos de este instrumento. se le podra denominar A 
ARRENDADOR u ORVIPESA S.A. y por otra parte el señor JOSÉ EDUARDO 
ARELLANO CAICEDO por sfas propios derechos + por los derechos que representa de 
la compañta SERVIJUNMIOR S.A... en calidad de Gerente General — de la compañia 
Fespectivamente, a quien en adelante se le denominara LA ARRENDATARIA al tenor de las clausulas siguientes 

  

  

NON EDENTES: La Compaña PRODUCTOS MARINOS 
NDUSTRIALIZADOS ORVIPESA S.A. es taria de un: planta industrial de elaboracion y procesamie q opuctaria de una blanca a me , Sabor on y Procesamiento de productos del mar como la pesca 

insumos. ROCA Euros de tmp ANO e como Podegaye de quimico, ) preza, la cual esta ubicada en el kilometro dieciseis y 
édio de la via a la costa, canton Chongon, provincia del Guayas. se deja expresada 

abla, que dicho local cuenta con todos los servicios básicos de encrgla eléctrica y 

SEGUNDA.- ARRENDAMIENTO: —Con los antecedentes expuestos. FJ] 

ARRENDADOR, da en arrendamento a favor de LA ARRENDATFARIA, dicha planta 
Industrial denominada ORVIPESA S.A., con todas sus maquinas e implementos y dotada 

de los permisos como son Permiso Uso de suelo, Impuesto 1 5X 1000, Permiso cuerpo de 
bomberos. Permiso de Salud al día, que permiten su utilización como planta procesadora 
de productos del mar y LA ARRENDATARIA declara que acepta y recibe en 

arrendamiento la planta indicada. con las adecuaciones e imstalaciónes destinadas a su 

utilización y uso de acuerdo mventario adjunto, quedando establecido que las bodegas que 

se encuentran atras de las mstalaciones, mas el área del frente de la planta del lado derecho 
ocupada con materiales teendo uso de la entrada y salida de la planta para ingresar a las 

bodegas de ORVIPESA S.4., En ningun caso funcionarios de ORVIPESA S.A, 
tendran injerencia en procesos productivos de LA ARRENDAFPARIA y no podra 
divulgar a terceros o utilizar directa o indirectamente datos o aplicaciones tecnicas o de 
praceso empleadas por la ARRENDA PARIA que son de su absobuta responsabilidad en la 

planta objeto de este contrato Como parte imtegral de la planta a cargo de LA 

ARRENDATARIA e incluidas en este contrato se entenderán también las sigurentes 

imstalaciones 
hy Cocina 

2) Comedor de personal 
3) Comedor de ejecutivos 
4) Bodega de materiales y quimicos para la planta 
$1 Vestidores de damas 1 servicios en sus respectivas adecu 

61 Vestidores de caballeros y servicios en sus respectivas ad 

7) Oficina primer piso alto parte delantera 
8) Dos Imeas telefónicas 
Yi Dos bomhas de apura con au respectivo tanque 

   

  

10) Cuarenticcoches de once pisos para las catilaras 

11) Diez mesas de acero moxidable 
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LA ARRENDATARIA haga sus adéguaciones de “la ¿pla 
requermientos en lo referente a cuartos Sos. compres. calleróe; cli 
del área de procesos. techos e istalaciohos -de ápua, luz. fBlefone 
alcantarillado e instalaciones samtarias ete Los gastos de estas adeciladióñes seran 
pur cuenta de LA ARRENDATARIA [gualmente a la entrega de la planta a LA 
ARRENDATARIA, todas las obligaciones de consumo de los servicios 
mencionados deben encontrarse al día por parte del ARRENDADOR 

   
El. ARRENDADOR, se compromete ademas a proveer de medidores de luz y 
agua que permitan separar los consumos efectuados por LA ARRENDATARIA 
de aquellos realizados por terceros sí lo hubiera 
El. ARRENDADOR deberá garantizar que el área de ingreso a la planta 
melivendo pato de mamobras se mantendra hbres de tada posibilidad de 
contaminación 

CUARTA: RESPONSABILIDAD DE LA ARRENDATARIA.- La Arrendataria recibe 
formalmente las instalaciones de la planta con todos sus equipos trabajando por lo tanto a 
partir del 2 de enero dul 2012 es responsabilidad de la Artendataria del buen 
funcionamiento de la planta 

QUINTA: ORIETO Y DESTINO DE LA COSA ARRENDADA - FHlocal arrendado 
se destinara, únicamente y exclusivamente, para funcionamiento de la planta mencionada 
anteriormente en consecuencia, estará completamente prohibido que la arrendataria de 
otra utilización Ll imcumplimiento de la presente clausula, tendra como efecto la 
terminación inmediata del contiato de armendo y a da cancelación del canon de 

arrendamiento basta la fecha de terminación del contrato. 

Queda establecido que todo imeidente que se suscitare por procesos de reclamos de 
proveedores, problemas con el personal y con enalquier otro inconveniente sera 

exclusivamente de LA ARRENDATARIA, no temendo nada que ver ni ser responsable 

de la compañía ORVIPESA S.A 

Se deja establecido que la arrendataria tiene toda la responsabilidad referente a los 

negocios o actovidades dicitas penadas por la ley que realice dentro de las instalaciones de 

la planta antes mencionada. por lo tanto ORVIPESA S.A., queda deslindada de toda 

responsabilidad por actuación ilícita de los empleados O ejecutivos de LA 
ARRENDATARIA que ixiere o pudiere tener en compra venta exportación e 

HOporlación 

   

     

       

SEXTA: SUBARRENDAR.- Salvo autorización expresagr escrita ftendadora. no 
podra ser subarrendado el toda o parte del local materiz 
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que el depósito no cubriere los pastos a efectuarse, Eb. ARRENDAR tiene. ersedh A 

cugat a LÁ ARRENDATARÍA el pago de estos valores vrenddecidds enig los 
recibos de pago Loa e “dl TA 

co» "Y 
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El depósito en garantia no podrá ser utilizado para el pago de pensión We aer dy AN 

En caso de que la planta se enuegara eu el estado en que se recibió y a satisfáliCión di EL. z a 
ARRENDADOR y todas las plamilas de consumo realizadas en el tiempo en QUÉyLA' PE 
ARRENDATARIA ocupo la planta estén completamente cancétadas, EL 99 
ARRENDADOR —devolvera el depósito en garantia en su totalidido a LA a 
ARRENDATARIA SA EURO 

    

  

Cabe indicar que el valor del depósito no esta sujeto a cobro de imtereses bancarios. 
Cuando la planta este en perfectas condiciones y recibida satisfactoriamente por el 
Auendador será devuctio el depósito de garatitía a la Ácreudadalaria seempre y cuando no 
haya que hacer alguna reparacion : 

  

UNDECIMA: OBRIGACIONES DE PAGO. El valor de canon de arrendamiento, 
comumno de luz eléciica. agua, icléfono. predios. tasas municipales de funcionanienio 
permiso de salud. cuerpo de bomberos. arrendamiento de la planta. seguridad y mas pastos 
que genere la planta sera por cuenta de LA ARRENDATARIA quien se obliga a pagar 
planillas + pastos que demande el correcto funcionamiento de la planta como son estos 
gaslos mensuales Sí LÁ ARRENDATARIA incurticrea en el atraso de des muses 
vencidos en el pago de los rubros mencionados o diera mal uso comprobado de las 

instalaciones de la planta que es determinado en este contrato de arrendamiento queda 
amomáticamente termmado este contrato v A ARRENDATARIA tendra que pagar Tos 

meses que resía del contaio 

DECIMA SEGUNDA MEJORAS.- Las mejoras hechas en la planta para el uso de esta. 
entendiéndose que son mejoras que se hacen para el uso 3 mantenimiento de la planta sean 

de caracieristicas desmontables quedas para benelicio de EL ARRENDADOR, y lus 

moviles quedan a beneficio de LA ARRENDATARIA luego de concluido el periodo 

contractual 

DECIA TERCERA: OPCIÓN DE COMPRA DE TA PTANTA.- Por medio de este 

imstrunmento, EL ARRENDADOR se obliga a garantizar la prieta opcion de conipia a 

SERVIFJUNIOR S.A. O a sus asociados a un valor de mercado a ser determinado al 

momento de optar por esta opción por un mínimo de dos empresas especializadas en 

avalos de este tipo de propiedades 

DECIMA CUARTA. NATURALEZA DE LOS SERVICIOS QUE SE PRESTEN.- 
El representante legal del Arrendador deja expresa constancia de que con ocasion de la 

ejecución del presente comiralo, su personal de Contiol, seralr ejecutados ÚJtica y 

exclusivamente con personal propio o subcontratado de manera dipeste=iadependiente + 

autonoma por su representada, por lo que la Arrendataria, ná BN nismo 
> 2 Ñ 
      
    

 



  

DOCTOR GODOFREDO VIRGILIO TANDAZO FALQUE 7 

NOTARIO CUADRAGÉSIMO (D DEL CANTÓN Ve . % : 

GUAYAQUIL: DOY FE: Que las firmas y rúbricas de los señorer - 

ORLANDO ARQUÍMIDES ESPINOZA ZAMBRANO y JOSÉ... EN 

EDUARDO ARELLANO CAICEDO, portadores de las Cédulas de o o 

Ciudadanía números: 120053536 - 5 y 091218438 - 9, respectivamente, 
me 

    

quienes comparecen ante mi y son similares a las que constan en este 

documento, cuyas copias se acompañan, de acuerdo al articulo 4 13, ap 

numeral 9 de la Ley Notarial.- Guayaquil, 4 de Enero del 2013.- > 
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