
INMOFAVIROSA S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

Ta INFORMACION GENERAL Y ENTORNO ECCNOMICO 

INMOFAYIROSA S.A La compañía bene por objeto dedicarse e la Compra, Venta, Alcuiler 
y Explotación de Bienñas inmuebles. 

Su dornicilio y as actividades pracioales, :e sealizan Guayac ll parroquia Olmedo calle 
Chile MNo,/1210 y Ayacucho, Su númerc de RUC es 0592795565001 con expediente NN - 
166423 de la Supeririendencia de Compañlas 

Ertorno Económico - Desde septembre del año 2008, la economía =cuatoriana presernsa 
ciertas condiciones desfavorables, que són causadas por al efecto de la crisis financiera 

imemacional por la 6.0 atraviesan países con econcinias estables. actualmente er recesión 
La mencionada ensis ha originado en Ecuador, disminución de los ingresos petroleros 
reducción de las remesas de los misrantes, restricciones en al acceso a las líneas de crédito 
intemacionales por la declaración de meraloria en el servicio de la deuda externa pública, 
aumento de los indices de precios al consumidor, disminución de las lineas de crédito para 
al sector producivo y delerioro en la calificación del nesgc país. 

Para enfrentar el panorama existente, el Goberno Ecuatoriano ha puesto en práctica 
alguras estrategias tendientes a miligar una eventua situsción adversa entre lis cuales 
sueden edarse: reajustes a Presupuesto General del Estado, fnanciamierto del déficit fiscal 
a traves de la emsón de Bonos del Estada y controles a las imporiaciones de diversos 
productos. 

BASES DE PRESENTAC MCEIPALES POLÍTICAS CONTABLE     

Base de presentación.- Los estados financieros adjuntos son presertedos en Dólares de 
los Estados Unidos ds Ámerica, moneds adaptada oo” lá República del Ecuacor en marzo 
del 2000, y ss registros contables son preparados de acuerdo cor las Normas 

intemaedonales de Información Firanciera NIF. Emitdas por la Peceración Macicnal de 
Cumatiores del Ecuacor y aprovades por la sucenmpendencia de Lompanias 

La Federación Macionaí de Contadores del Ecuador y el instituto de Investigaciones 
Guntabdes del Ecuador mediante comunicación de febrero 22 del 2006, solicitan Ll 

sustiución de las Marmas Excualuianas e Contabilidad MEC por las Normas Interraconales 
de Infonnación Financiera “MUF" El Cumilé Técnico del Instituto de Investigaciones 
Contables del Ecuador, en comunicación del 5 de juny del 2206, recomienda la aubución de 

laa Nermas Internacionales de Información Fnanclera *M11**, emitidas por el Consejo de 
Mormas Intenmacoanaes de CGontebildad “AS”. Y adicionslmente recomienda cue les 
Mormas Internacionales de Información Finencera “NUF" deberan adoptarse durante el año 

2006, si1 embargo, debido a que el proceso requiens de amplia divulgación y capaclación 
su aplicerción olbbugeboriá se implementará a per io del Eje Ll ras dal a Za. 

Esta información deberá ser aprobada por la junta general se socios o accioniatas, o por el 
organismo que estelutariarente ecté facultado para tales efectos: o, por el apoderado en 

cazo de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pala.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. - 

Base de presentación.- Continuación 

La Superntendenea de Compañías ejercerá los controles correspondientes para verificar el 
cumplimiento de estas abligaciones, sin perjuicio de cualcuier contro! adiciona oñentado a 
comprobar el avance del proceso de adopción. 

Un resumen de las pancipa es normas contable se mentcina a continuación: 

Provisión para cuentas incobrables.- La Compañía estaslece can cargo a resucacos una 
provisión pare cubrir pos bles pérdicas que puecen llegar a producirse en la recuperación de 
las Cuentas por cobrar en tas a lo establecido por las disposiciones legales vigentes 

Invertarios.- Los inventarios de productos terminacos son registrados medianle el siste 
de inventamos perídicos o cuertas múltiples, y son valorados aplicando el método FFO: 
son registradas mediante el sistema perpetuo p cuenta Única y son valorados a costo 
promedio, estas valonzaciones no excedan el valor neto de realización Los imentarios de 
productos terminados 6e crigan nacions! incluyen =1 costo de marulaciura transferidos a 
aves del proceso de acrcación. 

Aclivos fios.- Están registrados al costo de aaquisición. Los pegos por mamnesrimbenta 50m 
cargados a gastos, menlras que las mejoras ce importancia son ceptellzadas. Los acilvos 
fijes son depreciados aplicando el método de linea recta considerando como base la vida 0lil 
estimada de estus sclivos, 

Las tasas ce depreciación anual de los aclivus ios son las siguentes: 

ACUIwos Tasas 

Muebles y equipos de oficina 10% 
veniculcs y airoa ZO 

Maquinarias 10% 
Gite acivos 10% 

Equipos de sommpulación 33,33% 

Reserva legal.- La Ley de Compañias requiere que el 19% de la utiidad note anual son 

apropiada como recarva legal, hazta que tepreserte por lo menos 0! 50% del capital suscrito 

y pagado. Esta reserva 719 pued= ser distribuida a 158 secionislas, pero puede se utilizada 
para absorber pérdidas futuras e para aumento de espital, 

Reserva de capital- De acuerco com Resolución Na 010101017 emitida por la 
Snmnerintendancia e Enmpañiaa, priblicarda añ al Mn 4% del 24 ra diera dal 2007, 

el salo de le cuenta reserva de capital no pidrá dismeidrae samó otlidades m ubliraran 

para pagar capilal suscrito nc pagado, en cambia podrá ser cspitalizeds, en la parte que 
exceda al walor de las pérdidas scumiladas y las del último ejercico concluida, si las 

hubiere. o devuelto a las acciotis:as er casc de liquidación de la Compsñia 

Reconocimiento de ingreso.- La Sonpañia reconoce ingresos par wenta de productos de 
alimentos en general, cuando es efecluaca la transferencia al cliente de la totalidad de los 
nfesgos y beneficios de la prop.edsd de los productos
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a PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. - 

Base de presentación. - Continuación 

Participación de trabajadores en las ulilidados.- De scuerdo con dispesiciones del 
Código de Trabajo. las sociedades pegarár a ss trabajadores el 15% de la atilidad 
cperacional 

Impuesto a la Renta - La Ley de Régimen Tributario interne y sí Reglamento de Aplicación 
establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre la utilidad después del 15% de 
participación de crenajacores la danta del 2255 ce impuestc a la renta 

Cambios contables - Durante el año 2012, se elecióo el cambio relacionado con la política 
de registro de los intereses menconados precede tenente. 

Uso de estimaciones. - La preparación de los estadus frendceros de acuerdo con las 

Normas Internacionales de Información Financiera, requieren cue la Administración efectúe 
ceras estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad ecorómica de la 
entdad qué inciden sobre la presentación de activos y pasivos y los montos de Ingresos y 
gal rea el e dius a es purnidiente, asi coro tembién las revelaciones Sobre acia 

y Fasivos contingentes a la fecha de los estados 'nanderos. Las estimaciones y supuestos 
utilizados se basan en el mejor conocimien:o por parte de la Admninisias ón de los hechos 
eclueles, sin embargo, loa resutdacos finales podrian variar en relación con los estimados 
originales debedo a la ocumencia de eventos Mulan 

  

  

2.013 
(Dólares! 

3. ACTIVOS FIJOS NETO 

Durante los años 2015. el mowvimiero de achivns fins tos el siguiente: 

--MOVIMENTO ,.. 

Saldos al Eoldas al 

2041 áiiciones Bajas Mcanz 

¡Dclaresi 

noia 4d 0d” GO o Ao da 

“ebHcuias o a cl 

Muebles y Enseres D l o ú 
Subtotal 343.447,19 416. 997-23 

Manco Bopresinoión AL. 05 ñ o O a 
    

Tráal 260,495.24 D o 250.805.204
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4, CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre del 2013, la cuenta representa lo siguiente: 

  

  2013 
¡Dolaresj 

Cuentas por pegar secioónistes 
227,300.05 

Total Cuentas por Pagar Largo Plazo 227 308,85 

3. CAPITAL SOCIAL 

El Copilal Social Pagado está corstiuldo de acciones exdinarias con un valo" nominal 
unftano de 3 1,90 segun escritura Públes mscñta en el Registro Wercantll el Capital Pagado 
quedo integrado por u1 mento de 3 300.00 

EWENTOS SUBSECUENTES 

Entre al 31 de diciembre del 2013 y hasta la focha de omisión de este informe (Abril 23 del 
2014) no se produjeron eventos, que en la o>iniór de la Administración de la Compañia 

pudlerar tener un cfocto siguíficalivo asbre os estados financieros que no hayan sido 
ajustados o revelados en los misas 

  

APROBACION DE CUENTAS ANUALES _—_—, Pe 
Estos estados financieros, han sido aprobados por la Bérencia po qu y posternar 

aprobación por la Junta General de Socios. Dichas cuentas les confienen 
(Estado de Biluación Anancera, Estado de Resulados integíales, yr hotes a los 
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