SURMEGA S. A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011
Expresadas en Dolares de E U.A

OPERACIONES
La Compafia se constituyd et 28 da febrero del 2008.

La actividad principal de la Compafiia es !a actividad de peritaje y tasadores de bienes inmuebles. La direccibn
registrada de la Compaiiia es Ciudadela Pradera No.1 Manzana E 17 vilia 2, Guayaquil - Ecuador

Los estados financieros de SURMEGA S A por el afto lerminado el 31 de diciembre de 2012, fueron aprobados
y autorizados por Ja gerencia para su emision y serén puestos a consideracién de la Jumta Generai de
Accionistas para su aprobacion,

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento-

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerde con las Nomas Intemacionales de
fnformacién Financiera (en adelanie "NIIF7), emitidas por la International Accounting Standards Board (en
adelanie “IASB™, vigentes al 31 de diciembre de 2012, afio de adopcioén de las NIIF por la Compafia (Vease
Nota 6) Por los afos anferiores, los estados financieros de la Compafiia se preparaban de acuerdo con
Prncipios de Contabilidad Generalmente Aceptadas (FCGA) en Ecuador

Responsabilidad de la informacion-

La informacién contenida en astos estados financieros es responsabilidad de la gerencia de la Compartia, que
manifiesta expresamente que se han aplicado en su {otalidad los principios y criterios incluidos en las Nomas
internacional de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por &t JASB y representa fa adopcidn integral, explicita y
sin reserva de Ias referidas normas interacionales.

Base de medicidn-

{ os presentes estados financieros individuales de ta Compafiia han sido preparados en base al cosie histérico y
las obligaciones de iargo plazo por beneficio a empleados que es valorizada en base & metodos actuariales
(véase Nota 3), a partir de los registros de conlabilidad mantenidos por la Compaiia Los estados financieros
se presentan en Délares de E U.A. que es ia moneda de curso legal en Ecuador y [a meneda funcional de
presentacién de la Compariia.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Las principales polilicas de contabilidad aplicadas por la Compafia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

{a) Efectivo en caja y bancos-
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{b)

El efective en caja y bancos presentade en el estado de situacién financiera se regisira al casto historico y

no estd sujeto a un riesgo significativa de cambios en su valor,

Instrumentos financieros-

(0

Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Las aclivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
ciasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resulfados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones a ser manienidas hasta su vencimiento, inversiones financieras
disponibles para la venta o denvados designados como instrumentos de cobertura. La Compafiia
determina la clasificacién de sus activos financieros al momenio de su reconocimiento inicial v,
cuando es apropiado, revallia esta determinacion al final de cada afio,

Todos los aciivos financieros son reconocidos inicialmenle a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccion, excepto los aclivos financieros que se contabilizan a valor
razonable con efecto en resultados

Las compras 0 ventas de aclivos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periode de tiempo establecido por regulacién o por convencién en el mercado (transacciones
convencionales) se reccnocen en ia fecha de la negaciacién, es decir, en la fecha en la que la

Compafiia se compromete a comprar o vender el aclive

Los activos financieros de la Compafiia incluyen efectivo en caja y bancos, cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas, otras cuentas por cobrar y ofros activos
firancieros

Medicion posterior

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, ial como se detalla a

confinuacién:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resullados

Los aclivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los actives
mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimients
inicial coma valer razonable con efecto en resullados,

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adguieren con el propasito
de venderos o recomprarios en un fufuro cercano. Esta categoria incluye los insfrumentos
financieras derivados tomados por la Compaiiia que no se designan coma instrurentos de cobariura
en relaciones de cobertura segun las define la Norma Internacional de Contabilidad (MIC) 32 Los
derivados, incluida los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para
negociar salvo gue se designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros at valor razonable con efecto en resulfados se contabilizan en el estado de
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situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valer razenable son reconocides
como Ingresos o costos financieros en €l estado de resultados integrales

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar sen aclivos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado aclivo, por los que |a enlidad no liens inlencién de
venderlas inmediatamente o en un futuro proximo y no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su
deterioro cradilicio

Después de su recongcimiento inicial, eslos aclivos financieros se miden al coste amorlizado
mediante el uso del método de |a lasa de inferés efectiva, menos cualquier deteriora del valor, Ei
costo amortizado se caicula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en Ja adguisicion y las
comisiones o los costos que son una parie inlegrante de [a tasa de interés efectiva La amartizacion
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero en el eslado de resuflados
integrales, Las pérdidas que resulten dei deferioro del valor se reconocen en el estado de resultados
integrales como coslos financieros.

La Compania liene en esla categoria las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, cuentas por
cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales
son expresadas al valor de |a fransaccién, netas de una provisian para cuentas de cobranza dudosa
cuando es aplicable

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o delerminables se clasifican como manlenidos
hasta su vencimiento cuando la Compania tiene la intencion y capacidad de mantenerios hasta su
vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, ia Compafiia mude las inversiones manlenidas
hasla su vencimiento al costo amortizado usando el método de inlerés efectivo, menos cualquier
deterioro del valor El costo amortizado se calcula tomande en cuenta cualguier descuenio o prima
en la adquisicién y las comusiones o los costos que son una parte integrante de la lasa de inferés
efectiva. La amortizacion de la tasa de inlerés efecliva se reconoce como ingrese financiero en el
estado de resultados integrales, Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el

estado de resultados inlegrales como coslos financieros

L.a Compafiia no presenta inversiones a ser mantenidas hasia su vencimiento al 31 de diciembre de
2012 y 2011

Activos fnanciercs disponibles para la venta

Los activos financieros disponibles para la venla incluyen titulos de patrimonio y de deuda Las
inversiones en patimonio clasificadas como disponibies para la venta son aquellas que no se
clasifican ni como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con efecto en resultados. Los
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lilulos de deuda en esta categoria son aqueflos que se espera mantener por un tiempo indefinido,
pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o anle cambios en las condiciones det
mercado

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros disponibles para 1a venta se miden por su
valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconccen como ofro resultado integral
en el patrimonio en la reserva por aclivos financieros disponibles para la venla, hasta que la inversion
se da de baja. En ese momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia
operativa o se considera como un deterioro del valor de [2 inversion, en cuyo caso, la pérdida
acumulada es reclasificada en el estadoe de resultados integrales en la linea de costos financieros y
eliminada de la reserva respectiva, En el caso que no se pueda delerminar un valor razenable por
falla de un mercado aciivo y/o de informacién relevanle para su determinacién, eslos activos
financieros se presentan al coslo

La Compaiiia no presenta activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2012 y
20114

Baja de activos financieros
Un activa financiero (o, de corrasponder, parte de un activo financiere o parte de un grupo de actives

financieros similares) se da de baja cuando:

s  Expiren los derechos conlractuales scbre los flujos de efectivo def activo;

- Se fransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo, o se asuma una
obligacion de pagar a un lercero la tofalidad de los flujos de efeclivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y {(a) se
hayan transferido susianciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
aclive, b) no se hayan transferido ni retenide sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de! activo, perc se haya transfenda el control del misme

Cuando la Compaiifa haya (ransferido sus derechos conlractuales de recibir los flujos de efeclivo de
un activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del active, ni haya
transferido el control del mismo, el activo se continda reconociendo en la medida de la implicacion
continuada de la Compaiila sebre ei activo. En ese caso, la Compaiiia 1ambién reconoce el pasivo
relacionado. El aclivo transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los
derechos y las obligaciones que la Comparnia ha retenido

Una implicacion continuada que tome ia forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
cemo el menor importe enire ¢l mperte onginat en libros del aclivo, v el importe méxime de
conlraprestacion que la Compania seria requenda a devolver.

Deterioro del valor de los activos financieros
La Compania evallia en cada fecha del estado de siuacidn financiera, si exisle evidencia objetiva de
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(i)

que un aclivo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados Un active financiero o
un grupo de activos financieros se consideran aleclados si, y sblo si, existe evidencia objeliva de
deterioro como resuliado de uno o mas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo {un evenlo de "pérdida ocurnda®) y si el evenlo de pérdida tiene un impacto en los flujos de
efeclivo futuros eslimados del activo financiero o activos financieros de la Compafifa gque pueden
estimarse de forma confiable. Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores ¢ un
grupe de deudores estan expenmentando dificullades financieras significativas, impages o refrasos
en pagoes de intereses o principal, la probabilidad de que entren en quiebra u ofra reorganizacion
financiera y cuando lbs datos observables indican que exisle una disminucién mensurable en los
flujos de efectivo futuros, tales como cambios, atrasos o condiciones econdmicas que se
correlactonan con valores predeleminados

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicién inicial

Los pasives financieros dentro del alcance de la Norma Intemacional de Contabitidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieras al valor razonable con efecte en resullados o préslamos y
cuenlas por pagar, segun sea perfinente. La Cempaiia determina la clasificacion de sus pasivos

financiercs en su reconocimienta inicial.

Todos tos pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en &l caso de
los costos de los préstamos y cuentas por pagar conlabilizados al coslo amortizado, los costos de

transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafia incluyen acreedores comerciales y oiras cuentas por pagar,

y cuentas por pagar a partes relacionadas

Los pasivos financieros se reconoten cuando la Compafiia es parle de los acuerdos conlractuales
del instrumenlo. Los pasivos financieros son clasificadas como cbligaciones a corto plazo a menas
que la Compaiia tenga el derecho irrevocable para diferir ef acuerdo de las obligaciones por mas de
doce meses después de la fecha del estado de situacidn financiera Los costos de financiamiento se
reconocen segin el crilerio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con |2

adquisicién del financiamiento

Medicion posterior-

La medicién postenor de pasivos financieros depende de su clasificacidn, tal como se detalla a

continuacion:

Pasivos financieros af valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financiecos

mantenidos como negociables y pasivos financieras designados en el momento de su reconocimienta

iniclal al valor razonable con efecto en resultados
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(i)

(iv)

Los pasivos financieros se clasifican come mantenidos para negociar si se contraen con el propdsilo de
negociarios en un futuro cercano. Esta categeria incluye los instrumentos financieros derivados tomados
por la Compafiia, que no se designen compo mnstrumentos de coberiura en relaciones de cobertura segin
se definen en la Nomma internacional de Contabilidad (NIC) 39 Les derivados implicitos separadoes
también se clasifican comic manienidos para negodciar, salvo que se designen como instrumenios de
coberiura eficaces. Las ganancias o pérdidas per pasivos mantenidos para negociar se recanocen en e
estado de resuitados integrales.

Al momento de su recenocimiento inicial, la Compafiia no clasificd ningan pasivo financiero como al valor
razonable con efecto en resuitados.

La Compafiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con efecto en resultados a! 31 de diciembre
de 2012 y 2011.

Préstamos y cuentas par pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamnos y cuentas por pagar 5 miden a su coslo amortizade
usando el método de la tasa de interés efecliva Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacion de
la tasa de interés efecliva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquigr descuento o prima
en la adquisicion y las comisiones o costos que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva La
amoriizacién de la tasa de interés efectiva se incluye en el costo financiero en el estado de resullados

integrales

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuandc la obligacidn especificada en ei correspondiente contrato

haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Cuando un pasive financiero exislente es reempiazado por ofro proveniente del mismo prestamisia bajo
condiciones sustanciaimente diferentes, o si Jas condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o meodificacion se tratz como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nueve pasive, y la diferencia en los impories respectivos en {ibros s& reconocen en
el esiado de resuitados integrales

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monilo nelo se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencion de
cancelarlos sobre una base neta o de realizar el active y cancelar el pasivo simultaneamente

Valor razonable de los instrumentos financieros
El valor razonable de los insfrumentos financieros negociados en mercados activos en cada fecha de
reporte se determina mediante la referencia a los precios cotizados en el mercado o a las cotizaciones de
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{c)

(o)

precios de los agentes de bolsa (precic de compra para posiciones largas y precio de venta para
posiciones cortas), sin ninguna deduccién por costas de transaccién

En el caso de instrumentos financieros gue no son negociados en un mercado active, el valor razonable se
determina usande técnicas de valuacién adecuadas Dichas técnicas pueden incluir la comparacion con
transacciones de mercada reciemtes, la referencia af valor razonable actual de otro instrumento que sea
sustancialmente igual, e} andlisis de flujo de fondos ajustado u oims medelos de valuacién

No han existido cambios en las {écnicas de valuacion al 31 de diciembre de 2012 y 2011

En la Nota 24, se brinda informacion sobre los valores razonables de los instrumenlos financieros y
mayores detalles sobre como se valorizan

Inversiones en subsidiarias-

Después del reccnocimiente inicial y de acuerdo a lo establecide en la Noma Internacional de
Contabilidad {NIC) 27, mide su inversién, cuando se presentan estados financieros individuales, al costo, y
no en funcién de los resultados presentados y de los activos netos poseidos por la compaiiia en que se ha

inverlido

La compafiia no presenta inversiones en subsidiarias aj 31 de diciembre 2011 y 2012

Propiedad, mobiliario y equipos-
La propiedad, mobiliario y equipos son medidos al cosio de adquisicion, menos depreciacion acumulada y

pérdida por detenoro cuande esta dltima carresponda

Fl eosto inicial de |2 propiedad, mobiliario y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles
e impuestos de compra no reembolsables y cualguier costo necesario para poner dicho activo en
pperacian y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. Ei precio de compra &s el
importe tolai pagado y el valor razonable de cualquier ofra conlraprestacién entregada para adquirir el
active Dicho costo tarmbién incluye el desembolso relacionado con upa mejora sustancial y el costo
incurrido en reemplazar paries de |a propiedad, mobiliaric y equipos, siempre y cuande se cumpian con los
criterios de reconocimiento, castigdndose el valor en fibros del componente que se reemplaza. Los coslos
de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos segln se incurren

Los bienes clasificados cemo propiedad, mobiliario y equipos se deprecian en forma fineal, a lo large de su
vida dtil, la que se expresa en afos. A continuacian se presenia una descripcion de las estimaciones de
vida Util para estos activos:

Afh
Edificios 35
Equipos de camputacion £

Muebles y enseres 10
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(e)

{H

Anos
Equipos de oficina 10
Vehfculos 5

ta vida u0fil, valores residuales y el mélodo de depreciacion seleccioniados son revisados y ajustados si
fuera necesario, a la fecha de cada estade de situacion financiera para asegurar que el métado y el
periodo de la depreciacién sean cansistentes con el beneficic econdmico y las expectativas de vida de las
partidas de propiedad, mobilianio y equipos,

Una partida de propiedad, mobiliario y equipos es retirada al momento de su disposicion o cuando no se
esperan beneficios econdmices de su uso o disposicion posterior. Cualquier ganancia o pérdida que surja
al momento del retiro del activo fijo {calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y sl valor
en libros del activo) es incluida en el estado de resultados inlegrales en el afio en que se retira el aclivo

Activos intangibles-
Los activos intangibles adguiridos se miden inicialmente al costo. Luego dsl reconocimiento inicial, los
actives intangibles se registran al coste menas la amortizacién acumufada y cualquier pérdida acumulada

por deterioro del valor, en caso de existir

Los aclivos intangibles con vidas dfiles finitas se evallan para detemminar si tuvieron algin delerioro del
valor siempre que exista un indicic de gue el activa intangible pudiera haber sufrido dicho deterioro

Las ganancias o pérdidas gue surjan de dar de baja un activo intangible se miden como la diferencia entre
el ingreso neto procedenie de ia venta y el importe en libros del aclivo, y se reconocen en ¢l estado de

resuftados integrales cuande se da de baja el activo
La compafiia no presenta activos intangibles al 31 de diciembre del 2011 y 2012.

Deterioro de activos no financieros-

La Compafiia evalia a fin de cada afo si existe aigln indicio de gque el valor de sus activos se ha
deleriorado Si existe tal indicio, la Compaiia hace un estimade del importe recuperable del activo. El
importe recuperable del active es ef mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor
en uso, y es determinado para cada activo individual, a2 menos que &l active no genere flujos de caja que
sean largamente independientes de otros activos o grupos de actives. Cuando el valor en libros de un
acliva excede su imperte recuperable, se considera que el aclivo ha perdido valor y es reducido a ese
importe recuperable Para determinar el valor en uso, los flujos futuros estimados son descontados a su
valer presente usando una tasa de descuenio que refleja la evaluacion actuai de) mercado del valor dal
dinero en el tempo v los riesgos especificos de! active. Para la detenminacién del valor razenable menos el
costo de venta, se toman en cuenta operacicnes recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden
identificarse este tipa de operaciones, se uliliza el modelo de valoracién que resulte mas apropiado. Estos
calculos se verifican contra multiplos de vaioracion, cotizaciongs de accionss y ofres indicadores



Notas a los estados financieros (centinuacisny

(@)

(h)

disponibles de valor razonable Las pérdidas por delerioro son reconocidos en el estado de resultados
inlegrales.

Dicha evaluacion requiere el uso de estimados y supuestos lales como los volimenes en inversiones por
reafizar, presupuestos de capital, préstamos y {asas, larifas establecidas vy costos operativos

Al 31 de diciembre dz 2012 y 2011, la gerencia de la Compaiiia considera gue no existen indicios del tipo
operalivo yo econdmico que indiquen gue ei valor nela registrado como propiedad, mabiliario y equipos y
aclivos infangibles, no pueda ser recuperado

Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
coma resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recurses para cancelar las
obligaciones y cuando pueda hacerse una esfimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacitn que
se tenga a esa lecha

Si el efecto del valor termporal del dinero es significativo, [as provisiones se descuenian ulilizando una lasa
actual de mercade anies de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos especificos del pasivo
Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision produclo del paso del tiempo se reconoce

como un costo financiero en el estado de resultados inlegrales.

Obligaciones por beneficios a empleados-

Corle plazo:
Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periode

en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran come un gasto por el valor {sin
descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios  Se consideran
retribucicnes de corta plazo: sueldos y salarios y contribuciones a la seguridad social, pemmisos
remunerados, penmisos remunerados por enfermedad, incentivos y ofras retribuciones no maonetarias

come asistencia médica, vehiculos y bienes o servicios subvencionados o gratuitos

Como parle de los beneficios de corio plaza se incluye la patticipacion a irabajadares, que se calcula
aplicando el 15% sobre {a utilidad conlable

La Compafia, segdn las leyes faborales vigentes, mantiene un plan de jubllacion pafronal y desahucio que
se regislra con cargo a resultados del afio v su pasiva represemta el valor presente de la obligacion a fa
fecha del estado de siluacidn financiera, que se delermina anualmente con base a estudios actuariales
realizados por un perifo independiente, usando el métode de unidad de credito proyectado. El valor
presente de las obligaciones de beneficios definidos se defermina descontando los flujos de salida de
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{k}

efectivo estimados usando la lasa de interés determinada por el perito.

La politica contable de la Compafia para los planes de benaficios definidos es reconocer las perdidas y
ganancias actuariales en su totalidad en los resultados integrales en el periodo en el gue ocuren  Los
costos por servicios pasados no exigidos a la fecha son reconacidas como gastos en forma lineal durante
un tiempo promedio hasta que estos sean exigibles

Reconocimiento de ingresos-

Los Ingresos son reconocides cuanda se han transferido lodos los riesgos y beneficios inherentes al
servicio prestado, es probable que los beneficios econdmicos asociados a la transaccién fluyan a la
Cornpafiia y el monto del ingreso puede ser medida confiablemente, independientemente del momento en
el que el cobro sea realizado. [os ingresos se miden por el valor razonable de la contrapresiacion
realizada, teniende en cuenta las condiciones de cobro definidas contractualmente y sin ineluir impuestos
ni arancalas,

Los ingresos de la Compaiiia provienen de la prestacién de servicios a terceros y corresponden a.

Honorarios por inspeccidn y valoracién de bienes inmuebles: cubren las actividades realizadas
para la revisién, inspeccion y tasacidn de los bienes inmuebles en base a las condiciones de
mercado

Reconocimiento de costas y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientes del momento en que se
pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacignan.

Impuestos-

Impueste a la renta corriente

El active o pasive por impuesto a la renta cordente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las auloridades tributarias. El impuesto a 1a renta es caleulado sobre |a base de
fa informacion financiera de ja Compafia. Las tasas de impuesto a la renta y reguiaciones fiscales
empleadas en el célcuio de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afic.

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesta a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de inferpretacion.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renia para ios periodos futuros son reconocidos usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias entre |a base tributaria y contable de los acivos ¥ pasivos en la fecha del estado
de situacion financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se recanocen para todas las diferencias temporarias imponibias,
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{n

Los activos por impuesta diferido sa reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y porla
compensacion futura de crédios fiscales y pérdidas tribularias amortizables, en la medida en que sea
probable la dispenibilidad de la utilidad tributana futyra contra las cuales imputar esos créditos fiscales o
perdidas tributadas amortizables.

El imporie en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del eslado de sHuacion
financiera y se reduce en la medida en que ya na sea probable que exista suficienie ganancia impositiva
para pemitir que se viilice {a tofaiidad o una parte de dichos activos, Los activos por impuesto diferido no
reconocidos se reeval(an en cada fecha dsl estado de situacién financiers Y se reconocen en la medida
en que se teme probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos activos

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean das
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del resultado se reconoce fuera de
&sle. Las parlidas de impuesto diferido se reconocen en correlacidn con ja transaccidn subyacents, ya sea
en el ofro resultado integral o directamenle en el patrimonia

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra Ios pasivos impositivos carrientes, y si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misrma autoridad tributaria

Impuesto sobre las ventas
Los ingreses de actividades ordinarias, los gastes y les aclives se reconccen excluyendo el importe de

cualquier impuesto sobre las ventas () Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de aclivos o en una prestacion de
sefvicios no reslte recuperable de fa autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activa o como parte del gasto, segun coresponda,

- Las cuenlas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el imperte de impuestos
sobre tas ventas

Elimporte neto del impuesto sobre jas ventas que se espera recuperar de, o gue corresponda pagar a la
auloridad fiscal, se presenta como una cuenta per cobrar @ una cuenta por pagar en el estade de situacion
financiera, segun corresponda

Eventos posteriores-

Los evenios posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la situacion
financiera de la Compafriia a |a fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incliidos
en ios estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son
£xpuestos en notas a los estados financieros.
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4. USO0DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
Varios de los imperles incluidos en los esladaos financieros implican el uso de cnierios y/o estimaciones Esios
criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimienio de los hechos relevantes y
circunstancias, teniendo en cuenta ia experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferr de
las estimaciones Inciuidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidos
en las politicas contables y/o las nolas a los eslados financieros

La preparacion de los eslados financieros incluye los siguientes crilefios yfo eslimaciones significalivos
utilizados por la gerencia:

Estimacion para cuentas incobrables
La Compadia reconoce penddicamente en los resuliados integrales del afio, una estimacién para cuentas
incobrables can respecio a su portafalio de clientes La estimacion se basa principalmente en la evaluacion de

la anligliedad de los saldos por cobrar y la probabilidad razonable de recuperacion de los mismos

Vida atil de propiedad, mobiliario y equipo

| a propiedad, mobiliaric y equipo se registran al costo y se deprecia en base al método de linea recta durante la
vida Gl estimada de dichos activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida diil de los
aclives deberia disminuirse, se deprecia el exceso enire ef valor en libros neto y el valor de recuperacion
estimado, de acuerdo a fa vida util restante revisada Factores lales como los cambios en el uso planificado de
los distintos activos podrian hacer que la vida il de los actives se viera dismmuida. Las estimaciones se

basan principalmente en |as proyecciones de usc futuro de los actives

Impuestos

Existen incertidumbres can respecla a la interpretacidn de regulaciones fribulartas complejas, a los cambios en
las normas tributarias y al monto y 1a sporlunidad en gue se genera el resultado gravable futuro t.a Compafia
calcula provisiones, sobre 12 base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias derivadas de
las inspecciones realizadas por parte de la auloridad tribularia. El importe de esas provisiones se basa en varios
factores, tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de exisiir, y en las diferentes
interpretaciones acerca de las reguiacicnes tributarias realizadas por la Compania y sus asesores legafes
Esas diferencias de interpretacion pueden surgir en una gran variedad de cuestiones, dependiendo de las
circunstancias y condiciones existentes en el lugar de domicilio de la Compania

Debide a que la Compaiia considera remoia la probabilidad de litigios de caracter tnbutanc y postericres
desembolsos como consecuencta de ello, no se ha reconocido ningdn pasivo contingente relacionado con

impueslos.

Obligaciones por beneficios a empleados, largo plazo

E! valor presents de las obligaciones de planes de pensién y desahucic se determnina mediante valuaciones
actuariales Las valuaciones acluariales implican varias suposiciones que podrian diferir de los acontecimientos
que efectivamente tendran iugar en el fuluro Eslas suposiciones incluyen fa determinacién de la tasa de



Notas a los estados financieros (continuacion)

descuenlo, los aumenlos salariales futuros, los indices de moralidad y les aumentos futuros de las pensiones
Debido a la complejidad de la valuacién, las suposicicnes subyacentes y su naturaleza de largo plazo, las
obligaciones por heneficios definidos son extremadamenle sensibles a los cambios en estas suposiciones
Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre del peniodo sobre el que se informa

Para la determinacién de la tasa de descuento, el perito considerd las tasas de interés de bonos corporativos de
alta calidad y/o calificacién de crédilo, y que fienen plazos de vencimiento similares o que se aproximan a los
piazos de [as respectivas obligaciones por planes de pensidn

El indice de mortalidad se basa en las fablas biométricas de experniencia ecuatoriana publicadas por el [nslilulo
Ecuaioriano de Seguridad Sacial (IESS) segun Registro Oficial No 8650 del 2B de agoslo de 2002 {os
aumentos futuros de salarios y pensiones se basan en ios indices de inflacion futuros esperados para el pais

Provisiones

Debido a las inceridumbres inherentes a las estimaciones necesanas para determinar el impoite de las
provisionas, los desembolsos reales pueden diferr de los importes reconocidos originalmente sobre la base de
las estimactones realizadas

La determinacian de la cantidad a provisionar esié basada en la mejor eslimacién de los desembalsos que serd
necesaria pagar por la correspandiente obligacién, lomando en consideracion toda la informacion disponible a la
fecha del estadao de situacion financiera, incluyendo 12 opinidn de experlos independientes lales como asesores

legaies y consultores

5. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE |.AS NIIF
$agun Resolucion No 08.G DSC 010 de la Superintendencia de Compafias publicada el 31 de diciembre de
2008, se establecié un cronograma para la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIFY en Ecuador En base a este cronograma la Compafiia adoptd estas normmas a partir del 1 de enero de

2011

A fin de cumplir con |a legislacién ecuatoriana, la Compadia ha adoptado fas Normas Internacionaies de
Infarmacion Financiera (NIIF} al 1 de enerc de 2011 Las normas son aplicadas refrospectivamente en la fecha
de fransicion y se registran todos los ajusles a los aclivos y pasives mantenidos bhajo los principies de
contabilidad generaimente aceplados en el Ecuader contra el rubra “ajustes de primera adopcion’, en el

patrimonic

Estas estados financieros comespondientes ai afio terminado el 31 de diciembre de 2012 son los primeres
eslados financleres que la Companifa ha preparado de acuerdo con tas NIIF. Para los periodos anteriores y
hasia el afio terminade el 31 de diciembre de 2011, la Compaiiia prepard sus estados financieros de acuerdo
con ios prncipios de contabifidad generalmente aceptados en el Ecuador Por lo lanto, la Compaiia ha
preparado estados financieros que cumplen con ias NIIF vigenles para los afios lerminades at 31 de diciembre
de 2012 y con posterioridad, junto con la informacién comparativa correspondiente ai 31 de diciembre de 2011y
por el afo terminado en esa fecha, segin se describe en la Nota 3 (Resumen de paliticas conlables
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significativas).

Como parle de la preparacién de eslos esfados financieres, el eslado de situacidn financiera de apertura fue

preparado al 1 de enero de 2011.

Adopcion de exenciones-

La NIIF 1 - Adopcidn per Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, otorga a
las entidades que las adoptan por pnmera vez ciertas exenciones de aplicacidn retruspectiva de
determinadas NIIF

En esle sentico, la Compariia ha aplicado las siguientes exenciones previstas en la NIIF 1:

¢ Beneficio a empleados- La Compafiia ha decidido revelar los siguientes importes en forma
prospectiva a partir de la fecha de transicidn Por o general Jas NIIF requieren que se revelen los
impores correspondientes al periodo anual actual y los de los 4 periodos anuales anteriores:

i. el valor presente de [a obligacién de beneficics definidos;

i. los ajustes por experiencia que sujan de los pasivos;

ii. reconocer la tolalidad de ganancias; y, pérdidas actuariaies en el periodo de transicidn, en base
a la exencion prevista an la NIIF 1.

Estimaciones-
Las estimaciones realizadas al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011 son coherentes con las

estimaciones realizadas para las mismas fechas segin los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados (PCGA) en el Ecuador (luego de los ajustes realizados para reflejar cualquier cambio en fas

polilicas contables}

Las estimaciones realizadas por la Compafia para determinar estos importes segin las NIIF reflejan (as
condiciones exisientes al 1 de enero de 2011, [a fecha de fransicién a las NHF, y al 31 de diciembre de
2011

Las notas explicativas brndan una descripcién detallada de las principales diferencias enire los principios de

contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador y las Normas intemacionales de Informacion Financiera
{NIIF) aplicadas por ta Compafifa y el impacto sobre el patimonio af 31 diciembre de 2011 y 1 de enero de
2041, y sobre la utilidad neta ai 31 de diciermbre de 2011, Véase Notas en 6.5

8.1

(@)

Reconciliacion del estado de sifuacién financiera-

La reconciliacién entre ¢l estado de situacion financiera bajo los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados (PCGA) en el Ecuador y las N!IF al 1 de enero de 2011 {fecha de transicidn a NIIF) se detalla a

continuacion:
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Activo cortients:
Efectivo en caja y bancos

Inversiones financierss a valor razonable
Cuentas por cobrar comerciales, neto
Oiras cuenias por cobrar

Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Impueslos por recuperar

Gastos pagados por anticipado

Total activo corriente

Activo no corriente:

Propiedad, mabiliario y equipos, neto
Inversiones en subsidiarias

Activos inlangibles, nelo

Aclivo por impuesto diferdo, neto
Olros activos financieros no cormentes

Total activo no corriente

Total activo

Pasivo y palrimonio
Pasivo corriente:

Parcion cormente de deuda

Acreedores comerciales y otras cuentas
por pagar

Cuentas por pagar a parles relacionadas
Impuestos por pagar

Beneficios a empleados

Total paslvo corriehte

Pasivo no corrienta:

Cuentas por pagar a partes refacionadas,
largo plazo

Beneficios a empleados, largo plazo

Otras cuentas por pagar, largo piazo

Total pasive ne corriente

Zaldos al
01.01.2011 Mota
PCGA

Ecuador 6.5
2

183473
334852 G

558,56

5 843,81
360,00 (b1}
b7}
b4
b3

360,00

6.203 81
109,56 {c 2}

5 145,05

67417

89555

7 624,73
b2}

000

Reclasifi-
Ajustes caciones

Saldos al
01.01 2011

NIIF

1934,73
0,00
334952
0,00
0,00
550,56
0,00

0,00 0.00

103,89

5 543 B

360,00
0,00
0,00

103,89
0,00

103,99 0,00

103,99 0,00

463,98

6 307,80

0,00 0,00

0,00

109,96
&.145,05
874,17
895,55

7 824,73

159,00

158,00 000

0,00
159,00
0,00

158,00
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Total pasivo

Patrimonio:

Capital social

Aportes Futuras Capitalizaciones
Reservas

Déficit acumulado

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

(b} A contihuzcion se praseniz el efecio de los gjusies descritos anteriormente en los estados financieros

782473

800,00

193,04
{2 613,97)

(1.620,99)

& 203,80

comparatives al 31 de diciembre de 2011:

Saldos al
31.122041
PCGA
Ecuador
Activo corriente:
. 3 364,04
Electivo en caja y
bancos
Inversiones
financieras a valor
razonable
Cuentas por cobrar uikiBh5d
comerciaies, neto
Olras cuentas por
cobrar
Cuentas por cobrar
a partes
relacionadas
526,18
Impuestos por
recuperar
Gastos pagados por
ariticipado
Total activo 2.638,99

colflente

Nota

6.5

)

(b5)

Ajustes

0,00

0,00

(89,60)
0,00

0,00

0,00

0,00

(89,60)

159,00 0,00 798373
800,00
193,04
(55,01) (2 668,98)
(55.01) 0,00 {1675,24)
103,99 0,00 6 307,79

Saldos al
31122011

Reclasifi-

caciones NEHF

354,04

0,00

165820

Q,00

0,00

526,15

0,00

0,00

2549,39
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Activo no
corriente:
Propledad,
mobiliario y equipos,
neto

Inversiones en
subsidianas

Activos intangibles,
neto

Activa par impuesto
diferido, neto

Otros activos no
financieros, no
comentes

Total activo no
corriente

Total activo

Pasivo y
patrimonlo

Pasjvo cofrientz:

Acreedores
comerciales y otras
cuentas por pagar

Cuentas por pagar a
partes relaclonadas

Beneficios 2
emplsados
impuestos por
pagar

Total pasivo
colriente

Pasivo no
cofriente:

Beneficics a
empleados, large
plaza

Pasivo por implesio
dilerido, neto

Otras cuentas por
pagar, larga plazo

Total pasivo no
carriente

Total pasive

Patrimonio:

235,00

235,00

287399

809,24
85435

591,02

2566

2 280,27

0,00

2 280,27

0,00 23500
0,00 0,00
0,00 0,00
215,35 215,35
0,00 0,00
215,35 0,00 450,35
12575 0,00 2959 74
0,00 808,24
0,00 854,35
0,00 591,02
0,60 25 66
0,00 0,00 2 280,27
288,18 298,14
0,00

0,00 0,00
208,18 0,00 288,18
20818 0,00 257845
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800,00
Canital social ! 0,00 600,00
Aportes futuras 5,820,00
capiializaclones 0,00 392000
Reservas 48208 0,00 193,04
Utilidades retenidas (4219,33) b1 b2k (4091,76)
{déficit acurnulado) bA) b7 {172 43)
Total patrimonio 593,71 {172.43) 0,00 421,28
Total pasivo ¥ 2 B7388 12575 0,00 299973
pafrimanio

6.2 Reconciliacion del estado de resultados integrales-
Una reconciliacién entre el estado de resultados integrales bajo los Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados (PCGA) en el Ecuador y las NIIF por el afio 2011 se detalla a conlinuacién:

Saldos al Saldos al
31.12.2011 Nota 31.12.2011
PCGA Reclasifi-
Ecuador 6.5 Ajustes caclones NilF

Ingresos:
Ingresos operaciones 5010,00 5 010,00
Otros ingresos 8,23 8,23

5018,23 0,00 0,00 501823
Costos y gasios: {6 574,42} {228,78) 0,00 {6 803,20}
Costos de operacidn {1 572,26} {b1){c1) {139,18) {1711,44)
Gastos generales y
de administracion {5 002,16) {b2) {89,560} (5 091,76)
Ingresos, neto {1 556,19) (b6} {228,78) 0,00 {1 734,67}
Gastos financieros (25,51) (25,51}
Utilidad antes de
impuesto a la renta {1 581,70} (228,78) 0,00 {1 810,48)
Participacion a
irabajadores 0,00
impuesto a {a renta (123,66} (b 3) 111,36 (12,30}
Ltilidad neta y

resultado integral {1 705,36} {117.42} 0,00 {182278)
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6.3 Reconciliacidn del estado de cambios en ¢l patrimonio-
La reconciliacién del patrimonic desde Principios Contabies Generalmente Aceptados (PCGA) en Ecuador
a Nomnas Intemacionales de Informacién Financiera al 1 de enera y 31 de diciembre de 2011 se detalla a

confinuacion;
Al 31 de
Nota diciembre Al 1 de enero de
8.5 de 2011 2011
Total patrimonio seg(n
PCGA en Ecuador 583,71 -1820,83
Adopciones:
Reconocimienle de
obhgacion de largo plazo
por beneficios a
empleados {b2) {298,18) 159,00}
Reconoamienlo de
impuesto diferide {b 3} 21526 102,99
Ajuste de provisién para
cuentas de dudosa
recuperacion {c1) (89,60)
Total de ajustes {172,42) (55,01)
Total patrmonio segGn -
NIIF 421,29 {1675,94)

6.4 Reconciliacion del estado de flujos de efectivo-
La adopcién de tas NIIF no tiene efecto en los flujos de efectivo de la Compaiiia; pero si se han generado
movimientos de algunas cuentas por los ajustes de conversitn, que no son significativos

6.5 Notas a la reconciliacion del estado de situacién financiera y estados de resultados integrales-

Saldos iniciales.- Los saldos iniciales se detivan de los estados financieros de acuerdo con los Principios
de Conlabilidad Generalmente Acepfados (PCGA) en Ecuador, que comprenden normas oficializadas a
fravés de resaoluciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias de Ecuadoar a la fecha de emisién
de los eslados financieros. Las NIIF incorporan las Nomas Inlemacionales de Contabilidad (NIC) y los
pronunciamienios de los respeclivos Comités de Interpretaciones (SIC y CINIIF)

Reclasificaciones y Ajustes.- La adopcion de Jas NIIF ha requerido ajustes a Jos saldos existentes en los
eslades financieros bajo Principios de Contabildad Generalmente Aceptados {PCGA) en Ecuador. Las
reclasificaciones y los ajustes mas importantes son

{a) Reclasificaciones.-
Dentra del proceso de conversion a NiIF, la Compaiiia ne ha presentade ajustes por reclasificacién
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(b) Ajustes por diferencias entre los principios de contabilidad generalmente aceptados en

(€)

Ecuador y Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF})-

(b.1)

(b.2)

(b-3)

(b.4)

(b.5)

(b.6)

Depreciacion de propiedad, mobiliarios y equipos.- No se presentaron ajustes por este
concepto.

Reconocimiento de beneficios de largo plazo.-

A la fecha del balance de aperiura y periodo de fransicion la Comparfia registré en sus
estados financieros como parte de sus pasivos, las provisiones por Jubilacién Patronal e
Indemnizacién por Desahucio a favor de sus empleados por 158 y 139,18 respectivamente.

Reconocimiento de impuesto diferido.-

Consiste en el reconocimiento del impuesto diferido originade por aquellos ajustes
conciliatorios a NIIF que prasentaron diferencias temporarias entre la base contable bajo NIF
y la base contable para efectos tributarios de la Compafiia Los efeclos que surgen de las dos
bases son registradas bajo los lineamientos de la Norma Inlernacional de Contabilidad (NIC
12) segln lo eslablece la NIIF 1, ya que nunca fueron registrados bajo Principios de
Contabilidad Generalmente Aceplados (PCGA) en Ecuador

Amortizacidn de intangible.- No se presentaron ajustes por este concepto.

Ajuste de capitalizacion errénea de actives.-No se presentaron ajustes por este concepto

Cambio en valorizacién de inversiones en acciones.- No se presentaron ajustes por este

concepto

Ajustes identificados por correccion de emrores contenidos en Ja informacién elaborada

conforme PCGA anteriores-

(c1)

Estimacién de cuenias incobrables.-

La provisidn para cuentas incobrables determinada al 31 de diciembre de 2011 presentaba
una subestimacién por 82,6 considerando la politica establecida para lz determinacion de la
misma.

6. EFECTIVO EN CAJAY BANCOS
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y & 1 de enara de 2011, e saldo de efectivo en caja y bances se desglosa

como sigue:
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Al 1 da
31 de diciembrea de enero
de 2011
2012 2011
Efectivo en caja 1793,08 223,91 6568,7
Bancos locales y del 783,25 140,13 1.286,03
exterior
2576,35 364,04 193473

7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y ai 1 de enero de 2011, el saldo de cuentas por cobrar comerciales &
desglosa como sigue:

Al1de
31 de diciembre de enero
de 2011
2012 2011
07 B0 1748,80 334852
Clientes 2 o4
Menos- Provisidn para {179,20) {62,604
cuentas de dudosa
recuparacisn
20,60 1 659,20 334952

Las cuentas par cobrar comerciales no generan intereses y poseen un periodo de crédito que oscila entre 15 y
30 dias.

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enerd de 2011, el saldo de otras cuentas por cobrar s coma sigue:
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Préstamos a
empleados

Anticipo a proveedoras
Reclamos al segum
Otras

31 de diciembre de

2012 2011

1 400,00

140000 0,00

Al1lde
enero

de 2011

0,00
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10. AGCREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de 2011, el saldo se desglosa como sigue

31 da diciembre da

Al 1 de enero
2012 2011 de 2011
Anticipos recibidos
Pravesdores (1) 148,60 101,8
Pravisiones 2 589,00
Qiros
2 737,60 101,80 0,00

{1) Las cuentas por pagar a proveedores no devengan intereses y el plazo de créditc s de hasta 30 dlas

11. PARTES RELACIONADAS
(a) Saidos y transacciones con paries relacionadas-

Al 31 de diciembra de 2012 y 2011 y al 1 d& enero de 2011, los saldos por cobrar y pagar con paries
retacionadas se desglosan como sigue:

31 de diciembre de

y Al 1 de enero
Refacién 2012 2011 de 2011
Por cobrar:
Francisco Lamrea Accionista
0 G i

Por pagar corio
plazo:
Francisco t arrea Acclonista 110,05 209,01 343569
Carlos Carrasco Acoionista 487,54 2709,36

597 59 209,01 6 145,05

Por pagar, largo
plazo:

0,00 0,00 0,00
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{b)

{c)

(d)

Términos y condiciones de transacciones con compafias relacionadas-

Las transacciones con companias relacionadas fieron realizadas en los {érminos y condiciones acordadas
enfre las partes, fomando como referencia las condiciones de mercado equiparables a las de olras
transacciones realizadas con terceros

Administracion y atta direccion-

Los miembros de la alta administracion y demas personas que asumen la gestion de fa Compafia,
incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas que la representen, no han participado al 31 de
diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enemo de 2011 en transacciores no habituales y/o relevanies

Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave-

La gerencia clave de la Compaiiia incluye la presidencia gjeculiva Duranfe los afios 2012 y 2011, los
importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no monetarios, sueldos variables, beneficios
saciales, bonificaciones y otros beneficios no monetarics de la gerencia clave de |la Compaiiia, se

presentan como siguen:

2012 2011
Honorarios 13 787,04 130164
Anticipos entregados

13,787,04 1.301,64

12. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Corto plazo:
Durante el afio 2012, el movimiento de beneficios a empleados, carto plaze fue como sigue:

Saldo Provi- Saldo
Mz siones Pagos 311212
Beneficios
sociales 591,02 1 608,42 (1232,14} 1268,30
Participacion
de
frabajadores 0,00

591,02 1.808,42 {1232,14) 1 268,30
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Durante el afio 2011, el movimiento de beneficios a empleados, corto plazo fue coma sigue:

Saldo Provi- Saldo
3ti2.90 siones Pagos 31121

Beneficios sociales

432,62 18,6 (761,20} 581,02
Participacidn de
trabajadores

463,52 {483,52) o]

896,14 9196 {1224,72} 591,02

Largao plazo:

Medianie resolucién publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronat mencionada en el Codigo del
Trabajo, sin perjuicio de [a que tes comesponda segun la Ley de Seguro Social Obligatorioc  De conformidad con
o que menciona e Codigo del Trabajo, los empleados que por veinlicinco afos o mas hubieren prestado
servicios continuada o interrumpidamente, tendrdn derecha 2 ser jubilados por sus empleadores
Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido veinte afos y menos de
veinticinco afos de trabaje continue o interrumpido, tendran derecho a la parte proporcicnal de dicha jubilacién

As{ también de acuerdo con el Cadigo del Trabajo, l2 Compaiia lendria un pasivo por indemnizaciones con los
empleades que se separen bajo clertas circunstancias. Esta provision cubre los beneficios de teminacién de la
relacién laboral por desahucio solicitade por el empleador ¢ por el trabajador, el empleador bonificara al
frabajader con el vainticinco per ¢iento del equivalente a la dltima remuneracion mensuat por cada une de los

afos de servicios prestados a la misma empresa a empleador.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de 2011, las obligaciones de largo plazo por beneficios a

empleados se formaban de la siguienie forma:
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31 de diciembre de

Al 1 de enero

2012 2011 de 2011
Jubilacién  patronal personal
proplo 24548 226,42 136,00
Subtotal jubilacion patronal 348,48 226,42 138,00
Benelicio por desahusio 141,94 71,76 23
Total pasivo de largo plazo
por beneficios a empleados 483,42 22818 168,00

13.

La fabla anterior resume el movirniento de la provision y los componentes dei gasto neto por jubilacién patronal

y desahucio recenocidos en el estado de resultados integrales y el imporle reconecido en el estado de situacion

financiera:

IMPUESTO A LARENTA

{a)

{b)

Sitwacidn tributaria-

De acuerdo con disposicicnes legales, la2 autoridad iributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesta a la renta de [a Compaiia, dentre del plazo de hasta ires afios posteriores contados a partir
de la fecha de preseniacidn de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con las obligaciones Ifbutaras

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, no existen glosas pendienies por fiscalizacién de afios anteriores La
Compania no ha sido fiscalizada en los dltimos tres afios

Determinacién y pago del impuesto a la renta-
Elimpuesto a la renta de la Compaiiia se deterina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre de
cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades fributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se consfifuyan estdn exoneradas del pago del impuesle a la renta por el
pericdo de cinco afios, siempre y cuanda las inversionses nuevas y productivas se realicen fuera de las
Jurisdicciones uthanas de Jos cantones Quilo y Guayaquil y dentro de cierlos sectares economicos,

Las sociedades que transfieran par lo menos el 5% de su capital accicnario a favor de al menos el 20% de
sus frabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por ef periedo de cinco
afios, con el correspondiente pago de intereses
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(c}

{d}

(e}

(f)

Tasas del impuesto a la renta-
Las tasas del impuesto a la renta son las siguientes:

Porcen-
Afio fiscal tafe
2011 24%
2012 23%
2013 en adelante 22%

En caso de que la Compaiiia reinvierda sus utilidades en el pais en los términos y condiciones gue
establece la Ley Organica de Régimen Tribulario Interno, podria obtener una reduccion en la tasa del
impuesto a |a renta de 10 puntos porceniuales sobre ef monto reinvertido, siempre y cuando efectien el
cormespondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio

Anticipo del impuesto a la renta-

El anlicipo se determina sobre la base de la declaracién del impuesto a la ranta del afo inmediato anterior,
aplicando cierlos porcentajes al valor del activo total {menos ciertes saldos), patrimenio total, ingresos
gravabled y costos y gaslos deducibles. El anticipo serd compensade con el impuesto a la renta causado
y no es gusceptible de devolucidn, safvo casos de excepcidn. En caso de que el impuesto a ia renta
causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo

Adicionalmente, se excluirdn de la determinacién del anficipo del impuesio a la renia los gastos
incrementales por generacidn de nuevo empiec o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamenie realizados, relacionados con los beneficios fributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo Organice de ta Produccién, Comercio e Inversiones para jas

nuevas inversiones

También estidn exoneradas de! page del anticipo de impuesto a la renta las sociedades nuevas
constituidas a partir de la vigencia del Cadige de la Produccion, hasia por un periodo de § afos

Dividendos en efectivo-

Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagades a sociedades locales y a sociedades del
axterior que no estén domiciiadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
personas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas an paraisos fiscales ©
regimenes de menor imposicion, estan sujetos a retencidn en la fuente adicional del impuesic a la renta,
Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas, grava a lo siguiente:

. La fransferencia o traslado de divisas ai exterior.

» Los pagos efecluados desde el exterior, inclusive aquelios realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros

. Las importaciones pendienles de pago registradas por mas de doce (12) meses
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Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales
o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas comespondientes a los pagos por
concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador

A parlir del 24 de noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas (1SD) se incremenid del 2% al

5%

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas {ISD):

Transferencias de dinero de hasia 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tanjetas de crédilo,

Pagos realizados &t exterior por amortizacién de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras intemacionales, con un plazo mayor a un afio, destinados al financiamienta
de inversionss previstas en el Cédige Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y que
devenguen intereses a las {asas referenciales.

Pagos realizados al exterior por parie dé administradores y operadores de las Zonas Especiaies de
Desarrcllo Econdmico (ZEDE).

Pagos realizados al exlerior por concepto de dividendos distribuidos por scociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renla, a favor de otras
sociedades extranjeras o de persunas naturales no residenies en el Ecuador, siempre y cuando no
estén demiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicién.

El Impuesta a la Salida de Divisas (ISD) podrd ser utilizado como crédito iributario para la determinacion
del impuesto a la renta hasta por 5 arios, siempre que haya sido enginade en la imporlacidén de materias

primas, insumos y bienes de capiat con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y

que consten en el listado emitido por el Comité de Politica Tributaria

(g} Impuestos por recuperar € impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de 2011, el saldo de impuesios por recuperar e

impuestos por pagar se formaba de la siguiente rmanera:

Al 31 de diciembre de Al 1 de enero

T — de 2011
2012 2011

Por recuperar:

Retenciones en la fuente por

recuperar

Impuesta al valor agregado 1643,49 526,15 563 48

1649,48 526,15 553,48
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Por pagar:

Impuesto al valor agregado - IVA 525,34

Impuesto a la renta {Véase Nota

176} 291,80 23,66 206,01

Retenciones en la fuenle por

pagar 350,24 217,08

Retenciones del mpueslo al

valor agregado — IVA 523,34 25191
169272 25,66 675,00

(h} Impuesto a la renta reconocido en resultados infegrales del afio-
Los gastos (ingresos) por impuesto a la renta corriente y diferide mostrados en sl eslado de resultados
integrales de los afios 2012 y 2011 se componen de la siguiente manera:

2012 2011
Impuesto comente (Véase
Mota 17(1)} 978,29 123,66
impuesto  diferido  (Véase
Nota 170} 45,94 (111,36}
. Total gasto por impuesto a la
renta del afio 932,325 12,30

{i}) Conciliacidn del resultado contable-tributario-
Una conciliacién enire la ulilidad segln estados financieros y la utilidad gravable es como sigue::
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2012 2011

Utilidad anies del impuesto 3 1a

renta {88,34) {1 795,38)
Méas {(menos})- Partidas de

conciliacion

{ngresos exentos

Gastos no deducibles 4.354,77

Deducciones adicionales

Uiilidad gravable 4,253,43 {1 795,36)
Tasa de impuesto 23% 24%

Provision de impuesto a la renta
comiente (Véase Nota 17(h)) 576,29 12366

£n el afio 2011 se registrd pérdida, por lo que el impuesto a la renta la constituyd el anticipo minimo.

Al 31 de diciambre de 2012 y 2011, |a determinacion del salde del impuesio a la renta per pagar fue como

sigue:
2012 2011

Provision para impuesio a la renta

comiente a78.29 123,66

Menos:

Retenciones en la fuente del afio {666,49) {98,00)

Relenciones en la fuente de afios

anterlores

Retenciones por divdendos

anficipados

Impuesto a2 la renta por pagar (a

favor) 281,890 25,66

i) Impuesto diferido-
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de 2011, el pasivo por impuesto diferido se formaba de

la siguiente manera-
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Estado de situactan

financiera Estado de resultados
2012 2011 2012 2011
Diferencias Temponas.
Frovision para cuentas
incobrables 3538 15,66 {19,53) {15,886}
Provision para Indemnizaciones
iaborales 76,23 49 .81 {26,41) {19,89)
Amortizacion de Pérdidas
Tributarias 148,68 143,68 {7560
Depreciacion de activos fijos
cambio en fa vida atil
Efecto en el impuesto diferido en resuitados {45,54) {111,38)
Activo por impuesto diferido 261,20 215,36
Pasivo por impuesto diferido 0] 1]
Activo (pasivo), neto 261,30 21536

14. REFORMAS TRIBUTARIAS
En ef Suplemento al Registro Oficial No. 847 del 10 de diciembre de 2012, se expidié la Ley Orgénica de
Redistribucién de los Ingresos para el Gasto Social, mediants la cual se reformé ia Ley Organica de Regimen
Tributaric Inleme (LCRTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, los principales cambios son fos
siguientes:

« Impuesto al Valor Agregado (1VA)
Se grava con farifa 12% a los servicios financieros

. Impuesto a ja Salida de Divisas {I1SD}
Los pagos por Impuesio a la Salida de Divisas (ISD), susceplibles de ser considerados como crédito
tributario para el pago del impussio a la renta que no hayan sido utilizades en el gjercicio fiscal en que se
generaron o respecto de los cuatro ejercicies fiscales posteriores, podran ser objeto de devolucidn par
parte del Servicio de Rentas Internas (SR1).
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15. CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 1 de enero de 2011, Ia compeosicién del capital pagado fue como sigue:

Ndmero de Valor por
Accionistas Pals acciones accién Valor nominal
Francisco Larrea Ecuador 580 L 560
Carios Carrasco Ecuador 240 1 240
3o 800

16. RESERVAS

(@)

()

Reserva legal-

La Ley requiere que se fransfiera 2 ia reserva legal por lo menos et 10% de la ulilidad neta anual, hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendus en efectivo, exceplo en caso de liguidacién de ia Compaitia, pero puede utifzarse para cubrir
pérdidas de operaciongés o para capitalizarse

Reserva facultativa-

Carresponde a aportes generados en afos anteriores que no representan para la Compahia una
obligagién confractual de entregar efectiva u otro activo financiero o de intercambiar activos o pasivos
financiercs ni corresponden a contratos que requeriran la utilizacion de algun instrumento de paftrimonio y
que puede ser utilizado para incrementar el capital social o para absorber pérdidas, s las hubiere.

17. UTILIDADES RETENIDAS

{a}

(b)

Ajustes de primera adopcién-

De acuerdo a la Resolucion No SCICI CPAIFRS G 11 007 de la Superintendencia de Compafiias, emitida
el 9 de septiembre de 2011, los gjusies provenientes de la adopecién por primera vez de las Nomas
imernacionales de nformacién Financiera (NIIF), que generaron un saldo deudor solo podra ser absorbido
por los resuliados acumulados y los del ditimo ejercicio econémico cancluido, si los hubiera

Reserva de capital y por valuacién-

De acuerdo 2 la Resolucion No SC.ICICPA IFRS G.11.007 de la Superintendencia de Comparnias,
emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor de las cuentas reservas de capital y reserva por
valuacion generado hasta el afio anterior al perioda de transicién de aplicacion de las Nommas
Internacionales de Informacién Financiera, deben ser transferidos a fa cuenta resuitados acumulados y
podrén ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y tas del ditimo ano
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concluido, si las hubieren; utilizade para absorber pérdidas, o ser devuelto a los accionistas en caso de
liguidacién de la Compaiiia.

18. COSTOS DE OPERACION
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los costos de operacidn se formaban de la siguiente manera:

2012 2011

Honorarios operativos 18.490.85 130164
Sueldos y beneficios sociales

10 548,02 4.748,45
Suministros 52 64
Participacion a trabajadores
Gastas vigje 1667.44 270,62
Provision para deterioro 89 B 80 60
Castigos de cartera
Otros

30 776,82 6 410,31

19. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los gastos generales y administrativos se formaban de la siguiente manera:

2012 2011
Sueldos y beneficios sociales
Documentos no conforme
1308,82 82,32
Gastos de depreciacion 237,00 125
Honorarios administrativos
280,00
Suministros 45,61 73,97
Gastos comerciales 101,04
Gastos imprenta 36,00
Impuestos y Organismos de control
322,65 1018
Gastos varnos 284,21
Pariicipacion a trabajadores
Gasfos financiercs 25,51
261633 418,40

20. INFORMACION SOBRE EL VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
El valor razonable es definido como el importe por el cual un acliva podria ser intercambiade o un pasive
liquidado entre parles conocedoras y dispuestas a elio en una transaccion corriente, bajo el supuesto de que la

entidad es una empresa en marcha
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21.

Los valores razonables del efectivo, las cuentas par cobrar comerciales, cuentas por cobrar Y pagar a partes
relacionadas, otras cuentas por cobrar, acreedores comerciales y ofras cuentas POr pagar, se aproximan a sus
importes en libros, en gran medida, por los vencimientos a corto plazo de estos instrumentas.

OBJETIVOS Y POLITICAS DE GESTION DE RIESGOS FINANCIERDS

Los principales pasivos financieras de |a Compaiiia, incluyen las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
par pagar y cuentas por pagar paries relacienadas Lz finalidad principal de estos pasivos financieros es
financiar las operaciones de la Compafiia. La Compafiia cuenta con cuenlas por cobrar comerciales y otras
cuenlas por cobrar, y efectivo en caja y bancos que provienen directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafiia se encuentra expuesta 3 los riesgos de mercado, de crédite y
de iiquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificacion, medicién y monitorea continuo,
con sujecion a los limites de riesgo y ofros controles. Este praceso de manejo de riesge es crilico para la
rentabiidad continua de la Compariia.

El preceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el media
ambiente, tecnologia e industria  Estos son monitoreados a través de! procesa de planificacion estratégica de (a
Compafiia

Estructura de gestion de riesgos-
La estruciura de gestion de riesgos fiene como base la gerencia de la Compariia, que sor los responsables de
identificar y controlar los riesgos en ¢oordinacién con ofras dreas come se explica a continuacion:

{iy Gerencia-
La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para 4reas especificas, como

riesge de crédito y riesgo de liquidez.

(i} Tesororia y finanzas-
El drea de tesoreria y finanzas es responsable de adminisirar diariamente el flujp de fondos de !a
Compaiiia, tomando en cuenta las politicas, procedimientos y limites establecidos por fa gerencia de la
Compafifa. Asimismo, gestionan Ja obtencién de lineas de crédito a entidades financieras cuando as

necesano

Mitigacién de riesgos-
Coma parte del manejo total de resgos, la Companiia eval(ia constantemente los diferentes escenarios e
identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones rasultantes de cambios de los nesgos de capital

y de crédito,

La gerencia revisa y acuerda las polfficas para iz gestion de cada uno de estos riesges, las que se resumen en

tas secciones siguientes:
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{a)

(i)

{b)

{c}

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable a los fiujos futuros de efective de un
instrumento financiera fluctien debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de marcado
invalucran el riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afeclados por el riesgo de mercado
incluyen los depdsitos en efective

Riesgo de tasa de interés-

Al 31 de diciembre de 2012, la Compadia no manienia financiamiento con entidades financieras. Los
flujos de caja operativos de la Compafiia son sustancialmente independienies de los cambios de las tasas
de interés del mercado, por lo cual, en opinidon de la gerencia, la Compania no tiene una exposicion
importante a los riesgos de tasas de inlerés.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesge de que una contraparte no pueda curnplir con sus abligaciones en relacidn
con un instrumento financiern o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compaiiia esta
expuesta a un riesgo de crédilo menoer por sus actividades operativas (pnncipalmente en cuentas por
cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo en bancos, asi como la exposicidn al crédilo de clientes, que
incluyen a los saldos pendientes de las cuenias por cobrar y a las transacciones comprometidas. El riesgo
de crédito que surge del efectivo en bancos se gestiona a Iravés del drea de tesoreria del grupo al que
pertenece [a Compafifa da acuerde a sus poliicas intemas  La Compariia mandiene cuentas por cobrar a
distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significafivas con ninguna en particular.

Riesgo de liquidez-
La Compaiiia monitorea el riesgo de un déficit de fondos utilizando de manera recurrente un flujo de caja

proyectado a corto y largo plazo

E| siguiente cuadro resume el perfil de vencimientos de los pasivos financieros de la Compafita sobre |a pase de

les pagos no descontados previstos en los contratos respectivos:



Notas a los estados financieros (continuacion)

Mis de 3 Mas de 6
meses y meses y
Mas de 1 menocs de menos de
mes y 6 meses 12 meses
menos de
En menos de Mayor a 1
1 mes 3 meses afia Total
Al 31 de diciembre de
2042
Acreedores comerciales
y atras cuentas por
pagar
2 589,00 36,00 11260 273760
Cuentas por pagar a 597 59
parnes relacionadas 567 50
3 186,59 0,00 36,00 112,60 0,00 333519
Al 31 de diciembre de
2011
Acreedores comerciales
y otras cuentas por
ar
Pag 107,80 e
Cuentas por pagar a
partes relacionadas 206.01 209 09
316,81 i) L] a 0 310,21

Gestion de capital-
La Compafiia administra de manera activa una base de capital para cubrir tos riesgos inherentes en sus
actividades, Lo adecuado del capital de la Compafia es monitoreado usando, entre otras medidas, los ralios

establecidos por |a gerencia

Los objetivos de la Compafia cuando manefa capital, que €s un concepto més amplio que el "Painmonio neio”

que se mueskra en el estado de situacién financiera, son

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compatfia para continuar operando de manera que continie brindando

retorno a los accionisias y beneficios a los otros participantes

(i) Mantener una fuerte base de capilai para apoyar el desarrollo de sus aclividades



Notas a los estados financieros (continuacién)

22, EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendide entre ef 1 de enero de 2013 y [a fecha de emision de estos esiados financieros, no

han acurrido otros hechos de caracter financiero o de ofra indole, que afeclen en forma significativa sus saldos
o interpretaciones.

i Qo Gun ¥

Frapcsco Lamres Pasz Camnen Carmasco Fajardo
CIERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL



