HOTELORCA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

1- OPERACIONES

HOTELORCA S.A., es una compania constituida en el Ecuador el 04 de marzo del 2008, el

plazo de duracion de la compafifa sera de cincuenta afios.

El objeto social de la compafifa es realizar actividades de turismo, instalar y administrar
infraestructura turistica y hotelera, restaurantes, clubes, cafeterias, centros comerciales,
ciudadelas o conjuntos vacacionales y parques mecanicos de recreacion.

El domicilio principal de la compafifa es Puerto Baquerizo Moreno, Cantén San Cristébal,
Provincia de Galapagos.

LLa compania se ya a partir del mes de febrero del 2016 ya se encuentra en funcionamiento y
han desarrollado sus actividades comerciales y operacionales de manera normal durante el
afio 2018 y 2019.

2- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
involucra la elaboracién, por parte de la Gerencia de la Compafifa, de estimaciones,
suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuacién de determinados activos y
pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la revelacion de activos y pasivos
contingentes. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia. La Gerencia considera que las
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las circunstancias.

Bases de medicion. - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histérico, excepto por los siguientes rubros de caracter material:

o Cuentas por cobrar y cuentas por pagar medidos por su costo amortizado y

° Obligaciones con el personal por beneficios definidos post empleos medidas a su
valor presente, considerando variables actuariales.

Estimaciones y Supuestos. - Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compafifa en la elaboracion de los estados financieros fueron las siguientes:

e Vida til de bienes de uso
Las estimaciones de vida util se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro
de los activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida util de los
activos deberfa disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor
de recuperacién estimado (para edificios, maquinaria y vehiculos), de acuerdo a la vida
util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los
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distintos activos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida o
incrementada.

Deterioro del valor de los activos no financieros

La Compania evala los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
cambios en las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser
recuperable. Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado
o capacidad de generacion de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor
con cargo a los resultados del periodo.

Impuesto a la renta e impuesto diferido:

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones
a la legislacion tributaria aplicable. Aun cuando la Compafifa considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma
consistente en los periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo
de control tributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que
pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propositos de informacion
financiera y los montos usados para propésitos tributarios. Se reconocen activos por
impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no utilizadas, los créditos tributarios y las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles futuras disponibles contra las que pueden ser utilizadas. Los
activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de balance y son reducidos
en la medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean
realizados; esta reduccion sera objeto de reversion en la medida que sea probable que
haya disponible suficiente ganancia fiscal.

Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, la Compafiia evaluard nuevamente
los activos por impuestos diferidos no reconocidos y registrara un activo de esta
naturaleza, anteriormente no reconocido, siempre que sea probable que las futuras
ganancias fiscales permitan la recuperacion del activo por impuestos diferidos.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales
que se derivarfan de la forma en que la Sociedad espera, al final del ejercicio sobre el
que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales que se espera se
apliquen a las diferencias temporarias en el ejercicio en el que se reverse, usando tasas
fiscales aprobadas a la fecha de emisién de los estados financieros.
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De acuerdo con los anterior, para la medicién de los activos / pasivos pot impuestos
diferidos se han aplicado la tasa del 25% para los afios 2019 y 2018 respectivamente.

e Obligaciones por beneficios definidos:
Hipétesis actuariales consideradas para el calculo de beneficios a empleados (jubilacion

patronal y desahucio) relacionados con los afios de servicio, expresados en nota 15, 17
y 18.

El pasivo por estos beneficios esta basado en las tasas estandar de inflacion, rotacion de
personal y mortalidad. También toma en cuenta la prevision de los incrementos de
salarios futuros. Las tasas de descuento estin determinadas en referencia a bonos de alta
calidad en la moneda y aproximando los términos en que los beneficios seran pagados.
La incertidumbre de la estimacion existe en relacion con las variables de base, con lo que,
pueden existir variaciones significativas en las futuras valuaciones de las obligaciones por
beneficios definidos de la Compafifa.

Provisiones. - Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar esta basada en la
mejor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compafifa efectuada considerando toda la
informacién disponible a la fecha de la elaboracién de los estados financieros, incluyendo
opiniones de asesores y consultores.

3- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la compafifa estan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES), las cuales requieren que la Gerencia efectie ciertas estimaciones para
determinar la valuacion de algunas de las partidas incluidas en los estados financieros y para
efectuar las revelaciones, que se requiere presentar en las mismas. La Gerencia considera que
las estimaciones utilizadas fueron los adecuados en tales circunstancias.

a. Preparaciéon de los estados financieros

Los registros contables de la compafifa en los cuales se fundamentan los estados
financieros son llevados en dolares estadounidenses.
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LLa Compafifa prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefas y
Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)

Esta presentacion exige proporcionar la representacion fiel de los efectos de las transacciones, asi como
los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de activos,
pasivos, ingresos y gastos establecidos en el marco conceptual de las NIIF para las PYMES

Efectivo y equivalente de efectivo

La politica es considerar el efectivo y equivalente del efectivo los saldos en caja, en
bancos, los depésitos a plazos en entidades financieras. (Véase Nota 4).

Cuentas por cobrar comerciales

La politica contable de la compafifa es reconocer las cuentas por cobrar a su valor justo.

Se constituye una provision por el deterioro de las cuentas por cobrar comerciales
cuando existe evidencia objetiva de que la compafia no podra cobrar todos los montos
adeudados de acuerdo con las condiciones de las cuentas por cobrar. Se considera que
la presencia de dificultades financieras del deudor y el incumplimiento o demora en el
pago (cuentas vencidas por mas de trescientos sesenta dias) son indicadores de que la
cuenta por cobrar ha sufrido un deterioro. El monto de la provision es el valor en libros
del activo. La provisién es deducida del valor en libros y el monto de la pérdida es
reconocida en el estado de resultados integral en el rubro Gastos de Ventas. Cuando el
activo se torna incobrable, se da de baja contra la cuenta de deterioro de activos
financieros. (Véase Nota 5)

Inventarios

Los inventarios se valoran el costo de adquisicién o produccidon que no excede al valor de
mercado. (Véase nota 9).

Propiedades y maquinaria
Las partidas de propiedades y maquinaria se encuentran valoradas al costo, neto de

depreciaciéon acumulada y las posibles pérdidas por deterioro de su wvalor. Las
propiedades y maquinaria se deprecian desde el momento en que los bienes estan en
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condiciones de uso distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de
vida util estimada. (Véase Nota 10).

El costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisiciéon o
construccién del activo fijo, como también los intereses por financiamiento directa o
indirectamente relacionados con ciertos activos calificados. Los desembolsos beneficios
econémicos futuros asociados a la inversion vayan a fluir a la compafifa y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los métodos y petiodos de depreciacion aplicados son revisados al cierre de cada ejercicio.

Un componente de propiedades y maquinaria o cualquier parte significativa del mismo
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera
obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida
resultante al momento la baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto
procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados
cuando se da de baja el activo.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el
valor de los activos, se comparara el valor recuperable de los mismos con su valor neto
contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia
de esta comparacion, se registra con cargo o abono a los resultados integrales segun
corresponda.

Deterioro de los activos no financieros

Los activos que tienen una vida util indefinida, terrenos, no estan sujetos a depreciacion
b b
y son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor.

Los activos que estan sujetos a amortizacién/depreciacion son revisados en cuanto al
deterioro de su valor siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que
indiquen que el valor en libros serfa no recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro cuando el valor en libros excede el valor recuperable. El valor recuperable es
el mayor entre el valor justo de un activo menos los costos de venta y su valor de
utilizaciéon econdémica. Con el propésito de efectuar la evaluaciéon en cuanto a su
deterioro, los activos son agrupados considerando el menor nivel para el cual existen
flujos de caja identificables en forma separada (“unidades generadoras de efectivo”). Los
activos no financieros que han sufrido deterioros son revisados en cuanto a la posible
reversion del deterioro en cada cierre contable.
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Pasivos Financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos
obtenidos, menos los costos incurridos directamente atribuibles a la transaccion. Tras
su reconocimiento inicial, se valorizan a su “costo amortizado”. La diferencia entre el
valor neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el periodo de duracion del
préstamo usando el método del “tipo de interés efectivo”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado
en el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales
en la cuenta “Costos financieros”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a préstamos y obligaciones
utilizadas en actividades de inversién de activos calificables se registran en el estado de
situacion financiera en la cuenta del activo calificable que corresponda hasta el momento
en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso.

HOTELORCA S.A., clasifica sus pasivos financieros dependiendo del propodsito para
el cual fueron adquiridos en las siguientes categorias:

e Préstamos que devengan intereses.

e Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

Préstamos que devengan intereses

Esta categoria comprende principalmente los créditos con bancos e instituciones
financieras. Se clasifican en el estado de situacién financiera como pasivos cortientes a
menos que HOTELORCA S.A., tenga el derecho incondicional de diferir el pago de la
obligaciéon por al menos doce meses después de la fecha de cierre de los estados
financieros. (Véase Nota 12)

Acreedores comerciales y otras cuentas potr pagar

Esta categorfa comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar
documentados adeudados a acreedores.

Se presentan en el activo corriente con excepcion de aquellos con vencimiento superior
a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son
presentados en el activo no corriente.
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Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende el impuesto a la renta
corriente y el impuesto diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados por
funcién, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio, en otros resultados integrales o provienen de una combinacién de negocios.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto
vigente para el fin de afio 2019 que es del 25% sobre la utilidad gravable, la compafifa
ain se encuentra exenta del pago del anticipo de impuesto a la renta como pago
definitivo de acuerdo con la LORTI en su Art.76 establece que “Las sociedades recién
constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones, las personas naturales obligadas a llevar
contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, que iniciaren
actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto afio de operacion
efectiva, entendiéndose por tal la iniciacion de su proceso productivo y comercial”, de
acuerdo con lo antes expuesto la compafifa atin no ha iniciado su operacion efectiva.

Debe mencionarse que, en cumplimiento a la normativa tributaria, cuyos incentivos
determinados dentro de la Ley de Régimen Tributario Interno y al COPCI la institucién
se beneficiara con la exoneracion del Anticipo al Impuesto a la Renta por 5 afios para
toda inversion nueva, realizada a la firma del contrato con el Ministerio de Coordinacion
de la Produccion, Empleo y Competitividad celebrada en junio 2015.

El impuesto a la renta diferido es registrado para reconocer el efecto de las diferencias
temporales entre la base tributaria de los activos y pasivos y sus respectivos saldos en
los estados financieros, aplicando la legislacion y la tasa del impuesto vigente. Los
impuestos diferidos activos son reconocidos en la medida que exista razonable
expectativa de su realizacion.

Para determinar el impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesto que, de acuerdo con
la legislacion tributaria vigente, se debe aplicar en el afio en que los activos y pasivos por
impuestos diferidos seran realizados o liquidados. En consecuencia, los efectos futuros
de cambios en la legislacion tributaria vigente o en las tasas de impuestos deberan ser
reconocidos en los impuestos diferidos a partir de la fecha en que la ley que aprueba
dichos cambios sea publicada.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar dichas
diferencias. (Véase Nota 12).
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Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y desahucio

La Compafia mantiene beneficios por concepto de jubilacién patronal y desahucio,
definidos por las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del
ejercicio y su pasivo representa el valor presente de la obligacion a la fecha del estado de
situacion financiera, y que se determina anualmente en base a estudios actuariales realizados
por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de la obligaciéon de beneficio definido se determina descontando los flujos de
salida de efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por el perito. (Véase
Nota 17 y 18).




