ISTEA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de HOTELORCA S.A.
Opinion

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Empresa HOTELORCA S.A.,
que corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y los
correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio neto y flujos
de efectivo por el ano terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

)

En nuestra opinion, excepto por los posibles efectos descritos en el parrafo de
“Fundamentos de la opinion con salvedad” los estados financieros antes mencionados
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera
de la Empresa HOTELORCA S.A., al 31 de diciembre de 2017, asi como el resultado
de sus operaciones y el flujo de efectivo por el ano terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas
y Medianas Entidades (NIII* para Pymes).

Fundamento de la opinién con salvedad

3. Tal como se indica en la nota 6 al 31 de diciembre del 2017 se mantienen cuentas por
pagar a sus accionistas y partes relacionadas por un total de USS 1.153.897 de las cuales
no se ha recibido confirmacion de los saldos y condiciones de pago a cada beneficiario.

4. Al 31 de diciembre del 2017 la compafifa mantiene préstamos otorgados por sus
accionistas y partes relacionadas por un total de US§ 1.057.688 sobre los cuales no se ha
registrado dentro de los Estados Financieros ningin valor correspondiente a los
intereses que de acuerdo a los contratos de mutuo estos préstamos generarian un 8%
anual, por lo que deberian reflejarse en los Estados Financieros una provision de
intereses de aproximadamente un total de US§ 334.758, en base a esto las pérdidas
acumuladas se encuentran subestimados en US§ 250.143 y el resultado del ano estaria
subestimado en aproximadamente US$ 84.615.

Bases para nuestra opinion con salvedades

5. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA. Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en
la seccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa HOTELORCA
S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para Contadores Profesionales emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Eecuador y hemos
cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y
el Cédigo de Etica. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido en
nuestra auditoria proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién con
salvedades.
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Parrafo de Enfasis

6. Sin calificar nuestra opinion llamamos la atencion sobre las pérdidas acumuladas que
presenta la compania, tal como se indica en la nota 23 de los estados financieros, la
compania presenta pérdidas acumuladas, ocasionado basicamente por falta de operacion
de la compania durante afos anteriores ya que se encontraba en la etapa de construccion
de la infraestructura del Hotel y sus primeros anos de funcionamiento. La Gerencia de
la compania considera que las operaciones futuras, lograran incrementar sus ingresos
para lograr utilidades y generar los recursos suficientes que le permitan absorber los
costos directos y las pérdidas que se han venido acumulando, no es posible a la fecha
determinar si las utilidades futuras seran suficientes para lograr los resultados esperados
en el futuro con bases rentables.

Otra informacion

7. La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende ¢l Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye
el juego completo de estados financieros y nuestro informe de auditorfa. Se espera que
dicha informacién sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este
informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha
informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.

9. En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta
informacion contiene inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros
0 con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria
estar materialmente incorrecta.

10. Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Socios, si
concluimos que existe un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de
reportar dicho asunto a los Encargados del Gobierno de la Compania.

Responsabilidades de la administracién sobre los estados financieros

11. La administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NITF
para Pymes), y de control interno que la Administracion considere necesario para
permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

12. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compania para continuar como una empresa en marcha, revelando,
segun corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base
de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la administracién intente liquidar
la Compania o cesar operaciones, o no tiene otra alternativa realista sino hacerlo.
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13. El Gerente General de la Compania es responsable de supervisar el proceso de
informacion financiera de la Compania.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

14. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un
alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo
con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error
significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o error
y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su conjunto,
estos pueden influir en las decisiones econoémicas que los usuarios de los estados
financieros tomen sobre la base de dichos estados financieros.

15. Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disenamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la ualizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compania para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
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transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

16. Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a,
entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada
y los hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

17. Nuestro informe adicional de cumplimiento tributario como agente de retencion y
percepcion de la Compania por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, se
emiten por separado.

31 de mayo del 2018

Registro de la Superintendencia Nra. Marisela Sudrez Santamaria
De Companias SC-RNAE-1002 Compania Auditora “ARISTEA”
Representante Legal
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