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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefaores Actionistas de
YAGLODVIAL S.A.:

Opinion

Hemes auditado los estades Gnanderss separados que se adjunten de YAGLODVIAY S A gue
comprenden el estado separado de situacion ﬁnanczera al 31 de diciembre del 2019 y los
correspondientes estados separadc de resultade integral, de cambios en el patrimonio y el
estado separado de flujos de efectivo por &l afio terminado en esa fecha, asi como las notas a

ios estados financieros separados que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, 1a posicion financiera de YAGLODVIAL S.A. af 31 de diciembre
del 2019, el resuitado de sus operaciones y sus flujos de efective por el afio terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidon Financiera - NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus sigias en
ingiés).

Fundzamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en este informe en fa seccién “Responsabiiidad det auditor en refacidn con la auditoria de fos
estados financieros separados”. Somes independientes de YAGLODVIAL S.A. de acuerdo con
el Cddigoe de Et:ca para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en ingiés) y ias disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores v Segures del Ecuador, v
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cadigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proparcionar unz base para nuestrza opinidn.

Asunto de Enfasis

Sin calificar nuestra opinidn informamos que YAGLODVIAL S.A. también tiene 1a obligacion de
preparar estados financieros consolidados conforme lo requieren las NIIF. Los estados
financieros separados adiuntes s preparen por reguerimiento de {2 Superintendenda de
Compafiia, Valores y Seguros.




Otros Asuntos

El informe de cumplimiento tributario de fa compafiia YAGLODVIAL S.A., al 31 de diciembre
dei 2019, por requerimiento de Servicio de Rentas Internas se emite por separado.

El informe de procedimientos convenidos sobre la emision de obligaciones de YAGLODVIAL
5.A. al 31 de diciembre de 2019, se emite por separado.

Los estados financieros separados de YAGLODVIAL S.A., por el afio terminadc el 31 de
diciembre dei 2018, fueron auditados por otro auditor independiente, quien emitié una opinidn
sin sglvedad e 2 de marzs del 2019,

Cuestiones Claves de Auditoria

Las cuestiones claves de auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
protesionai, han sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de ios estados financieros
separados del pericdo actusl. Estas cuestionss han sido tratadas en ¢! contexdto de nusste
auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre
gstos, Yy no expresamos una opinion por separade sobre astas cuestiones.

Existencia y valuacidn de cuentas por cobrar a clientes

Como se explica con mas detalie en la nota 5 a los estados finencieros separados adjuntos, el
saldo de cuentas por cobrar clientes at 31 de diciembre del 2019 asdende a US$3.7 millones,
lo gque representa el 17% del total de activos de la Compafiia.

La Compafia reconoce un deterioro de cuentas por cobrar a clientes, con base @ las pérdidas
de crédito esperadas de dichos saidos. Ei importe de ias pérdidas de crédito esperados se
actualiza en cada fecha de presantacion de los estados financieros separados para reflgjar
cambios en el riesgo de credito desde el recenocimiento inicial del respectivo instrumento
financiero.

la determinacidn del deterioro de cuentes por cobrar a clientes, requiere de juicios
significativos por parte de ia Administracion de ia Compafiia y se basa principaimente en ai
axperiencia de pérdidas histdricas de la Compaiiia, ajustada por factores que son especificos
de los deudores, condiciones econémicas generales de la industria, y la evaluaciéon de
condiciones el deterioro de cuentas por cobrar a clientes como asunto clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir € asunto antes descrito incluyeron lo
siguiente:

» Comprendimos y evaluamos el disefioc e implementacidn de los controles relevantes
relacionados con la existencia y valuacion de estos activos y probamos su eficacia
operativa.

e En base ai listado de cartera de dlientes debidamente conciliado con estados financieros,
realizamos una saleccidn de dientes y procedimos con 18 circularizacidn, en aguealios
clientes gue no obtuvimos respuesta se aplicaron procedimientos alternos de auditoria.




» Basados en las muestras seleccionadas, indagamos con el responsable del drea de cartera
y obtuvimos informacién soporte sobre los saldos pendientes de cobre y su posterior
recuperacion con el objetivo de evaluar la razonabilidad del salde de la cartera de clientes.

En e dessivolo de los procedimientos de auditoris mencionados, no identificamos
excepciones.

Existencia v Valuadién de_terrengs v vehiculos

1os terrenos y vehiculos al 31 de diciembre del 2019 por US$16.8 millones, representan el
78% del total de sus activos. La existenciz y valuacion de terrenos vy vehicuios es considerada
un saldo de aite impontandia, ye gue esta reguiare Ja aplicacidn de juidio profesions! v la
utilizacién de presunciones por parte de la administracion.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el saldo de cuenta antes descrito incluyeron
fo siguiente:

« Comprendimos y evaiuamos ¢i disefic e implementacion de i0s controies reievantes
relacionados ¢on 1 observacidon fisica v asignacion de vidas Stiles vy se realizd un recélculs
por el gasto de depreciacion de estos activos y probamos su eficacia operativa,

+ En base al listado de propiedades y equipes debidamente conciliade con estados
finanderos, realizamos una seleccion de actives y de las muestras seleccionadas
corroboramos su existencia y estado fisico.

a Revisamos la propiedsd de ios bienes inmuebles.

» Basados en las muestras seleccionadas, indagamos con el responsable del drea vy
obtuvimos informacion soporte sobre el tiempo estimade de uso de los activos
seleccionados con el objetive de evaiuar la razonabilidad de las vidas (tiles asignadas.

En el deservolio de nuastros procedimientos no identificamos excepciones.

- -

Derecho y obligacion inversion Lt val obligaciones financieras

La compariia efectud la colocacidn al piblico de titulos de valores por US$3.7 millones con
plazos de 1,440 dias, mediante autorizacion otorgada en agostc de 2019, por ia
Suparintendencis de Compatilas, Valores y seguros; a! 31 de diciembre del 2018, 2l saldo e
‘2 primera emisidn obligaciones es de US$3.4 millones, respectivamente, estos recursos
fueron destinados a capital de trabajo y reestructuracion de pasivos.

La compafiia debe mantener un estricto cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
oferta pubiica, asf como ias determinadas en ias Resoluciones del Consejo Nacionai de

P
Vawires.

Esta drea es considerada importante para efectos de puestra auditoria debido a que la
magnitud del pasivo asociado y de las transacciones contabilizadas es materialmente
relevante.




Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el saldo de cuenta descrito se incluyen 2
conttinuacidn:

» Obtuvimos confirmaciones de saidos con respecto a ios tituios de vaiores y papel comerciai
colocado y vigente a 3 fecha de ciamre de los estados Snancieres.

» Probamos el movimiento de los tituios valores vy papel comercial efectuade durante el afio
refacionado a las colocaciones efectuadas, el descuento sobre los intereses asociados v los
pagos efectuados durante el afio.

il

« tactura de la ofarte piblica autorizaca por e Consgjo Nacional de Valores.

» Validacion del cumplimiento de los resguardos establecidos en |a oferta p(bfica, asi como lo
establecido en las Resoluciones de! Consejo Nacional de Valores.

En e desarrciio de los procedimientos de auditoria mencionados, no identificamos
excepcianes.

Responsabilidad de 1a Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros
separades

La Administracion es responsabie de ia preparacion y presentacion razonabie de ios estados
financieros de conformidad con ias Normas Internacionales de Informacion Financlera - NIE
emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés), v del control interna determinado por la Administracidn como neceserio para permitir
la preparacion de 105 estados finandieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En ia preparacién de ios estados financieros separados, ia Administracion es responsabie de
evaiusr |3 capacidad de ia Compabia para continuar COmMo negocio en marcha, revelando,
segtin corresponda, los asuntos relacionados con negocic en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que [a Administracion tenga la intencién de liquidar
ia Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracion, es responsabie de ia supervision dei proceso de reporte financiero de ia
Comipaiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si ios estades
financieros separados en su conjunto estdn libres de ervores materiales, debido s fraude o
error, y emitir un informe de auditorfa gue incluya nuestra opinion. Seguridad razonabie es
un alto grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material cuando
este exista. Errqores pueden surgir debido a fraude o error y son considerades materiales si,
individuaimente o en su conjunto, pueden razonabiemente preverse que infiuyan en las
decisiones econdmicas Gue 108 usuarios toman basendose en los @stados financiares.




Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoriz, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

« IGemificamos y evaluamos 165 riesgos de emmor material en los estados financieros
separados, debido a fraude ¢ error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error
material debido 2 fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debido a error, ya que ei fraude puede impiicar coiusidn, faisificacion, omisiones
deliberadas, manifastaciones intencionadamente ardneas © vulneraddn del control
interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia.

» Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

« Concluimos sobre o adecuadoe de la utilizacion, por parte de la Administracién, de la base
contablie de negocio en marcha y, basados en i2 evidencia de auditoria obtenida, conciuir
si existe o no una incertidumbre material relsdonada con aventos o condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de iz Compafifa para continuar
gomo negocio en marcha. Si concluimes que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos [a atencidén en nuestre informe de auditoria a fas respectivas
revelaciones en los estados financiercs o, si dichas revelaciongs no son adecuadas,
expresar una opinidon rmodificada. Nuestras conciusiones se basan en ja evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoris, sin embargs, eventes a
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento. '

« Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
inciuyendo las revelaciones, y st los estados financieros representan jas transacciones y

gventos auu&'a\.l?.nnes de un modo que iogren ung B 2santacién razonable.

e Obtenermos evidencia suficiente y adecuada de auditoriz relacionada con la informacion
financiera de s compafila para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somoes
responsables de la direccién, supervisién y realizacién de la suditoria de ta compania, asi
como Unicos responsabies de nuestra opinidn de auditoria.




Comunicamos a [os responsables de la Administracion de ta Compafifa respecto a, entre otros
asuntos, el zlcance y gl momento de realizacién de 2 auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cuaiguier defidiencia significativa de control interno que identificamos

an el transcurse de 1z auditoria,

“GAREE" s comsux.]ms CIA. LTDA.
Guayaqurl abril 29, 2020
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YAGIODVIAL S.A.

ESTADO SEPARADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 3L DE DICIEMDBRE DEL Z019

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efective y equivalentes de efective

Cuentas por cobrar

Impuestos

Activos no corrientes mantenidos pata la venta
Total actives corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipos

Inversidon en subsidiaria
Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros separados

Notas 2019 2018
(en U.S. dolares)

4 538,553 $03,508
5 7,137,605 4,005,104
7 136,386 153,292
6 _335.000 __ 366,250

8.247,544 5,128,254
8 13,253,452 10,621,665

799
13,254,251 10,621,665

21,501,795 15,749,919

Hip) dhetfontil -

Ing. Mayra Azar Mantiila
Apoderada

Jf'%nj vis Eodons

CPhA. Alexandra Valencia -7 -
Contadora Genearal




BASIVOS Y PATRIMONIO

NMotas 2013

2018

{en U.S. dolares)

Apoderada

Contadora Generzal

PA.,SIVOS CORRIENTES: .
Préstamos 9 2,900,056 2,241,644
Cuentas por pagar 11 850,411 810,835
Irppu&stos 7 419,083 596,665
Obiigacicmes acumuiadas 12 230,214 185,081
Emiisian de obligaciones iG
Total pasivos corrientes 3,838,225
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 9 2,604,210 1,645,068
Emision de obligaciones 10 2,554,063
Cuentas por pagar i1 2.088.793 2,850,747
Total pasives no corrientes 8,247,088 4. 495 915
Totat pasivos 13,575,580 8,334,040
PATRIMONIO: 13
Capitai social 2,800,000 300, OOD
Aporte pare futurs cagitalizaddn 541,384 2,483,527
Reserva legal 6,722 5, 722
Resultados acumulados 4,578,105 4,625,579
Total patrimonio 7,926,215 2415873
TOTAL 21,501,795 15,748,919
Ver notas a los estados financieros separados
ﬂ Mﬂlgfiﬁw <_‘!k «.,-’y Al 44‘{««« E\ 'l* \_vw\‘f f"\.\'
Ing. Mayra Azar Mantilla CPA. Alexandra Valencia -8-




YAGLCDVIAL S.A,

ESTADO SEPARADO DE RESULTADO INTEGRAL
PR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL Z019

Noias 2019 Z0i8
{en U.S. ddlares)

INGRESOS OPERACIONALES:

Construccion de obra civii 10,265,319 13,065,759
Vants de matarial ge sonstruccidn 555,000
Otros — 3,807 __ 58,258
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 10,824,126 13,124,017
COSTOS DE VENTA 14 (109.763) (747,188}
MARGEN BRUTO 10,714,363 12,376,828
GASTOS OPERACIONALES

Administracion y ventas i4 (9,248,852) (11,033,222)

Financieros (663,0398) ___(468.931)
TOTAL GASTOS OPERACIONALES (9,812,861) (11,502,153}
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 801,472 874,675
IMPUESTO A LA RENTA 7 (290,335 {254,892
UTILIDAD DEL ANO 511,137 619,784

Ot Raesultado Integral

Partida que se reclasifica al resultado del periodo

Revaluacidn de propiedades, planta vy eguipos o 1 00
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 511,137 1,819,284
UTTLIDAD BOR ACCION .18 2.07

Ver notas a los estados financieros separados

Hihlaritl oo @
Ing. Mayre Azar Mantilfa CPA. Alexandra Valencia -9
Apoderada Contadora General




YAGLODVIAL S.A.

ESTADO SEFARADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
POR EL. ANDO TERMINADO EL 31 o DICIEMBRE DEL 2012

Aporte para
Capital futura Reserva Resultados
social capitalizacién leqgal acumulados Totat
... (€n U.S. dotares) ...
ENERO 1, 2018 300,000 1,998,962 5,752 2,806,295 5,111,009
Utilidad del afio 619,784 619,784
Revaluacion de 1,199,500 1,199,500
propiedades
Aportes 484,616
Apropiacion de reservas 87¢ 878
DICIEMBRE 31, 2018 300,000 2,483,578 8,722 4,625,579 7,415,879
Utilidad del afo 511,137 511,137
Aumento de capital,
nota 13.1 2,560,000 £1,542,154) (557,808}
Otras {8a1) {801)
DICIEMBRE 31, 2019 2,800,000 241,384 6,722 4,578,108  7.926,215
Ver notas a los estados financieros separados
ﬁ' ﬂﬁ{JW‘”’ (leyande./ (sl
Ing’ Malyra Azar Mantilla CPA. Alexandra Valencia - 10 -

Apoderada

Contadora General




YAGLODVIAL S.A,
ESTADO SEPARADO DE FLUJIOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUICS DE EFECTIVO (PARA} DE ACTIVIDADES DE
CPERACION:

Recibido de clientes

Pagade a proveedores, empieados y otros
Intereses pagados

Efectivo neto {utilizado en) proveniente de actividades de
operacign

FLUIOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE INWVERSION:
Adquisicion de propiedades, planta y equipos

Adquisicion de inversion en subsidiaria

Efective neto utilizedn en actividades de inversign

FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE

2019

2018

{en U.S. dblares)

11,597,985
(12,692,494)
(663,039)

(1,757.548)

(3,541,121)
— (799}

(3.545,920)

10,871,295
(9,687,778)
(468,931)

714

(2,053,716)

(2053 .716)

FINANCIAMIENTO:
Emision de obligaciones 3,482,813
Préstamos 1,617,554 856,031
bzries relacionadas 238 0485 494 518
£fectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 2,338,413 1,480,647
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ:
Incremento neto durante el sfio 34,545 141,81
Saldos al comienzo del afig £03,608 461 991
SALDOS AL FINAL DEL ARNO 638,553 603,608
{Continiia...)

Houpghefanldlc (Moo [l

Ing. Mayra Azar Mantilla CPA. Alexandra Valencia -11 -

Apoderada

Contadora General




YAGLODVIAL S.A.

ESTADO SEPARADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
FOUR EL ANO TERMINADO £L 35 DE DICIEMBRE DEL 2019

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO
NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad del afio

Ajustes para conciliar la utilidad neta con ef efective neto

ufilizado en actividades de i2 operacion:
Depreciacion de propiedades, plants ¥ eguipos
Impuesto a la renta
Participacién a trabajadores
Deterioro de cuentas por cobrar

Total de ajustes

CAMBICS EN ACTIVCS Y RASIVES:
Cuentas por cobrar
Activos no corrientes mantenidos para la venta
Impuestos
Cuentas por pagar
Obiigaciones acumuiadas

T e 1 [ %4 et 3
Total de cambios en activos ¥ pasives

Efectivo neto utilizado en actividades de operacién

Ver notas a los estados financieros separados

20319

511,337

913,334
280,335
141,437
___ 294
1,345,400

(3,132,795)
31,250
(451,011)
38,775
(100,304)
(3,614,025}

(1.252,548)

{en U.S. dolares)




YAGLODVIAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL
La Compafila fue constituida en la Republica del Ecuador e 24 de marzo de 2008, la
actividad principal de la compafiia es ia construccion de obras civiles y venta al por
mayor y menot de materiales de construccion.

Al 31 de diclembre del 2016, la compafiia wmantiene vigente 13 sigulente emisidn de

obligaciones:
Emision de U.S.
obligaciones Fecha Délares Resolucion SCVS
Primera emision de Agosto 18, 2019 3,700,000 2018.G.01.002416
obligacién

La informacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad
de 1z Administracién de la compafiia.

2. POLITICAS CONTADLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento.- Los estados financieros separados, han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, emitidas por e consejo de Normas Intermacionales de
Contabilidad {(IASB, por sus sigias en ingiés).

2.2 Moneda Funcional.- 1.a moneda funcional de la compafiia es el Ddlar de ios
Estados Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de drculacion en la
Republica det Ecuador.

3.3 Bases de preparacion.- Los estados financieros separados, han sido
preparados sobie ias hases del costo  histérico excepto las ohligaciones post-
empleo que son valorizadas con base a métodas actuariales, a partir de fos
registros contables mantenidos por la Compafiia. '

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el vaior
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en ia fecha
da valoracidn, independientemente de si ese precic es directamente observable
o estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonabie
de un activo o un pasivo, la Compafia tiene en cuentz las caracteristicas del
activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuentz al fijar el
precic del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiers, las mediciones efectuadas
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen & continuacion:

13-




2.4

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel Z: Insumos distintos a ios preclos cotizados incividos en ei Nivei 1 que sean
chservables pars g activs o pasive, ya sea directa ¢ indirectamente.

Nivel 3: Insurnos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de [as notas a los estados finanderos separados estan expresados
en U.S. doiares, excepto cuande se especifique io contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en ia
praparacion de estos estados financieros separados.

Activos financieros.- Los activos financieros se clasifican en efectivo v
equivalentes de efectivo y cuentas por cobrar. (2 clasificacion depende de ia
naturaiess y proposito de los activos financiercs y se detenming al momento del
reconocimiento inicial.

2.4.1 Efectivo y equivalentes de efectivo ~ Incluye aquellos actives
financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo a tres meses.

2.2.2 Cuentas por cobrar.. Son actives Gnancierss oo darivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonabie y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacidn financiera, gue se clasifican como actives no corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen una prowvisidn para reducir su valor al de
probable realizacién. Esta provisién se constituye en funcién de [2
antigledad de los saldos y un andlisis de la probabilidad de recuperacion.

2.4.3 Baja en cuenta de los activeos financiercs.- La compafita da de baja
un active financiero JUnicamente cuando expiren los derechos
contrachiales sobire 1os fujos de efective del sctivo financierp, y wansiiere
de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero.

Activos no corrientes mantenidos para la venta. - Los activos no corrientes
y i0s grupos de activos para su disposicién se ciasifican como mantenidos para ia
verita s5i su valor en libros as recuperable a trevéds de una speracidn de venta v
no mediante su uso continuo. Esta condicién se considera cumplida (nicamente
cuando la venta es altamente probable dentre del periodo de un aho desde la
fecha de cdlasificacién v el activo (o grupo de activos para su disposicién) estd
disponible para la venta inmediata en su astado actual.

Los activos no coivientes clasificaedos como mantenidos paia la vents son

calculados al menor del valor en libros y el valor razonable de los activos menos
los costos de ventas.
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2.6 Propiedades, planta y equipos

2" 6‘1

2‘ 6‘2

2. 6.3

2.6.4

-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Se miden inicialmente
al costo de adquisicidn.

El costo de propiedades, planta y equipos comprende su precic de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con I3
ubicacion det activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la Administracién.

Medicion posterior ai reconocimiento: modeio def costo.- Para
aguellos activos valuados baio el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al coste menos la depreciacién
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento, se imputan a resultados en
el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades, planta y equipes de lz Compafiia, requieren revisiones
periodicas. En este sentido, los rubros objetos de sustitucion son
reconocidas separadamente del resto del active v con un nivel de
disgregacion que permita depreciarlos en un periodo promedio entre la
actual hasta la siguiente reparacion.

Medicion posterior af reconccimiento: modeioc de revaivacion. -
Después del reconocimiento inicial, los terrenos son presentados a sus
valores revaiuados. Las revaluaciones se efectian periddicamente.

Cualquier aumento en la revaluacion de los terrenos se reconocen en otro
resultado :ntegral ¥ se acumula en el patnmomo ba;o el encabezamientc
de reserva de revaluacidn de propiedades, planta y equipo. Una
disminucion del valor en libros de la revaluacion de los terrenos es
registrada en resultados.

El gsaldo de muahl:ruon da tarrenos vy edificiog incliido an al natrimon

E gy et WA N

transferido directamente a utilidades retenidas, cuando se produce [a ba
en cuentas del activo.

nin
LR A

in

aja

Método de depreciacién y vidas dtiles.- E| costo de propiedades,
pianta y equipos se deprecia de acuerdo con ef método de iinea recta. La
vida Gt estimads, valor residua!l y mdtodo de depreciacidn son revisados
2l final de cada ario, siendo el efecto de cualquier cambic en el estimado
sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principzles partidas de propiedades,
planta y equipos y ias vidas Utiles usadas en ei caiculo de la depreciacion:

Prapiedades, planta v equipos  Vida 4! {en afios)

Maquinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 2
Equipos de computacion 3
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2.6.5 Retiro o ventz de propiedades, planta y equipos.~ La utilidad o
pérdida que surja de!f retirc o venta de un activo de propiedades y
equipos es calculada como ia diferendia entre el precic de venta y el valor
en iibros dei activo y reconacida en resuitados dei afo.

Inversion en subsidiaria. — La compafifa mide su inversién en subsidiaria al
costo en los estados financiercs separados, excepto si la inversion o una porcion
de la misma es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo caso se
contabiliza conforme a la NIIF 5, posterior a su reconccimiento inicial, la
inversion se ia mide ai costo.

Los dividendos procedentes de subsidiarias se reconocen en el resultado cuando
suria el derecho a recibirlo.

Una subsidiaria es aquella en la que la Compafifa tiene control y una compadiia
tiene controi cuando:

« Tiene poder sobre la participads;

« Estd expuesta a, o tiene derechos sobre, rendimientos variables procedentes
de su implicacion en la participada, v

« Tiene la capacidad de usar su poder sobre ia participada para afeciar a sus
rendiiniantos.

Pasivos financieros.- Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con ia sustancia del acuerdo contractual.

ios pasivos financieros se ciasifican como pasivoe corrienie a menos gue ia
Compaliia tenga derecho incondicions! de diferiv &l paga de ia obligacién por o

menos 12 meses después de la fecha del estado de situacidn financiera.

2.8.1 Préstamos.- Representa pasivos financieros con entidades financieras,
que se reconoce iniciaimente a su valor razonable, neto de los costos de
la transaccién incurridos; subsecuentemente se los mide y registra en su
totalidad ai costo amortizado utiiizando el método de Ia tasa de interés

o ey
Syecavae.

Estos préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafifa tenga derecho incondicional de diferir el pago de iz obligacion
por lo menos 12 meses después de [a fecha del estado de situacion
financiera, y que se ciasifica como pasivo no corriente.

2.8.2 Cuentas por pagar.- Son pasivos finapcieros, no derivados con pagos
fijes o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquiar deterioro. Los gastos por intereses (incuyendp los intereses
implicitos) se reconocen comn costos financieros y se calculan utilizando
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2.9

2.10

2,31

Ja tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.8.3 Baja en cuenta de los pasivos.~ Se da (nicamente cuando si, y solo
5i, expiran, cancelan e cumpien sus obHgaciones, ya sea por preéstamos
y/0 cuentas por pagar,

Provisiones.- Son reconocidas cuando la compaifiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado v es
probable que la cempafiia tenga que desprenderse de recursos que incerporen
beneficios ecocnomicos, para cancetar la obligacion, v puede hacerse una
estimacion fiable del importe de 1a obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a trabajadores

2.10.1 Participacién de trabajadores.- La Compaiiia, reconoce en sus
estados financieros un pasivo v un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de ia Entidad. Este beneficio se calcula a
la tasa del 15% de |2 utilidad contable de acuerdo con disposiciones
fegales vigentes,

Impuastos.- El gasto por impuestc a la renta representa a la suma del
impuesto 2 a renta por pagar corriente y el impuaesto diferido.

2.22.1 Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable {(tributaria)
registrada durante et afio. ta utilidad gravabie difiere de {a utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de
ia Cﬁmpa'ﬂa por concepio del impuesto corriente se aalculs utilizands
las tases fiscales anrobadas por el Qroanismo de Control Tributario -
SRI, al final de cada pericdo.

2.11.2 Impuestos diferidos.- Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos vy pasivos incluidos
en los estados financiergs y las bases fiscales correspondientes
utiiizadas para determinar ia utilidad gravabie.

Et pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerg un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gque resulte probable que ta Compaiiia
disponga de utilidades gravables futuras contra {as que se podria
cargar esas diferencias tamporarias daducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando

las tasas fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el
que el activo se realice ¢ el pasivo se cancele.
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La Compafilz realtiza [a compensacion de activos por impuestos
diferidos con pasivos por impuestos diferidos, sdlc si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente al Organismo de
Controt iributario - SRI.

2.11.3 Impuestos corrientes y diferidpos.- Se reconocen como ingreso ©
gasto, y son registrados en jos resultados del afio, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion ¢ suceso que se
reconoce fuera del resultado, va sea en otro resultade integral o
directamente en ei patrimonio, en cuyo case el impuesio también se
reconcca fuera del resultado o cuando surgen del registrs inicial deauna
combinacidn de negocios.

2,22 Reconocimiento de ingresoes.- Se reconocen las ventas, como ingresos de

2.14

2,15

actividades ordinarias de sus articulos, cuando se haya cumplido los criterios de
transferencia al cliente de la totalidad de los riesgos y de los beneficios de
propiedad de ips producios, como consecuencia de ia contraprestacion a ias que
la Compafiiz, aspers tener derecho a cambic de la venta de biencs.

Para reconocer los ingresos de una transaccidn, se habla de 5 pasos:

Paso 1, identificar el contrato

Paso 2, identificar ias obligaciones de desempefio separadas

Paso 3, determinar el precic de 13 transaccion

Paso 4, distribuir el precio de transaccion a obligacienes de desempeiio
separadas

Paso 5, reconocer los ingresos cuando (o medida que)} se satisface cada
obligacion de desempefio.

Lostos y Gasics.= Los costos v gastos son reconccidos en la medida que son
incurridos, independientemente de la fecha que sea efectuados el pago.

Compensacion de safdos y transacciones - Como fniorma general, en lios
estados financieros de la Compafiia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por aiguna norma y esta presentacién sea el reflejo de
ia esencis de la transacaidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder at
pago dei pasivo de forma simuitanea, se presentan netos en resuitados.

Normas nuevas y revisadas emitidas, pero atin no efectivas
La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de

Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero
aun no son efectivas:
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IIF Tituio

Meodificaciones a la NIIF 3 Definicién de un negocio
Modificaciones a la NIC 1 e .
NIC & Y Definicidn de materialidad

Modificaciones a referencias n & Marco
Marce Conceptual Conceptual en las Normas NIIF

Se permite Ia aplicacién anticipada de estas normas nuevas v revisadas.
Modificaciones a la NIIF 3 Definicion de un negocio

Las modificaciones aclaran gue, mientras los negocios usualmente tienen salidas
(outputs), las salidas no son regueridas para que una serie de actividades vy
activos integrados califiquen como un negocio. Para ser considerado como un
negocio, una serie de actividades y activos adquiridos deben inciuir, como
TMinimG, una entads ¥ un proceso sustendal gua juntos contribuyan

significativamente a la capacidad de generar salidas.

Se properciona guia adidonal que ayuda a determinar si un procese sustancial
ha sido adquirido.

Las modificaciones introducen una prueba opcional de concentracidn para
simplificar &z evaluacidn pars (dentificar st una serie de aclividades y adtivos
adquiridos no es un negocio. De acuerde con esta prueba opcional, una serie de
actividades y activos adquiridos no es un negocio si sustancialmente todo el
valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un activo
identificable Unico o un grupo gde activos similares.

Las maodificaciones ss aplicen prospectivamente & todas las combinaciones de
negocios y adquisiciones de activos cuya fecha de adquisicion sea en o después
del primer periodo de reporte comenzado en o después del 1 de enero de 2020,
con adopcidn anticipada permitida.

Modificaciones a ja NIC I y NIC 8 Definicion de materiaiidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad
contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de entender y no tienen por objetive
alterar el concepto subyacente de materialidad en las NIIF. El concepto de
oscurecer informacion material con informacion inmaterial se ha incluido en la
nueva definicion.

El fimite para la materialidad gue influye 2 los usuarios se ha cambiado de
“nodria influir” a “podriz esperarse razonablemente gue influya”.

La definicidn de materialidad en ia NIC 8 ha sido reemplazada por unea referencia
a la definicion de materiaiidad en fa NIC 1. Ademas, el IASB modificd otras
noimas ¥ & Marco Conceptual que contenian una definicidn de materialidad o
referencia al término materialidad para garantizar [a consistencia.
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3.

La modificacion se aplicara prospectivamente para periodos de reporte gue
comiencen en o después del 1 de enero de 2020, con aplicacidon anticipada
permitida.

Modificacicnes & referantias al Marcs Coscepiiual de fas NITE

Junto con el Marco Conceptual revisado, gue entré en vigor en su publicacion el
28 de marze de 2018, el IASB también emitié Jlas Modificaciones a las
Referencias al Marco Conceptual de las Normas NIIF. El documento contiene
modificaciones para {as NIIF 2, NIIF 3, NIIF 6, NIIF 14, NIC 1, NIC 8, NiC 34,
NIC 37, NIC 38, CINIIE 12, CINIIF 19, CINIIR 20, CINIIF 22 v SIC 32,

Sin embargo, no todas las modificaciones actualizan a los pronunciamientos
respecto a las referancias al marce conceptusi de manera gue se refieran al
Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para
indicar a cudi version se refieren (ai Marce IASC adoptado por ei IASB en 2001,
el Marco IASE de 2010 o & Mares revisads del 2018} o pare indicer gue las
definiciones en la Normma no se han actuslizado con nuevas definiciones
desarroliadas en el Marco Conceptual revisado.

Las modificacdiones, que en realidad son actualizaciones, son efectivas para
periodos anuales gue comiencen en o después dei 1 de enero de 2020, con

- - L myw
adopcion anticipada permitida,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros separados en conformidad con las
NIIF requiere que ia Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a ia actividad econdmica de ia entidad, con et propésito de
determinar la valuacion v presentacién de algunas partidas gue forman parte de Jos
estados financieres. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticas que ia
administracion de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de Ios criterios
contables:

3.1

Deterioro de activos - A )2 fecha de cierre de cada periodo, 0 en aguella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algin indicio de gque dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deteriore. En <aso de que exista algdn indicio se realiza una estimacién del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente.

Las pérdidas por deteriorc reconocidas en un activo en periodos anterigres son
revertidas cuando se preduce un cambhbic en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valer del active con abone a resultados con el
limite del valor an libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido
la pérdida por deterioro.
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4.

I35

Estimacion de vidas ufiles de propiedades, plants y equipos - La
estimacion de las vidas dtiles vy el valor residual se efecttian de acuerdo 2 lo
mencichade 2n Iz Nota 2.6.4.

Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en Ia Nota
16, la Compafia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor
razonable de sus actives financieros y pasivos financieros gue se basan, en la
medida de lo posible, en datos observables del mercado. La Compafia utilizd
dichas técnices de vatuacion para acciones no cotizadas (al valer razonable con
cambio en otro resultado integral) y algunos otros activos y pasives financieros.

la Nota 16 incluye informacidn detallada sobre lz nzturaleza de las
presunciones para efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un analisis
de sensibilidad detzllada para dichas presuncicnes,

Tasa de descuenio uiflizada para debterminar ei vaior en jibros de ia
ohligacion por beneficios definides de lz Compafiia,

Las obligaciones por prestacianes definidas de I3 Campsiiis se descuantan & una
tasa establecida utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al
cierre del afie, correspondiente 2 BEROS emMpPresariaies de aita calldad en ia
moneda en l2 que se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significative
ai estabiecer ios criterios para bonos a ser incividos en ia pobiacidn de iz que se
deriva Ja curva de rendimiento.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

... Diciembre 31...
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Bancos {1} 260,371 352,230
Inversiones temporates {2) 378,182 251,378
Totat 538,053 503 608

Al 31 de diciembre de] 2018:

(1) Representa saldos en cuentas corrientes en bancos locales, los cuales no

generan intereses.

{2} Incluye certificados de depdsitos a plazo en bancos locales con vendimienio

de 3 meses con un interés promedic del 4.88%.
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5. CUENTAS POR COBRAR

.. Diciembre 31...
2019 2018
{en U.S. ddiares)

Relacionadas, nota 15 3,302,000

Anticipos a proveedores 1,348,489 743,835
Clientes {1) 1,158,319 1,932,178
Otros 1,350,000 1,350,000
Deterioro de cuentas por cobrar (21,203) (20,809
Total 21376058 4,005,102

Al 31 de diciembre del 2019:

{3) Representan importes pendientes de cobro por venta de materiales de
construccién con vencimientos de 30 a 60 dias, los cuales no generan intereses.

{2) Representa principainhente a valores entregados en calidad de anticipo por
compra de terrenos en el Parque Industrial PIADY por US$1.2 miflones.

€. ACTIVCS NG CORRIENTES MANTENIDOS RPARA LA WENTA

... Diciembre 31...
2019 2018
{en U.S. délares)
Tracor 250,000 258,000
Cargadora 70,000 70,000
Rodillos 15,000 _46,250
Total 335,000 266,450
7. IMPUESTOS
7.1 Activo del afio corriente.- Un resumen s como sigue:
... Diciembre 31...
2019 2018
{en U.S. d&lares)
Crédito tributario IR 136 386 153,292




7.2 Pasivos del afio corriente.- Un resumen as como sigue:

7.3

... Diciembre 31...

2019 2018
{en U.S. ddlares)
IR por pagar 290,335 254,892
Retenciones en la fuente 123,834 341,773
IVA por pagar y retenciones 4,914
Tokal 419 083 288,655

Cenciliaciéon tributaria - contabie del impuesto a 13 renta corriente. -
Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros de la Compafifa y

el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

.. Diciembre 31 ...

2019 2018
{en U.S. ddlares)

Utilidad antes de Impuesto a 13 renta 801,472 874.676
Partids concifiatoris:

Gastos no deducibles 371,367 368,013

Incremento neto de empleados (11.498)
Base imponible 1,161,341 1,242,689
Reinversidn:
Utilidad a reinvertir 557,808
Valor no reinvertido 1,161,341 684,883
15% Impuesto valor reinvertideo 83,671
25% Impuesto vaior ne reinvertido 290,335 171,220
mpuesto 2 la renta causadoe ¥ recenocide en
los resultados (1) 290,333 254,892

{1 De conformidad con disposiciones legales, al impbeste 2 la renta se
determina con la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucion,
no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 28% sobre |a proporcién
de ia base imponible que corresponda a ia participacion directa o indirecta
de socios, acciohistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacidn
excede el 50%, \a tarifa aplicable pare la compafiia sera del 28%.




7.4 Precios de Transferencia

De conformidad con disposicicnes legales vigentes, los contribuyentes sujetos
ai impuesto a ia renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas, dentrg de un mismo pericde fiscal por un importe acumulads
superior a US$15 millones, estan obligados a presentar ef estudio de Precios de
Transferencia que determine si tales operaciones han sido efectuadas 2 valores
de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Companfiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no supera el importe
acurmuiado mencionado.

8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

.. Diciembre 31...

20189 2018
{en LS. délares)
Costo 16,850,005 13,344,884
Depreciacién acurmuiada {3.636,553) (2.723.219)
Totai 43,253,452 iG.521 065
Clasificacion:
Terrenos 3,601,250 3,601,250
Maguinarias y equipos 77,036 77,0386
Muebles y equipos de oficina 7,427 7,427
Vehicuios 13,199,123 9,654,002
Equipos de computacion 5,188 5,188
(-) Depreciacion acumulada (3.636,553) (2,723,219}
Total 13,253,452 10 665
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Los movimientos de propiedades, planta y equipos, fueron como siguen:

P A

M rablas ¥

valuacion: Magquinarias y enseres Equinos de
Ferrenos 2003 Vehiculog compytacién Totat

DICIEMBRE 31, 3,601,250 77,036 7,427 9,654,002 5,169 13,344,884
2018
Adgulsiciones {1} 2.545 121 3,545,121
DICIEMBOE 31, 3.801.250 21038 1427 13,168,132 SAES 16,880,005
2019 ’ )
o il
DICIEMBRE 21, (2,723,219)
2018
Benrecincion _{ox2.224Y
DICIEMBRE 31, {2.656,5533
2019

(1) Al 31 de diciembre dei 2019, incluye principalmente compras de tractores por
US$948,500, excavadora por 1)S$9006,000, trituradora por US$845,000 v
volquetas por US$348,214.

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia ha entregado en calidad de garantia terrenos por
US$3.6 millones.

8. PRESTAMOS

... Dicternbre 31...
2019 2018
(en U.S. dolares)

Garen

i‘fzado = al o : H_'"A'-f-;';:n P .

Préstamos bancarios (1) 3,888,712
Clasificacion

Corriente 2,900,056 2,241,644
No corriente 2 210 1.5645.068
Total o, 504 266 e =4
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Un detalle de los préstamos bancarios es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018

{en U.S. ddlares)

Banco del Pacifico C.A., préstamo con vencimiento
hasta diciembre 2021, con una tasa de interés del 2,186,895
2.32% anual

Banco Boiivariano C.A., préstamo con vencimienio
hasts diciembre 2021, con und (a5a de interas aal

8.83% anual 1,650,572 973,534

Banco Machala S.A., préstamo con vencimiento hasta
marzo 2021, con una tasa de interés del 9.76% anuai 1,524,130 2,645,705

Banco dei Litorai S.A., préstamo con vencimiento hasta
septiembre 2021, con una tasa de interds det 7.50%

anual

Total

(1)

__ 142569 267,473

2.204,266 3.886,.212

Al 31 de diciembre del 2019, la compafiia ha entregado en calidad de garantia
terrenos por US$3.6 miilones.

10. EMISION DE OBLIGACIONES

... Diciembre 31...
2019
{en U.5. ddiares}

Garantizado ~ al costo amertizado

Emision de obligaciones (1) 3482813
Corriente 928,750
NO. Coitiente 2.554.0
Total 3482,813
(1) Al 31 de diciembre del 2019, representa a la primera emisidn de obligacicnes

que ia Compafila negocia a través de ias boisas de vaiores del pafs, de manera
extrabursati!l con plazo de 1,440 dias con una tese de interés anual de! 8.5%.

La emisién de obligaciones inicialmente fue suscrita por US$5,000,000, sin
embargo, en &l afio 2019 solamente se colocaron US$3.7 millones, hasta la
fecha de emision de este informe se han colocado US$921,000 adicionales, por
tal razon iz Compafia mediante resoiucion SCVS-INMY-DNAR-2020-00003286
solicité prdivoga de la oferta piblica primaria de los valores gue estén
pendientes de ser colocados de esta emision de obligaciones.
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11. CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31...

Locales 1,812,951 1,624,507
Relacionadas, nota 15 1,651,160 1,426,571
Anticipo de clientes 122,903 360,399
Otros 352,190 250,105
Total 3.939,204 3,661,582
Clasificacion

Corriente 850,411 810,835
No corriente 3.088.793 2,850,747
Total 2,838 204 2,851,582

12. OBLIGACIONES ACUMULADAS

... Diciembre 31...
2019 2018
{en V.S. ddlares)

Participacién trabajadores 141,437 154,355
Beneficios sociales 80,965 27,662
IESS por pagar Z.812 7.064
Total 230,214 182,081

12, PATRIMONIO

13.1 Capital social.- Al 31 de diciembre del 2019, el capital social representa

2,800,000 acciones de vaior nominai unitario de US$HI,

Nombre Valor Y%

AZAR AMAT MARIA ELENA 1,400,000 50
AZAR MANTILLA YAMEL AMYRA 1,400,000 50
Totai 2.305,000 J.00

Mediante Acta de Junta General Universal de Accionistas celebrada el 31 de
enero del 2019 se decidid aumentar el capital de (a2 compafiia en
US$2,500,000. E! referido aumentc de capital fue inscritc en el Registro
Mercantil el 17 de diciembre del 2019,
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13.2 Reserva legal.- La iey de compafiias requiere que por Io menos el 10% de la

13.3

utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta gue ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago
de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados.- Un resumen es como sigue:

... Diciembre 31...
2019 2018

(en U.S, dolares)
Resultados acumuladss 1,518,288 1,583,858
Resultados acumulados provenientes de fa
aplicacion por primera vez de las NIIF (5,214) (5,214)
Otro resultado integral 3,066,935 3,066,835
Totai 4578109 4,625 579

adopcion por primera vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado
para compensar pérdidas acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago
de dividendos y no podra ser capitalizado. ios trabajadores no tendran
derecho & una participacidn sobre este 53ido ¥ podrd ser devuelts en ef casc de

liquidacion de la Compafiia,

Resultados acumulados.- Los saldos acreedores de las reservas de capital y
por revaluacion de propiedades, podrén ser utilizados para compensar las
pérdidas acumuladas y el excedente, si hubiere, podra ser capitalizado. Los
saidos de estas cuentas podran ser devueitos en ei caso de iiquidacion de ia

Compafia.

Otre resultado integral.- Representa las ganancias que surgen por la
medicion al valor razonable de ciertos rubros de propiedades. Se enviarédn a
resuttados del afio cuande se realicen v los saldos acreedores no podran ser
capitaiizados.

Leilidad Bdsica por accidn

... Diciembre 31..,
2019 2018
{en U.S. ddlares)
Utilidades del afic - atribuible a los accionistas 511,137 519,784
Ndmeros de acciones 2,800,000 300,000
Totat 018 2.06
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14.

15.

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Costos de venta
Gastos de administracidn y ventas

Total

Transporte de carga

Honorarios profesionales
Mantenimiento

Depreciacion

Combustibie

Sueldos y beneficios socisles

Compra de materiales de construccion
Impuestos y contribuciones

Qtros

Totai

... Diciembre 31...

2019 2018
{en U.S. ddlares)

109,763 747,188
9,249,852 11,033,222
9,359,615 41,780,410
3,056,065 2,965,286
2,362,131 2,449,776
1,038,203 3,326,384
813,334 807,615
654,027 497,668
832,472 742,503
109,763 747,188
66,922 88,873
—a26,608 115,117
5,359,615 11,780,410

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Cuentas por cobrar:
INDULDELTA S.A.

INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERAZAR S.A.

Total

Cuentas por pagar:
PACIFICTRANSPORT S.A.
ACCIONISTAS

INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERAZAR S.A.

Ingreso por transporte’
PACIFICTRANSRORT S AL

Asesoria por corretaje:

INVERSIONES INMOBILIARIAS INVERAZAR S.A.

Compra de material pétreo
PACIFICTRANSPORT 5.A.

... Diciermnbre 31..

2019

2018

-
{en U.S. ddlares)

1,702,000
1,600,000

3,302,000

891,000
750,000

10,160
1,651,180

200,260

TN AN

676,571
750,000
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16. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

16.1 Gestion de Riesgos Financieros.- En el curso normal de sus negocios v
actividades de financiamiento, ia Compafiia estd expuesia a distintos riesgos
de naturaleza fnenclers gues pusden afectar de mangre mds o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y activos v, en consecuencia, sus
resultados.

Lta Compaitia dispone de una organizacidon y de sistemas de informacion,
administrados por ia Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Consejo medidas de mitigacion, giecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos gue enfrenta la
Compania, una caracterizacion y cuantificaciéon de éstos y una descripcidn de
las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de 2 Compaiiiz, si es
&l caso.

16.1.1 Riesgo en Jlas Tasas de Interés.- La Compshia se encuentra
expuesta a riesgos en la tasa de interés debido 2 que la Compaiiia
mantiene préstamo a tasas de interés fijas. El riesgo es manejado por
la Comnpafiia manteniendo préstamos a tasa fija.

26.1.2 Riesgo de Créditc.- El viesgo de crédito se refiere 3l riesgo de gue
una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compafiia. La Compafiia
ha adoptado unha politica de Unicamente involucrarse con partes
solventes y obtener suficientes colaterales, cuando sea apropiado.

28.1.3 Rigsgo de Liguidez.~- la Administiacidn es la gue tiene 5
responsabilidad final por la gestién de liquidez. La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez
de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de
liquidez de ia Compafia,




16.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalie de los activos v
pasives financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como
sigue;

--- Digembire 31..
2019 2018
(en U.S. ddlares)

Activos financiergs:

Efectivo y equivaientes de efectivo, notz 4 638,553 603,608

Cuentas por cobrar, nots 5 2,137,805 4,005,104
Total 2776158 4:.608,712
Pasivos financieros:

Emisién de obiigaciones, nota 10 3,482,813

Cuentss por pagar, nots 11 3,839,204 3,651,582

Préstamaos, nota 9 5,504,266 3,886,712
Total 12,926,283 7,248,294

16.3 Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Compattia considera
que ios importes en libros de ios activos ¥ pasivos financieros reconocidos ai
costc amortizado en 1o estados fnanciercs 5¢ aproximan a su valor razonable.

i7. COMPROMISC

Primera Emision de Obligaciones. - En julio 4 del 2019, la Junta General
Extraordinaria y Universai de Accionistas de ia Compaﬁn’a resoivig ia emision de
obligaciones por & valor de US$3,71 S,UQG con unh plazo de 1,440 dizs con una {asa de
interés anual del 8.5%. La compaiiia negocia través de la Boisa de Valores y de
manera extrabursatil.

La emision de obligacicnes esta respaldada por garantia general del emisor, en los
términos senalados en ei Art. 162 de la Ley del Mercado de Valores, su Regiamento v
Resoluciones expedidas del Consejo Nadiona! de Valores. Le compaiifs se compromete
a mantener los siguientes resguardos obligatorios.

s Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante,
mayor ¢ igual a unc (0.92} a partir de la autorizacién de la oferta piblica y
hasta la redencidn total de los valores.

Al 31 de diciembre del 2019, 18 Compafiiz tiene un ndice de &guidez ©
circulante de 1.83, por lo tanto cumple con el indicader determinado por el
Mercado de Valores.

. Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o
iguai a uno {0.92) entendiéndose como activos reaies a aqueiios activos que
pueden sar liguidados ¥y convertidos en efectivos.




i8.

19.

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia tiene un indice de actives sobre los
pasivos de 1.58, por lo tanto cumple con el indicador determinade por el
Mercado de Valores.

. No repartir dividendos mientras existan obligaciones an mora.

Se obliga a mantener, durante la vigencia de la emision de obligaciones, la refacion
actives libres de gravamen sobre obligaciones en circulacién, segin lo establecido en
el articulo 18 de la Seccion 1V, del Capitulo I del Subtitulo IV del Titulo II de la
Codificacion de Resociuciones expedidas por e Consejo Nacionai de Vaiores.

- La Compafila se compromete a mantener como limite de endeudamiento una
relacion pasives/activos de 0.90 veces.

. El destino de los fondos recibidos de acuerdo 2 los expueste por Ila
administracion de Ila Compafiia sera ia precanceiacion o sustitucion de pasivos
con instituciones financierss con inenor plazo y/o mayor costo financiero gus ia
emisién de obligaciones.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

E! 11 de marzo del 2020, la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) declaro la
pandemia relacionada con el brote del virus coronavirus (COVID~19). Esta situacion a
rivel mundiai ha ecasionado gue ios Gobiernos tomen medidas que restringen ia
movilidad de personas en las ciudades, regiones vy paises para contenerla, afectando a
todas las actividades econdmicas. Ecuador se ha visto afectado por esta situacion,
ocasicnando que el Gobierno decrete el “Estado de excepcién” el 16 de marze 2020,
donde se establece principalmente restriccién de la circulacién en el Pais bajo ciertas
condiciones. Las cperaciones de Ia compafiia se han visto afectadas por las medidas
adoptadas por el Gobierno Nacional,

La Administracion de la Compafiia tiene planes de continuidad del negocio y esta
evaluando constantemente la situacion estableciendo prioridades como el cuidado de
la salud de los colaboradores, comunicacién permanente con los grupos de interés y
obtener iiquidez para ia continuidad de ias operaciones.

Las situaciones arriba indicadas pueden impactar en {as operaciones de la compafila y
hasta Ia fecha de este informe (abril 29, 2020} no es posible cuantificar los efectos
financieros de estas medidas de restriccion ya que se desconoce el tiempo gue dure
esta situacion, razon por la cual los estados financieros deben ser leidos tomando en
consideracion estas circunstandcias.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados adjuntos por el afio terminade el 31 de diciembre
del 2019, han sido aprobados por la Administracion de l2 Compaitia vy serdn
presentados a l0s Acclonistas para su apkobacisn. En opinidn de ia Administracién de
la Compahia, los estados financieros separados adjuntos seran aprobados por [a Junta
de Accionistas sin modificaciones.
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