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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Informacion generai

CONSTRUCTORA PINROVE S.A. Es una empresa de responsabilidad Anonima
con EXPEDIENTE: 130414, radicada en el ecuador, con RUC 0992559268001, con
domiciiio ubicado en |a ciudad de SALINAS, Parroguia JOSE LUIS TAMAYO, Cdla.
COSTA DE ORO, Calle Av. 2DA COSTA DE ORO S/N, Interseccitn MALECON,
Conjunto SPONDYLUS 2. Su actividad principal son las Actividades de
construccion.

2. Bases de elaboracion y politicas contables

Los estados financieros del afio 2013 se han elaborado de acuerdo con la norma
internacional de informacion financiera emitida por el consejo de normas
internacionales de contabilidad (IASB).

3. Moneda funcional

Los estados financieros seran expresados en dolares americanos (USD). Que es la
moneda de curso en el Ecuador ¥ representa la moneda funcional de la empresa.

Las transacciones en una divisa distinta de la moneda funcional de una sociedad se
consideran transacciones en "moneda extranjera™ de acuerdo con lo establecido en
la NIC 21 efectos de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda
extranjera, y se contabilizan en su moneda funcional al tipo de cambio vigente en la
fecha de la operacibn.

Al cierre de cada ejercicio los saldos de balance de las partidas monetarias en
moneda exiranjera se valoran al tipo de cambio vigente a dicha fecha y las
diferencias de cambio que surgen de tal valoracion se registran en la cuenta de
resultados del pericdo en que se producen.

En el caso de ser necesario presentar estados financieros en una moneda distinta
a la funcional, se efectuara de conformidad con esta norma, con el siguiente
procedimiento:

Activos y pasivos a las lasas de cambio vigentes a la fecha de cada estado de
situacion financiera, y los ingresos y gastos a la tasa de cambio promedio vigente
durante cada periodo presentado, es decir, las cifras comparativas de los estados
de situacién financiera y de los estados de resultados integrales.

4. Anexos
ANEXO 1 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: Registra los recursos de alta liquidez
de los cuales dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta
restringido su uso, se registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como:
caja, depdsitos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a



corto plazo de gran figuidez, que son faciimente convertibles en importes

determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en
su valor.(menores a 3 meses).

oD CLENTA 012 2013 22- 2013
EFECTVG Y EQUIVALENTES AL —

o EFECTIVO B 467746 |5 1.287 88 )

1010101 CAJA BANCOS 5 467745 | S 1,787.58 1261 1)

ANEXO 2 Activos Financieros

ACTIVOS FINANCIEROS: Es cualquier activo que posea un derecho contractual a
recibir efectivo u ofro active financiero de otra entidad; o a intercambiar activos
financieros o pasivos financieros con ofra entidad, en condiciones que sean
potencialmente favorables para la entidad; o un instrumento de patimonio neto de otra
entidad. Tales como: acciones y bonos de ofras entidades, depdsitos a plazo,
derechos de cobro — saldos comerciales, olras cuentas por cobrar, etc.

con CUENTA 2012 2013 2012 - 2013

110102 ACTIVOS FINANCIEROS $ 1950533 |5 200.82501 50.28%
:

s |OOCNENIS ( CUNAS Or e s watsss 8 soonoo|  souns

101020502 ;&gﬁwwmm $ 1950533 |S 195,000.00 90.00%

oy |ORASCUENTASPORCOBRAR | _ |5 smsor|  tonoo%

ANEXOC 2 Inventarios

INVENTARIOS: Inventarios son activos: (2) poseidos para ser vendidos en el curso
nomal de la operacion; (b) en proceso de produccidn con vistas a esa vent3; o (c) en
forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccion,

o en la prestacién de servicios. Los inventarios se mediran al costo o al valor neto
realizable, el menor.

COD CUENTA 2012 213 2012 - 2013

10103 RNVENTARIOS S 9815330015 S74733.15 )
NVENTARIOS DE SUMINISTROS O

1010303 MATERIALES ASERCONSUMIDOS EN |S 1211615 [§ 5318621 (1A
EL PROCESO DE PRODUCCION

1010308 DBRAS EN CONSTRUCCION 5 - |5 50941654 100%

1010309 OHERAS TERMINADAS £ 08941694 |5 480,000.00 Ry

ANEXO 4 Activos Por Impuestos Corrientes
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrara los créditos tributarios por
Impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anlicipos entregados

por concepto de impuesto a la renta que no han sido compensados a la fecha, y
anticipos pagados del afic que se declara.

€oD CUENTA 2012 2013 2012 - 2013
10105 AEIVOS RO LESTON § 4585406 |S 1318375 b

CORFNIES .
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA TR
1010501 EMPRESA (IVA) § 4585408 |§  13,188.75 AT i




ANEXO 5 Construcciones en Proceso
En esta cuenta se registran los departamentos sin concluir que se encuentran sin los
acabados necesarios para su venta, y estan constituidos por los costos incorporados

de aquellos bienes tangibles que para poder ser utifizados o puesios en
funcionamiento deben ser construidos.

COD CUENTA 2m32 2043 2012 - 2013
‘CONSTRUCCIONES EN PROCESO (NIC

wiar 43 e PYMES) § 1632859 |5 - 0%
CONSTRUCGIONES EN PROCESO (NIC

1010701 11 ¥ SECC.23 PYMES) 5 1632859 |35 - i

ANEXO 6 Propiedad Planta y Equipo

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: Se incluirdn los activos de los cuales sea
probable obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo v que
el costo pueda ser valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion o suministro
de bienes y servicios, o se utilicen para propésitos administrativos. Incluye bienes
recibidos en arrendamiento financiero. Al comienzo del plazo del arrendamiento
financiero, se reconocera, en el estado de situacidn financiera del arrendatario, como
un activo y un pasivo por el mismo importe.

CoD CUENTA 2012 2013 2012 -23
10201 PROPEDADES, PLANTAYEQUIPO  |S 466178.12|S 13833715 =
1020102 EDIFICIOS 5 376.931.07 |5  30.000.00 e
1020105 MUEBLES Y ENSERES $§ 219715  z11em 0.00%:
1020108 MAQUINARIA Y EQUIPO S 14379631|5 18379631 21.76%!
1020108 EOUIPO DE COMPUTAGION 5 6,930.67 | 5 6,930,617 0.00%,
VEHICULOS, EQUIPOS DE
1020109 TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERC $ 3270000 |5 4299000 23.84%
MOV
(=) DEPRECIACION ACUMULADA aamranily  4oum acias
g PROPIEDADES. PLANTA ¥ EQUIPD i T e o ek st

ANEXO 7 Propiedades de Inversion

PROPIEDADES DE INVERSION: En esta cuenta se registraran las propiedades gue
se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para: (a) su uso en |a
preduccion o suminisiro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos; o (b)
su venta en el curso ordinario de las operaciones.

cob CUENTA 2012 2m3 2012 - 2013
10202 PROPIEEDADES OE INVERSION $ 14000000 |5 230,000.00 35%
1020201 TERBENOS S 440.000.00 | § 230,000.00 39%

ANEXO & Cuentas y Documentos por Pagar

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Obligaciones provenientes
exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi
coma los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras, con
vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.

COD GUENTA 2012 2013 2012 - 2013
E ::mnsvmmm S A e St
2010301 LOCALES S 1625/163]|5 781103 153 17%)




ANEXO 9 Obligaciones con Instituciones Financieras corrientes

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: En esta cuenta se registran
las obligaciones con bancos y ofras instituciones financieras, con plazos de
vencimiento corriente, y llevados al costo amortizado utifizando tasas efectivas. En
esta cuenta se incluiran los sobregiros bancarios.

CoD CUENTA 2012 2013 2012 - 2013
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES

20104 ERNANCERAS 5 - |5 2938354 100.00%

2010401 | LOCALES 5 § 2938358 100.00%

ANEXO 10 Otras Obligaciones Cormrientes

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: Incluyen las obligaciones presentes que
resultan de hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del
pago del impuesto a la renta, de |z retencidn en la fuente, participacion a trabajadores,
dividendos, etc.

coD CUENTA a0z 2013 2012 - 2013

2mo7 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES |§ e k] Be5.m 100.00%.
2010702 IMPUESTO A LA RENTAPOR PAGAR |5 ) 1 386,17 100061
2010705 PARTICIPACION TRABAJADORES 15% | 5 o 438.84 100.00%

ANEXO 11 Cuentas Por Pagar Diversas Relacionadas

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS /| RELACIONADAS: Obligaciones con entidades
relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las obligaciones con
entidades relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la transaccion,
posteriormente se medirdan a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva, menos los pagos realizados.

coD CLUENTA 2012 2013 202 - 2093
20108 m 5 1073724 |$ 1146738 5.37%

ANEXO 12 Cuentas y Documentios por Pagar

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porcidn no corriente de las obligaciones
provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de
lerceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras;
llevadas 2l costo amortizado.

CoD CUENTA 2012 213 2012 - 213
CUENTAS Y DOCUMENTDS POR

20202 |P SAR § w2100 |85 - 0%

2020701 LOCALES S 161.240.01|5 - %

ANEXO 13 Obligaciones Con Instituciones Financieras no corrientes
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: Porcion no corriente de las
obligaciones con bancos y otras instituciones financieras, llevados al costo amartizado
utilizando tasas efectivas.




cob CLUENTA 2012 2013 2012 - 2013
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES

20203 A s § 35004500 |5 2379978

Da2oan LOCALES S 35004500 |5 73.799.16 T

ANEXG 14 Otros Pasivos No Corrienies
En esta cuenta se registran todos las obligaciones mayores a un afio que se tienen
con los accionistas o socios de la empresa.

con
{20210

CUENTA
| OTROS PASNOS NO CORRENTES E

2012 2013

- |5 S09.216.94 ]

2012 - 2013
100%]

ANEXD 15 Patrimonio Neto

En esta cuenta se registra el capital de la empresa, los aportes para futuras
capitalizaciones reservas etc. Incluye las inversiones realizadas por la
propietarios de la empresa mas los incrementos de dicha inversion, ganadas
mediante las operaciones rentables y conservadas para el uso en las
operaciones de la empresa, menos las reducciones a las inversiones de los
propietarios como resultade de operaciones no rentables y el pago de
dividendos a los socios o propietarios.

con CUENTA 2012 2013 2012 - 2013

3 PATRIMONIO NETG § SBABIZVT|S 97556798 L)
1301 CAPITAL S BROO0.00 IS  88.000.00 0.00%
30101 CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO S 83.000.00 |5  88,000.00 0.00%

APORTES DE S0CIOS O ACCIONISTAS :

e PARA FUTURA CAPITALZACION T B e i
06 RESULTADDS AGUMULADOS 5 a0y AR VR AN
30601 GANANCIAS ACUMULADAS $ 8756555 4866748 82.01%
30602 (-] PERDIDAS ACUMULADAS N EeA0T0% 5 e i) 0%
207 RESULTADOS DEL EJERCICIO $ 3991083 |5 210056 g R
30701 GANANCIA META DEL PERIODO $ 3991083 [S 210058 LTI e

iLa compania CONSTRUCTORA PINROVE SA. no presenta rubros de cuentas
diferidas como ACTIVOS Y PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS, debido a que la
empresa ha declarado conforme a lo que dispone el SRl a futuro si se presentan
valores razonables en estas partidas se revelara las diferencias en la parte fiscal.



PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1. Autorizacién de los estados financieros

El maximo érgano de autorizacién de los estados financieros es el Gerente General,
nombrado en su cargo por el directoric de la empresa, quien debe presentar
informe de gestién y balance econdmico a la junia general y al directorio.

2. Uniformidad en |a presentacion
Cuando se modifique la presentacion o la dlasificacon de parlidas de los estados
financieros, la compafia reclasificara los importes, 2 menos que resulte
impracticable hacerio. Cuando los impories se reclasifiquen, la compainia revelara
lo siguiente:
a) La naturaleza de la reclasificacion.

b) El importe de cada parida o grupo de partidas que se han
reclasificado.

c) La razon de la reclasificacion.

Si la reclasificacion de los importes es impracticable, la compafiia revelara por qué
no ha sido practicable la reclasificacion.

3. Materialidad (importancia relativa) y agrupacion de datos
La compafiia presentara las partidas de los elementos gue conforman los estados
financieros de acuerdo a la importancia relativa de los mismos utilizando el método
de presentacion por liquidez, considerando que este permite demostrar la imagen
fiel del giro del negocio en el proceso de estudio.
4. Presentacion de conjunto completo de estados financieros
La compafia presentard los 5 primeros dias del mes de Febrero el conjunto
completo de estados financieros gue incluira lo siguiente:
= Un estado de situacion financiera a ia fecha sobre Ia que se informa.
1. con el reconocimiento de los grupos generales como:
= ACTIVO
= PASIVO
= PATRIMONIO

Forma de Preparacion del Balance General Es la informacién necesaria, teniendo
en consideracidn los principios, politicas contables y criterios de valoracion de
aplicacién obligatoria, para presentacion de los estados financieros de
CONSTRUCTORA PINROVE S.A.



El nuevo plan de cuentas considera la nueva adaptacion contable a las Normas
NIIF's, a continuacion vamos a tratar de explicar cual debe ser el contenido de los
distintos epigrafes del balance y las cuentas de pérdidas y ganancias reportado
por la empresa.

La composicion de los rubros, cuentas y/o partidas especificas que se contemplan
en este capitulo sera incluida en las notas a los estados financieros.

a) Cuentas de Valuacion

Las cuentas de valuacion reducen el importe bruto de los activos a su valor neto
de realizacion y valor recuperable. Entre las cuentas de valuacion tenemos Ia
estimacian por; deterioro de valor de inversiones financieras, cuentas incobrables;
desvalorizacidén de existencias, naves y aeronaves (medidos al costo), actives no
corrientes mantenidos para la venta, immuebles, edificios, maquinaria, muebles y
enseres, equipo de oficina, equipo de computacidn, vehiculos, intangibles, crédito
mercantil y otros aclivos, depreciacion acumulada de: naves y aeronaves
(medidos al costo), inmuebles, edificios, magquinaria, muebles y enseres, equipo
de oficina, equipo de computacidn, vehiculos y amortizacibn acumulada de
intangibles.

Estas cuentas deben ser mostradas como deducciones de los activos especificos
a que se refieren, con signo negativo,

b) Base de Valuacion de los Activos
En la nota de politicas contables, se debe indicar la base de valuacién de los

activos y se debe revelar las politicas contables significativas aplicadas por
CONSTRUCTORA PINROVE S.A..., en la preparacion de sus estados financieros,
relacionados a los siguientes aspectos, en la medida que le sea aplicable.

ACTIVOS CORRIENTES
La empresa clasificara un activo como commiente cuando:

Espera realizar el activo, o tiene [a iniencién de venderio o consumirio en su ciclo
normal de operacion.

Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion.

Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del perioda
sobre el que se informa.

El activo es efectivo y equivalentes al efectivo (Como se define en la NIIF) a
menos que este se encuentre restringide y no pueda ser intercambiado ni utilizado
para cancelar un pasivo por un ejercicio minimo de doce meses después del
ejercicio sobre el que se informa,

Estd representado por el efeclive y equivalentes de efectivo, inversiones
financieras, cuentas por cobrar activos realizables, naves y aeronaves, activos no
comentes mantenidos para la venta, gastos contratados por anticipado y otros
activas, que se mantienen para fines de comercializacion (negociacitn), consuma
0 servicios por recibir, se espera que su realizacidn se producira dentro de los



doce meses después de Ia fecha del balance general o en el curso normal del
ciclo de operaciones de la empresa.

Aquellos aclivos cuya realizacidn o el ciclo de operaciones exceda de un afie,
deben consignar la correspondiente aclaracion y estimar gl monto no realizable
dentro de este periodo y excluirlo del activo corriente, inclusive.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Incluye los componentes del efectivo representado por medios de pago (dinero en
efectivo, cheques, tarjelas de crédito y debito, giros efc.), depdsitos en bancos y
en insiituciones financieras, asi como los equivalentes de efeclive que
corresponden a las inversiones financieras de corto plazo y alta liquidez,
faciimente convertibles en un importe determinado de efectivo y estar sujeta a un
riesgo insignificante de cambios en su valor, cuya fecha de vencimiento no exceda
a 90 dias desde la fecha de adguisicion.

Cuentas por Cobrar Comerciales

Incluye los documentos y cuentas por cobrar gue representan los derechos
exigibles provenientes de la venta de bienes y prestacion de servicios de
operaciones relacionadas con la actividad principal del negocio, debiendo
mostrarse separadamente los importes a cargo de empresas relacionadas y de
aquellos comprometidos en garantia, con vencimiento inferior al afio.

Para efectos de presentzcion, los anticipos a proveedores deben reclasificarse a
las cuentas de existencias por recibir, gastos contratados por anticipado o
unidades por recibir, dependiendo del propdsito del anticipo.

Otras Cuentas por Cobrar a Paries Relacionadas

Incluye los derechos de la empresa provenientes de préstamos otorgados por
operaciones distintas a la actividad principal del negocio, 2 carge de persaonal
clave y partes relacionadas o vinculadas,

Otras Cuentas por Cobrar

Incluye los derechos exigibles de la empresa diferentes de aquellos originados en
las fransacciones relacionadas con el giro del negocio, tales como:

1. Cuentas por cobrar tarjetas de crédito

2. Prestamos de personal distintos al personal clave;

3. Prestamos (cuentas por cobrar) a terceros;

4, Reclamos a terceros

5. Impuestos: Anticipos ¥ Retenciones del Impuesto a la Renta, 12% VA
Credito Tributario, IVA Retenido

6. Garantias

7. Otros cuentas por cobrar

8. Adicionalmente, debsra presentar un comentario de la gerencia respecto al
importe de los fondos sujetos a restriccion que tiene la empresa (cuando exceden
el plazo de tres meses), que no estdn disponibles para ser usados por la empresa.



Pagos Contratados por Anticipado
Incluye los servicios contralades a ser recibidos en el futuro.

ACTIVOS NO CORRIENTES

Estd representado por inversiones financieras, derechos por recuperar, activos
realizables, naves y aeronaves, inmuebles, propiedad planta v equipo, activos
intangibles y otros activos, cuya realizacion, comercializacién (negociacién) o
consumo exceda al plazo establecido como corriente.

En el balance general se indicara el total del activo no carriente.

Propiedad Planta y Equipo

Incluye los Terrenos, Edificios, Instalaciones, naves y aeronaves, Maquinaria vy
Equipo, Muebles y Enseres, Equipc de Oficina, Equipo de Computacidn.
Vehiculos, Construcciones en Proceso, con la intencidén de emplearios para la
produccion o suministro de bienes y servicios, para arrendarios a terceros o para
usarios en la administracién y se esperan usar durante mas de un ejercicic anual,
no estando destinados para la venta en el curso normal de los negocios.

Estos activos se daran de baja por su venta o disposicion por otra via; o cuando
no se espere obtener beneficios economicos futuros por su uso, venta u oira
disposicion.

Cabe sefialar gue CONSTRUCTORA PINROVE S.A.., ha decidido que el valor
para activar un bien sera medido de acuerdo a los indicadores financieros con el
fin de determinar cual es el monto gue es considerado como significative para la
toma de decisiones, los bienes menores a este monto seran registrados al gasto y
revelados por su funcion.

Depreciacion Acumulada Propiedad, Planta y Equipo

La depreciacién se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo de su vida dtil estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas
anuales:



PORCENTAJE

Valores de Depreciacion en Propiedad,
Planta y Equipos DEPREC

TERRENOS

INMUEBLES, NAVES Y AERONAVES 5% |

" MAQUINARIA, EQUIPO E INSTALACIONES Y |
ACTIVO BIOLOGICO 10%
. MUEBLES YENSERES 10%
EQUIPO DE COMPUTACON | 33.33%
o T WEHICULOS T 20%
— —

PASIVOS CORRIENTES

Esta representado por todas las partidas que representan obligaciones de la
empresa cuyo pago o negociacion se espera liquidar dentro de los doce meses
posteriores a la fecha del balance general, asi como las obiigaciones en que ja
empresa no tenga el derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo
durante, al menos, los doce meses siguientes a Ia fecha del balance general.

En el balance generai se indicara el total de! pasive corriente,

Obligaciones Financieras

inciuye las obligaciones ante acreedores del sistema financiero, préstamos
bancarios, pagares, emisioén de deuda vy la parie corriente de las obligaciones de
largo plazo, asi como los pasivos originados por instrumentos financieros
dervados se clasificard por separados las operaciones locales y del exterior.

Cuentas por Pagar Comerciales

Incluye los documentos y cuentas por pagar contraidas en la adquisicidn de
bienes y recepcién de servicios proveniente de operaciones relacionadas con la
actividad principal del negocio, debiendo mostrarse separadamente los importes a
favor de terceros y partes relacionadas. Asimismo, se excluyen los anticipos
recibidos de clientes que deben preseniarse en Otras Cuenias por Pagar, se
clasificara por separados las operaciones locales y del exterior



impuesto a la Renta y Participaciones Corrientes

Incluye el saldo pendiente por pagar de impuesto a la renta a favor del SRl y el
15% paricipaciones de los trabajadores.

Otras Cuentas por Pagar

Incluye cuentas por pagar proveriente de: tributos, remuneraciones, beneficios
sociales, anticipos de clientes, garantias recibidas, participaciones, dividendos,
intereses y otras cuentas por pagar diversas. Los tributos estdn referidos a los
saldos de obligaciones tributarias del periodo actual y anterior.

Las remuneraciones y beneficios sociales incluyen la obligacion con los
trabajadores por concepto de compensacion por liempo de servicios y &n su casa,
las obligaciones por jubilacion establecidos por ley.

Las participaciones y dividendos por pagar, representan el importe de las
utilidades que hayan sido acordados su distribucion o reconocidos en favor de los
socios que tengan derecho a ellos, conforme a la ley o a los estatutos y que se
encueniren pendientes de pagar.

Provisi
Incluye aguellos pasivos para los gue existe incertidumbre acerca de su fecha de
vencimiento o el importe de los desembolsos futuros necesarios para su
cancelacién. Los cuales seran determinados por el juicio de la gerencia de la
empresa, complementado por la experiencia que se tenga en operaciones
similares y en algunos casos por informes de expertos, que permitan estimar el
desenlace en el plazo corriente y su efecto financiero.

PASIVOS NO CORRIENTES

Esta representado por todas aquellas obligaciones cuyos vencimientos exceden al
plazo establecido como corriente. Un pasivo a largo plazo que deba liquidarse
dentro de los dote meses siguientes a la fecha del balance sera clasificado como
corriente aun si su plazo original fuera por un periodo superior a8 doce meses y
exista un acuerdo de refinanciacion a largo plazo que se haya concluido despugs
del cierre del periodo y antes de la emision de los estados financieros. Sin
embargo, el pasivo se clasificara como no coriente si el acreedor hubiese
acordado, en la fecha del balance general, conceder un periodo de gracia, durante
el cual no pueda exigir el rembolso inmediato, que finalice al menos doce meses
después de la fecha del balance general.

Obligaciones Financieras

Incluye las obligaciones ante acreedores del sistema financiero, préstamos
bancarios, pagares, emisién de deuda de la parte no corriente de las obligaciones
de largo plazo, asi como los pasivos onginades por instrumenios financieros
derivados.



Otras Cuentas por Pagar
Corresponde a la parte no comiente de las Otras Cuentas por Pagar

Incluye cuentas por pagar proveniente de: tributos, remuneraciones, beneficios
sociales, anticipos de clientes, garantias recibidas, participaciones, dividendos,
intereses y olras cuentas por pagar diversas. Los tributos estan referidos a los
saldos de obligaciones tribularias del periodo actual y anterior,

Provisiones
Incluye las provisiones que permitan estimar el desenlace financiero en un plazo
mayor al corriente,

Incluye agquelios pasivos para les que exisie incertidumbre acerca de su fecha de
vencimiento o el imporie de los desembolsos fuluros necesarios para su
cancelacion. Los cudles seran deierminados por el juicio de la gerencia de la
empresa, complementado por la experiencia que se fenga en operaciones
similzres y en algunos casos por informes de expertos, que permitan estimar el
desenlace en el plazo comente v su efecto financiero.

PATRIMONIO NETO

El patrimonio neto es el valor residual de los activos de la empresa, después de
deducir todos sus pasivos. En el balance general se indicara el total del patimonio
neto.

Capital Social
Incluye Jos aportes efectuados por los socios a la empresa, en dinero o en
especie, con el objeto de proveer recursos para la actividad empresarial.

El capital debe registrarse en la fecha que se perfeccione el compromisc de
efectuar el aporte, se olorgue la escritura pablica de constitucion o de madificacion
de estatuto, en las cuentas apropiadas, por el importe comprometido y pagado.
segln el caso. El capital se debe presentar en los estados financieros nefo de la
parte suscrita pendiente de pago y de las acciones recompradas por la propia
empresa en forma directa o indirecia, a iravés de ofros miembros del grupo
consolidado, registradas a valor nominal. Cualquier diferencia con el valer nominal
de las acciones debera reflejarse en capital adicional en el patrimonio.

Aportes Futuras Capitalizaciones

Reservas

Revalorizacién

Las cuentas de Revalorizacion incluyen los importes surgidos del reconocimiento

de |a valonzacién de Propiedad Planta y Equipo, activos intangibles, asi como de
instrumentos financieros.



Revalorizaciones

Incluye el valor de las revalorizaciones efecluadas por peritos calificados por la
Superntendencia de companias, sobre los bienes de la empresa; especialmente
de Inmuebles (Terrenas, Edificios)

Excedente de Revaluacion

Incluye el mayor valor asignado a los inmuebles, Propiedad Planta y Equipo v
activos intangibles por efecto de [as valorizaciones posteriores (neto del impuesto
a la renta y participaciones diferidas).

Reservas Legales

Incluye los importes acumulados que se generen por las apropiaciones de
utilidades, derivadas del cumplimiento de disposiciones legales v que se destinan
a fines especificas, en el caso la empresa CONSTRUCTORA FINROVE S.A., la
reserva legal es del 5% de las utilidades del ejercicio, hasta completar el 50% del
Capital.

Otras Reservas

Incluye los importes acumulados que se generen por deiracciones de utilidades,
derivadas del cumplimiento de disposiciones estatutarias, contractuales o por
acuerdo de los socios o de los drganos sociales competentes y que se destinan a
fines especificos, reservas facuitativas.

Resultados Acumulados

Resultados Acumulados

Incluye |las utilidades no distribuidas y, en su caso, las pérdidas acumuladas de
uno o mas periodos.

Resultados del Ejercicio

Resultados del Presente Ejercicio

Incluye las utilidades liguidas del ejercicio comiente, luego de aproplacion del
15% pariicipacion a Trabajadores, Impuesto a Ia Renta y Reserva legal en caso

de aplicar.

INGRESOS OPERACIONALES

Ventas Netas

Incluye los ingresas por venta de bienes o prestacion de servicios derivados de la
actividad principal del negocio, deducidos los descuentos no financieros, rebajas v
bonificaciones concedidas.



COSTO O 10

Costo de Venta

El costo de ventas es reconocido como gasto durante el periodo. Representa
erogaciones y cargos asociados directamente con la adquisicién o la produccion
de los bienes vendidos o la prestacion de servicios, tales como €l costo de la
materia prima, mano de obra, los gastos de fabricacion que se hubieren incurrido
para producir los bienes vendidos o los costos incurridos para proporcionar los
servicios que generen los ingresos.

Costos Operacionales

Incluye aguellos costos reconocidos como gastos durante el periodo y estan
constituidos por los desembolsos incumidos para la realizacion de actividades
conexas a la actividad principal de la empresa.

Gastos de Ventas (Operacionales)

Gastos de Distribucion o Ventas

Incluye los gastos directamente relacionados con las operaciones de distribucion,
comercializacion o venta.

Gastos de Administracion

Gastos de Administracion

Incluye los gastos directamente relacionados con la gestion administrativa de la
empresa.

Ganancias (Perdidas) por Venta de Activos

Ganancias (Perdidas) por Venta de Activos

Incluye la enajenacion o disposicién por otra via de activos no commientes, comao:
Propiedad Planta y Equipo; aclivos intangibles y ofros actives, que no
commesponden a operaciones discontinuadas.

Otros Ingresos

Incluye los ingresos distintos de los relacionados con la actividad principal del

negocio de la empresa, refendo 2 ingresos distintos a los anteriormente
mencionados,

Otros Gastos
Incluye los gastos distintos de los relacionados con el giro del negocio de la
empresa, referidos a los gastos distintos de ventas, administracion y financieros.

Presentacion de los Flujos de Efectivo
La empresa deberd presentar los fiujos de efectivo de las actividades de
operacion por el método directo



5. HECHOS DESPUES DE LA FECHA DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS
La compariia CONSTRUCTORA PINROVE S.A., continuara en el estudio de
nuevas polificas contables.

A la fecha de emision de este informe, no se produjeron otros eventos, que en la
opinidn de la administracion de [a compania pudieran tener un efecto significativo en
los Estados Financieros y que se hayan omitido en los mismos. Adicionalmente la
determinacion de deterioro de propiedad planta y equipo en el tiempo que se evidencie
muestras de desgaste con relacién a las unidades generadoras, ingresos diferidos,
estimaciones, las reclasificaciones de las partes proporcionales de no corrientes al
grupo de corriente ya sean estos Activos o Pasivos y todas aquellas que formen parte
de las politicas contables seran los mecanismos que nos dan la potestad de decir que
nuestros estados financieros estin elaborados bajo las NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIIF.

Ing. Jorgé Alexis Ramirez Dominguez
CONTADOR GENERAL
RUC 0923560437001



