INMOBILIARIA SUSANA INMOSUSANA 5.A.
Natas a los Estados Financieros

OPERAGCIONES

La companla esta constituida el 3 de Marzo del 2008, de acuerdo con las leyes de la Republica del
Ecuador, y tiene por ableto social dedlcarse a la compra, venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuyebles,

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacidn y prosentacion de los estados financieros

Laos estados financieres han sido preparados y presentados en base a Normas Internaclanales
de Infarmacidn Financiera, que fueron adoptadas por la Superintendencia de Compafifas del
Ecuador medlante Resolucion No, 06.Q.1CI-004 y publicada en el Reglsiro Ofictal 345 del 3 de
Septiembre del 2006. En ¢! suplemento del Registro Oficlal No, 378 del 10 de Julio del 2008,
mediante resoluclén de la Suparintendencia de Companias No, 08.G.DSC del 20 de Noviembre
del 2008, se establecid ol cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de
Infarmacién Financlera - NIF,

Para la entidad, de acuerdo ¢on el ¢cronograma de implementacion de las Normas Intarnacianales
de Informaclan Financiera = NIIF, los primeros estados financieros bajo NIIF son en el afio 2012
y el pericdo de transicion fue &l afio 2011,

La preparacién de los estados financleros requiera la realizacidn por parte de la Administracian
de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinados elementos de juigio,
que inciden en la medicion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los
resullados. Estos se evallian continuaments y se basan en la experiencla histérica y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que se han considerado razonables de
acuerdo con las clreunstancias, Si bien las estimaciones consideragdas se han realizado sobre 1a
mejor estimacién disponible a la fecha de formulacién de los presentes estados financleros, de
conformidad con la NIiC 8, cualquier modificacion en ef futuro de dichas estimacgiones se aplicara
de forma prospectiva a parir de dicho ejerciclo, reconociendo ef efecto de 1a estimacion realizada
en el estado de resultado del ejercicio.
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Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No, PARA EJERCICIO
NORMA NORMA INICIADOS A PARTIR DE:
NIC 12 Modificacion, Excepelon de aplicar 1a SHC 21 para 1 de Enero del 2012

inversiones inmabiliarlas a valor rezonobla

NIC 1 Modificacidn, Requerimiento da agrupar las partidas 1 de Julio del 2012
presantadas on ol otro resultado integral sole si son
potenclalmente reclasificables al resultado del e|arcicio
con posteroridad

NIC 19 Madificacion, Se elimina el enfoque dael corredor y t de Enero del 2013
calculan los costos financleros sabre una base neta

NIIF & Mejora. Reconogimlento y medicién de instrumentos 1 de Enerp gel 2015
financieros

NIIF 10 Mejora. Estados financieros consolidados 1 de Enera del 2013

NIIF 11 Mejora. Acuerdos conjuntos 1 de Energ del 2013

NIIF 12 Me|ora. Revelaciones por acuerdo ¢onjunios 1 de Enero del 2013

NIIF 12 Mejora, Mediciones a valor razonablo 1 de Enera del 2013

NIC 27 Revisltn, Disposiclones sobre los estados financieros 1 da Enaro dol 2013
saparados

NIC 28 Revisidn. incluye requerimientos sobre consolidacian 1 de Enero del 2013

do nogocios conjuntos v asociadas

l.a enlidad estima que la adopcitn de las enmlendas a lag NilF antes descritas, no tendra un impacto
significativo en los estados financieros en el ejerciclo de su aplicacion Iniclal,

b, Hipdtesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipdtesis que la entidad no continuard
operando.

c. Reglatro contable v moneda de presentacién

Loz registres contables de la entldad se llevan en idioma espafiol y expresado en dolares de los
Estados Unidos de Nortearnérica, que es Ia unidad monetaria de 1a Repuiblica del Ecuador,
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efectivo inciuyen el efectivo disponible y depdésitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuantas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor  nominal.

Pagos anticipados
Se registran al costo histérico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del blen o servicio,

Propledad, plantas y equlpos neto

La compafita utilizé el valor razonable (avalia) en las existencias, en la fecha de transicion a las
NIIF, como su coste atributdo en esa fecha, Acorde a lo Indicado en la NIIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicion, menos |a depreciacion

acumulada y menos cualguier pérdida por deterioro reconocida. La depreciacion se realiza en
linea recta en funcidn de ia vida util.

Proplodados da invorsion

Las propledades de inversién se mediran iniclaimente al costa,

El costo inicial de las propiedades de inversion comprende su precio de compra, incluyendo
cualguier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al active en condiciones de frabajo y
uso. Los desembolsos Incurridos después de que los activos se hayan puesto en operacidn,
tales como reparaciones y costos de mantenimlento y de reacondiclonamiento, se cargan a los
resultados del pericdo en que se incurran los costos, En el caso en que se demuestre claramente
que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por el uso del activo, mas alla de su
estandar de performance original, éstos son capitalizados como un costo adicional del activo.

La compafila determind que el valor razonable de las propledades de invaersién no se puede
establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medicidn posterior se realizara
aplicandao el modelo del costo de la NIC 16.

El valor residual de tas propiedades de inversién es cero, La entidad aplicara la NIC 16 hasta la
disposicldn de las propledades de inverslon,
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Instrumentos financleros

Los Instrumentos financleros se definen como cualquier contrato que da lugar, simultaneamente,
a un activo financlero en una empresa y a un pasivo financiero o 2 un instrumento de capital o
patrimonio en otra empresa, Los Instrumentas financleros se compensan ¢uando la Compafia
fiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia tiene la intenclén de cancelarlos sobre una
base neta, o de realizar el actlvo y cancelar el pasive simultaneamente,

La NIC 39 establece a claslficacidn de los instrumentos financleros en las siguientes categorias:
i) activos financieros a valor razonable a través de gananclas y pérdidas, li) préstamas y cuentas
por cobrar, ili) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y iv) activos financieros
disponlbles para la venta.La clasificacion depende del propodsilo para el cual se adquirieron las
inversiones, La Gerencia determina la clasificacién de sus inversiones a la fecha de su
reconocimiento iniclal y reevalla esta clasificacion a la fecha de cada cierre.

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor razonable, el
cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercamblado entre un comprador y
vendedor debidamente Informado, o pueda ser cancelada una obligacion, entre un deudor o un
acreedor con suficiente informaclan, bajo los términos de una transaccion de libre competencia.

La Compafiia mantienen instrumentos financieros en la categorla de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos
valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.

Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la Compantia tiene una obligacion actual (legal o implicita)
presente como resultado de un evento pasade, es probable que se requieran recursos para
cancelar la obligacioén y se pueda estimar confiablemente el monto de la obligacidn. Las
provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga
a la fecha del estado de situacién financlera.

Contingenclas

Los pasivos contingentes no sé reconocen en los estados financleros. Estos se revelan en notas
a los estados financleros a meanos que la posibllidad de que s& desembalse un flujo econdmico
sea remota,

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando su grado
de ocurrencia es probable,
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Impuesto a las gqanancias

Elimpueste a las ganancias es la suma de! impuesto a la renta causado mas el impuesto diferido;

impuesto a la renta causado

Las sociedades naclonales o extranjeras domiciliadas ¢ no en el pafs, que obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Réglmen Tributario Interno y su
Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obllgatorio emitidas por el Servicio de
Rentas Internas SRI estaran sometldas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible y
se cargard a los resultados del afio en que se devengan can base al impuesto por pagar exigible.

Irmpuestos diferidos

Los impuestos diferidos se caleulan, de acuerdo con el método del estade de situacidn, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando Ja tarifa del impuesto a la renta
vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuando el
correspondiente active por Impuesto diferido se realice o el pasivo por impueslo diferido se
liguidae.

Dae acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre 10s impuestos diferidos por un cambio en la tarifa de
impuesto a la renta se registrara en la cuenta de resultados, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de patrimanio
neto,

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por Impuestos
diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que poder compensar las diferencias
temporales.

Se reduce el importe dal active por impuestos diferides en la medida en que se estime probable
que no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de reversion si se recupera
la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utllizar los saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuesios diferidos se reconocen en el Estado de Situacion Financiera
como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacion
o liquidacidn.
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INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacidn de log Indices de precios al consumidar,
preparada por el Instituto Nacional de Estad(sticas y Censos (INEC) para el ejercicio econdmico del
2014, fue de 3.67%.

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLAGION
2008 B.83
2009 371
2010 3.33
2011 5.41
2012 416
2013 2.70
2014 3.67

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el saldo es ¢l siguiente;

3 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Bancos Us$ - -

OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTE

Un resumen de olras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

N DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Acciones suscritas y no pagadas eSS G00.00 600.00
Diras Cuentas x Cobrar 200.00 200.00

U535 £00.00 800.00
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6. INVENTARIOS

Un resumen de los valores registrados como Inventarios al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, por
clasificacion principal es como sigue:

3 H
DICIEMBRE DICIEMBRE
2014 2013
Proyecio Susana u.s$ 86.390,71 86.039,61
86.390,71 36.039,61

7. OTROS ACTIVOS DIFERIDOS

Un resumen de los valores regisirados coma Otras Activas Diferidos al 31 de Diciembre del 2014 v
2013, por clasificacion principal es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE

2014 2013
Otros Activos Diferidos Us3$ 200.00 200.00
200.00 200.00

8. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS

Linresumen de las cuentas por pagar relacionadas al 31 de Diclembre del 2014 y 2013, por clasificacion
princlpal es como slgue:

3
DICIEMERE 1 D'gé'fg"ERE
2014 —_—
Larisa Lotizacion La Ribera 5.A. (a) USS 86.590,71 86.239,61
TOTAL U.S.$ ~ 86.590,71 86.239,61

{a) Correspondiente a préstamos recibldos para capital de operacidn 2014 y 2013
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CAPITAL SOCIAL

El capital social de la entidad, esta conformado de la siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 Y 2013

No. VALOR SALDO
ACCIONISTA ACCIONES % DE CADA us.s
ACCION -
U.5.%
AROSEMENA TANNER CECILIA LUCIA 795 99.875 1.00 799.00
CHAVEZ MERA JORGE ENRIQUE 1 0.125 1.00 1.00
TOTAL 800 100.000 800.00

{ 05 accionistas AROSEMENA TANNER CECILIA LUCIA y CHAVEZ MERA JORGE ENRIQUE scon de
nacionalidad ecuatoriana.

PROPIEDRAD INTELECTUAL

Cada ung de los programas que se han instaladg en las [computadoras de la entidad, han sido
adguiridos legalmente y cuentan con las [espectivas|licenclag de autorizaclon de los fabricantes. Las
marcas y el nombre comercial, con el gy trabajan laentidad pon de propiedad exclusiva de la entidad
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