
INMOBILIARIA SUSANA INMOSUSANA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

OPERACIONES 

La compañia está constituida el 3 de Marzo del 2008, de acuerdo con las leyes de la República del 
Ecuador, y tiene por obleto soclal dedicarse a la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles. 

POLITICAS CONTABLES 

á. Base de preparación y presentación de los estados financieros 

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas Internacionales 
de Información Financiera, que fueron adoptadas por la Superintendencia de Compañlas del 
Ecuador mediante Resolución No, 06,0. 1CI-004 y publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de 
Septiembre del 2006. En el suplemento del Registro Oficial No. 378 del 10 de Julio del 2008, 
mediante resolución de la Superintendencia de Compañias No, 08,G.DSC del 20 de Noviembre 
del 2008, se estableció el cronograma de implementación de las Normas Internacionales de 
Información Financiera - NIF. 

Para la entidad, de acuerdo con el cronograma de implementación de las Normas Internacionales 
de Información Financiera — NIF, los primeros estados financieros bajo NNF son en el año 2012 
y el perlodo de transición fue el año 2011. 

La preparación de los estados financieros requiere la realización por parte de la Administración 
de la entidad de estimaciones contables y consideración de determinados elernentos de julcio, 
que inciden en la medición de determinados activos y pasivos y en la determinación de los 
resultados, Éstos se evalúan continuamente y se basan en la experiencia histórica y otros 
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que se han considerado razonables de 
acuerdo con las circunstancias, 5) bien las estimaciones consideradas se han realizado sobre la 
mejor estimación disponible a la fecha de formulación de los presentes estados financieros, de 
conformidad con lá NIC 8, cualquier modificación en el futuro de dichas estimaciones se aplicará 
de forma prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimación realizada 
en el estado de resultado del ejercicio.
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Hipótesis de negocio en marcha 

Los estados financieros se han preparado bajo la hipótesis que la entidad continuará operando, 

Registro contable y moneda de presentación 

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma español y expresado en dólares de los 

Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad monetaria de la República del Ecuador. 

Efectivo y equivalentes de efactlvo 

El efectivo y equivalentes de efectivo Incluyen el efectivo disponible y depósitos de libre 

disponibilidad en bancos, 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal, 

Pagos anticipados 

Se registran al costo histórico y 5e amortiza hasta el perlodo de vigencia del bien o servicio. 

Propledad, plantas y equipos, neto 

La compañia utilizó el valor razonable (avalúo) en las existencias, en la fecha de transición a las 
NIF, corno su costo atribuido en esa fecha. Acorde a lo indicado en la NIIÉ 1, 

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisición, menos la depreciación 

acumulada y menos cualquier pérdida par deterioro reconocida. La depreciación se realiza en 

linea recta en función de la vida ditil. 

Propiedados de Inversión 

Las propiedades de inversión se medirán inicialmente al costo, 

El costo inicial de las propiedades de Inversión comprende su precio de compra, incluyendo 
cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar al activo en condiciones de trabajo y 

uso. Los desembolsos incurridos después de que los activos se hayan puesto en operación, 

tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de reacondicionamiento, se cargan a los 

resultados del perlodo en que se incurran los costos, En el caso en que se demuestre claramente 

que los desembolsos resultarán en beneficios futuros por el uso del activo, más allá de su 

estándar de performance original, éstos son capitalizados como un costo adiciona! del activo, 

La compañía determinó que el valor razonable de las propledades de inversión no se puede 

establecer con fiabilidad de una forma continuada, por lo que la medición posterior se realizará 

aplicando el modelo de! costo de la NIC 16, 

El valor residual de las propiedades de inversión es cero, La entidad aplicará la NIC 16 hasta la 

disposición de las propiedades de inversión.
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instrumentos financieros 

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da lugar, simultáneamente, 

aun activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a Un instrumento de capital o 

patrimonio en otra empresa, Los instrumentos financieros se compensan cuando la Compañía 

tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia tiene la Intención de cancelarlos sobre una 
base neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultáneamente. 

La NIC 39 establece la clasificación de los instrumentos financieros en las siguientes categorias: 

i) activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, li) préstamos y cuentas 

por cobrar, 1li) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y iv) activos financieros 

disponibles para la venta.La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron las 

inversiones, La Gerencia determina la clasificación de sus inversiones a la fecha de su 

reconocimiento Inicia! y reevalúa esta clasificación a la fecha de cada cierre. 

Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor razonable, el 

cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre un comprador y 

vendedor debidamente Informado, o pueda ser cancelada una obligación, entre un deudor o un 

acreedor con suficiente Información, bajo los términos de una transacción de libre competencia, 

La Compañla mantienen instrumentos financieros en la categoría de cuentas: efectiva y 

equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos 

valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado. 

Provisiones 

Se reconoce una provisión sólo cuando la Compañía tiene una obligación actual (legal o implícita) 

presente como resultado de un evento pasado, €s probable que $6 requieran recursos para 

cancelar la obligación y se pueda estimar confiablemente el monto de la obligación. Las 

provisiones se revisan cada perfodo y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga 

a la fecha del estado de situación financiera. 

Contingencias 

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, Estos se revelan en notas 
a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo económica 
sea remota, 

Un áctivo contingente no se reconoce en los estados financleros, pero se revela cuando su grado 
de ocurrencia es probable. 

impuesto a las ganancias 

Elimpuesto a las ganancias es la suma del impuesto a la renta causado más el Impuesto diferido: 

Impuesto a la renta causado 

Las sociedades nacionáles o extranjeras domiciliadas o no en el pals, que obtengan ingresos 

gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su 

Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y obligatorio emitidas por el Servicio de
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Rentas Internas SRI estarán sometidas a la tarifa impositiva del 23% sobre su base imponible y 

se cargará a los resultados del año en que se devengan con base al impuesto por pagar exigíble, 

Impuestos diferidos 

Los Impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situación, sobre 

las diferencias temporarlas que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y $us 

importes en libros. Los Impuestos diferidos se determinan usando la tarifa del impuesto a la renta 

vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuando el 

correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto dlferido se 

liquide, 

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la tarifa de 
impuesto a la renta se registrará en la cuenta de resultados, excépto en la medida en que se 

relacione con partidas prevlamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de patrimonio 

neto, 

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por impuestos 

diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios 

fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que poder compensar tas diferencias 

temporales. 

Se reduce el importe del activo por impuestos diferidos en la medida en que se estime probable 

que no se dispondrá de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de reversión si se recupera 

la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos dados de baja 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situación Financiera 

como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realización 

o liquidación. 

INDICADORES ECONOMICOS 

La Información relacionada con el porcentaje de varlación de los Índices de precios al consumidor, 

preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio económico del 

2012, fue de 4,16%. 

AÑO TERMINADO PORCENTAJE 
DICIEMBRE 31 INFLACIÓN 

2008 8.83 
2009 3,71 
2010 3,33 
2011 5.41 
2012 4,116
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el saldo es el siguiente: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 

2012 2011 

Bancos US$ - 

5. OTRAS CUENTAS POR COBRAR CORRIENTE 

Un resumen de otras cuentas por cobrar al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, es como sigue: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2012 2011 

Acciones suscritas y no pagadas US; 600.00 600,00 

Otras Cuentas x Cobrar 200,00 200.00 

U.s5.5$ 800 00 800.00 

6. INVENTARIOS 

Un resumen de los valores registrados como Inventarios al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, por 

clasificación principal es como sigue: 

31 31 
DICIEMBRE DICIEMBRE 

2012 2911 

Proyecto Susana US.5 85.690,93 85.690,93 

85.690,93 85.690,93
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OTROS ACTIVOS DIFERIDOS 

Un resumen de los valores registrados como Otros Activos Diferidos al 31 de Diciembre del 2012 y 

2011, por clasificación principal es como sigue: 

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE 
2012 2011 

Otros Activos Diforidos US.5 200.00 200.00 
200,00 200.00 

CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, por clasificación 

principal es como sigue: 

31 31 DICIEMBRE 
DICIEMBRE 

2012 2ott 

Larisa Lotización La Ribera S.A. (a) US$ 85,890.93 85,890.93 

TOTAL US$ 85,890.93 85,890.93 

(a) Correspondiente a préstamos recibidos para capital de operación 2012 y 2011 

CAPITAL SOCIAL, 

El capital social de la entidad, está conformado de la siguiente manera: 

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

No. VALOR SALDO 
ACCIONISTA ACCIONES o] DE CADA U.S, $ 

ACCIÓN — 
U.S.5 

AROSEMENA TANNER CECILIA LUCIA 799 99.875 1.00 799.00 

CHAVEZ MERA JORGE ENRIQUE 1 0.125 1.00 1.00 

TOTAL 800 100 000 800.00
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Los accionistas AROSEMENA TANNER GEGCILIA LUCIA y CHAVEZ MERA JORGE ENRIQUE son de 

nacionalidad ecuatoriana, 

PROPIEDAD INTELECTUAL 

 


