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TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dodlares estadounidenses)

OPERACIONES

Triestecorp S.A. (la “Compafiia”), fue constituida en la ciudad de Guayaquil en marzo del 2008 y su
actividad principal es la inmobiliara, para lo cual mantiene un terreno en la urbanizaciéon San Eduardo de la
ciudad de Guayaquil. Al 31 de diciembre de 2017 y 20186, los accionistas de la Compafiia son Inversion y
desarrollo INVEDE S.A. y Corporacion Favorita C.A. siendo esta Ultima con quien consolida sus estados
financieros. El 11 de septiembre de 2017, Inversién y Desarrolio INVEDE S.A. transfiere la mayor parte
de sus acciones a Corporacién Favorita C.A.

Durante el afio 2017, la Compafiia no se encontraba en operacién, por lo tanto, no mantuvo empleados
bajo relacién de dependencia.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compaiiia posee un terreno, de una extensién de 19,178.68 m2, en la
urbanizacién San Eduardo | Mz. 22, sobre el cual se planea realizar un proyecto inmobiliario en el futuro,
con lo cual empezara a generar ingresos por su actividad principal.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 201 7, han sido emitidos con la
autorizacion de fecha XX de agosto del 2019 del Gerente General y posteriormente seran puestos a
consideracién de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.

Situacion econdémica del pais

Durante el 2017 la situacién econémica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion; sin embargo,
los precios de exportacion del petréleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, no
han recuperado niveles de afios anteriores, lo cual contintia afectando la liquidez de ciertos sectores de la
economia del pais.

Las autoridades continlian enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas econdémicas,
entre las cuales tenemos: priorizacién de las inversiones, incremento de la inversién extranjera a través de
alianzas publico-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante [a emisién de
bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos
extranjeros (China), incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de
salvaguardias, que se implementé para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se
desmontd en junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementd un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcion de los pesos de los productos importados.

La Administracion de la Compania considera que la situacion del pais no ha afectado en forma significativa
sus operaciones habituales. :
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Estas politicas han sido disefiadas en funcién a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2017 y aplicadas de manera uniforme a
todos los afios que se presentan estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de Triestecorp S.A. se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico. La preparacién de
los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables. También exige a
la Administraciéon que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Companiia. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracion.

Al 31 de diciembre del 2017, se han publicado nuevas normas, enmiendas, mejoras e interpretaciones a
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiifa no ha adoptado con
anticipacion.
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Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria para

Norma Tema ejercicios iniciados a partir de:

NIC 28 M ejoras relacionadas con la medicién de una asociada o una empresa conjunta a su valor razonable. 1de enero 208

NIC 40 Enmiendas referentes a transferencias de pro piedades de inversién y que las mismas deben realizarse 1de enero 2018
cuando hay un cambic demostrable en el uso del activo.
NIIF 1 Enmiendas relacicnadas a la eliminacion de las exenciones a corto plazo paralos adoptantes por 1de enero 2018
primeravezconrespecto alaNIF 7,1a NIC BylaNIIF 0.
NIIF 2 Las.enmlendas aclaran c6 mo contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas en 1de enero 208
acciones.
NIIF 4 Enmiendas ala NiIF 4 “Contratos de seguros” relativas a la aplicacién de la NIIF 9 (Instrumentos
N 1de enero 208
financieros).
NIIF 9 Corresponde a larevisién final de la NIIF 9 (instrumentos financieros), que reemplaza las publicadas
N . . 1de enero 208
anteriormente ya la NIC 39 y sus guias de aplicacion,
NIIF 15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes delos contratos conlos
; - 1de enero 208
clientes", esta normareemplazardalaNIC 1y B,
CINIIF 22 Aclaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en las que existe una
N . . 1de enero 2018
contraprestacidn denominada o tasada en una moneda extranjera.
NIC 28 Aclaracién sobre el registro alargo plazo de una inversién que no esta aplicando el valor patrimoniat 1de enero 2070

proporcional.
NIIF B Publicacién de lanorma "Arrendamlientos” esta normareemplazard ala NIC 7. Bajo laNIIF B

practicamente en todos los contratos de arrendamientos deberan reconocer un "activo porderecho de 1de enero 201
usc yun pasivo por arrendamiento.

NIIF 9 Enmienda a la NiIF 9 (Instrumentos financieros) relacionada con las compensaciones negativas de
ciertas condiciones de pagos adelantados,

CINIIF 23 Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicion de las incertidumbres sobre ciertos 1de enero 2019
tratamientos de impuesto alarentayeluso de laNIC R yno laNIC 37 para la contablizacion de éstos,

NIIF 7 Norma que reemplazara ala NIIF 4 "Contrato s de Seguros”. 1de enero 2021

La Compairiia estima que la adopcién de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacién inicial, pues gran parte de estas normas no son aplicables a sus operaciones.

En relacion a la NIIF 9 y 15 la Administracion informa que basada en una evaluacién general no se
esperan impactos significativos en la aplicacion de las mencionadas normas debido a:

iy NIIF 9: Su principal instrumento financiero son otras cuentas por cobrar dentro de esta categoria,
que son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo; la Administracion no prevé pérdidas por deterioro significativas debido
al tipo de operacion efectuada.

ii) NIHF 15: En el afio 2017, la Compariia no mantiene ingresos; sin embargo, durante el afic 2018
proyecta generar ingresos por arrendamientos, los cuales se determinan bajo contrato con su
accionista Corporacién Favorita C.A.; la Administracién no preveé un impacto significativo en sus
estados financieros.

Efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos locales.

Pagina 11 de 23



23.

2.3.2

TRIESTECORP S.A.
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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Activos y pasivos financieros
2.3.1 Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar’, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos financieros
se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y
pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los
activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la clasificaciéon de sus activos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafia mantuvo activos financieros en la categoria de
“préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera por otras cuentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a
12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
compariias relacionadas, proveedores y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situaciéon
financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

La Compariia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha de la
negociacién y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion; que, de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través
de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos
como se describe a continuacion;
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Medicion posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado por cuanto no generan intereses y se recuperan hasta en 60
dias.

b) Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Companiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

() Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

(i)  Cuentas por pagar a compafiias y partes relacionadas: Comprenden obligaciones de pago
principalmente por préstamos recibidos. Se registran inicialmente a su valor nominal que no
difiere de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el mercado.

Propiedades de inversion

Representados por inmuebles (Terreno) que son mantenidos para generar rendimientos como resultado
del incremento en su valor.

Las propiedades de inversidon se reconocen inicialmente a su costo, incluyendo los costos de fransaccion
relacionados, costos incurridos para el perfeccionamiento de la adquisicion y costo de endeudamiento.
Los costos de endeudamiento incurridos con el fin de adquirir, construir o producir un activo calificado (un
activo cuya construccién o adquisicion demanda un periodo substancial de tiempo) son capitalizados
como parte del costo del activo. Los costos de endeudamiento son capitalizados durante la fase de
construccion del activo y cesa cuando el activo esta sustancialmente finalizado, o se suspenden cuando
la construccién es paralizada.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se registran al costo menos
depreciacion. Los terrenos no estan sujetos a depreciacion.

El valor en libros de las propiedades de inversidn se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el
valor en libros del activo es mayor que su valor recuperable.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la renta comprende el Impuesto a la renta corriente y el diferido. El Impuesto a la
renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
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reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del afio 2016, en caso de que los accionistas de una entidad se encuentren en paraisos fiscales o
cuando no se informe la participacion accionaria de la misma, se establece una tasa de impuesto de
hasta el 25%.

El pago del “anticipo minimo de Impuesto a la renta”, es calculado en funcién de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos
gravables y 0,4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo
se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige ia devolucién de
este anticipo.

Durante los afios 2017 y 2016 la Compariia no ha generado utilidades que le permitan determinar
impuesto a la renta corriente, durante estos periodos se han generado pérdidas; puesto, que no
mantienen operaciones efectivas, asi como tampoco estan obligados a calcular y pagar anticipo de
impuesto a la renta, al no tener operaciones.

Impuesto a la renta diferido

El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran
aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el Impuesto a la renta pasivo se
pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando existe el derecho

legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 31 de
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diciembre del 2017 y 2016 la Administracion de la Compariia no ha determinado diferencias temporales
que le generen el reconocimiento de impuestos diferidos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en el sector e informacién suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo,
los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compafiia y/o las que requieren
un alto grado de juicio por parte de la administracién.

La Compariia no mantiene estimaciones significativas en los saldos presentados al 31 de diciembre de
2017 y 2016.

ADMINISTRACION DE RIESGOS
Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos de la Compaiiia se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia General.

a) Riesgo de mercado:

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, en las
tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compafiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la administracion es controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.
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b) Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalente de efectivo y depésitos en bancos e instituciones
financieras. Respecto a bancos e instituciones financieras, la Compariia acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinan niveles de solvencia que garanticen estabilidad y
respaldo a las inversiones de la Compaiia.

La Compaiiia mantiene su efectivo y equivalentes de efectivo en instituciones financieras con las

siguientes calificaciones:
Calificacién(1)

Entidad financiera 2017 2016
Banco de la Produccién Produbanco S.A. AAA- AAA-
Banco def Austro S.A. AA- AA-

(1)  Datos obtenidos de la pagina de la Superintendencia de Bancos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 no mantiene saldos por cobrar con clientes.

c) Riesgo de liquidez:

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de los préstamos obtenidos de sus
entidades relacionadas /accionistas, para administrar esta liquidez la Compariia cuenta con un flujo
proyectado a doce meses,

A continuacién, se analiza los pasivos financieros no derivados de la Compaiiia sobre bases netas
agrupadas sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de situacién financiera hasta la
fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de efectivo no descontados.

2017 Menos de 1 afig Entre 1y 2 afios
Cuentas por pagar a companias relacionadas - 364,853
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas pos pagar 203 -
2016 Menos de 1 afio Entre 1 v 2 afios
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 315,246 -
Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas pos pagar 7,271 -

Administracién del riesgo de capital
Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el de salvaguardar la capacidad de la misma

de continuar como empresa en marcha con el propésito de generar retornos a sus accionistas y mantener
una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.
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La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como
la deuda neta dividida para el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(incluyendo préstamos corrientes y no corrientes, proveedores y companias relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes al efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.

Las ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de cada afio fueron los siguientes:

017 2016

Cuentas por pagar a proveedores y otras cuentas por pagar 203 7,271
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas 364,853 315,246

365,056 ] 322,517
Menos: Efectivo (13,260) (11,278)
Deuda neta 351,796 311,239
Total patrimonio 4,085,882 4,124,152
Capital total 4,437,678 4,435,391
Ratio de apalancamiento 8% 7%

La Compaiiia se encuentra apalancada en su totalidad por su entidad relacionada y accionista mientras
establece las directrices de su operacién futura, que le permita generar ingresos propios.
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion, se presentan los valores libros de cada categoria de instrumentos financieros al cierre de
cada ejercicio:

2017 2016
Corriente No corriente Corriente
Actlivos financieros medidos al costo
Efectivo 13,260 - 11,278
Activos financieros medidos al costo
amortizado
Otras cuentas por cobrar 600 - 600
Total activos financleros 13,860 - 11,878
Pasivos financleros medidos al costo
amortizado
Cuentas por pagar a proveedores y otras por pagar 203 - 7,271
Cuentas por pagar compafiias relacionadas - 364,853 315,246
Total pasivos financieros 203 364.853 322,517
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El valor en libros de efectivo, otros activos y pasivos financieros se aproxima al valor razonable debido a la

naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO

Efectivo en caja
Bancos locales (1)

(1)  Corresponde depésitos a la vista en bancos.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Impuesto a la renta - crédito tributario
Impuesto al valor agregado - IVA y retenciones

PROPIEDADES DE INVERSION

a) Composicion

Al 1de enero del 2016
Costo

Movimientos 2016
Adiciones
Valor en libros al 31 de diciembre del 2016

Al 31 de diciembre del 2016
Costo
Valor en libros

Movimientos 2017
Adiciones
Transferencias (1)

Al 31 de diciembre del 2017

2017 2016
100 100
13,160 11,178
13,260 11,278
2017 2016
196 196
25,377 25,377
25,573 25,573
Terreno Construcciones en Total
Curso
3,750,997 198,327 3,947,324
396,927 67,000 463,927
4,147,924 263,327 4,411,251
4,147,924 263,327 4,411,251
4,147,924 263,327 4,411,251
254 - 254
263,327 (263,327) -
4,411,505 B 4,411,505

(1) Corresponde a la activacién de rubros por adecuacion de terrenos.
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b) Valor razonable de propiedades de inversion

c)

Las propiedades de inversidén son medidas bajo el modelo de costo, en cumplimiento de la norma
vigente se realiza un analisis del valor razonable para lo cual la Compafiia utiliza datos de mercados
observables siempre que sea posible. De acuerdo a las NHF, los valores razonables se clasifican en
niveles distintos dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en
las técnicas de valorizaciéon, como sigue:

- Nivel 1: precios cotizados (ho ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo gue no se basan en datos de mercado observables.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el valor razonable de las propiedades asciende aproximadamente
a US$ 6'857,000 monto determinado bajo los lineamientos del nivel 2.

Técnicas de valoracion utilizados para obtener el nivel 2 de valores razonables
El nivel 2 usado para determinar el valor razonable de terrenos y edificaciones, se basé en los precios

de venta comparables de terrenos cercanos a la ubicacion del activo, y en los costos de construccién
actuales por m2.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

a)

b)

Situacion fiscal

Los afios 2015 al 2017, se encuentran abiertos a revision fiscal por parte de las autoridades
correspondientes.

Pasivos por impuestos corrientes

2017 2016
Impuesto al valor agregado - WA y retenciones - 1,000
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta - 1,033
- 2,033
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c)

d)

Conciliacion tributaria-contable del impuesto a la renta corriente

A continuacidn, se detalla la determinacion del impuesto sobre los afios terminados al 31 de
diciembre de cada afio:

2017 2016
Pérdida del ejercicio (38,270) (24,909)
Pérdida antes de impuesto a 1a Renta (38,270) (24,809)
Mas - Gastos no deducibles - 176
Base imponible (38,270) (24,733)
Tasa de Impuesto a la renta 22% 22%

Gasto de Impuesto a la renta (1) - -

(1) La Compariia no ha tenido actividad econémica durante los afios 2017 y 2016, que genere
impuesto a la renta en dichos afios, por lo cual no esta obligada al célculo y pago de anticipo de
impuesto a la renta.

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la Compaiiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones,
entre otros, para aquellas empresas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de ciertas consideraciones) en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (anexo e informe o US$3,000,000
solo presentar anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos
fiscales. El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del 2018 conforme el noveno
digito def RUC. Adicionalmente exige que en su declaracién de impuesto a la renta anual declare las
operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos

Las operaciones de la Compafia con partes relacionadas durante el afio 2017 y 2016, no superaron
el importe acumulado mencionado.

e) Otros asuntos - Reformas Tributarias

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Organica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestién Financiera (Ley de Reactivacién de
la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.
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Las principales reformas que entraron en vigencia en el 2018, estan relacionadas con los siguientes
aspectos:

Eliminacion de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la deducibilidad de la
jubilacién patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos por estos conceptos siempre que
no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores.

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de Impuesto a la renta por la reinversion de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades
reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se
dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.

Reduccidn de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se
ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el calculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por pagar, décimo tercera
y décimo cuarta remuneracién, asi como aportes patronales al seguro social obligatorio rubros si
formaban parte del cédiculo del anticipo.

Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US$5,000 a US$1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucién del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales, en la
parte que no sea utilizada coma crédito tributario.

De acuerdo a la Administracion de la Compafia, la principal reforma con impacto a partir del afio
2018 es el incremento en la tasa de impuesto a la renta del 22% al 25%.
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PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017 consiste en 40,000 acciones de
valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas (2016: 40,000 acciones de US$1).

La composicion accionaria del capital pagado al 31 de diciembre del 2017 es la siguiente:

2017 2016
Numero de Namero de
Accionista acciones % acciones %
nversién y Desarrofic INVEDES.A. (1) 1 001% 20,000 50%
Corporacién Favorita CA. (1) 39,998 99,99% 20,000 50%
40,000 100% 40,000 100%

(1) El 11 de septiembre de 2017, Inversidn y Desarrollo INVEDE S.A. transfiere sus acciones a
Corporacién Favorita C.A. por US$19,999 siendo esta efectiva desde el 21 de septiembre de 2017.

Aportes futuras capitalizaciones

Las Juntas General y Extraordinaria de Accionistas del 16 de enero y 14 de diciembre del 2015, decidieron
entregar dos aportes para futuras capitalizaciones, el primero en efectivo por US$39,200, y el segundo por
US$3,130,226 mediante la compensacidon de créditos, con el fin de fortalecer la situacion patrimonial de la
Compaiia.

El 21 de enero del 2016 se efectud la capitalizacion del primer aporte por US$39,200 segun escritura
inscrita en el registro mercantil; asi también se recibieron aportes adicionales por US$1,010,486 de sus dos
accionistas, Corporacién Favorita C.A. por US$668,104 e Invede S.A. por US$342,382. Adicionalmente, se
decidié devolver US$11,351 del aporte recibido en el afio 2015.

Al 31 de diciembre de 2017 los aportes no han sido regularizados en el organismo competente.

GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguiente:

2017 2016
Honorarios 7,152 11,000
Notarios y registradores - 7,468
Impuestos 29,791 4,114
Otros gastos 1,108 2,176
Movilizacion 44 96

38,095 24,854

Pagina 22 de 23



12.

13.

TRIESTECORP S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 y 2016, con
compaiiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias relacionadas a las
compaiias con accionistas comunes, con participacion accionaria significativa en la Compafiia:

Relacién 2017 2016
Préstamos por pagar
Fideicomiso Citymall (2} Relacionada - 250,000
Corporacioén Favorita C.A. (1) Accionista 364,853 -
364,853 250,000
Interés por pagar
Fideicomiso Citymall Relacionada - 65,246
364,853 315,246

(1)  Durante el afio 2017, se recibi6 préstamos por US$159,726, US$45,400 y US$159,726 los mismos
que no generan intereses y que son utilizados principalmente para el pago a sus proveedores y
compaiiias relacionadas.

(2)  Corresponde al préstamo recibido de esta compaiiia relacionada con fecha de enero y febrero del
2013 por US$100,000 y US$150,000 respectivamente, utilizado para financiar adiciones de
terreno. Dichos saldos devengan intereses a una tasa del 7% anual que ha generado un interés
por pagar de US$65,246, dicho préstamo fue pagado el 25 de enero del 2017.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se produjeron

eventos que, en la opinién de la Administracion de la Compafifa, pudieran tener un efecto significativo
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Pagina 23 de 23



