TRIESTECORP S§.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR Fl. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. OPERACIONES

Triestecarp 5.4, 5 una Compaitis constituida en el Ecuador desde marzo det 2008, Sus
oficinas administrativas estdn ubicadas en la Av. 25 de ldio 5/8 v losé de la Cuadra. L@
aetividad principal de la Carmpafda es la administracion de bienes inmuehles.

La eompafifa posee un terreno de 19,178,658 metras cuadrados en la urbanizacidn San Eduarde
E bz, 22, donde se tiene proyectada construir un Centro Comercial con una inversidn estimada
de 5518 millanes, de acuerdo a tas estimaciones de |3 Adminlstracitn de la Compafia estard
Huto el Centro Commercial durante el primer  semastre del afio 2017, en 2] cual empezara a
penatat ingresos por su actividad princigal.

En Agosio 18 de! 2015, k2 Superintendencia de Compafilas del Ecuadar, establecid gque la
Compafia Triestecorp $A. sca disuelta y puesta en liguidacidn por b causal prevista en ¢l
nurneral 6 ded Art, 361 de |3 Ley de Compafiias, nraezdn que las pérdidas acumubadas de la
Cornpania superart |a totalidad de fas reservas y mas del 50% del capitat sacial,

Los accionistas de |a Campafiia en enero 16 del 215 en Junta Extragrdinaria han resuelto
absorbar las pérdidas acumuladas con creditos de accionistas por LS%27.948 v aumentar el
capital de ta compafia en LU5539.2(0 mediante fa compensacion de créditos; con o cuzl se
cubriria el déficic patrimonial al 31 de diciembre del 2015 vy superaria la causal de dispbucidn v
liquidacion establecida paor & Superintendenca de Compaliias del Ecuador, solicitande a esta
entidad B reactlvacion de ta Compafiia,

La Superintendencia de Compafias, Valores y Sequras del Eevador en diciernbre 4 del 2015,
mediante Resalucion Mo, SCVE-INC-DRNASD-SAS-15-0004335 resolvid aprabar fa reactivacion de
la Comparifa Triesterarp 5.4, por ser procedente en virtud a fo dispuesto er ef articulo 374 de

la Ley de Compafifas, resalucian que fue inscritas en o Begistrador Mercantil en energ 23 det
216,

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de Cumplimienta — Los estadas finanderes han sido preparados de conformidad
con fas Mormas Internacianales de infarmacidn Financiers {*NilE"],

Bases de Preparacion — Los estados financieros han sida preparados sobre las bases dal costo
histarico.  El costo histdrico estd basado pereraimente en el valor razonable de |3
cantrapiestacion entregada a cambio de bienes y servicipg

A contiuacion se describen las arincipales politicas contables adoptadas en da preparacion de
los estados financieras:
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Fropiedades

Medizidn en el momento dal reconoclmients - Las partidas de propiedades, se miden
inicialmente por su costo, Eb costo de propiedades, comprende su precio de adgusicidn més

todeos los tostos directamente relacionades con la ushicacidn v 1a puesta en tonditiones de
funcionarmsenta,

sdicionalimenie, se considera cama parte del costo de bos activos, los costos gor préstamos
directamente atribuibles a la adquisicion a canstruceidn de adtivas calificados

Efective y equivalentes de efectivo - Incluye agueBos actives finangieros liguidos, depdsitos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden transforesar rapidamente en efective en un
ptazo inferior a tres meses,

Erovigianes - Las provisionss se reconecen cvands la Compafiia tiene una obligacion gresente
{va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasatia, e probable que |8 Compania
tenga que dasprenderse de recursos que comporten beneficios econdsmicns para cancelar la
obligacitn, v puede hacerse una ¢stimacidn fiable del importe de |3 obligacion.

Costos v Gastos - 5 registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconodcen a medida
que san incurridos, independieniermente de Bz fecha en que se heya realizado el pago. v 5e
Fegistran en af periodo mas corcano en al que se conngen.

Compensacitn de saldes y transacciones - Como noema géneral en los estados financieras no
Le compensan ko activos y pasivos, Tampaco bas ingresos v gastos, saivo aguelos casas en tos
que b compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacidn sea el
reflejo de la esencia de fa transaccion.

Los ingresos ¢ gastos ton Orlgen en transacciones gue, contractualmente o por Una norma
legal, conternplan la posigifidad de compensacign y la Compadla tiene §a intencien de liguidar
por sU imparte neto o da realizar ef ackive ¢ proceder al gage del pasive de forma simalidnes,
se presentan netogs en resueitados,

Aetivos financieros - 5e reconocen v dan de baja a 1a fecha de negocdiacidn cuande se reatiza
una ¢ompra o venta de un active financisro v san madidos iniciaimenta al valor razonable, mis
tos costos de la transaccion, @xceptp por agueflos activos financieros clasificados af valor
razonable con cambics en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable v
cuyes costos de |a transaccidn se recanocen en resuttados.

Todos ka5 actives financieros reconotidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amuortizade o at valgr eazonable,

Estos activos finamcieros se presentan en activos no corrientes, escepto aguellos con
vENCHMIENtOs originalcs inferiores a 17 meses # partir de la fecha del estado do sityacion
financiera, gue se clasifican coma activos carrentes,



Cuentas por pagar - San pasivos fnanderes, no derivados con pagos fijos o determinables, que
rea cotizare en un mvercado activo,

Después del recanacimients inicid, & valar razonable, se riden al costo amortizadeo ytilizando
el metodo de |a tasa de interes efectiva.

Baia de un pasive financierg - La Compafia da de baja un pasive finandiero 5, v sebo o,
gxpiran, cancelan a complen sus obligacionas.

Mormas auevas ¥ revisadas emitidas pero atn ne efectivas ~ 13 Compafila no ha aplicade as
siguientes Normas ntermacionales de Informacion Finarciera {NIIF), Mormas internacionales
de Contabilidad (WIC) & Interpreiaciones del Comité {CINIEF} nuevas v revisadas gue han sido
emitidas pero aln no son efectivas

NIIF Titute Efectiva a partir
MNEHF 9 tnstrurpentos financieros Enero 1, 2013
Modificagiones de la M1 [niciativa de Revetacion Enera I, 2016

3. ESTIMACIONES ¥ IUICIOS CONTABLES CRITICOS

Lo preparacian de ios presentes estados financieros en conformidad con NF requiere que bz
Administracidn realice ciertas estimaciones y establerea alpunos supuestes inherentes 2 (2
actividad econdmica de la entidad, con et proposito de determinar 13 valuadion y presentacion
de algunas nartidas que forman parte de bos estadeos financieros. £n nuestra opinign, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en fa mejor utilizacidn de la informacian
disponibie al mamento, tos cuales podeian legar a diferir de sus efectos finates,

A continuacidn se presentan das estimaciones v juicios contables ¢eiticas que fa administracian
de la Compafiiz ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contabbas:

considere necesario, s analiza el valor de dos actives para determinar si existe alglm indicia de
que dichas activos hubieran sufeido una pérdida par deteriore. En case de gue exista akgtin
indicio se realiza una estimacidn del inporte recuperable de dicho activo, §ise trata de activos
ientificables gue no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima ba
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo 2 |3 que pertenece el activo,

Las pardidas por deteriara roconocidas en un activo en peciodos anteriores son revertidas
cwando se produce um cambio en las estimaciones sobre su importe  recuperable
mcremeamaznde el vator del activo con abange a resuftados con el limite det valar en libros que
el activo hubiera teride de no haberse reconodido i pérdids par deteriore,

Yaluaclen de los instrumentos finangierns - La Compaiila utfliza las téenicas de valuacion para
la medicion del valor razonable de sus activos financiarss y pasivos financieros que se basan,
en la medida de o posible, en datas observables del mercada. La Compafiia utilizd dichas
tecnicas de valuacion para cuentas par cobrar y pasivos financieros,
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A, EFECTIVO Y EQUIVALEMTES DE EFECTIVO

Al 31 de diclembre del 2015 v 2015, representa efective &n cafa v depdsitos en bancas locales,
astos no devengan intereses v son de fibee disponibilidad,

5 PROPIEDADES

Los mevimientos de las propiedades durante bas afios 2015 y 2015 fueron como sipLe:

........ Dictembire 31....
015 2015
{tl.5. dalares)
Laldas petos pl comienzo d2l afg 1,828,173 3519920
Adguisiciones A5,K10 22,2322
Capitaiizacion de intecases _ fd,201 35,381
Soidos netos al final del afio ) 3.947 524 3,838,123

Al 31 de diclembre del 2015 y 2015, el salde de propiedades incuyen principalmente 3
adguisicidn de terreng con wna extensién de 19.178,68 metros cuadrados hicado en la
Urbanizacion $am Eduardo 1, en donde se tiene proyectado construir un Centro Comercial.

La compafita tuenta con un avahlo de los terrenios a Dicdembre 19 del 2015, efectuado par
perite vatuador independiente, en donde se determing un vaioe camercial y de reposicion por
55,753 604,

4, CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas y documentos por Dagar &5 SO sigue:

wensaDEChembre 32,
1015 A0ia
{U.5. déalares)
Eldetcomlse Sap Fdnards B47,002 830,720
Compatizs Relaclonadas:

Irnporpolnt 5.4, 5,034
Uniatac 5.4, 10415 14,415
937131 " 13 17,932

Tota BS 7,430 §74,103

Al 31 de diciembre del 2015 v M4, Fideicomiso San Eduarde representa USS847.002 v
B5%830.720 por 1a compra de terreno con una extensidn de 19,178,568 rmetras cuadrades
hleada en la urhanizaeion San Eduarda 1, kos vencinvientos de la cuenta por pagar estan dados
en papas anuales hasta el afio 2016 y su vencimiento e
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wa Biciembre 31,

2015 2014
(.5, délares)

Corsiante &4 ooz 415360

N2 Sorrignte i, 415,360

Tatat g7 00z 430,720
7. PRESTAMDS
Un resumen de tos préstamng o4 coma sigue:

2015 4

[in5. ddlares)
Atlgnlie Constraction LLE, prestames cloFgadss con desembelses
pRrciles provinitnies de s afns 2011 Aasta 04, con interés def
[ 2nadl y Raimignto de Capital en snern de! 2040 Febroag &

et 2015, astas acredncias fusron cadidas 4 Garpius 5.0

Vurdse weestiment Ba L prastamios alorgadns ron desembalsos parciaies Ba1,049
proveniontes de jos afas 2011 hasta 2013, Con interds del B% angaty

wengimienip de capital pn erero dei 20509 En Mapn de! 20105, Yodse

Iwrstmant 5k recitg cesitn ge derech de acreancias por paste de

Gaspigs o, par US55 207 084

Irvasider ¢ Cesariplln invede 5.4, préstames elomgadas oo desembnlzns 1,215,300
parcinles provenienboy de los ais 2001 hazta 2045, con ictases do! 3%

anual w voncimiento de capital ananaro del 2017, fn Maye del 3315,

Frrwgenicde - Dasarrolle WWWEDE B4, rocibig cevige do davoche Ae acreancies

piarrarte de Garplus 3.8 oor LSS 184,75

Umatan 5.4, préstaros ctorgados con desembalsas parciales provenlantes A28, 965
o byt s F0T Basta 2015, con interds dei 8% anual v wencimienio de

cagital an esero del 2075,

Fidsicomisn Tty Mol podslarmas olorgadng con desembolscs parciales

wienan, con interes e 8% anuai v wencimisna de copilol e aii 30 el 2919 200,000 250,000
inloreses 48,573 IGA,R16
Totat 298,573 3,014, 630G
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A IMPUESTOS

Ln resureen de activos y pasives por impuestos corrientes €3 comao sigue:

ewullitiembre 31,....
2015 2l

{105, dilares)
Activas por impugstos corrienies!

Cradivo Trilutario, MWA L GRr 1,155
Ceadito Tributaria, Retancionas an la feente 156 95
Tatal 24,573 71,351

Prsivas (OF IMPRESTES cRrrianias:

Retenciones en la fugnte o impuesta al Yalor apregado 235 20357

Total 235 20,957

8, PATRIMCMIO

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2015, e capital sodial estd representada por 200
actiones de valor nominal unitario de LBSS1.00

Eneaero 21 del 2016 se registra aumento de capital de USS 3%.200 con to cuat o] capital social
gueda establecido en WS540.000

S
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