TRIESTECORP S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1. OPERACIONES

Triestecorp 5.A., es una Compania constituida en el Ecuador desde marzo del 2008, Sus
oficings administrativas estdn uhicadas en la Av. 25 de Julio 5/N y losé de la Cuadra. La
actividad principal de la Compafiia €5 13 adminisiracion de bienes inmuebles.

La compafiia posee un terrene de 33.178,62 metros cuadrades en la urbanizacidn San Eduardo
{02, 22, donde se riene proyectade construir un Centro Comercial con uha inversidn estimada
de USS18 millones, de acuerdo a las estimaciones de 1a Administracion de la Companis ¢stard
liste &l Centro Comercial durante &l primer semestre del afio 2017, en el cual empezara a
generar ingresos por su aciividad principal.

En Agosto 18 del 2014, la Superintendencia de Compaiiias del Euadar, establecid que la
Comparia Triestecarp 5.A. sea disuelta y puesta en ligquidacion por la causal prevista en el
numeral & del Art. 361 de la Ley de Compaiiias, en razon que las pérdidas acumuladas de [a
Compafia superan |a totalidad de las reservas y mas del S0% del capital social,

Los accionistas de la Compafiia en energ 16 def 2015 en Junta Extraordinaria han resuelto
absorber |as pérdidas acumuladas con créditas de accionistas por US$27.942 y aumentar el
capital de la compadia en U55339.200 mediante la compansacion de créditos; con lo cual se
cubriria el déficit patrimonial al 31 de diciembre del 2014 y superaria la causal de disalucion y
liguidacian establedda por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, solicitando a esta
entidad |2 reactivacion de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracidn de Cumplimiento — Los estados financieros han side preparados de conformidad
con lgs Narmas internacionales de Informacidn Financiera {"NIIF").

Bases de Preparacion — Los estados fipancierns adjuntos, fueron preparadas solre bases
contakfes aplicables 2 una empresa en marchd, a5 que prevén la realizacien de acthos y
cancelacion de pasivos en el curso normal del negocie. Como se desprende de los estadas
financieros adiuntos, al 31 de diciembre del 2014 y 2013 |ns pasivos corrientes exceden a los
activos cotrientes en U5S5435,281 y U55331,853 respectivamente, adicionalmente, la
Compafila mantiene up déficit acumulado a esas fachas de LS527948 v US5517,905
respectivamente, que incluye una pérdida neta por el afia terminado al 31 de diciembre del
2014 y 2013 de US510,042 v U559,950 respactivareiite, Estas situaciones indican, que la
continuacidn de la Compafiia como negocio en marcha y la geperacitn de operaciones
rentables dependen del logro de los resultados de eventos futuros, gue incluyan la
capitalizacién de nuevas aportes par parte de los acdionistas y lograr un rivel adecuads de
ingresos par servicios para soportar iy estructura de costos de |la Compafifa. Los estados
financieros adjuntos no incluyen los ajusies relacionados con la posibilidad de recuperacion y
clasificacién de (os importes en fibros de los activas @ € kngarte v desificacién de los pasivos
gue pudieran ser necesarios sila Compafiia no pudiera continuar come negocio en marcha.
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Propiedades

Medicidn en el momento del reconogimiente - Las partidas de propiedades, s2 miden
inicialmente por su costo. El costo de propiedades, comprende su precie de adquisician mds
todos los costos directamente relarionados con la ubicacidn y [a puesta en condidones de
fundionamierito
Adicionalmente, se cansidera como parte del costo de |os activos, los costos por préstamos
direciamente atribuibles a la adguisicidn o construceion de adivas calificados

Efectiva y equivalentes de efectiva - Incluye aguellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, gque $e pueden transformar rapidamente en efective en un
plazo inferior a tres meses.

Provisiones — Las provisiones se reconccen cuando la Compaiia tiene una obligacién presente
{¥a sen legal o implicital como resultado de un suceso pasado, es probable que 1a Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos gue comporten beneficios econdmicas para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacidn.

Costos y Gastos - Se registran al costo histdrice. Los oostos ¢ gastos se reconacen 8 medids
que san incurridos, independientemente de la fecha en que se haya resiizado el pago, y se
registran en e periodo mas cercano en el que se conaceh.

Compensacidn de saldos y transacciones - Como norma general £n los estados financieros no
se carnpensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aguellos casos en las

gue la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea &
reflejo de la esenciz de |a transaccion,

Los ingresns y gastos COR Origen en transacciones que, contractualmente o por una Norma
legal, contemplan fa posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar
par su importe neto o de realizar el activo y proceder al pagoe del pasive de forma simultdnea,
& presentan netos en resultados,

Activos finangieros - Se reconocen y dan de baja 2 la fecha de negocdiacion cuando se realiza
una compra o venta de un active financiero y son medidos inicialmente al valor razomable, més
los costos de la transaccion, extepto por aguellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transacoion se reconocen en resultadeos.

Todos los activos financieros retenocideos son posteriormente medidas en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

Estos actives financierds & pfeseptan en activos no corrientes, ewcepto aquellos con
vencimientos originales infericres a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican coma activos corrientes.
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Cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Después del reconodmiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el metodo de |4 ta3a de interds afapriva,

Baja de un pasivo financiero - La Compaflia da de baja un pasivo financiero si, ¥ solo si,
expiran, cancelan v complen sus phligaciones.

Mormas nuevas y revisadas emitidas pero adn no efectivas — La Compafiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera [MIIF), Normas Internacionales

de Contahilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIF} nuevas y revisadas que han sido
emitidas pero aln no son efectivas

NIiF Titulo Efectiva a partit
MIIF & Instrumentos financleros Energ 1, 2018

La Administracidn anficipa que estas enmiendas gue serdn adoptadas en los estados
financieros de la Compaiiia en Tos perfodos futures tendrdn un impacto sobre (os importes de
los activos y pasivos ¥ las revelaciones de la Compafia.  3in embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonzble de ese efecto hasta que un examen detallado haya
sido completado.

3, ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad can MIIF requiere gue |3
Administracion realice dertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con ¢! propdsito de determinar 1a valuacién y presentacion
de algunas partidas que forman pate de los estados financieros. En opinidn de la
Administracion, tales estimadones y supuestos estuvieran basados en la mejor utilizacion de la
infarmacidn disponible al momente, 9% cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

A continuacian se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion
de |a Compaiiia ha utilizado en 1 proceso de aplicacion de [os criterios contables:

Deteriore de activos - A 1a fecha de dierre de cada periada, o en aguella fecha que se
considere necesario, s& analiza el valor de los activos para determinar si eriste algin indicio de
que dichas activos hubieran sufrido una perdida poar detericre. En caso de que exista algdn
indicic se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. %1 se trata de activos
identificables que no genmeran flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de |z unidad generadora de efective a la que pertensce &) activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un active en periodos anteriores son revertidas
cuande se produce un cambio en las estimacicnes sobre sy importe recuperable
incrementando el valor del active con abono a resultados con el limite del valor en libras que
el activo hubiera tenido de no haberse reconocido |3 pérdida por deterioro.
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Valuacién de los instrumentos financieros - La Compania utiliza las téonicas de valuacidn para
la medicidn del valor razonable de sus activos financieros y pasivos financieros fue se basan,

en 1a medida de lo posible, en datos observables del mercago. La Compafiia utilizé dichas
téenicas de valyacidn para cuentas por cobrar y pasivos financieros,

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciemmbre del 2014 y 2013, representa efective en caja ¥ depdsitos en bancos locales,
estos no devengan intereses y son de libre disponibilidad.

5. PROPIEDADES

Loz movimientas de las propiedades durante los afios 2014 y 2013 fueron como sigue:

....... Diciembre 31,...

2014 2013
[LL.5. dilares)
Saldgt netos al comienza del afa 3,519,929 3042846
Adguisicisnes 22,232 149,105
Capitalizacidn de intereses 295,981 327 B69
Saldos netas ab final dal afin 3,828,123 3,519,920

A) 31 de diciembre del 2014 y 2013, el salde de propiedades incluyen principalmente la
adguisicion de terreno con una gxtensidn de 19,175,658 metros cuadrades ubicado en la
Urbanizacién San Eduardo 1, en donde se tiene proyectado construir un Centre Comercial.

La compafiia cuenta con un avaldo de los terrenos a Octubre 31 de| 2014, efectuado por perito
valuador independiente, en donde se determina un valor comercial ¥y de reposicién por
594,602,833,

6, CUENTAS Y DODCUMENTOS POR PAGAR

Ln resumen de las cuentas y documentos por pagar €5 Como sigue:

........ Dicdembre 31,...,
pra ki I 2013
{U.5. didares)
Fideicomisa San Eduardo 530,720 1,245,081
Compaiilas Relacionadas:
impoarpalnt 5.4. 5,036 5,036
Umatac 54, 10,415 10,415
tnversidn y Desarrollo INVERE 5.4, 9,959
Otros 27,932 18,430
Totwl §74,103 1,289,931
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Al 31 de diciembre de! 2014 y 2013, Fideicomiso San Edwardo representa US5830,720 vy
US$1,246,081 por la eompra de terrenn con una extensifn de 19.178,68 metros cuadrados
ubicada en Iz urbanizacion 5an Eduarde 1, |63 vencimientos de la cuenta por pagar estdn dados
en pragos anuales hasta el afio 2016 ¥ su vencimiente es:

........ Diciembre 31,....

2014 2013
{L1.5. dilares)
Corriente 418,360 415 3e0
My Corrignte 415,360 830,721
Tota 830,720 1,246,081
7. PRESTAMOS
Un resumen de |0s préstanios es coma sigue:
2014 2013
(U.5. délares)
Atlantic Construction LLE, préstaros otorgados con desembakeos 444 357
parciales provenientes de les afos 2011 haske 2003, coninterés del
£% anwal y vencimiento ds capital en enaro dal 2019, En Febraro 3
el 2014, estas ateendias Bneran cedidas a Garplus 5.0
Yudse Investment 5.4, préstansos 0torgados con desembotsns pargiates 681,042 185 Bo
provenigntes de los 3das 2011 hasa 2014, con interés del 8% anual y
vencimientd de capital en engoo del 2019, En Mayo del 2014, Vudse
Imeestment 5.4, recibid ceswn de deretha de acreencias por parte de
Garplus 5.4. por U3 202,004
Irrrsiden y Besarrella nvede 5.0, préstanos gtorgades con desembolsos 1,215,800 713,511

parctales provenientas de los afios 2011 hasta 2014, con interds del 9%
anuwal y wencimignto de capital en enero del 2019, En Mayo del 2014,
Fnwersidn y Desarolly INVEDE 5.4, recibid cesian de derecho de acreencias

pof parte de Garplus 5A, porlUSs 243,750

LImatan 5.8., présta mos atorgados con desemboksos parciales provenientes 433 965 713,512

e bos 3708 2011 hasta 2074, con interds del B% anwal y vendimiento de
capital en enero del 2019,

Fideicamiso City Mall, préctamas otorgados con desembolsos parciales

wienen, con interds dal B% anual v wenciomento de capital en bl 30 del 2007 250,000 250,000
Intereses 368,816 194,672
Total 3,014,530 2,374,452
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8. IMPUESTOS

Un resurmien de activos v pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

....... Diclembra 31,...
2014 2013

|J.5. dédares)
Activos por Impuestos corrientes:

Cridite Tributario, IVA

21,1585 17,916
Credito Tributario, Retenciones en la fuente 196
Total 21,351 i7.915
Posivos por lmpuesies corrlentes:
Retenciones en Iz fuente e impuesto al Vakor agregado 20,967 2,725
Total 20,967 2,725

9. PATRIMONIO

Capital Sodal — &1 31 de diciembre del 2014, el capital social estd representado por 300
acciones de valor naminal unitaria de US51.00

En mayo 30 del 2014, segin contrato de compraventa de acciones se efectud cesion de 240

accienes de Garplus 5.4, a Inversidn y Desarrollo Invede 5.4, v Yudse Investment S.A. por 160
acciones y 80 acciones respectivaments

Ing. José E. Ribas Domenesch
Gerente General

Lontadora



